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Vad ar en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomrdden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans inneboérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmanhet
under samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Christoffer Lindskov

Planarkitekt

Maria Milton

Planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges.


mailto:stadsbyggnadskontoret@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten av att d&ndra anvdandning
fran enbart bostadsandamal till att dven innefatta centrumverksamhet
vilket ger mojlighet for bade, kontor, restaurang och bostider. For att
mojliggora en personalingang till restaurangverksamheten foreslas en
tillbyggnad provas langs den vastra fasaden, samt dven inredning av
vinden genom att mojliggora uppférande av takkupor. For att skydda den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden infors rivningsférbud,
skyddsbestaimmelser och varsamhetsbestimmelser.

[ 6vrigt bedoms detaljplanen inte innebara nagon forandrad
markanvandning och byggnadens fotavtryck okar endast marginellt dar
tillbyggnaden sker.

Detaljplanen berdknas kunna genomforas utan svarigheter och bedoms
inte ge upphov till olagenheter enligt vad som avses i 2kap. 9§ PBL vid
genomforandet.

Planomradets area: 270 kvim

BTA bostader, kontor och service: ca 540 kvm




Inledning

Inledning

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten av att dndra anvdandning
fran enbart bostadsandamal till att dven innefatta centrumverksamhet
vilket ger mojlighet for bade, kontor, restaurang och bostader. For att
mojliggora en personalingang till restaurangverksamheten foreslas en
tillbyggnad provas langs den vastra fasaden, samt dven inredning av
vinden genom att mojliggéra uppforande av takkupor. Detaljplanen infor
aven rivningsférbud, varsamhetsbestimmelser och skyddsbestimmelser
for den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden.

Planférfarande
Detaljplanen hanteras med standardforfarande eftersom planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande,

e inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

e inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning och illustrationer
e Granskningsutlatande

Plandata

Orienteringskarta med utritat planomrdde.



Inledning

Lage
Planomradet ar beldget i centrala Lund och omfattar den sydvéastra delen
av fastigheten Winstrup 11.

Areal
Planomradets yta uppgar till ca 270 m>.

Markagoforhallande
Fastigheten inom planomradet ar privatagd.

Initiativtagare till planen och drendegang
Det ar fastighetsagaren som har tagit initiativ till detaljplanen.



Tidigare kommunala stallningstagande

Tidigare kommunala stadllningstagande

Planuppdrag
Byggnadsnamnden, BN, fattade beslut om planlaggning 2023-12-07.

Oversiktsplanering

Enligt 6versiktsplanen, OP 2018, 4r omradet utpekat som ett omrade
med blandad bebyggelse. Att utoka andelen mojliga anvandningar
sammanfaller val med strategierna for innerstaden som presenteras i
oversiktsplanen. Speciell hdansyn behover tas till kulturmiljé dock.
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Planomrddets Idge med dversiktsplanens bebyggelse.

Gallande detaljplaner
Gallande detaljplan (L505, laga kraft 1989) mo6jliggor bostadsandamal i
tre vaningar samt en byggnadshojd pa 9,0 meter.

Kartbild som visar planomrdade och underliggande dldre detaljplan.



Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Knut den stores gafa
. -} © LB
Markanvdndning i nuldget.

Byggnaden ar belagen med gaveln i vinkel ut mot Knut den stores gata.
Langs den dstra sidan ar en korbar infart till fastigheten dar ocksa
parkering och angoring sker. Den vastra sidan har en lummig
innergardsmiljo som ar beldgen bakom ett plank ut mot gatan.

Historik och/eller kulturmiljé

Riksintresse for kulturmiljovard
Hela planomradet ingar i riksintresseomradet Lunds stadskarna (M 87).

Planomradet berors av foljande uttryck for riksintresset for
kulturmiljovard:

Nedan aterges uttryck for riksintresseomradet Lunds stadskdrna som
anses relevanta for planomradet:

e Det oregelbundna medeltida stadsplanemonstret med tillskott
fran senare tider, tomtstruktur och platsbildningar.

e Bebyggelsens skala, volym och placering.

¢ Den skandinaviska bebyggelsetraditionen med smaskaliga hus i
tegel och korsvirke fran den férindustriella perioden, och den mer
storstadsmassiga bebyggelsen fran 1800-talets slut och 1900-
talets borjan.

e Gaturummens karaktéar, platsbildningar och gardsrummen.



Forutsattningar

e Handels- och hantverksgardar, bostdder och bebyggelseomraden
som visar levnadsforhallandena for sarskilda sociala skikt vid
olika tidpunkter.

Fornlamning
Den planerade exploateringen beror en kdnd fornlamning da hela Lunds

innerstad faller inom detta begrepp. Alla markingrepp kraver darfor
tillstdnd fran lansstyrelsen enligt 2 kap kulturmiljélagen. Aven atgird
som medfor en overtackning av lamningen eller uppfyller de andrai 2
kap 12 § KML angivna dtgard kraver Lansstyrelsen tillstand. I samband
med tillstandsprovningen kan Lansstyrelsen dven stilla krav pa
genomforandet av arkeologiska atgard som forundersokningar,
undersokningar och schaktningsévervakningar.

Byggnadsminnen
Byggnaden ar inte klassad som byggnadsminne.

Bevaringsprogram

Byggnaden som detaljplaneomradet omfattar redovisas som
kulturhistoriskt vardefull i bevaringsprogrammet ”Lunds stadskarna -
bevaringsprogram - Clemens och Drottens rotar" enligt den revidering
som skedde 2006.

Kartbild som visar byggnaden som rodmarkerad i bevaringsprogrammet
fér Clemens och Drottens rotar.

Beskrivning sker nedan:

Bakom Elverket, pa gdrden, ligger ett tvdvdningshus, uppfért 1894 och da
inrett till bostdder. Fasaden dr av grdgult tegel och taket tdckt med rod
falspldt. Bostadshuset dr uppfort innan elverket som uppférdes pd samma
fastighet 1907. Det dr byggt i tvd vaningar med kdllare samt delvis inredd
vind. Sockel och fasad av gult tegel i kryssférband. Mittgesims och



Forutsattningar

takfotsgesims av utkragat tegel. Sadeltak belagt med réd pldt i
skivtdckning med stdndrdnna. I véstra takfallet en kupa samt en balkong
med brostning i rod pldt. Tre skorstenar i gult tegel varav en med utkragat
krén. Fonstren ursprungliga eller dldre korspostfonster i brun kulér. Tvd
utvdndiga kdllarnedgdngar i éstra fasaden. Utskjutande trapphus i 6stra
fasaden. Norra gaveln dr slammad och forsedd med en sentida
utrymningstrappa i metall samt ett utanpdliggande hisschakt. Hdr finns
dven tvd mindre tvdluftsfénster. Dorrar sentida bortsett frdn ett par i 6stra
fasaden som utférts som spegelindelade pardérrar med éverljus. Gdrden
asfalterad men en bit trddgdrd i vister med grdsmatta och mindre
planteringar finns kvar.”

Bilder frdn bevarandeprogrammet.

Service

Offentlig service
En Montessoriforskola ar beldgen i bottenplan av byggnadens norra del.

Denna bedoms kunna inordnas under bostadsandamalet da det inte ar
hela forskoleverksamheten utan endast en avdelning.

Kommersiell service
Kallarplan av byggnadens sddra del anvands for restaurangverksamhet.

Trafik och gator

Gatundt, angoring och in-/utfarter
Det finns en infart till fastigheten fran Knut den stores gata. Infarten

leder till en parkeringsplats dar angoring och tillganglighet kan l6sas for
transporter.



Forutsattningar

Kollektivtrafik
Planomradet ar beldget ca 170 meter fran Lunds centralstation dar

busstrafik, sparvagstrafik och tagtrafik angor frekvent.

Gang-, cykel- och motortrafik

Planomradet ar beldget precis invid ett utpekat gang- och cykelstrak
genom staden. I ovrigt bedoms det vara god tillgdanglighet och
parkeringsmojligheter.

Parkeringsnorm och parkering
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten eller genom

parkeringskop enligt gdllande parkeringsnorm.

Teknisk forsorjning

Fastighetens lage i centrala Lund gor att anslutningar till vatten,
dagvatten, fjarrvarme, avfallshantering med mera ar anordnat.

Dagvatten
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Dagvattenplan

for Lunds kommun. Enligt Atgirdsplan for dagvatten ligger planomradet
i ett avrinningsomrade for dagvatten Lund K1.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje a och
Kavlingedn via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag.
Vattendragen, som fungerar som dagvattenrecipienter, har i
dagvattenplanen klassificerats efter hur stort flode och vilka méngder av
ndrsalter och féroreningar recipienterna kan ta emot beroende pa deras
speciella forutsattningar. Vattenmyndigheten har fattat beslut om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer for alla vattenférekomster.

Planomradet ingdr i huvudavrinningsomradet Hoje a. Enligt
dagvattenplanen ar Hoje a kanslig for 6kad vattenféring och narsalter
samt mycket kanslig for fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut
om statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a
dalig ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status 2033.
Den kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) ar bedomd som
god.

Dricksvatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och

spillvatten.



Forutsattningar

Halsa och sdkerhet

Buller
Enligt oversiktliga bullerkartlaggningar fran dversiktsplan 2018 verkar

omradet inte utsatt for gransoverskridande bullernivaer. Detta kan
forklaras med de laga trafikvolymerna pa omgivande gatunat, samt att de
har gagatukaraktar och sdledes laga hastigheter.

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PMZ2,5), markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren.

Baserat pa oversiktlig matning av halterna fér kvavedioxid, svaveldioxid
och partiklar (PM10/PMZ2,5) 6verskrids inte gransvardena inom
planomradet.

Markradon
Planomradet klassificeras som ett normal-riskomrade, detta ar baserat

pa oversiktlig radonkartlaggning.

Raddning
Planomradets lage bedoms ha god tillgdnglighet for raiddningsinsats.

Undersokning om planen kan medfora en betydande
miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer med vagledning av miljobedémnings-
forordningen (2017:966) att planforslaget inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§
miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en
strategisk miljobedémning enligt 6 kap MB utan integreras i
planbeskrivningen. I bedémningen av planforslagets miljopaverkan har
foljande omstandigheter vagts in i bedomningen:

Detaljplanen medger endast en annan anviandning inom befintliga lokaler
med en marginell dndring av en mindre tillbyggnad och takkupor for att
inreda vinden. I 6vrigt kommer ingen nybyggnation att ske och paverkan
pa omgivningen bedéms som mycket begransad.

Lansstyrelsen, de kommuner och andra myndigheter som pa grund av
sitt sarskilda miljoansvar som kan antas bli berérda av planen yttrar sig
sarskilt om denna bedémning.

10



Planforslag

Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Gardsmiljo

#_1__
Knuf den sto

[llustration over planomrddet (bld linje) med tillbyggnad (bld firg).

res gafa

Planforslaget avser mojliggéra ny anvandning och uppférande av
takkupor pa en redan befintlig byggnad inne i stadskdrnan. Utéver
endast bostadsandamal tillats verksamheter, service och kontor. For att
mojliggora detta foreslas bestimmelsen C-centrumédndamal
komplettera redan befintlig bestimmelse B - bostadsandamal.

En mindre tillbyggnad mojliggors langs den vastra sidan av byggnaden
genom bestimmelsen h, - Totalhéjd pa byggnaden ska vara 4,2 meter
som hogst. Syftet med tillbyggnaden ar att mojliggora for ny
personalingdng till restaurangverksamhet i bottenplan. Tillbyggnaden ar
smal, endast 1,4 meter bred utformas med varsamhet for att smalta in val
i byggnadens och omgivningens kulturmil;jo.

Planforslaget mojliggor aven for takkupor langs med hogst 40 % av
fasadlangden under forutsattning att de enskilt inte blir langre &n 1,2
meter. Detta for att battre anpassas till byggnadens uttryck. Detta
medges med bestimmelsen f; pa plankartan.

Detaljplanen innefattar:

e Ny anvandning i form av C - centrumdndamal utéver
bostadsandamal.
e Byggratt for tillbyggnad langs vastra fasaden.

11



Planforslag

e Mojlighet att uppfora takkupor inom hogst 40 % av fasadlangden.

e Rivningsférbud for byggnaden.

e Varsamhetsbestimmelser och skyddsbestammelser for
bevarande av viktiga arkitektoniska detaljer.

Markanvandning och bebyggelse
Med planforslaget mojliggors en bredare anviandning i de tata kvarteren

av Lunds innerstad jamfort med nu gallande detaljplan. En ny tillbyggnad
langs den vastra fasaden mojliggér en personalentré in till
bottenvaningens restaurang. For byggnadens vind mojliggors
uppforandet av takkupor och sdledes mojlighet att hyra ut till
kontorsverksamhet. Tillgdnglighet 16ses genom hiss i trapphus.

nya Takkupor

i - ﬁ—r | { L

n

FASAD MOT VASTER

Fasad frdn vdster ddr den nya tillbyggnaden dr markerad med réda linjer.
[llustration: Gunilla Svensson Arkitektkontor.
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Planforslag

amill ol e = L |

FASAD MOT OSTER

Fasad frdn éster. Nya férslagna takkupor som smdlter vdl in i dvrig stil pd
byggnadens bandpldttak. Illustration: Gunilla Svensson Arkitektkontor.

Skydd och hansyn till kulturmiljo

Byggnaden som planomradet innefattar redovisas som kulturhistoriskt
intressant och ges ett skydd mot rivning pa plankartan genom
bestdmmelsen ry. Byggnaden har darmed dsatts rivningsforbud i enlighet
med 8 kap 13§ PBL.

Det forekommer ocksa skydds- och varsamhetsbestimmelser pa
plankartan (K och q). Detta i syfte att bevara utseendet pa
tegelbyggnaden samt for att fonster i huvudsaklig omfattning ska bevara
ursprunglig karaktar avseende material, dimensioner, indelning, slagning
och hangning.

13



Planforslag

Trafik och gator
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Kérbar infart till fastigheten kan ske via Knut den stores gata.

Planfsrslacet
Planforslaget innebar ingen ny trafikféring jamfért med dagens situation.
Angoring till fastigheten sker via Knut den stores gata som ar

gangfartsgata for endast behorighetstrafik.

Det finns tillganglighetsparkering inom rekommenderade avstand (25
meter) till entré.

Narheten till stadens kollektivtrafiknat ar en stor fordel for
verksamheter och bostdder pa platsen. Inom endast 150-200 meter fran
planomradet finns tillgdng till tag-, sparvags- och busstrafik.

Parkeringsnorm och parkering
Eftersom detaljplanen, genom anvandningsbestammelserna B och C,

medger olika anvandningar sdsom bostader, verksamheter, kontor och
dylikt anvands det hogsta mdjliga riktvarde for parkeringsnorm for att
beskriva hur det kan l6sas. Parkering granskas i samband med bygglovet
nar det specificeras vilken verksamhet som kommer att dstadkommas.

Den hogsta parkeringsnorm i detta centrala lage innebar 8 platser per
1000 kvm BTA (byggnadsyta). Eftersom hela byggnaden enligt forslaget
uppgar till cirka500 kvm BTA uppgar behovet av parkeringsplatser
saledes till fyra. Dessa bedoms kunna ligga pa innergarden, dster om
byggnadskroppen.

14



Genomforande

Teknisk forsorjning

Geoteknik, grundldggning
Endast en mindre tillbyggnad tillskapas som ny byggnation pa platsen.

Dess grundldggning anses inte innebara nagon ovanlig konstruktion eller
pa annat vis behova analyseras djupare.

El
Anslutning sker till omkringliggande nat.

Dricksvatten och spillvatten
Anslutning sker till omkringliggande nat.

Dagvatten
Anslutning sker till omkringliggande nat.

Renhallning
Renhallning bedéms kunna fortsatta ske enligt dagens modell.

Halsa och sdkerhet

Buller
Det finns inga indikationer pa att planomradet utsatts for
gransoverskridande buller fran omgivande gatunat.

Férorenad mark
Det finns inget som tyder pa att marken har féroreningar.

Raddning

Raddning kan ske med hjalp av uppstallning av barbar stege pa den
norra, dstra och sédra gaveln av byggnaden. Lokaler behéver vara
genomgdende for att underlatta raddning i dessa vaderstreck eftersom
uppstallning langs vastra fasaden bedéms svar att anordna.

Avvagning mellan motstaende intressen

Planférslaget mojliggor for ny anvandning, en tillbyggnad och nya
takkupor. For att skydda en bevarandevard byggnad infors ett
rivningsforbud i detaljplanen, vilket kan anses vara ett allméant intresse
av att bevara Lunds kulturhistoriska miljo. Vidare infors ocksa
varsamhetsbestimmelser och skyddsbestimmelser for arkitektoniska
detaljer.

Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid
Planen har en genomforandetid pd 15 ar fran det datum planen far laga

kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares

15



Genomforande

bestridande, detaljplanen dndras eller upphavas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Det rader privat huvudmannaskap inom detaljplaneomradet.

Avtal
Det avses inte upprattas nagra avtal for detaljplanens genomférande.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av allmanna
anlaggningar
Inga allmdnna anldaggningar behdver byggas ut.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning pa grund av
arkeologi, grundlaggning och marksanering
Alla n6dvandiga markarbeten infér byggnation pa marken bekostas av

exploatoren.

Inlésen, ersattning
Ingen inlésen av mark till f6ljd av rivningsférbud kommer att ske.

Fastighetsrattsliga atgarder

Réttigheter
Detaljplaneomradet berors inte av nagra servitut, u-omraden eller andra
rattigheter.
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Konsekvenser

Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvagningar mellan motstaende
intressen

Detaljplanen mdjliggér nya anvandningsomraden inom en tidigare
bostadsbyggnad. Detta kan innebara exempelvis fler besokare till
restaurangen, och verksamheter som befolkar platsen pa andra tider av
dygnet. Detaljplanens genomférande bedoms fa mycket marginell effekt
mot omgivningen da ingen reell ny byggnadsarea tillskapas utan endast
befintlig byggnad anvands pa nya vis. Ett allmant intresse ar att
sakerstalla bevarandet av en kulturhistoriskt intressant byggnad.

Konsekvenser for fysisk miljo

Riksintressen
Ett rivningsférbud och bevarandebestammelser har inforts i detaljplan

for att sakerstalla att kulturmiljovarden kvarstar pa platsen. De
foreslagna takkupor och den tillbyggnad som foreslas ska folja lokal
byggnadstradition och bedéms kunna smalta val in i omgivande
arkitektur.

Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medfora nagon
betydande paverkan pa riksintresset.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Byggnaden som omfattas av detaljplaneandringen ar kulturhistoriskt

intressant och beskrivs i bevarandeprogrammet for Lunds stadskarna. |
och med foreslaget rivningsférbud och varsamhets- och
skyddsbestammelser 6kar mojligheterna att bevara byggnaden och dess
utformning jamfort med nu gallande detaljplan. Ben-har-ocksa-darav

férsctts-moed-ctbrivainegstérbud-slopddshestimmelser-och
Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.

Trafiktillskottet fran den féorandring som planférslaget innebar bedéms
inte medfora att gransvardena 6verskrids.

Dagvatten
Detaljplanens genomfoérande bedéms inte paverka avrinning av

dagvatten eller dvriga vattenfragor pa ndgot nimnvart vis.
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Konsekvenser

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
En tillbyggnad for en personalentré, takkupor och nya anvandningar av

en befintlig byggnad har inte bedémts paverka barns miljo pa nagot
betydelsefullt satt. Den montessoriférskola som har en avdelning inhyrd i
den norra flygeln av byggnaden kan fortsatta sin verksamhet i enlighet
med dess bygglov och friytan paverkas inte av detaljplanen.

En barnkonsekvensanalys har inte bedémts vara relevant i drendet.

Service
Planférslaget bedoms inte innebara ett behov av utbyggnad av service i
ndromradet.

Tillganglighet

Genomforandet av detaljplanen innebdr att lagens krav, pa att byggnader
och tomter ska vara tillgdngliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, kan uppfyllas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att utféras provas i samband med lov och
startbesked for bygg- och markarbeten. Om genomférandet innebar att
befintliga byggnader ska dndras eller vid nybyggnation inom redan
ianspraktagna tomter kan kraven komma att undantas helt eller delvis.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Christoffer Lindskov

Planchef Planarkitekt
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