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PLANPROCESS OCH FORFARANDE

SAMRAD  acmeeonc) GRANSKNING  »sewseunc:> ANTAGANDE B LAGA KRAFT

Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingir foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget. Samradet
syftar till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som moijligt. Samrad f6r denna plan dgde
rum mellan den 16 mars — 20 april 2020.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planforslaget
som finns tillgangligt pd kommunens hemsida, stadshuset och biblioteket. Granskningstiden
ar minst tvd veckor. Denna detaljplan stélldes ut pa granskning mellan den 7 juli till 31
augusti 2020.

Antagande: Planer som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsndmnden.
Denna detaljplan antogs av stadsbyggnadsnimnden den 11 november 2020.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd av
forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den inte ér
overklagad. Denna detaljplan vann laga kraft den 9 juni 2021.

Handlaggare:

Anastasia Mileoranskaya, stadsbyggnadsplanerare, Planenheten, Stadsbyggnadsforvaltningen

I arbetsgruppen har det ingatt representanter fran Stadsbyggnadsférvaltningen, Teknik- och fastig-
hetstorvaltningen, Milj6forvaltningen samt Riddningsthinsten.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning dr en beskrivning av hur detaljplanen ska forstis och genomfdras. Planbeskriv-
ningen 4r en obligatorisk handling och ska finnas tillsammans med plankartan med tillh6rande
bestimmelser. Planbeskrivningen innehaller en redovisning av:

* planeringsférutsittningarna
p g 8

* planens syfte

*  hur planen dr avsedd att genomforas

* de 6verviganden som legat till grund f6r planens utformning med hidnsyn till motstdende in-
tressen och planens konsekvenser

* om planen avviker fran 6versiktsplanen, pd vilket sitt den i sa fall gbr det och skilen f6r av-
vikelsen.

Inledning

Bakgrund

Nybyggarna i Karlstad AB har begirt planidndring f6r fastigheten Firjestad 2:26 for att kunna bygga
mindre flerbostadshus. P4 fastigheten finns idag en villa med tillhérande tridgird samt en 6ppen yta
som anvinds till parkering och som byggarbetsplats. Stadsbyggnadsnimnden har stillt sig positiv till
att préva moijligheten for detta.

Pa fastigheten Firjestad 2:18 som ligger nagot norr om Firjestad 2:26 finns en f d folkskolebygg-
nad med konstaterade kulturhistoriska virden. Byggnaden ligger idag pa oplanlagd mark och saknar
ddrmed ett formellt skydd. For att skydda den gamla folkskolan frin rivning och férvanskning

ut6kas planomradet till att omfatta dven fastigheterna norr om Firjestad 2:26.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att préva méjligheten att uppféra nya bostider inom Firjestad 2:26.
Syftet dr dven att bekrifta befintlig markanvindning f6r bostadsbebyggelsen som ligger idag pa
oplanlagd mark samt skydda den f d skolbyggnaden fran rivning och férvanskning,

Huvuddrag

Planférslaget innebir att nya bostdder uppfors inom planomradets sddra del. Bostdder foreslas ut-
formas i form av mindre flerbostadshus i tvd viningar. Totalt fem huskroppar med en byggnadsyta
pa cirka 250 kvm och 350 kvm féreslas inom omradet. Tillfart till omridet foreslds ske via befint-
lig angoring frain Norra Infarten. En yta for gemensam parkering anldggs narmast hiasthagarna.
Gemensamma ytor for lek och utevistelsen anordnas inom fastigheten. Hustypen regleras inte i de-
taljplanen, vilket innebir att det 4r mojligt att uppféra annan typ av bebyggelse dn den som foreslis
exempelvis villor, parhus eller radhus. Overlag inom planomradet giller att 30 % av fastighetsarean

far bebyggas i hogst tvd vaningsplan.

Den gamla folkskolebyggnaden fir rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser vad giller bygg-
nadens volymer, paneltypen och firgsittningen, fonsterindelningen och takformerna med mera.
Planen bekriftar dven befintlig markanvindning f6r gata och Gvrig bostadsbebyggelse inom plan-

omradet.



Planomridet

Plandata
Planomradet dr beldget nigot norr om Firjestads travbana cirka 4 km norr om Karlstads centrum
och omfattar totalt cirka 16,3 hektar mark.

Inom planomradet finns fastigheterna Firjestad 2:18, 2:20, 2.21, 2:26 som dr privatdgda samt fastig-
heten Firjestad 2:51 som dgs av Karlstads Elndt AB och en del av fastigheten Firjestad 2:1 (Norra
Infartet) som dgs av Karlstads kommun.

Planomradet avgrinsas av befintlig villabebyggelse lings dlven samt bostadbebyggelse som ligger
strax norr och Gster om planomradet. I séder grinsar planomradet till histhagar tillh6érande Fir-
jestads travet och ett hunddagis.

Planhandlingar

Planen omfattar féljande handlingar:
*  Plankarta

* DPlanbeskrivning

e Ilustrationsplan

Utredningar
*  Geoteknisk undersokning avseende grundliggning av nya bostadshus (2079-05-23
Sweco Civil AB)
*  Bullerutredning inf6r detaljplan, Firjestad 2:26 Buller (2020-07-30 Sweco Environment AB)
*  Milj6teknisk markundersékning Firjestad 2:26 (2020-02-14 WSP Environmental Sverige)
*  PM (2020-06-16 Sweco Civil AB Geoteknik)

*  PM 2 (2020-10-16, rev 2020-11-04 Sweco Civil AB Geoteknik)



Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet omnimns inte specifikt i 6versiktplanen men tas upp i férdjupning av 6versiktsplanen
for Jarpetan och Tollerud fran 2010. I férdjupning av versiktplanen tillats ingen ytterligare kom-
plettering av bostidder fér gillande omrade pa grund av nirheten till histverksamhet vid Firjestads-
travet och utifran davarande riktlinjer f6r djurhallning i form av skyddsavtand. Enligt gillande
riktlinjer for djurhallning ska kommunen sjilv géra bedémningar av nédvindiga skyddsavstind
utifran férhéllanden pa platsen.

Gallande detaljplan

Det finns ingen gillande detaljplan inom omradet.

Ovriga program och policys

Vissa byggnader inom planomradet dr av kulturhistoriskt virde, enligt Karlstads kulturmiljépro-
gram (se bilden nedan). Réda byggnader dr sérskilt virdefulla. Dessa byggnader far inte férvanskas
enligt plan- och bygglagens 8 kap. 13 §. Blda byggnader anses ha ett visst virde. Dessa byggnader
kan representera en tidstypisk arkitektur eller ha miljéskapande virden. Fér dessa byggnader bor
sirskild uppmarksamhet riktas pa varsamhetskravet i plan- och bygglagens 8 kap. 17§. Byggnaderna
och dess kulturhistoriska virden beskrivs mer detaljerat i planbeskrivningen sid 11-16.

Planomradet ligger i nirheten till Firjestads travbanan som utgor en sirskild virdefull milj6. Far-
jestadtravet invidges 1936 i en da lantlig omgivning, Staden har dock nirmat sig travbanan allt mer
och den grinsar nu till bostadsbebyggelse 1 norr och séder samt till Léfbergs arena i véster.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsférvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsndmnden 2019-06-19 § 8, att uppritta
detaljplan f6r omradet.

Kulturbistoriskt virdefulla byggnader inom planomridet , Karlstads knlturmiljoprogram



Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira betydande miljépa-
verkan gjorts och samratts med Linsstyrelsen 2019-10-16, enligt Miljébalken (6 kap). Kommunens
bed6mning ir att genomférandet av denna plan inte riskerar innebéra betydande miljépéaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning,

Planen kan dock innebira en viss paverkan pd miljon vilket behandlas under rubriken Konsekvenser, i
denna planbeskrivning.

Féljande aspekter har i undersékningen beddmts vara relevanta att behandla:
* geoteknik/stabilitet

 markféroreningar

* kulturmiljo

* stadsbild/landskapsbild

buller

estorningar fran histverksamheten

* versvimning

Avviagningar enligt Miljobalken m.fl.
Inom den fysiska planeringen finns hdnsyn och avvigningar som behdver gbras rérande annan
lagstiftning i allmidnhet och miljébalken i synnerhet. Féljande lagrum behéver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allmanna héansynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.

Det finns inga riksintressen inom planomradet. Planomradet ligger 1 nirheten till Klarilven som dr
av riksintresse for naturvéirden enligt 3 kap 6 § MB. Detaljplanen bedéms inte paverka nagot riksin-
tresse.

4 kap. MB - Séarskilda bestammelser for vissa omraden.

Det finns inga riksintressen inom planomradet. Planomradet ligger inom Klarilvens avrinningsom-
ride. Klarilven utgdr dirmed recipient f6r dagvatten som kommer frin omradet. Klardlven dr av
riksintresse for naturvirden enligt 3 kap 6 § MB som vandringsled f6r klardlvslax och klardlvséring,
Detaljplanen bedéms inte medféra nigon negativ paverkan pa dlven.

5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljé och hilsa. Idag finns det sirskilda
normer for:

e olika féroreningar 1 utomhusluften (SFS 2010:477)

¢ olika parametrar i vattenférekomster (SEFS 2004:660)

¢ olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planférslaget bedéms inte paverka dessa miljékvalitetsnormer. Luftkvaliten och buller frin Norra
Infarten behandlas lingre fram i planbeskrivningen.



7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Omriédet ligger inom grinsen for strandskydd pa 100 meter. Strandskyddet syftar till att trygga £61-
utsdttningarna for allmidnhetens tillgdng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor £6r djur-
och vixtliv. Utbyggnaden inom omridet bedéms inte ha betydelse for strandskyddet dd omridet
redan dr fysiskt avskiljt fran stranden med en vig samt befintlig bostadsbebyggelse.

Planforslag
Strandskyddet upphivs inom planomridet enligt MB 7 kap 18¢ § p 1 och 5.



Forutsattningar och planforslag

Markanvandning

Planomrédet ligger pa oplanlagd mark. Inom planomradet finns idag bostadsbebyggelse i form av
villor och flerbostadshus i tvaviningsplan. Vissa byggnader inom planomradet har konstaterade
kulturhistoriska virden men saknar idag ett formellt skydd.

Omkringliggande bebyggelse utgdrs av bide mindre och storre villabebyggelse lings dlven som dr
av variende dlder och utformning men dven titare bebyggelse av mer stadsliknande karaktir. I norr
grinsar planomradet till Jigartorpets bostadsbebyggelse, bestaende av villor och flerbostadshus i
tvavaningsplan. Strax 6ster om planomradet och i skogskanten mot Jagartorpet finns nybyggda fler-
bostadshus i tvd och tre vaningar. S6der om planomradet finns histhagar, ridhus och djursjukhus. I
anslutning till dessa ligger Firjestads travbana.

Ortofoto dver planomridet (kalla: Blomnveb)



2. Bostadsbebyggelsen inom Farjestad 2:19

4. Befintlig flerbostadsbebyggelse inom Jégartorpet
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6. I d skolbyggnaden

7 Flerbostadshuset strax norr om f d skolbyggnaden

Planférslag

Planomrédet planliggs huvudsakligen for
bostider (B) och gata (GATA). Det finns en
mindre transformatorstation inom planomradet

som bekriftas i plan och far markanvindningen

(B).

Bebyggelse

Inom planomradet finns tre villor och tva
flerbostadshus, huvusakligen i tvd vaningsplan.
Vissa byggnader inom planomradet dr kul-
turhistoriskt intressanta och ingar i Karlstads
kulturmiljéprogram. Byggnaderna saknar dock
idag ett formellt skydd mot rivning och f6r-
vanskning di de ligger pd oplanlagd mark.

Inom Firjestad 2:26 dir det planeras for ny-
bebyggelse finns ett bostadshus som ir av ett
visst virde enligt Karlstads kulturmiljoprogram
och som avses att rivas. Bostadshuset uppfor-
des 4r 1918 i nationalromantisk stil. Huset har
gul lockpanel, brutet takfall och frontespis. Det
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brutna takfallet med plattickning, den oputsade stengrunden samt frontespisen och den grusade
uppfarten i klassisk stil utgor karaktiriska drag fér huset. I anslutning till bostadshuset fanns tidi-
gare en gardsbyggnad som klassades som sirskild virdefull enligt Katlstads kulturmiljéprogram.
Girdsbyggnaden var en av ett fatal bevarade gardsbyggnader pa Firjestad. Kombinationen av bo-
stadshus och gardsbyggnad visade pa en tidigare gardsbildning som i sin tur visade pd att omradet
tidigare haft en mer lantlig karaktir och att jordbruk har férekommit.

Inom fastigheten Firjestad 2:18 finns en f d skolbyggnad med konstaterade kulturhistoriska virden.
Byggnaden uppfordes dr 1918 som folkskola i en panelarkitektur med drag av nationalromantik och
jugend. Ar 1956 uppférdes en vinkelstilld tillbyggnad, stilméssigt anpassad till ursprungsbyggnaden
och innehallande tvd nya lirosalar. I 6vrigt tycks byggnaden exteriért ha behillit sin ursprungliga
utformning fram till dess att skolan lades ned och byggdes om till flerbostadshus under 1980-talet. I
samband med ombyggnaden uppfordes ocksi ett ytterligare flerbostadshus pa fastigheten, samtidigt
som skolans uthus revs. P4 platsen f6r det nya bostadshuset fanns tidigare en lirarbostad 1 form av
en villa, vilken revs pa 1960-talet.

Skolhusets ursprungliga del vilar pa en sockel av huggen natursten medan tillbyggnaden har en
betongsockel. Detta gor att de bada stilmissigt likadana byggnadsdelarna gar att hinfdra till sina
respektive byggnadsperioder. Fasaderna dr klidda med liggande fasspontpanel mélad i en ljusgul
kul6r och detaljer som vindskivor, knutbridor och fénsteromfattningar dr vitmalade. Delar av pa-
nelen bedéms vara édldre och mdéjligen ursprunglic medan andra delar dr senare utbytta, men till ett

enhetligt utférande.

T.v. Aldre foto av skolan, frin tiden efter tillbyggnaden 1956. Bild frin Grava hembygdsfirening.
T.h. Byggnadens nuvarande ntseende.

Skylten "Folkskola”
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VYy frin norr. Den dldre bilden (t.v.) fran kulturhistorisk inventering 1981

Fonstren dr av senare datum och vitmalade. Fénstrens indelning och spréjsning paminner delvis
om den ursprungliga, men de 6vre lufterna har ersatts med fyrrutiga smasprojsade blindfénster och
den nedre sexrutiga smdsprojsningen har utgitt. Fonstren har ocksa ett detaljutférande som delvis
avviker fran ursprunget. De dndrade fonstren har haft en viss negativ paverkan pa byggnadens ka-
raktdr. Vid ett eventuellt framtida fénsterbyte skulle fénstren limpligen kunna édterstillas till ett mer
ursprungligt utseende. Ett enkelt sitt att i ndgon man skapa ett mer tidstypiskt uttryck utan att byta
ut fonstren skulle vara att mila de befintliga blindfénstrens fyllningar i en morkgra eller svart kuloér

si att illusionen av ett fonster forstirks.

Entrépartiets utseende ar 1981 respektive 2019

Den ursprungliga fénstersittningen 4r i huvud-
sak bevarad, med undantag f6r de biada gavel-
partierna mot norr, dir tillbyggnadens gavel
forsetts med tvd nya fonster och ett fonster pa
den ursprungliga byggnadsdelens gavel har av-
ligsnats. Pa s6dra fasadens gavelspetsar har tvd
runda vindsfonster satts igen med runda skivor
(pa motsvarande gavel mot norr finns det
runda vindsfonstret bevarat). Andringarna har
inte haft nagon avgorande paverkan pa husets
karaktir, men de igensatta runda vindsfonstren
skulle med férdel kunna aterstillas.

Entrén pa norra fasaden har ett bevarat skirm-
tak i form av sadeltak pd profilerade konsoler
och en bevarad stentrappa med ledstinger av
svartmalat smide. Pardérrarna dr av senare
datum. Dessa ir vita och 1 hogre grad glasade
(8 rutor per dorr) jamfoért med originaldérrarna
som var malade 1 en morkare kulér och med
endast fyra 6vre smasprojsade glasrutor. Vid
ett eventuellt dorrbyte kan med férdel viljas
en modell som i hégre grad paminner om de
ursprungliga dérrarna.
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Byggnadens takformer utgbrs av en kombination av brutna och
valmade sadeltak. Det ursprungliga takteglet har ersatts med roda
betongpannor. I samband med ett eventuellt behov av takomligg-
ning kan taktickningen med fordel aterstillas till lertegel. Taket
krons av tva symmetriskt placerade, murade skorstenar. At nord-
vist respektive sydost finns en ursprunglig takkupa klidd med r6d
plat. Kuporna har valmad takform och bevarade ildre smasproj-
sade fonster.

akkupa

Bygglov for atta balkonger beviljades ar 2007. Balkongerna har medfort en viss negativ paverkan pa
byggnadens karaktir men limnar fortfarande 6vervigande delar av fasaderna fria. For att undvika
torvanskning av byggnaden bor ytterligare balkonger undvikas.

Inom planomridet finns dven tva dldre villor. Villan ndrmast Norra Infartet dr i tva vaningsplan och
har brutet tak samt trifasader i ljus kulér. Villan som ligger nigot lingre in fran Norra Infartet ér i
en vaningsplan och har sadeltak samt trifasader i gratt.

Planforslag

Befintlig bebyggelse bekriftas i plan. Inom planomradet féreslas en hégsta byggnadshéjd pa 7
meter. Det dr den skalan som rader i niromradet. Bebyggelsen far uppféras i maximalt tva vaningar
(IT). Hustypen regleras inte i detaljplanen, vilket innebir att det dr mojligt att uppfora allt fran vil-
lor, parhus, radhus eller flerbostadshus inom omradet. Storsta sammanhidngande byggnadsarea per
huskropp for planerad bebyggelse har reglerats till 350 kvm (e,). Loftgingar, balkonger och skéirm-
tak inkluderas inte i den ytan. Detta f6r att bevara den 6ppna strukturen i omradet och for att virna
om moijliga utblickar mot Klarilven. Total exploateringsgrad inom varje byggritt har regleras till
maximalt 30 % av fastighetsarean (e,).

Den f d skolbyggnaden skyddas i plan genom rivningsforbud (r,). Byggnadens viktigaste karaktirs-
drag vad giller volymer och indelning, takformerna inklusive kupor och skorsten, paneltypen och
firgsittningen, fénsterindelningen och fonstersittningen samt entrepartiets utférande skyddas med

en varsamhetsbestimmelse (k) som lyder:

Karaktiren av skolbyggnad fran tidigt 1900-tal ska bibehdllas avseende volym, proportioner, materialval och detalj-
utforanden:

- Fasader ska vara av liggande fasspontpanel lika befintlig, malad i en [jus och for byggnaden tidstypisk kulor med
vita detaljer.

- Fonstersittningen ska i huvudsak bibehdllas. Fonstrens detaljutforande och indelning far bibehallas alternativt
aterstdllas till ett mer ursprungligt utseende.

- Entrépartiets skdrmtak samt trappa med handledare skall bibehallas till sin utformning. Entrédirranas utform-
ning far bibehallas alternativt dterstéllas till ett mer nrsprungligt utseende.

- Takformerna ska bibehallas. 'Taktickning ska vara av roda takpannor. Betongpannor far bibeballas eller ersittas
med tegelpannor. Murade skorstenar samt takkupor ska bibehallas till sin utformmning.

- Sockel av natursten respektive betong skall behallas synlig.

- Yitterligare balkonger tillits ¢f.
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Skissforsiag (Rathsman Arkitektkontor)

Fasad mot vister (mot Norra Infarten ) Fasad mot dster
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Inom Firjestad 2:26 planeras det for totalt 5 huskroppar med en byggnadsyta pa cirka 250 kvm och
350 kvm. Balkonger, loftgangar och skdrmtak inkluderas inte i den ytan. De mindre byggnadskrop-
parna kommer att placeras nirmast Norra Infarten. Uteplatserna fér samtliga bostadshus kommer
att vinda sig mot dlvsidan och hamna i ett fint visterldge. Totalt planeras det f6r 34 ligenheter. En
gemensam forradsbyggnad for samtliga hus med en byggandsyta pa cirka 85 kvm placeras mot
tillfarten till omradet. P4 innergarden planeras det f6r gemensamma ytor for lek och uteplats. En
samlad yta for parkeringsplatser foreslas nirmast hdsthagarna. Nagra parkeringsplatser anordnas
dven lings den Ostra grinsen mot tillfartsvigen. Inom omradet planeras det f6r liknande bebyggelse
som inom Jdgartorpet 27 (se bilden sid 10).

Kulturhistoriska varden

Beslut om allmin folkskola fattades av Sveriges riksdag 1842. Under det tidiga 1900-talet 6kade be-
hovet av nya och forbittrade skolbyggnader. Aren kring 1920 uppfordes eller ombyggdes ett flertal
skolbyggnader i Grava socken, ofta med liknande stildrag. Exempelvis dr Hirtséga, Tolerud och
Grava skolor uppférda under denna period och uppvisar flera likheter med Firjestads skola.

De bevarade skolbyggnaderna vittnar om samhillets och skolvisendets utveckling, behovet av nya
skolor och hur dessa utformades under 1900-talets férsta decennier.

Firjestads skola har trots genomférda férindringar av byggnaden till stora delar bevarat sin ut-
sprungliga utformning och de huvudsakliga stildragen. Byggnaden har dirfor ett hogt samhills- och
byggnadshistoriskt virde som representant det tidiga 1900-talets skolhus. Den har ocksd ett milj6-
skapande virde i omgivningen och férmedlar en del av Firjestads lokala historia. De kulturhisto-
riska virdena tar sig uttryck i de utféranden och detaljer som beskrivits i avsnitten ovan.

Byggnaden utpekas som sirskilt virdefull i Karlstads kulturmiljéprogrammed f6ljande virdemoti-
vering: > Tidstypisk skolanliggning i nationalromantisk stil. Ar iven ett exempel pi 1900-talets panelarkitektur
vilket speciellt uttrycks i den liggande fasspontpanelen. Byggnaden har ett sambillshistoriskt virde som visar pa
bebovet av en skola pa Firjestad i birjan av 1900-talet. Detta hanger troligen samman med beslutet om allpin
Jolkskola som togs av Sveriges regering 1842. Att skylten “Folkskola” finns kvar pa byggnaden gor att det dr enkelt
att forsta byggnadens tidigare funktion. Tillbyggnaden som utfordes 1956 har skett pa ett varsamt sitt, déirav kan
man tydligt se de nationalromantiska dragen och panelarkitekturen. Karaktdristiska drag dr fasspontpanelen med
Lusgul fargsatining, fonstren dr ef ursprungliga fonster men formen med smdsprijsade rutor dr tidstypisk, samt de
runda fonstren i byggnadens dvervaning. Y tterligare ett Rarakitariserande uttryck dr takets form med tegeltickning.”

Byggnaden saknar idag formellt skydd, varfér planen limpligen uttkas i syfte att tillskapa detta.

Bostadshuset samt girdsbyggnaden som tidigare har funnits inom fastigheten Firjestad 2:26 har
ocksa pekats ut i Karlstads kulturmiljéprogram som byggander av ett visst samt sirskilt virde med
foljande virdemotivering:

” Gardsbildning med efonomibyggnad som skapar en helhet och ett miljomissigt virde. Ett exempel pa en national-
romantisk villa. Karaktiriserande drag dr det brutna takfallet med plattickning, den oputsade stengrunden samt
[frontespisen och den grusade uppfarten som i Rlassisk stil. ”

” En av ett fatal bevarade gardsbyggnader pa Farjestad. Konmbinationen av bostadshus och

gardsbyggnad visar pa en tidigare gardsbildning. Detta visar i sin tur pa att omradet tidigare haft en
mer lantlig karaktir och att jordbruk har forekommit. Karaktariserande nttryck for byggnaden dar
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kombinationen av en vitputsad sten del samt en del med rodmalad trapanel. Den putsade delen har
troligen anvints for djurhallning. Y trerligare karaktiriserande detaljer dr sadeltaket med tviknpigt
lertegel, de bevarade fonstren, den bevarade dubbelporten och tripanelen.”

Dié omrédet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare har gardsbyggnaden inte kunnat skyddas fran
rivning, En rivningsanmilan har inkommit £6r rivning av samtliga byggenader inom fastigheten
Firjestad 2:26 och startbesked har getts enligt PBL 10 kap 23-24 innan planarbetet har pabérjats.

Planforslag
F d skolbyggnaden far rivningsfrbud (r,) och skyddas frin férvanskning genom en varsamhetsbe-

stimmelse (k).

Natur / Gronytor och vaxtlighet
Planomrédet ligger i nirheten av Tyrskogen. Tyrskogen ir ett stort frilufts- och nirstrévaromrade
med hoga naturvirden. Tyrskogen erbjuder goda méijligheter till spontanlek samt motion. I Tyrsko-

gen finns det belysta motionsspir, en naturstig med lite utmanande terrdng samt grillplatser.

Nigot vister om planomradet stricker sig Klardlven. Frin parkeringen vid Lotbergs arena finns ett
promenadstrak lings dlvskanten i riktning mot Karlstads centrum. Alvstranden 4r dock mindre till-
ginglig i anslutning till befintlig bebyggelse lings ilven. Alvsstraket utgor ett viktigt rekreationsstrik
och link mot Tyrskogen/Rudsskogen. I anslutning till Lofbergs arena planeras det for en gang- och
cykelbro till Ratorp. Den planerade bron dver dlven kommer att bidra till méjligheten att réra sig i

en slinga runt dlvrummets bigge sidor.

Planomrédet ligger relativt ndra till Herrgardsparken som har karaktirstulla element med dldre

stenmur och en stor ek.

Tyrskogen
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Bli marfkering (forekomst av kanadensikt gullgris och ev jittebalsamin)

Mellan omridet f6r planerad bebyggelse och histhagarna finns trid som har ett visst naturvirde,
bade som fédosckslokal och korridor till triden lingsmed Klarilven och Tyrskogen. Manga av dem
ir idag gamla och kan tinkas vara intressanta for insekter. Dessa trid kan komma att klassas som
risktrdd pa grund av sitt skick. Byggnader ska inte placeras nirmare dn 15 meter fran ett risktrid.
Marken ndrmast fastighetsgransen mot histhagarna far dirfor inte bebyggas (prickmark). Det
finns inga trid av h6ga naturvirden inom omradet som avses att exploateras.

I omridet for planerad bebyggelse har man funnit plantor av den invasiva arter jittebalsamin och
kanadensisk gullgris (se bilden sid 18).

Jattebalsamin dr en snabbvixande ettirig vixt som blir omkring 1,5 till 2,5 meter hég. Den bildar
snabbt stora och tita bestind och kan skicka ut sina frén upp till fem meter bort. Genom att den
bildar tita bestind konkurrerar den med andra vixter om plats och solljus samt pollinatérer. Den
invasiva arten jittebalsamin omfattas av EU forordning 1143/2014 vilket innebir att det dr forbju-
det enligt lag att lita arten vixa, sprida och/eller foroka sig.

Kanadensiskt gullris dr en hogvixt, flerdrig ort
som blir mer 4n en meter hég och bildar ofta
stora bestind. Kanadensiskt gullris hor till de
invasiva frimmande arter som inte omfattas av
nagon lag, men som har fatt en 6kad spridning i
kommunen och som riskerar att bli mycket inva-
siv. Aven spridningen av kanadensiskt gullgtis bor
férhindras.

Schaktning av massor i det hir omradet skall
dirfor ske med forsiktighet. For att inte riskera
att arten sprids i omradet eller till andra omraden
b6r massorna planeras under hardgjorda ytor eller
ytor som har aterkommande grisklippskotsel.

Skott av jattebalsamin inom planomradet)
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Nérhet till gronomrade

Enligt kommunens miljé- och klimatstrategi ska alla invanare i Karlstad ha tillging till ett min-

dre gréonomrade inom 100 meters avstind, storre gronomrade inom 300 meters avstind och ett
nirstrévomrade inom 30 minuters promenadavstind (ca 2,5 km). Ett litet grénomrade kan vara
inom bostadsgirden eller om tillgdng till egen tridgird finns riknas det. Ett storre gronomride ska
generellt vara storre dn 1 hektar samt erbjuda méjlighet till aktivitet och vila och fungera som en
métesplats f6r boende i omradet. Ett friluftsomrade som fyller samma funktion som Skutberget
och Bergviksudde kan riknas som ett nirstrévomrade enligt gronstrukturplanen. Vigen till gron-

omradena inom 100-300 meter ska vara utan storre fysiska och psykiska barridrer.

Planforslag

Enligt plan- och bygglagen ska det pd tomten som bebyggs med bostider finnas tillrickligt stor
friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Tillgangen till mindre gronytor/ friytor inom bostads-
omridena bedéms vara god. For planerad bebyggelse ska gemensamma ytor f6r lek och utevistelse
anordnas inom fastigheten. Planférslaget beddms uppfylla alla malen nir det giller nirhet till grén-

omraden med god marginal.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ligger i nirheten till Lotbergs arena och Firjestadstravet som erbjuder néjen i form
av hockeymatcher, travtivlingar, och andra arrangemang. Inom omradet f6r Firjestadstravet och i
Lotbergs arena finns restauranger kopplade till verksamheten. I Lofbergs arena finns dven ett gym.
Inte langt frin planomradet ligger en pizzeria. I 6vrigt dr det ganska begrinsat med kommersiell

service inom Firjestad.

Vid Rud centrum cirka 1,7 km frin planomradet finns nirmaste virdscentral. Dir finns det dven en

matvarubutik samt diverse féretag och smabutiker.

Det finns ett antal skolor och forskolor relativt nira planomradet. Ndrmaste férskola ligger vid

Herrgardsparken och Firjestadsskolan ligger cirka 1,5 km séder om planomradet.

En ging- och cykelbro mellan Firjestad och Rétorp skulle innebira tillginglighet till bide kommer-

siell samt offentlig service (skolor och férskolor) inom Ratorp.

Gator och trafik

Biltrafik och gatumiljé

Planomrédet ligger intill Norra Infarten med ca 3000 fordon per arsmedeldygn. Tillaten hastighet
pa vigen dr 50 km/h. Séder om planomridet ligger Lofbergs arena och Firjestadstravet, som vid
olika arrangemang kan alstra mycket trafik. BesOksparkeringar till dessa ligger séder om planomra-
det och merparten av trafiken till och fran Lotbergs arena och Firjestadstravet sker ocksa séder om

planomradet. Planomradet beddms didrmed inte vara sirskilt utsatt for just den trafiken.

Befintlig bostadsbebyggelse inom planomradet néds via tva tillfarter frain Norra Infarten. Firjestad

2:18 nas via den norra tillfarten och 6vrig bebyggelse inom planomridet nés via den sodra tillfarten.
I planforslaget foreslas den sddra tillfarten nyttjas dven for tillkommande bebyggelse. Tillfarten till

omradet 4r fem meter bred, vilket betyder att en personbil och en lastbil/sopbil ska kunna métas pa
vigen. Tillfarten blir nagot smalare dir vigen svinger av mot parkeringsplatserna inom Firjestad

19



2:19 och dr endast 4 meter. Enligt VGU bér vigen vara minst 4,35 meter f6r att moéjliggéra mote
med tvd personbilar. For att tva bilar ska kunna métas dven vintertid kan vigen behdva breddas till
4.5 m.

Frin Stallplatsvigen mellan histhagarna finns det idag en grusvig som gar dnda fram till Firjestad
2:19. Grusvigen anvinds ibland som genvig till parkeringsplatserna inom fastigheten. Grusvigen
ligger pa kommunens mark och utgér idag ingen officiell infart till omradet. Enligt uppgift frin
arrendatorn stors histarna av att grusvigen trafikeras. Med hinsyn till hdsthagarna vill kommunen

inte upplata grusvigen for in- och utfart.

En trafikutredning for tillfarten togs fram i samband med planarbetet £6r Firjestad 2:19 (Vectura,
2013-10-07). I trafikutredningen har vigskilets kapacitet berdknats utifrdn att korsningen skulle
utformas som ett enkel vigskil typ A (d v s utan separata korfilt f6r vinstersvingande trafik eller
refuger). I trafikutredningen férutsattes att tillfarten skulle fa en bredd om 6 meter och att anslut-
ningen till Norra Infarten skulle anpassas.

Enligt trafikutredningen skulle korsningen fd en acceptabel framkomlighet om belastningsgraden pa
0,6 inte Overskreds. I utredningen uppskattades belastningen f6r 370 fordon till 0,15. Nya bostider
innebir ett uppskattat tillskott pa cirka 210 antal fordonsrorelser, vilket betyder att det finns kapa-
citet 1 befintlig korsning att klara av tillkommande trafik6kning som de nya bostdderna lir generera.
Tillfartens bredd pa fem meter och inte sex meter som fOrutsattes i trafikutredningen, bedéms inte
ha nigon betydelse f6r kapacitetsberidkningen.

Ortofoto fore och efter breddningen av fillfarten

Planférslag

I planférslaget foreslas att befintlig in- och utfart vid Norra Infarten nyttjas dven f6r tillkommande
bebyggelse. Parkeringsplatser for tillkommande bebyggelse foreslis i syddstra delen av planomridet.
I anslutning till parkeringsplatserna féreslas en vindplats f6r sopbilen. For att méjliggéra méte med
tva personbilar bor vigen som gar mot parkeringsplatserna breddas till minst 4,5 meter. Inga fler ut-
farter tillats lings Norra Infarten dn de som redan finns idag (utfartstérbud). Detta £6r att undvika
fler konfliktpunkter mellan oskyddade trafikanter pd gang- och cykelvigen samt fordon.

For att mojliggéra god sikt fran tillfarten mot gang- och cykelbanan samt Norra Infarten behéver
hicken hallas nere och inga byggnader fir placeras inom s k sikttriangelzonen (prickmark).
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Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken 1 omradet dr god. Busslinjen 6 passerar omradet med en turtithet pa 20 minuter

dagtid. Nédrmaste busshallplats ligger intill 6vergangsstillet vid histhagarna.

Gang- och cykeltrafik

Det finns bra med gang- och cykelvigar till omridet, en som stricker sig lings med Klarilvsstran-
den och en som gir parallellt med Norra Infarten. Passage 6ver dlven finns vid Borgmastarbron.
Det finns en framtagen detaljplan f6r en gang- och cykelbro 6ver till Réitorp, strax norr om Lof-
bergs Arena. Den planerade bron 6ver dlven skulle bidra till méjligheten att réra sig i en slinga runt

dlvrummets bigge sidor.

Parkering

Gillande parkeringsnorm anger att 10 bilparkeringsplatser och 28 cykelparkeringsplatser per 1000
kvm ska tillgodoses for ett flerbostadshus (Igh > 40 kvm) inom Firjestad (zon 3). Det innebir ett
behov pa cirka 25 bilparkeringplatser och 70 cykelparkeringar f6r planerade bostider. I antalet ingar

dven parkering for rérelsehindrade.

Enligt parkeringsnormen bor bilparkeringsplatserna vara utrustade med motorvirmare. Det bor
dven planeras for behovet av parkeringsplatser med moijlighet att ladda elbilar, och andra elfordon
som elcyklar och permobiler. Minst hilften av cykelparkeringar ska placeras viderskyddat.
Befintliga bostider bedéms ha tillrdckligt med parkeringsplatser enligt gillande parkeringsnorm.

Planforslag

Parkeringsplatser for bil och cykel ska 16sas pa den egna fastigheten, enligt gillande parkeringsnorm.
I skissforslaget (se sid 15) redovisas cirka 140 cykelparkeringar och 36 bilparkeringar for tillkom-
mande bebyggelse.

Parkeringsnormen haller just nu pa att ses 6ver. Fragan om parkering provas slutligen i samband

med bygglov.

Geotekniska (och hydrologiska) forhallanden
Marknivaerna inom omradet ligger pa en ganska jimn niva och varierar mellan 48,1 och 49,4 méh
(RH 2000). Enligt kommunens jordartskarta bestir marken av dlvsediment, sand. Sedimentens mak-

tighet inom planomréidet kan variera kraftigt.

For planerad bebyggelse har en geoteknisk undersékning tagits fram (Geoteknisk undersikning avseende
grundlaggning av nya bostadshus, SWECO CIVIL AB, 2019-05-23). Undersokningen visar att under

ca 0,2 2 0,5 m mulljord finns naturligt lagrad jord av sediment. I den 6stra delen av omradet bestar
marken Gverst av en fyllning ned till 0,3 a2 0,5 m djup under markytan. Fyllningen bestar av grusig
sand, siltig mulljord och silt. Sedimenten bestar Gverst av siltig finsand som med djupet 6vergir till
sand. Under sanden pa ca 6 — 7 meters djup 6vergir sanden till lerig silt som 1 sin tur vilar pa siltig
lera. Tjockleken pa lerlagret varierar mellan 6 till 10 m. Under leran har ett tunt lager av friktions-
jord, troligen morin, patriffats. Lerans odrinerade skjuvhallfasthet varierar mellan 30 till 60 kPa.
Tidigare utférda undersdkningar av leran visar att leran stéllvis dr gyttig och normalkonsoliderad.
Sonderingar har avslutats i fast friktionsmaterial med stopp mot sten, block eller mot férmodat berg
pd niva ca +27 till +33, motsvarande ca 16 till 22 m under markytan. Grundvattenytan antas styras

21



av vattennivan i Klarilven och varierar med arstid och nederbérdsmingd. Undersdkningen visar att
sittningar férvintas uppkomma vid all form av tillkommande lastdkning pa jorden. F'ér planerade
bostadshus rekommenderas ett utférande med djupgrundliggning med spetsburna palar f6r ett
sattningsfritt utférande. Palarna ska vara férsedda med bergsko. Golv utférs som dubbelarmerad
och fribdrande. Pilar ska férvintas nedtringa till minst nu utférda sonderingsdjup. For bestimning
av verkliga pallingder f6r vald paltyp ska provpalning utforas. Installerad péles geotekniska barfor-

miéga ska verifieras med stétvagsmatning med tillhérande analys.

Planforslag

Liknande markférhéllanden kan férvintas rada dven inom Gvriga fastigheter inom planomridet
som inte omfattas av den geotekniska undersdkningen. For att sdttningar inte ska uppkomma och
tor att inte paverka nuvarande stabilitetssituation 1 omradet bor nya byggnader palgrundliggas eller
grundliggas med motsvarande grundliggningsmetod, som inte tillfér nagot lasttillskott pd marken.
Vid palslagning ska en riskanlys upprittas avseende omgivningspaverkan (se genomforande sid 32).

Stabilitet

En 6versiktlig kartering av stabilitetstérhallanden utférdes inom Karlstads kommun av Sweco pa
uppdrag av MSB, 2015. Aktuellt omrade ligger inom zonen f6r denna kartering. Enligt utredningen
torelag inga forutsittningar for ras- och skred inom aktuellt omrade. Enligt utférd filtbesiktning ar
erosionen i Klarilven vid denna del ringa ringa, obefintlig, till £6ljd av att strémfaran ligger inom
Klarilvens vistra del och vattendjupet ir litet. Enligt konsultens utlitande, (se PM 2, Sweco Civil AB
Geoteknik, daterat 2020-10-16, 2020-11-04) bedoms térhallandena vara lika nu som 2015, dvs inga
torindringar har skett. Stabilitetstérhallandena bade uppstréms och nedstroms aktuellt omride,

inom en rimlig stricklingd dvs * c:a 500 m, 4r tillfredstillande.

Nya byggnader kommer att grundlidggas pé palar pa grund av sdttningsrisker och tillfér didrfér inget
lasttillskott pa marken. En ldgsta golvniva pa strax 6ver +49, 17, innebir att marknivaerna beho-
ver knappt justeras eftersom en ny byggnads sockel dr minst 0, 1 m. En eventuell markuppfyllnad
pa 0,1 m ger en lastokning pd 2 kPa, vilket bed6ms som férsumbart och paverkar inte nuvarande

stabilitetssituation.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r minniskors hilsa och sidkerhet och kan férekomma i
luft och vatten. For att minska konsekvenserna f6r langvarig exponering i inomhusmiljé finns gil-
lande riktvirden for bostadshus pa 200 Bq/m3.

Markradon har undersékts inom omradet for planerad bebyggelse. Utifran utférd mitning av ra-
donhalt i markluft hamnade markradonvirden i intervallet 0,7-22 kBq/m3 vilket innebir att marken
klassas som normalradonmark. Da det inte har gjorts nagon platsspecifik undersékning f6r Gvriga
delar inom planomradet forutsitts liknande foérhallanden rada dven dar.

Planforslag

Vid nybyggnation pd normalradonmark ska grundliggningen utféras med radonskyddat utférande.
Kravet innebir att byggnadsdelar som stir i kontakt med jorden utformas s att luft frain marken
torhindras fran att tringa in i byggnaden, sdrskilt vid haltagningar i golv f6r genomféringar och
dylikt. Detta giller f6r all nybyggnation inom planomradet om inget annat har pavisats genom en
platsspecifik undersékning.

Tekniskt utférande av byggnader sa att grinsvirdet for radon inte 6verskrids sakerstills genom
Boverkets Byggregler (BBR) vid lovprévning.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunens allmdnna verksamhetsomride t6r VA. Ny bebyggelse kan
ansluta sig till befintliga ledningar som finns forlagda lings med Norra Infarten.

Dagvatten
En dagvattenledning finns utmed Norra Infarten. Ledningen som planerad bebyggelse kommer att

anslutas till 4r underdimensionerad och har begrinsat kapacitet.

Planférslag

Dagvatten ska f6rdrojas lokalt inom fastigheten f6r planerad bebyggelse inom Firjestad 2:26.
Fordrojningsmagasin/damm motsvarande 75 m’ (kubikmeter) per tillkommande hektar hardgjord
yta ska anliggas inom fastigheten (b,). Fér planerad bebyggelse innebir det att cirka 10-11 m’ av
dagvatten ska f6rdréjas lokalt inom fastigheten, férutsatt att svackdiken anordnas pa varsin sida av

parkeringsplatsen. Teknikhus eller vattenmitare ska finns for storre fastigheter.

Dréneringsvatten
Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i

torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,1 meter Gver gatans nivéd utan-
for fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna ddmningsniva om dridnvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan
komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas.

D20 IO 2 .
Riskomraden som vid skyfall riskerar att oversvimmas
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Skyfall

Planerat dagvattensystem klarar inte av att avleda ett sa kallat extremregn (100-ars regn). Vid skyfall
kommer en mindre mingd av dagvatten (med max vattendjup pa 0,1-0,3 m) att ansamlas i sydOstra
delen av planomradet.

Planforslag

Vid nybyggnation inom planomradet bor dagvatten avledas mot sa kallade flddesstrak. Detta kan
ske genom hojdsittning av marken. Omradet f6r planerad bebyggelse bor hojdsittas sa att dag-
vatten fran ett extremregn kan fritt och utan att skada byggnader ytavledes mot Norra Infarten eller
Stallplatsvigen och si att inga instingda omraden uppstir. For att minimera risken att byggnaderna
skadas till f6ljd av extremregn bor dessa ligga Gver dimningsnivin pa gatan.

Avfall

Nir nya omriden planeras for bostider, kontor och verksamheter, ar det viktigt att de planeras med
hinsyn till renhdllningens breda fordon. Avfallsutrymmen maste vara littillgingliga, vara beldgna i
markplan samt placeras si att backning kan undvikas. Transportvigar rekommenderas vara minst
5,5 meter om korning 1 bada riktningarna férekommer och minst 3,5 meter breda om vigen ér
motesfri. Atervindsgator ska ha vindméilighet f6r himtningsfordon, t.ex. i form av vindplats eller
trevigskorsning, En vindplats ska ha en radie pa 9 meter och en hinderfri remsa pa ytterligare 1,5
meter runt om (totalt 21 meter i diameter).

Planforslag

1 skisstorslaget for planerad bebyggelse foreslds en vindzon i anslutning till parkeringsplatserna.
Avfallsutrymmen féreslas iordningstillas pa norra samt sédra sidan av fastigheten. Fran senast 2025
ska dven insamling av férpackningar och returpapper ske bostadsnira. En gemensam utrymme f6r
fler fastigheter utreds f6r detta.

Fjarrvdrme
Fjirrvirmeledningen gar strax Oster om planomradesgrinsen fran Stallplatsvigen upp till Jigar-
torpsvagen, som planerad bebyggelse kan anslutas till.

El-och Stadsnat

Omradet ligger inom Karlstad El- och stadsnit AB koncessionsomrade som har en
transformatorstation inom fastigheten Firjestad 2:51. De har dven ledningar som striicker sig utmed
tomtgrinsen lings Norra Infarten och via tillfartsvigen upp till befintliga fastigheter.

Planforslag
Transformatorstationen sikerstills i plan och far markanvindningen (E).

Teleledningar

Skanova har forlagda teleledningar utmed Norra Infarten och upp till befintliga fastigheter inom
planomradet. Skanova 6nskar att behélla befintliga teleanliggningar 1 sitt nuvarande lige for att und-
vika olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt. Om en ledningsflytt skulle
krivas med anledning av genomférandet av detaljplanen ska detta bekostas av exploatoren.

Energi

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar f6r en hallbar energiforsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bor darfor upptylla hbga krav pa energieffektivitet och det dr dnskvirt

att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.
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Oumraden som oversvammas vid berdfnat bégﬂ‘ Slode i Omrid L 1 200 Srsflice i Klarii
Klardlven (med terkomsttid p 10 000 dr) mirdaden som oversviammas vid 200 drsflide i Klardilven

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

Enligt Boverkets tillsynsvigledning bér ny sammanhéllen bebyggelse, storre riskobjekt eller be-
byggelse med samhillsviktig verksamhet lokaliseras till omraden som inte hotas av Sversvimning,
Dessa bor som grundregel lokaliseras 6ver beriknad hogsta niva f6r sjdar och hav eller nivin f6r
berdknat hogsta flde 1 vattendrag som har en dterkomsttid pa 10 000 ar. Vid foértitning och kom-
plettering av befintliga titorter och strukter dr det inte alltid méjligt att lokalisera tillkommande be-
byggelse dir 6versvimningsrisken kan undvikas, dir kan det vara motiverat att tillimpa vissa avteg

fran grundliggande utgingspunkterna.

Katlstads lige i Klarilvens deltaomrade 4r historiskt betingat. Staden vixte fram intill Klarilvens
mynning dér férutsittningarna fér handel och kommunikation var gynnsamma. Karlstads centrala
delar ligger dirfor lagt, och flera omrdden riskerar att Gversvimmas vid extrema fléden i Klarilven
och/eller vid extremt hoga nivéer i Vinern. Virdet av att bygga i centrala ligen for att skapa en
miéngfunktionell och tit stad men dven dir befintlig infrastruktur och service kan nyttjas dr dock
stort. Karlstads kommun har tagit fram egna riktlinjer f6r planering i 6versvimningsdrabbade om-
riden och valt en 200-4rshindelse som planeringsniva f6r bostadsbyggande i detta omrade (Over-
svimningsrisk i Karlstad - Riktlinjer tér planering och bygglov KF 2018-01-25). Vattennivaer vid
200-drsfléde 1 Klardlven i detta lige ligger pa 48,6 m.6.h. (RH 2000). Klardlvens niva vid berdknat
hégsta fléde 1 Klarilven (med aterkomsttid pa 10 000 ér) i detta ldge ligger pa +49,17 (RH 2000).

Marknivaerna for befintlig men dven planerad bebyggelse ligger huvudsakligen pa en plushéjd
+49,0 meter 6ver havet (RH 2000). Da det finns alltid en sockel pa nya hus pa minst 0,1 m kom-
mer planerade byggnader sannolikt att hamna 6ver den nivan utan storre markuppfyllnader. Lagsta
niva for fardigt golv i bostad har dirfor sikerstills till + 49,17 m 6 h (RH2000), vilket motsvarar ett
beriknat hogsta flode i1 Klarilven. Tekniska installationer under den nivéin ska éversvimningssak-
ras. Pd sa sitt kan nya byggnader hillas varma och fungera (under foérutsittning att stadens tekniska
system utanfor byggnaden dr i funktion) och klarar en kris i samband 6versvimning vid ett hogsta
beriknade flode 1 Klarilven.

25



Marknivaerna f6r Norra Infarten varierar mellan +48,1 och 49,4 inom planomradet. Vid ett berik-
nat hégsta flode i Klarilven kommer Norra Infarten och 1 princip hela Firjestad att std under vatten.
Det innebdr att omriadet kommer inte att kunna nas varken till fots eller fordon och att det blir svart
att under en viss tid att bo kvar i sina bostider. Fér att klara riktlinjerna i tillsynsvigledningen skulle
hela vignitet inom Firjestad behéva byggas om. Frigan kan dérfor inte 16sas i ett mindre enskild
projekt. Projektet innebir en komplettering i befintlig miljé med befintliga marknivéer dir dir kan

det vara motiverat att tillimpa vissa avteg fran grundliggande utgangspunkterna.

Vid 200- arsfldde kommer Norra Infarten och Firjestadsvigen delvis att std under vatten, dock
Overlag av relativt litet djup 1-2 dm. Korsningen vid Stallplatsvigen blir extra utsatt. En ambulans
kan nd planomradet om det inte Gversvimmas mer dn tva decimeter. Vid en éversvimning i sam-
band med 200-drsfléde finns det kérbara vigar mot Gravaleden och Anneberg.

Planférslag

For att sdkerstilla att tillkommande bebyggelse inte skadas vid 6versvimning i samband med hogsta
beriknade fléde i Klardlven har f6ljande bestimmelse inforts i plankartan (under skydd mot stor-
ningar);

* Tekniska installationer under +49,17 (RH 2000) ska 6versvimningssikras. Ligsta niva fOr fardigt
golv i bostad vid nybyggnation ska vara +49,17 m 6 h (RH2000).

Buller

Fran och med den 2 januari 2015 ska beriknade bullervirden vid behov anges i planbeskrivning till
detaljplan om det handlar om bostadsbyggnader samt i bygglovet om det dr utanfor detaljplanelagt
omride.

Omriédet utsitts for bullerpaverkan fran vigtrafik samt viss paverkan fran nirliggande verksamhe-
ter. Den dominerande bullerkillan bedéms dock vara vigtrafik.

Enligt térordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SES 2015:216 med tilligg enligt SES
2017:359) bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent [judniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Undantag giller £6r bostadsbyggnader
om hogst 35 kvadratmeter, ddr far ekvivalentnivan vid fasad vara 65 dBA. Samma virden, pa hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva, giller f6r en uteplats om en siddan ska

anordnas i anslutning till byggnaden.

Foérordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad Gverskrids bor en skyddad sida uppnas
dir bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade
sidan.

Vad giller industri - och verksamhetsbuller sa ska foljande ekvivalenta ljudnivéer inte 6verskri-
das utomhus vid fasad f6r bostidder enligt Boverkets vigledning (2015:21) vid planlidggning och
bygglovsprovning av bostider:

50 dB(A) Dagtid kl. 06-18

45 dB(A) Kvillstid kl. 18-22 samt 161-, s6n- och helgdag kl. 06-18
45 dB(A) Nattetid kl. 22-06
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Sweco Environment AB har tagit fram en bullerutredning f6r planerade bostiderna inom Firjestad

2:26. Bullerutredningen har dven tittat pa buller frin Firjestadstravet som ligger strax sdder om det
planerade bostadsomradet.

Planférslag

Enligt utredningen erhalls gillande riktvirden for trafik- och industribuller vid samtliga fasader f6r
planerad bebyggelse. Berikningsunderlaget visar pa goda méjligheter £6r placering av gemensamma
uteplatser pa innergarden dir huskropparna ger skydd mot trafikbullret. Berikningarna pavisar
6verskridande bullernivder vid anliggnade av enskilda uteplatser intill vissa fasader vid de tre husen

narmast vagen.

Enligt bullerkartorna sa kommer ekvivalenta bullernivder pa 60 dBA vid en bostadsbyggnads fasad
att delvis 6verskidas f6r befintlig bebyggelse inom Firjestad 2:18. Vid nybyggnation eller stérre om-
byggnader av befintliga byggnader kommer krav att stillas pa byggnades utformning, Antingen bor
minst hilften av bostadsrummen vindas mot en skyddat sida eller utgéras av enkelsidiga ligenheter
om hégst 35 kvm (m,). Vid nybyggnation eller st6rre ombyggnad inom fastigheten kan en gemen-
sam uteplats behéva anordnas inom fastigheten som klarar av gillande virdena f6r en uteplats.
Marken nirmast Norra Infarten dér ekvivalenta ljudnivaer pa 60 dBA &verskrids far ej bebyggas
(prickmark) inom planomradet, med undantag f6r befintligt bebyggelse.

Villabebyggelsen inom Firjestad 2:20 och Firjestad 2:21 kommer att klara gillande riktlinjer f6r
buller.

:

Tmﬁu//erm'm" 2040. Ekvivalent ljndnivd

T.v Buller fran Firjestadstravet Karlstad (kvdll 18:00-
22:00)
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Héstverksamhet

Planomrédet ligger i ndrheten till djursjukhuset och Firjestads travbanan. Strax séder om planom-
radet finns ett antal histhagar tillhérande Firjestadstravet. Histen i samhallet har manga positiva
inslag, men kan ocksa ge upphov till allergi och oligenheter i form av lukt, flugor, damm m.m. For-
utom nimnda stérningar fran histhallningen, kan omradet dven vara utsatt f6r ljud- och ljusstor-
ningar fran travbanan, framférallt i samband med travtivlingar som arrangeras en ging i veckan.
Ljus- och ljudstérningar frin Firjestadstravet samt histallergener i omradet utreddes mycket
ingdende i samband med planliggning av bostider inom fastigheten Firjestad 2:19 norr om travba-
nan. Utredningarna bedéms kunna ligga till grund dven £6r det aktuella projektet. Bullerfragor fran
histverksamheten har behandlats under avsnittet Bu/ler (planbeskrivning sid 24-25). Stérningar och

oldgenheter frin histverksamheten i form av allergener, ljud och lukt tas upp nedan.

Allergener

Idag finns det inga rekommenderade grinsvirden for allergener utan det dr upp till varje kommun
att lokalt utreda frigan och géra en bedémning. Olika personer reagerar olika mycket och vid olika
halter. Generellt anses 2-4 U/m? som mycket liga virden. I arbetet med detaljplan for Firjestad
2:19 gjordes mitningar av histallergener samt spridningsberikningar. Undersdkningen visade pa att
histallergener dr generellt ldga i omradet. Hogsta arsmedelhalt erh6lls intill hdsthagarna och uppgick
till cirka 2 U/m3. Halten avklingar sedan snabbt frin hagarna i alla riktningar. Slutsatserna som
drogs av utredningen var att man kan férvinta sig fa stérningar bland personer (dven med histaller-
gi) som vistas i omradet utanfér 10-50 meter frin nirliggande histhagar samt stall som 4r placerade

intill Stallplatsvigen, forutsatt att verksamheten inte férdndras.

Ljus
En stérningsutredning som behandlar belysning fran travbanan utférdes i samband med planarbetet
tor Firjestad 2:19. Enligt utredningen upplevdes inget blindande eller stérande ljus varken dagtid

eller nattetid fran travbanan. Planerad bebyggelse kommer att hamna nagot vister om befintlig

Histhagarna i ansintning till planomradet
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bebyggelse inom fastigheten Firjestad 2:19 och bedéms dirfér vara mindre utsatt £6r belysning fran
travbanan.

Lukt

Lukten fran histar, foder eller gédselhanteringen kan férekomma i omradet. Lukten kan upplevas
mer eller mindre patagligt f6r olika personer, eftersom hur vi upplever lukten dr individuellt. Férhal-
landen som utgdr oacceptabla oldgenheter i en miljé maste ibland betraktas som acceptabla i en
annan beroende pa omridets karaktir och férhillanden pé orten. Travbanan och histhallningen i
niromréddet har funnit under vildigt lang tid och anses vara ett naturligt inslag i omradet. Ett visst
mitt av lukt bedéms dérfér kunna accepteras.

Planforslaget

Unders6kningen visade pa att histallergener dr generellt laga i omradet och att man kan férvinta
sig fa storningar redan 10 meter fran hagarna forutsatt att verksamheten inte férdndras. Detaljpla-
nen tillater att bebyggelsen placeras cirka 20 meter fran nirmaste hidsthage. Omradet 15 meter fran
planomradesgrinsen, fir ej bebyggas (prickmark). Spridningen av partiklar kan enligt utredningen
minskas genom olika former av barridrr av vegetation dér barrtrid dr mest effektiva. Idag finns det
en tridrida som mellan histhagarna och omradet fér planerad bebyggelse. Ovriga stérningar fran
travbanan och histhallningen bedéms inte vara allvarliga.

Markféroreningar

Ortofotot frin 1929 visar pd att det troligtvis férekommit jordbruk i s6dra delar av planomridet.
Risken finns att bekimpningsmedel exempelvis DDT som f6rbjéds under 70-talet har anvints
och finns kvar i miljén. For att utesluta eventuella markféroreningar har markprover tagits inom
planomradet. Prover har tagits dven f6r metaller och PAH 1 anslutning till Firjestad 2:19. Omradet

kan ha anvints for uppstillning/upplag i samband med rivning av vixthuset som lag strax norr om

fastigheten.

Ortofoto fran 1929

Analyserna av markproverna har visat att samtliga halter underskrider riktvirdena for kinslig mark-
anvindning och att det inte krivs nigon sanering. Ateranvindning av 6verskottsmassor maste dock
anmilas till tillsynsmyndigheten dé halterna av kadmium och bly éverskrider nivaer fér mindre dn
ringa risk.
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Brand

I Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd. Bostider och lokaler dir personer vistas mer dn
tillfalligt ska ha minst tva av varandra oberoende utrymningsvigar. Om bostaden eller lokalen har
fler dn ett vaningsplan, ska det finnas minst en utrymningsvig fran varje plan. Fonster godtas som
utrymningsvig for bostidder upp till 23 meter (cirka 8 vaningar) med hjilp av riddningstjinsten.
Trapphus Tr2 ir tillitet som enda utrymningsvig f6r byggnader 1 upp till 16 vaningar f6r bostéder.
I hindelse av en brand ska tomten vara framkomlig f6r utryckningsfordon.

Luftkvalitet

Planomradet ligger lings med Norra Infarten. Trafikflodet f6rbi planomradet dr inte speciellt hégt
och omradet ir relativt 6ppet. Planomridet bedéms inte heller vara sirskilt utsatt fOr trafiken till
och frin Lofbergs arena och Firjestadstravet, dd merparten av den trafiken sker ocksd sdder om
planomradet. Planerade bostidder bidrar inte till ndmnvirt 6kning av biltrafiken i omrddet. Miljo-
kvalitetsnormerna for luft bedéms dirmed inte 6verskridas for planférslaget. Nagon luftutredning
har inte gjorts f6r planomrddet, men det finns en luftutredning f6r Brobryggaren 11 som ligger
vid Nobelplan. Dir dr det mer trafik dn vid Firjestad och omradet ligger dessutom ndrmare E18. 1
luftutredningen som har tagits fram f6r Brobryggaren 11 klaras kvalitetsnormerna £6r luft, bade nu
och i prognos for 2040.

For att uppna sd god luftkvalité som mojligt £6r tillkommande byggnader bor luftintaget inte place-
ras mot Norra Infarten.

Strandskydd

Planomrédet ligger delvis inom ett strandskyddat omrdde. Strandskyddet syftar till att trygga
forutsittningarna for allmidnhetens tillgang till strandomrdden och att bevara goda livsvillkor f6r
djur- och vixtliv. Strandskyddet féreslas att upphdvas inom planomradet, da omradet vil avskilt
fran omradet nirmast strandlinjen och har redan tagits 1 ansprak pd ett sdtt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften (enligt MB 7 kap 18c § p 1 och 2).
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
satt.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmalan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsforvalt- Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
ningen och dagvatten
Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomtérandetidens utgang fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad
byggritt).

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark.

Fastighetsrattsliga atgarder

Ledningsréatter, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Officialservitut for ritt att anvinda vig till Firjestad 2:51 till f6rman f6r Karlstads El- och Stadsnit,
via Firjestad 2:18 fastighet finns upprittat inom planomradet (akt 1780K-2003/128.1).

Utanf6r planomradet
For infarten till Firjestad 2:19 finns ett avtalservitut mellan Firjestad 2:19 och Firjestad 2:26 for ritt
att anvinda vig for gang- cykel- och biltrafik (ID202000080091:1.1).

Det finns dven ett officialservitutet f6r en del av infarten som belastar Firjestad 2:19 till f6rman t6r
Fitjestad 2:20 (akt 1780K-1/1977.1) samt ett avtalsservitut till férman for Firjestad 2:21 (1780IM-
04/7376.1).

Exploatéren 6nskar att bilda en gemensamhetsanliggning f6r vigen.Det dr en méjlighet dock inte
nédvindigt for genomférande av planen.
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Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatren an-

svarar for och bekostar utférandet av de dtgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter
Planavgift for fastigheten Firjestad 2:26 betalas 1 férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut 1
samband med bygglov. Planavgift f6r Gvriga fastigheter tas ut 1 samband med bygglov.

Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska atgarder
VSD- ledningar
VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatéren ansvarar och bekostar eventuell

anslutning till dessa.

Dagvattnet ska fordrojas lokalt inom fastigheten. Exploatdren ansvarar f6r och bekostar f6rdrdj-

ningen av dagvatten.

Fjérrvdrme
Exploatéren ansvarar och bekostar eventuell anslutning till fjirrvirmeledningsnitet f6r ny bebyg-
gelse.

Einat, stadsnat och teleledningar

Exploatéren ansvarar och bekostar eventuell anslutning el, fiber och teleledningar £6r ny
bebyggelse. Ledningsflytt som krdvs med anledning av genomférandet av detaljplanen bekostas av
exploatoren.

Parkering

Parkering £6r bostider 16ses inom den egna fastigheten.

Markféroreningar

Ateranvindning av éverskottsmassor inom Fastigheten 2:26 ska anmiilas till tillsynsmyndigheten
da halterna av kadmium och bly 6verskrider nivder f6r mindre dn ringa risk. Om markféroreningar
patriffas ska tillsynsmyndigheten (milj6férvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken.

Geoteknik

Riskananalys avseende omgivningspaverkan vid palslagning ska upprittas. Riskanalysen ska redovisa
hogsta tillatna vibrationer i ndrliggande byggnader samt behandla buller. Innan palningsarbeten
utfors bor nirliggande byggnader besiktigas med avseende pa sprickor etc. Vibrationsmatare bor in-
stalleras 1 varje nirliggande byggnad minst en vecka innan arbetena paborjas. Kontroll av utférande
och uppféljning ska ske enligt SS-EN1997-1, avsnitt 4.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Miljokonsekvenser

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén 1 Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller storningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen
kan belastas med utan fara fér patagliga oligenheter.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete.

Trafik

Planen genererar en mindre trafikfkning och féranleder inte till stora trafikitgirder. Kapacitetet
finns i korsningen att klara av tillkommande trafik. Framkomligheten pa gang- och cykelbanan kan
paverkas nagot negativt da det dr fler fordon som maste korsa banan. Trafiksikerheten bedéms som
god sa linge fri sikt 1 korsningen mot gc-banan samt Norra Infarten kan uppritthéllas.

Landskapsbild/stadsbild

Stora delar av ndromradet 4dr redan idag omvandlade och pé s sitt stadsliknande. Norr om planom-
radet ligger Jarpetan innan ett mer landsbygdspriglat landskap tar vid. Inom omradet f6reslés lik-
nande bebyggelse som redan finns i omgivningen i tvavaningsplan. Bebyggelsen kommer att hamna
i fronten mot Norra Infarten och upplevas troligtvis mer patagligt 4n befintliga flerbostadshus

som ligger ndrmast skogskanten. Stadskaraktiren kommer att forstirkas ytterligare 1 omrddet. Den
Oppna strukturen som rader i omradet bibehills, da st6rsta ssmmanhingande byggnadsyta regleras i

plan. Eventuella utblickar mot dlven kan férsvinna f6r bakomliggande hus.

Kulturmiljo

F d skolbyggnaden, som ir kulturhistorisk vdrdefull enligt Karlstads kulturmiljéprogram skyddas

i plan genom rivningsférbud och varsamhetsbestiemmelse. Kulturmiljon kommer att utarmas i
omrédet, da bostadshuset inom Firjestad 2:26 kommer att rivas och ersitts med titare bebyggelse i
tvavaningsplan.

Sociala konsekvenser

Trygghet
Ging- och cykelvigen lings Norra Infarten kan upplevas tryggare nir omradet inom Firjestad 2:26

bebyggs.

Jamstélldhet/Barnperspektiv

I dokumentet Jimna steg frin Boverket, utgivet 2006 kan ldsas att: Jimstilldhet dr en friga om
rittvisa och ska dirfér genomsyra alla polittkomraden. For den fysiska planeringen innebir det att
belysa och likstilla savil kvinnor som mins kunskaper, virderingar och 6nskemal som att kartligga
mojliga konsekvenser. Den fysiska planeringen méste underlitta savil mins som kvinnors vardags-
liv sa som de ser ut idag; Statistik visar att min reser lingre och har storre tillgdng till bil. Kvinnor
utnyttjar i storre utstrickning kollektivtrafik jAimfért med min. Savil bostadsort som arbetsmark-
nadssituation, boendeférhallanden och tillgdnglica omsorgsformer f6r barn, medfér bade mojlighe-
ter och begrinsningar f6r kvinnors och mins vardagsliv. Det gor dven tillgangen till annan service,

liksom vilka kommunikationsalternativ som finns att tillga.
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Tillgang till olika typer av service och kommunikationer bedéms 6verlag som god. Busshallplatser,
torskolor och skolor finns inom ging- och cykelavstand, vilket underlittar f6r ett vardagsliv utan
bil. Planomridet ligger i ndrheten till Tyrskogen som utg6r ett spannande utflyktsmal samt erbju-
der goda méjligheter till spontanlek och motion. I niromradet ligger Firjestadstravet och Léfbergs
arena som erbjuder ndjen i form av trav, ishockey och andra arrangemang. Dir finns ett antal
restauranger kopplade till verksamheter samt ett gym. Inom omridet f6r planerad bebygglse ska
det anordnas ytor for lek och utevistelse. En allmin lekplats finns vid Humlegatan ndgot sdder om
Herrgardsparken. Lekplatsen kan nds via promendsstriket lings dlven. Omradet saknar en livsmed-
elsbutik. Nérmaste livsmedelsbutik och en vardcentral finns inom Rud och ligger cirka 1,7 km frin
planomradet .

Ekonomiska konsekvenser
Projektet innebir en komplettering i befintlig milj6, dir befintlig infrastruktur kan nyttjas. Kostna-

der f6r exploatering inom kvartersmarken belastar exploatéren. Planen bedéms inte medféra nagra
konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

34



VN
KARLSTADS KOMMUN

Stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstads kommun, 651 84 Karlstad,
054-540 00 00, stadsbyggnadsforvaltningen@katlstad.se



