2018-12-27 Dnr: BN 2017-0132

Lagakraftbevis

Kommunfullmaktige beslutade 2018-11-29 § 118, att anta upprattade handlingar
gadllande andring av detaljplan fér del av Mde 1:2, daterade 2018-09-19.
Lansstyrelsen beslutade 2018-12-13 att inte éverpréva kommunens
antagandebeslut.

Vid éverklagandetidens utgang har ingen éverklagan inldmnats till kommunen.

I och med detta vinner detaljplanen laga kraft 2018-12-27.

Lisa Gunnarsson Mats Tillander
Planhandldaggare Sambhallsbyggnadschef
Sambhallsbyggnadsférvaltningen
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I Munkedals kommun finns en malséttning att kunna erbjuda fler bostider 1 attraktiva ldgen.
Eftersom det finns en efterfragan pa villatomter har kommunen beslutat detaljplancligga ett
omrade vid Mée i norra Munkedal. I den 6versiktliga planeringen for titorten ar detta utpekat
som utbyggnadsomrade for bostéder.

Kommunen vill 1 en ny detaljplan prova utbyggnad av friliggande villor. Omradet &r tidigare
inte planlagt. Planen mojliggér byggande av 29 bostadshus pa relativt stora tomter i en attraktiv
del av Munkedals tétort.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Hushallningsbestimmelser och férordnanden enligt miljébalken

Planforslaget beror inte nagra omraden som &r av riksintresse enligt kapitel 3 och 4 (grundlag-
gande och sérskilda hushéllningsbestammelser) 1 miljobalken. Det ber6r inte heller nagot om-
rade med forordnanden enligt miljobalken eller av nagot Natura 2000-omrade.

Miljékvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter 1 miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten,
luft eller miljon 1 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar forore-
ningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte medfora en sadan forandring jamfort mot situat-
ionen idag att de beslutade miljokvalitetsnormerna kommer att Gverskridas. Fragor om luftforo-
reningar och trafikbuller r redovisade under rubriken "Behovsbeddmning - Hélsa och sikerhet”.

PLANDATA

Lige
Planomradet ar beliget vid Moevigen 1 norddstra delen av Munkedal, véster om Munkedals kapell.

Areal
Detaljplanen omfattar ett ca 4,5 ha stort markomrade.

Markigoférhallanden
Marken inom planomradet ar i kommunal dgo

Agoférhéllanden inom och 1 a_nslufninn till nlannamradet ar rednvicade 1 den factiochetefiArtecl -

1’\11’\0 (Nalasl ino&ri n]an]’\anr‘]hngama

Grundkarta

Grundkartan, daterad 081127, ar framstélld genom utdrag ur Munkedals kommuns primérkarta,
samt Lantmiteriets fastighetskarta, senast uppdaterad 081009,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For Munkedals kommun géller 6versiktsplan 2001. Munkedals tétort omfattas av en fordjupning
av oversiktsplanen “FOP Munkedal - Tungenaset”, antagen av kommunfullmiktige 2001-11-28.
Det aktuella planomradet redovisas som “Reservomrade for bostadsbebyggelse”. For omradet
giller, utdver de generella rekommendationerna i planen, rekommendationen R20:
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Fornlimningar

Inom det planomrade som avgrinsades i planforslagets samradshandling fanns tva registrerade
fornldmningar. Arkeologisk utredning och forundersékning genomfordes under 2007 f6r omra-
det 1 anslutning till fornldmningarna (Arkeologisk forundersokning Foss 217, 218 samt nyupp-
tdckta fornldmningar FUI och FU2, Bohusldns museum Rapport 2008:8). Undersokningarna
visade sammantaget att det finns en fornldmning av hogt kulturhistoriskt virde, bestaende av ett
mycket vilbevarat odlingslandskap med lamningar fran savél forhistorisk tid som medeltid och
nyare tid. Mot bakgrund av de resultat som framkommit i samband med férundersékning och
kompletterande besiktning har ldnsstyrelsen forordat att detaljplancomradet utformas sa att forn-
léamningarna inte berors.

Infor utstillning har darfor planforslaget omarbetats och omradet med fornldmningama ligger nu i
huvudsak utanfér planomradets gréins 1 sydvist. En lekplats for bostadsomradet har efter samrad
med lansstyrelsens kulturmiljéenhet placerats inom omradet med fornldmningar. Lekplatsytan och
gangvégen till denna har anpassats till de limningar som registrerats for att inte skada dessa.

Lansstyrelsen kommer i samrad med kommunen att ta fram en skétselplan f6r fornlamningsom-
radet eftersom detta enligt kulturmiljéenheten har sa hdga upplevelsemassiga, pedagogiska och
vetenskapliga virden att de inte bor tas bort.

Bebyggelse

Inom planomradet finns-ngenbebyesels Den ndrmast omgivande bebyg-
gelsen ligger direkt Gster om planomradet, invia ivioevagens ansiuning till Sérbygdsvéagen. Har
ligger fem bostadsfastigheter. Soder om fornlimningsomradet ligger en enskild bostadsfastighet.

Lokalklimatet &r bra for bebyggelse inom omradet, det rader goda ljusférhallanden och angrén-
sande skogspartier ger skydd for vind.

Inom omradet foreslas 29 tomter for enbostadshus. Planforslaget méjliggor varierande tomtstorle-
kar, mellan ca 1000 och 1300 m*. Bebyggelsen foreslas i stor utstrickning placeras sa att uteplat-
ser kan anordnas 1 ldgen med goda ljusférhallanden, 1 syd- och véstliagen.

Da terringen 1 omradet ar sluttande kommer en stor del av tomterna att lampa sig vél for suterring-
hus (sluttningshus). Exempel pa hur hus och gator kommer att ligga i forhallande till terréingen redo-
visas 1 sektioner 1 bilaga till planbeskrivningen. Sektionemas ldge framgar av illustrationsplanen. I
den sodra delen av omradet ér terréingen flackare och hir kan olika typer av hus vara tankbara.

Pa varje tomt far enliot forslacet nnnforas en huivndhveenad ach dartill horande komnle-
mentbveggne

a7
rage/forrad)
medges, alternauvi en VAllLE Sdil SULeiiangvdinng, ddl leiidiigenl sd 1euger. ror ue Kidl-
tigast sluttande tomterna anger planbestimmelse b att "Bostadshus ska upoforas som

For komplementbyggnad foreslas en hogsta byggnadshojd pa 3,0 meter och en maximal taklut-
ning pa 30 grader.



8(13)

Service

Allmén och kommersiell service finns i Munkedals centrum ca 3 km séder om planomradet. Ett
visst utbud av kommersiell service finns ocksa pa Stale, bl a livsmedelsbutik.

Bruksskolan, med lag- och mellanstadium, ligger ca 1 km &ster om planomradet. Munkedals
hogstadium, Kungsmarksskolan, finns vid Fossvégen pa ca 2 km avstand. Pa Stale och Onne-
backa finns forskola.

Idrottsplatsen ligger ca 1 km séderut.

Tillgiinglighet
Tillgdngligheten inom byggnader bevakas vid bygglovgivning.

Friytor

Den omgivande ddellovskogen samt de vidstrackta skogsomradena ger en vacker narmiljé med
mycket goda rekreationsméjligheter.

Omradet utgors av naturmark som sluttar mot séder och vister. Omradet ér vackert och har kva-
liteter som strévomrade men da det inte finns nadgon bebyggelsekoncentration i1 ndrheten har
omradet idag ett relativt lagt nyttjande. Det finns tillgang till stérre, sammanhéngande friomra-
den 1 nérheten, bl a norr om planomradet. Det gar en stig genom omradet, mot norr, och denna
kan anslutas till vindplanen pa den foreslagna gatan i1 vister vilket dven fortsittningsvis gor det
mojligt att na naturomradena norr om planomradet.

Omradet med de nyupptéickta fornlamningarna, sydvast om planomradet, kommer att bibehallas
som ett allmént tillgéngligt omrade som inte kommer att tillatas véxa igen. Framtida skotselat-
girder for detta omrade ska ldaggas fast 1 en skotselplan.

Bohusleden passerar forbi omradet da ledens strickning i detta avsnitt foljer Moeviagen. Bohus-
leden viker liangre séderut av mot norr och foljer Korpasvagen i riktning mot Bralandsfallet.

Vy fran norra delen av planomradet efier Hassel vaxer vdster om planomradet
avverkning av granskog

Lek

I planomradets sydvistra del foreslas en lekplats anordnas. Lekplatsen utrustas med sandlada,
sittplats och en mindre grisyta.

Gator och trafik

Fran viag E6 kommer man till Mée vi: Kvistromsvéagen/ Staleviagen
(vig 924)/Sorbygdsvigen (vag 928). 1 rau iviuunvuars vonuw v inan sig enklast till planomra-
det via Stromstadsvagen/Bruksvigen/ Moeviagen. Nagon trafikméitning pa Moevégen har inte
genomforts men trafikflodet bedoms inte vara av storre omfattning.
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bygdsvéigen (utanfor planomradet). Gangbana med 6vergangsstéllen finns dérefter fram till
Bruksskolan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunen har tagit fram ett va-principforslag (Aqua Canale 2008-12-01) for hur bebyggelsen
inom planomradet ska kunna anslutas till kommunens néit for vatten och spillvatten.
Ledningsstrickningar inom kvartersmark har sékerstéllts i planen med ett s k u-omrade, vilket
beror en av tomtema 1 mitten av planomradet. Markomradet som sékerstéllts dr 4 meter brett.

For de fyra véstligast beldgna tomtema kommer avlopp fran det nedre planet (suterrdngvaningen)
inte att kunna anslutas till spillvattenledning i gatan om inte pump installeras inom respektive
fastighet.

Dagvatten fran huvuddelen av omradet kommer att ledas till dagvattenledning som pa motsatta
sidan av Moevigen mynnar 1 ett 6ppet dike vilket ldngre soderut mynnar 1 Munkedalsilven. For
de vistligaste tomtema far dagvatten omhéndertas lokalt inom tomtmark.

Vatten- och aviloppsledningar cir sedan 2010 utbyggda inom planomrdadet.

Uppvirmning

En planbestdammelse har inforts som séger att “Uppvarmning far ¢j ske med direktverkande el”.
Vid bygglovprovning bér kommunen verka for att olika atgérder vidtas for att minska den totala
energiatgangen, t ex 1 form av virmepumpsystem, bergviarme och solfangare samt att byggnadema
forses med kompletterande uppvarmningssystem i form av t ex pelletspannor.

El och tele

Teknisk infrastruktur for elforsorjning och elektronisk kommunikation finns 1 anslutning till
planomradet. Utbyggnad och anpassning av infirastrukturen sker vid behov i samband med
planens genomfidrande.

Avfall

Kravet pa kéllsortering och atervinning ska tillgodoses enligt de rutiner och regler som géller for
renhallning och kallsortering 1 kommunen. Vid villatomter hémtas avfall vid tomtgréns.
Atervinningsbart material limnas vid befintliga atervinningsstationer.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Avsikten fran kommunens sida dr att planen ska genomfoéras med enskilt huvudmannaskap vil-
ket bl a innebér att skotsel och ansvar for lokalvagar, dagvatten m m kommer att bli enskilt.
Inget ansvar kommer dock att ldggas pa den enskilde utan skyldigheten fullgérs genom att fas-
tighetsdgama gar samman 1 en samfiéllighets- eller vagforening, nybildad eller befintlig.

Genomforandetiden for planen borjar 16pa nér detaljplanen vunnit laga kraft och varar sedan 1
fem ar. Genomforandefragorna ar narmare belysta i den genomforandebeskrivning som tillhor
planen. For den underliggande planen gick genomforandetiden ut 2014-04-07. Plancindringens
genomforandetid cir fem ar fran det datum dndringen vunnit laga kraft.

Inf6r utstéllning har kommunen tagit fram en fastighetsforteckning, daterad 2008-11-27.
Fastighetsforteckning for plancindringen dr daterad 2018-08-17.
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BEHOVSB__ED(")MNING — KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Allmiint

Alla detaljplaner ska behovsbedomas. Om myndigheten eller kommunen bedémer att planens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan ska detta redovisas, inklusive
skélen for denna beddmning.

Behovsbedomningen och motiven for stillningstagandet redovisas i1 korthet nedan.

Behovsbedémning

En behovsbedomning av planen har gjorts i samband med att planprogram upprittades. De pla-
nerade fordndringarna bedoms inte medfora nagon risk for betydande miljopaverkan.

Planforslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor inte nagon skada pa riksintressen eller
asidosétter miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas nationella miljémal. Planens tankbara
effekter pa kort och lang sikt bedéms inte medfora nagon risk for miljon, méanniskors hélsa och
sdkerhet eller olamplig hushallning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning
for planens genomfoérande behover darmed inte genomforas.

Milj6- och byggndmnden har 2006-10-19, efter programsamradet, tagit stéllning till att planen
inte bedoms medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen instimmer 1 kommunens bedom-
ning att planforslaget inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan under forutséttning
att planen anpassas till de berérda fornldmningarna. I annat fall blir det enligt ldnsstyrelsen en
betydande miljopaverkan med miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning. Fornldm-
ningsomradet berdrs efter revidering av planforslaget inte. En sérskild miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt MB 6 kap 12§ ska darfor inte uppréttas. Konsekvenser av planens genomférande
redovisas nedan under rubriken “Inverkan pa miljon”™.

Inverkan pa miljon

Naturmiljé

Delar av ett omrade med inslag av storvuxna, strutformade hasselbuskar kommer att tas i an-
sprak for kvartersmark. I ndromradet forekommer liknande bestand med hassel, ek och andra
adellovtrad. Inga ingrepp kommer att ske 1 ddellovskogsbestandet eller 1 nyckelbiotopen.

I omradet forekommer mycket vilt, t ex radjur. Negativa konsekvenser for radjursstammen be-
doms inte uppsta. Inga skyddade omraden berors.

Markanvéndning
Marken 1 omradet har idag inget intensivt nyttjande for jord- eller skogsbruk. Den f d akermar-
ken ndrmast Moevégen ar under igenvéxning.

Landskapsbild

Landskapets karaktér forandras genom att omradet omvandlas fran naturmark till bebyggd
miljo. Omradets utformning med gatustrackningar och tomter har anpassats for att minska in-
greppen 1 landskapet. Inom tomtmark kommer viss schakt respektive utfyllnad att bli nédvandig
pa de tomter som dr kraftigt sluttande.

Kulturmiljé

Inga registrerade fornldmningar berors av planforslaget efter det att planomradets yta har mins-
kats ner. Kommunen har stimt av avgransningen vid underhandssamrad med lansstyrelsens
kulturmiljéenhet.
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Friluftsliv

En mindre areal av téitortsnidra naturmark tas i ansprak. lanspraktagandet medfor ingen allvarlig
forsamring for det titortsnéra friluftslivet. I den omedelbara nérheten bor inte manga ménniskor
och det finns vidstrickta skogsomraden pa nara hall. Det blir mojligt att ta sig ut i skogsmarken
genom att passera bostadsomradet och fortsétta pa anslutande stig.

Hélsa — sékerhet

Luft - buller

Ingen risk for manniskors hélsa foreligger. Gransvarden for fororeningshalter i luften kommer
inte att 6verskridas. Nagra trafikmétningar har inte gjorts pa Moevagen. Trafikmangden upp-
skattas till nagra hundra fordon per dygn. Mingden tung trafik ar forsumbar. Risken for att
gransvirden for bullerivaer inom den foreslagna bebyggelsen ska overskridas bedoms som
liten.

Sakerhet

Risken for att olyckor ska uppkomma bedéms inte 6ka genom den foreslagna exploateringen.
Anslutning till Méevagen bedoms uppfylla kraven pa trafiksikerhet. Sikra gangforbindelser
kommer till stind genom utbyggnad av de 1 planen foreslagna gangbanorna inom och utanfor
planomradet.

Avstandet mellan foreslagen bebyggelse och befintlig telemast bedoms vara tillrackligt med
hansyn till eventuell oldgenhet for manniskors hélsa.

Vatten

Genomforandet av planen medfor ingen direkt paverkan pa vattendrag. Omradet avvattnas till
Munkedalsilven/Orekilsilven som ligger pa stort avstind. Dagvatten kommer att ledas till gris-
bevuxna diken utanfor planomradet. I grasbevuxna diken jimnas flodet av smuts och forore-
ningar ut, partiklama sjunker och stannar i graset.

Exploateringen innebér ingen risk for negativ paverkan pa grundvatten.

Miljomal

Ett ianspraktagande av omradet bedoms inte sta i strid med de nationella miljékvalitetsmalen.
Fina forutsattningar finns for att tillskapa en bra boendemiljé med gott lokalklimat, vacker

narmilj6 med bra rekreationsmdjligheter samt goda kommunikationer och god tillganglighet till
skolor, idrottsplats m m.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

For Munkedals kommun: Ronny Larsson och Henrik Gustafsson

For Radhuset Arkitekter AB: Karin Bjelkenés och Séren Mannberg

Munkedal 2008-12-01

Munkedals kommun Radhuset Arkitekter AB
Utvecklingsavdelningen Sambhillsplanering & Miljo
Ronny Larsson Karin Bjelkenis

Fysisk planerare Landskapsarkitekt
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Justering 2009-02-18

I planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen har gjorts smérre redaktionella
justeringar. Grundkartan har kompletterats avseende fornlimningar, ledningar och sam-
falligheter.

Ronny Larsson Karin Bjelkenis
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