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PLANKARTA
T PLANBESTAMMELSER PLACERING, UTFORMNING, UTSEENDE
{ Inom omrade med nedanstdende beteckningar &r endast angiven anvéndning och p imamommni o ok ncar vl gl inst
| ” i tillaten. Dér beteckni kn . h . 1 nad och ekonomibyggnad ska placeras mins
2 utformning tilldten. Dér beteckning saknas galler bestdmmelsen for hela omréadet & tietor frikn tomigrinssn och Komplémentivagned ska
: GRANSER placeras minst 2 meter frn tomtgrénsen.
| ,— = { Planomradesgréns, ritad 3 meter utanfér avsett omrade f 4 Fasad ska fargséttas med dvervégande falurdférg.
_: Tak ska vara svart papp eller plat.
|' - = Anvéndningsgréns
5/ <op Hégsta byagnadshaid | meter
—— — — — — - Egenskapsgrans
- j j 1 och tar i met
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN @ Haégsta nockhéjd/Hogsta totalhdjd f6r entréparti och skyltar i meter
ALLMANNA PLATSER | Hégst antal/Féreskrivet antal vaningar
GC-VAG Gang-, cykel- och edvé
L e 9 6.0-0,0 Minsta respektive stirsta taklutning i grader
HUVUDGATA | Trafik mellan omraden v, it sadatiic ik eskoguna
PARK Anlagd park )
AV » Hogsta byggandshdjd &r 2,50 meter.
KVARTERSMARK
B Bostéder vV, Hogsta nockhojd &r 12 m.
E Tekniska aniéggningar VARSAMHETSBESTAMMELSER
H Handel, endast livsmedel L, - 4 o e )
L ' K, Uthus och ekonomibyggnad ska hanieras varsami.
Fargsattinngen ska vara dampad i falurétt och brunt.
K Kontor
= Huvudbyggnaden ska hanteras varsamt dar putsarkitektturen
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS k2

och det réda lertegeltaket ska behéllas.
Eventuella tillbyggnader ska anpassas.

gvég Allmé&n gangvég
SKYDDSBESTAMMELSER
trédrad Trédrad skall finnas
YTT q Huvudbyggnaden far inte rivas eller férvanskas.
UTN JANDEGRAD 1 Byggnaden ska behalla sin karaktédr av korsvirkeslénga och
hanteras varsamt vid féréndring. Det ursprungliga utseendet
81 FER RN e 1000 vee skall efterstrévas vid renoveringar.
32 Hogsta byggnadsarea &r 20 % av fastigheten. STORNINGSSKYDD
Fastigheten far ej delas.
m, Bullernivaer fran transporter, lossning och lastning samt flaktar
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE far inte dverskrida géllande riktvarden.

Marken far inte bebyggas, bullerplank far uppftras pa prickmark

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Kérbar utfart far ej anordnas GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.
u Marken tillgdnglig fér allmé@nna underjordiska ledningar
HUVUDMANNASKAP
Z Marken ska vara tillgénglig for trafik till teknikanl&ggning Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.
y Marken ska vara tillgénglig fér utfart fran fastigheten Jonstorp 12:13 UTOKAD LOVPLIKT
Marklov krévs for fordrojningsmagasin fér dagvattenhantering. —
parkering Parkeringsplats skall finnas
Bygglov for handelslokal far inte ges innan avtal mellan
ILLUSTRATIONSKARTA o - :
MARKENS ANORDNANDE Végverket och kommunen tréffats samt Végverkets tillstand
EJ SKALENLIG har lamnats avseende utformning av ny gangvég.
dagvatten Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom fastigheten genom férdrdjning
och rening. Dagvattenatgérden pa kvartersmarken ska utftras pa eft UNDANTAG
sadant satt att fastigheten inte avieder mer dagvatten &n 1,5 I/s x ha. For befintig bebyggelse far ridande forhallanden kvarsta, dven i de
skydd Skyddszon, férbud mot skyltar, plank och upplag. fall de inte uppfyller planbestdmmelser for placering.

Héck eller vall ska uppftiras till 1,1 meters hojd Gver ktirbanan
for att férhindra stérande ljusk&glor.

atervinning Atervinningsstation far anordnas norr om bebyggelsen.
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Detaljplan fér Jonstorp 38:2 m fl i Jonstorp,
Hoéganas kommun, Skane lan

Kommunfullmiktige i Hoganis kommun har 2008-02-07 § 6 antagit
detaljplan f6r Jonstorp 38:2 m fl1 Jonstorp, Héganis kommun.

Overklagande 6ver kommunfullmiktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har diirfér vunnit laga kraft den 6 mars 2008.

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten
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Detaljplan fér Jonstorp 38:2 m.fl. i Jonstorp
Héganis kommun, Skane lan
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antagits av KF: 2008-02-07

vunnit laga kraft: 2008-03-06




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ir att mojliggora byggnation av en ny livsmedelsbutik utmed Norra
Kustvigen 1 Jonstorp samt sikerstilla kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i omridet runt
kyrkan. Syftet dr ocksa att ge forutsittningar £6r en god trafiklésning.

Bakgrund

Efter planutredning 2005-01-06 avseende utvecklingsmajligheterna for Kullabygdens Livs i
Jonstorp bedomdes att nuvarande butikslokal i centrala Jonstorp har begrinsade
expansionsutrymmen. Ett nytt lige erfordras dirfor.

Kommunstyrelsen uppdrog den 17 februari 2005 it planavdelningen att genomfora

planprocess for fastigheten Jonstorp 38:2 m.fl. Planarbetet prioriterades med en ddplan
som innebir antagande under 2007.

Efter samrad

Efter samridet har planomridet minskats. Ging- och cykelvigen lings Norra Kustvigen
limnas utanfor denna detaljplanen eftersom genomforandet inte ryms inom denna
detaljplanen. Vigomridet Lings Sédikravigen har justerats for att undvika intringet pi
fastigheterna Jonstorp 12:21 och 11:5 pa norra sidan vigen. Vigsektionen har studerats
vidare och gang- och cykelvigen pa norra sidan har dndrats till en gingvig. Trafikmilién i
Svrigt planliggs utifrin befintliga forutsittningar som huvudgata. Omride for
atervinningsstation har tillférts forslaget.

Efter utstillning

Efter den formella utstillningen har omride f6r huvudgata justerats si att all gatumark
ligger inom allmin platsmark. Skyddsbestimmelse har utékats for att iven omfatta
uppforande av hick eller vall £or att f6rhindra storande liuskiglor.

Tidsplan och planprocess
Planen genomférs med normalt planforfarande. Planen beriknas vinna laga kraft under
hosten 2007.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av med mark- och vattenresurser enligt Miliébalken. Nybyggnation sker i
anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur.

Behovsbedémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-

férordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan, som krivs i lag
eller annan fSefattning, gora en bedémning av hur planen eller indringen paverkar miljén.
Denna bedomning ska ge svar pd frigan om genomfdrandet kan antas medféra betydande
miljépaverkan.

En behovsbedémning enligt PBL har upprittats for Jonstorp 38:2 m.fl. i Jonstorp.
Genomférandet av detaliplanen har bedémts inte kunna medféra betydande miljs-
piverkan. Miljsbedémningsprocessen avslutas under samradet. Ovriga konsekvenser
redovisas i denna planbesktivning.




PLANDATA

Planomradets lige och omfattning
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Planomridet hgger i korsningen Norra Kustvigen-Sodikravigen, strax vister om Jonstorps
samhille i Héganids kommun. Omridet omfattar fastugheterna Jonstorp 11:5, Jonstorp
12:21 samt del av fastigheten Jonstorp 38:2 som dven innefattar S6dikravigen och
korsningen vid Jonstorpsvigen. Sammanlagt upptar omradet ca 2,5 ha,




Markigoférhalianden

Fastighet Jonstorp 38:2 4gs av Hoganis kommun och ir inte tidigare planlagd. Jonstorp
11:5 och 12:21 ar privatigda och delvis planlagda. Sdakravigen ér delvis planiagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplanearbetet har foregitts av utredning av olika Ligen for livsmedelsbutk i Jonstorp.
En utveckling av befintligt affarslige inne 1 byn dr mycket begrinsat.

Ett lige som studerats ir marken soder om Sodakravigen och omedelbart vister om
kyrkogirden. Planavdelningen gjorde pa tidigt stadium bedémningen att ett sidant
affirslige allvarligt skulle stéra upplevelsen av Jonstorps kyrka och kyrkogird. Vidare hojer
sig landet hir pi ett satt som medfér att en etablering kridver omfattande schaktningar,
vilket ytterligare skulle paverka helhetsmiljon negativt.

OVERSIKTLIG PLANERING

Enligt Oversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2002, antagen ir 2002 och
aktualitetsforklarad 4r 2005, har omriden for ny bostadsbebyggelse och utredningsomride
for bostider och verksamheter redovisats utdver befintliga omriden for motsvarande
tatortsanvindning.

Oversiktplanema anger utvecklingsmojhgheter f6r Jonstorps samhille vister om Norra
Kustvigen. I Oversiktsplan for Héganis kommun, OP 2002, har ett utredningsomrade
angetts vister om Norra Kustvagen. Utredningsomridet férbereder 61 en titortsutveckling
med bostadsbebyggelse och verksamheter vister om nuvarande centrala delarna av
Jonstorps samhiille. I konsekvensredovisningen konstateras att Jonstorp ir och ska forbli
den viktigaste titorten pi Skildervikskusten vilket ir visentligt bide f6r det kontinuetliga
livet hir och {6r turism och friluftsliv. Sammanvigningen av for och nackdelar med ny
bebyggd miljé m fl forslag i Jonstorp beddms inte medfora sidan skada pa riksintressena
att forindringarna inte kan forverkligas.

Linsstyrelsens granskningsyttrande uttalade ingen skiljaktig mening avseende féreslagen
utveckling i Jonstorp.

Jonstorp ir “centralorten” for kommunens bebyggda miljGer langs Skaldervikskusten. For
att vidmakthalla en god bebyggd milj6 1 omradet lings denna kust miste boende,
verksamheter och service utvecklas for att mota och ullgodose 6nskemil och krav utifrin
boende, friluftsliv och tunstm,

Kulturmiljé _
Kulturmiljofrigorna ir en del av Oversiktsplan for Hoganas kommun, OP 2002, som
inkluderar kommunens kulturmiljiéplan.

Sodikravigen, frin Jonstorpsvigen till Norra Kustvigen, omges pa sédra sidan av kyrkan
och kyrkogarden och pi norra sidan av klockaregirden och pristgirden. Miljoer som in gir
1ett angivet omrade med lokalt bevarandevirde med pitagliga virden f6r kulturmiljon.
Klockaregarden och pristgarden regleras i denna detaljplan {6r att bevara dess
kulturhistoriska virden. Landskapsbilden i detta omride har bedomts Sversikeligt vara av
stor virde f6r upplevelsen av byn och kyrkan med omgivning,




I Kulturmiljiplan f6r Héganis kommun anges det lokala bevarandeintresset i Jonstorp
vara den samlade bybebyggelsen med blandningen av dldre och yngre byggnader. Jonstorp-
‘Tunnebergas gamla bystruktur och ilderdomliga bykaraktir tillsammans med de offentliga
byggnaderna nimns som bevarandemotiv. Enligt kultutmiljéprogrammet rekommenderas
att Jonstorps grans mot jordbrukslandskapet utgérs av kyrkan och girdarna i viister.

Planomradet tangerar den gamla bytomten. Kulturvirdsplanen rekommenderar att framtida
detaljplanearbete syftar dll att skydda de kulturhistoriska intressena.

Paverkan pa kulturmiljén

Med utgingspunkt frin de éversiktliga planer om utveckling och kulturmiljé som finas fér
Jonstorps samhiille har detaljerade studier genomforts for att belysa och virdera den
forindring 1 bymiljén och landskapet som det innebir om en bebyggelse adderas till byn i
liget vister om den kyrkliga miljén 1 centrala Jonstorp.

Riksintressen

Riksintresset for turism och rorlige friluftsliv har behandlats i 6versikeplaneringen och fér
Jonstorps del féreslis bl a dtgirder som gronstruktur utmed Norra Kustvigen. Konkret
innebir detta utvecklingsméilighet fér ging- och cykelvig. En livsmedelsbutik bedoms vara
ett positivt tillskott tll turistniringen.

Lokalt intresse for dagligvaruservice

Kommunens évergripande mal dr att stimulera till inflyttning genom att erbjuda goda,
trevliga och alternativa milj6er for boende. Detta innebir bl a att titorten Jonstorp,
viktigast pd Skaldervikskusten, miste ges forutsittningar till hillbar férséryning med
dagligvaror. Utifrin bedémning av nuliget miste ny lokalisering viljas for den framtida
dagligvaruforsérningen i Jonstorp med omland.

OVERVAGANDEN | DETALJPLANEN

Oversiktsplanerna anger att ny bebyggelse inte bér tillitas viister om ovan nimnda miljé
runt kyrkan och fram till Norra Kustviigen. Oversiktsplanernas rekommendationer kan tas
upp till nya 6vervaganden i detaljplaner och vigningen i denna process mellan allminna
och enskilda intressen och mellan olika allminna intressen kan leda till resultat som avviker
frin udigare stillningstaganden i 6versiktsplan.

Férenlighet med Oversiktsplan for Hoganids kommun, OP 2002 mm

Ny detaljplan f6r att méjliggdra en utveckling i Jonstorp som inte har beaktats i
genomférda Sversikiliga atbeten maste sarskilt motiveras. En viktlg framtidsfriga for
Jonstorp dr dess forsorjning med dagligvaror. Nuvarande lokalisering av butikslokal for
nimnd handel kan inte tillgodose behov fran niringsidkare eller kunder. Sakerhet och miljs
ir andra frigor som inte kan l6sas allfredstallande. Det har i forberedelserna for
planuppdraget bedomts nodvindigt att arbeta med en ny lokalisering av lokal fér
dagligvarubutik. Nirhet till boendemiljéerna i byn, bra méjligheter att ansluta till ging- och
cykelvigar, mojlighet till kollektivresande och bra bilallginglighet ar viktgt for
lokaliseringen. Anknytning till den gamla bykirnan ir inte ovisentlig. Utifrin ovan
redovisad bakgrund och en samlad bedémning har en lokalisering utmed Sédikravigen
getts fortur. Ett férslag om en plats norr om niimnd vig har varit mojlig att avviga mot
andra allminna intressen.
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C)\rersiktplanen for Hoganis kommun. OP 2002/2005, redovisar riksintressena kustzon
och turism och rorhigt fnluftsliv. Vidare redovisas lokalt bevarande intresse for kulturmiljon
och rekommendatoner fér avgrinsning av Jonstorps fysiska utbredning.

Utvecklingen fér Jonstorps by ir beroende av flera faktorer dir en viktig sadan ir
mdjligheten att f6rsérja byn med omland med dagligvaror. Ska detta vara méjligt i ett
lingsikdgt perspektiv maste ny plats fér butikslokal mm viljas. Avvigning miste di géras
mellan olika allminna intressen som har redovisats ovan.
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om Jonstorps vistra bebyggelselinje ir den bist limpade platsen.
Oversiktplanemas intentioner har hirigenom med stéd av utf6rda detaljerade studier
overforts ull detaljplaneniva och den f6reslagna lésningen bedéms vara forenlig med mil
och riktlinjer i Héganids kommuns versiktplaner.

Naturmiljd

I Natutvatdsplan f6r Hoganids kommun, 1997 ir alsumpskogen, som grinsar dll
planomridet i nordost, presenterat som virdefullt naturomride med naturvirde 3, “hoga
naturvirden”, vilket ir den ligsta klassificeringen pé en tregradig skala. Omradet har
bedémts rymma en ovanlig naturtyp och vara bide vegetationsmissigt och zoologiskt
intressant.

Detaljplaner

Sammantaget utgér miljén vid Jonstorps kyrka ett typiskt skinskt socken- och
kyrkbycentrum med en virdefull kulturmiljé. Smiskolan och Brandstationen ir skyddade
genom q-markning 1 dldre detaljplan. Reglering av nybebyggelse i anslutande omrade hat
genom planarbete inriktats pi att anpassa ny bebyggelse efter befintlig miljé.

De scdra delarna av fastigheterna Jonstorp 11:5 och 12:21 och en del av Sédikravigen
omfattas av en byggnadsplan frin 1966 och ir planlagda for allmint indamal. Marken
sdder om Stdikravigen som berérs av planarbetet dr planlagd f6r park, plantering och
allmint andamal

Planomridet grinsar 1 6ster till planférslag for Jonstorp 12:20 Norra. Planen féreslis
m&iliggora en utbyggnad av ca 10 villor och tv4 ging- och cykelvigar som ansluter till det
aktuella planomradet. I planarbetet upprittas dven en skétselplan for alsumpskogen norr
om Jonstorp 38:2.

Omridena norr och vister om planomridet ir inte tidigare planlagda.
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Omradet sluttar ca 3m frin sydvist till nordost fran 9maéh ull ca 6maoh.

Pi de bebyggda fastigheterna forekommer en del hogre vegetation med trid och buskar.
Den obebyggda delen av planomridet utgérs av grisbevuxen dkermark som grinsar till en
alsumpskog i norr. Alsumpskogen en naturlig viktig f6rdr6jningsmagasin f6r ugimningen
av dagvatten 1 niromridet.

Geotekniska forhallanden, férorenad mark

En geoteknisk undersokning genomf6rdes pa den sédra delen av Jonstorp 38:2 den 27
februari 2007. De geotekniska forhallandena i omridet bedéms vara 6verviigande goda
med bra underlag for savil parkeringsytor som byggnader, Grundvattennivan ligger pa ca
7moh, varfor marken behéver fyllas upp till ca 7,5m6h 1 de Ligsta delarna.

Radon
Hoganis ligger inom lig- eller normalriskomride for radon.

Fornldmningar

Eftersom den 6stra delen av den foéreslagna tomten {6r affarsetableringen delvis ligger p
Jonstorps gamla bytomt har en arkeologisk undersokning genomforts pa den aktuella
platsen, (Wallin — kulturlandskap och arkeologi, rapport 2006:54). Vid utredningen
pitriffades enstaka flintavslag och en recent anlaggning. Slutsatsen frin utredmingen ar att
planarbetet kan fortsitta utan ytterligare antikvariska insatser.
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Bebgelse -

Planomrider ansluter direkt till bymiljon
kring Jonstorps kyrka, som sedan
medeltiden utgdr sockencentrum.
Ortsnamnet Jonstorp bestir dll férleden av
ett personnamn (Jon) och dll efterleden av
—torp, vilket betyder nybygge. Namn med
torp-indelse brukar dateras tll
vikingatid/tidig medeldd.

Karaktenistiskt for Jonstorp ér raden av
girdar pa Litorinavallen séder om kytkan
och mingden av fornlimningar som tyder
pa bebyggelsekontinuirer frin forhistorisk
tid. Jonstorps kyrka uppférdes omkring 1200 och helgades ir S.t Olof. Kyrkan vilvdes och
fick sitt torn pa 1400-talet och har bevarat sin volym sedan medeltiden. Till kyrkan hor en
kytkogird som utvidgats i omgingar och idag utgdr en typisk lantkyrkogird dominerad av
gravmonument frin decennierna kring 1900 och med inramning av uppvuxna trid.

Pa Skdnska rekognosceringskartan 1812-20 16per Sodikravigen norr om kyrkan. Norr om
vigen ligger tva fyrlingade girdar, varav den vistra bor motsvara nuvarande Klockargirden
och den &stra sannolikt var den gamla pristgirden. Karakreristiskt f6r denna period var det
karga landskapet, som ]. C. Linnérhjelm beskev 1806: kalhet och sandhedar omgifva
Jonstorps kyrka och by, der endast vid husen synas nigra trin, af stormarne valdférda, af
dgarna foga virdade.”

Pa Ekonomiska kartan 1917 har bebyggelsen timar. De tvi girdarna ligger kvar, men Sster
om dessa har ett skolhus 1 tegel uppférts. I anslutning dll kyrkan 13g da redan den gamla
sockenstugan. 1900-talets bidrag till kulturmiljon utgdr Brandstationen frin 1930-talet samt
Forsamlingshemmer S:t Olofsgirden frin omkring 1970.

Klockargarden, Jonstorp 11:5

Bostadslingan, uppférd 1844, utgbrs av en ling korsvirkeslinga pa gristensgrund med 20
fack pa lingsidan och sex fack pd gavlarna. Huset har svartmilat korsvirke, tradidonellt
utformade fonster och dérrar, hdg takresning och tre skorstenar. Taket 4r tickt med
betongpannor.

Klockaregdrden frin Sioddk ravigen.
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Byggnaden ir utpekad i Byggnadsmiljéer pid Kullahalvin 1977 och i Kulturmiljoplanen
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byggnaden bide har ett stort egenvirde och ett virde for helhetsmiljén vid Jonstorps kyrka.
For huset ar volymen, det lilla takutspranget, kotsvirket och de tradinonella fonstren
arskﬂt vardebarande element

Till girden hor tva traditionella
ekonomibyggnader, uppforda pé
1930-talet i brunt tegel och
rodfirgad panel. Dessa har ett
kompletterande virde for girdens

helhetsbild.

Befintligt uthus.

Jonstorp 12:21

Boningshuset ir av egnahemstyp och uppfort ca 1940. Fasaderna ir ljusputsade med
gesimser i takfoten, funkisfonster och taket ir taickt med rott lertegel. Huset har ett
kompletterande virde f6r kulturmiljén och en traditionell utformning och materialkaraktir
som anknyter till féreslagen nybebyggelse Gster om planomradet. Byggnaden har som
gammal pristbostad ett virde for helhetsmiljon kring kyrkan.

Befintligt hus norvifrdn.

Offentlig och kommersiell service

Planomridet ligger strax vister om Jonstorp centrum. Centralt i Jonstorp finns grundskola
och férskola, I anslutning till skolan finns dven en idrottsplats och ishall. Virdboende finns
1anslutning till centrum.

I centrala Jonstorp finns ett bra utbud av service, Det finns affir med post- och
apoteksservice, bibliotek och restaurang i det gamla gistgiveriet.

Trafik

Planomridet ligger dster om Norra Kustviigen och notr om Sodikravigen. Sédikravigen
ir av en av huvudinfarterna till Jonstorps samhille. Planomradet har en hog tillginglighet
for resande med bil savil frin Jonstorp som frin andra samhillen.




Vagverket har utfort traftkmatningar pa flera platser i Jonstorp under 2004. Siffrorna som
anges ar irsmedeldygnstrafik (ADT). Matningarna utfSrs under 4-12 dagar fordelade pa
vardag respektive helg vid 2-4 mattillfillen under olika delar av aret. Siffran inom parantes
redogdr for en variation under dret, plus och minus.

Mitpunkt Antal fordon/dygn | Andel tung trafik/dygn
Sodikravigen, Hstra 1090 (+/-17%) 50 (+/-38%)
Sodikravigen, vistra 410 (+/- 28%) 15 (+/- 60%)

Norra Kustvigen (soder om Sodikravigen) {2380 (+/-12%) 110 (+/-24%)

Norra Kustvigen (norr om Sédikravigen) | 1640 (+/-14%) 90 (+/-27%)

Norra Kustvigen (norr om Jonstorpsvigen) | 1850 (+/-19%) 90 (+/-27%)

Variationen i fordonstrafiken praglas i stor utstrickning av vilken tid pi iret mitningen ar
gjord och variationen i tungtrafik ar med stor sannolikhet beroende av odlingssisongen.

Trafikmitningar har ocksé utforts vid livsmedelsbutk i Hoganis under 2006. Dessa varden
kan ge en uppfattnig om hur mycket tung trafik en livsmedelsbutik genererar. Antalet tung
trafik uppmittes till 48 st pa vardagarna och 11 st pé helgen.

Gang och cykeltrafik

Planomradet ligger i anslutning till ett nytt bostadsomride {6 bostiader dir det finns goda
mojligheter att skapa bra ging- och cykelvigsforbindelser. Lings Sodikravigen saknas
anlagda ging- och cykelvigar, se bild nedan. P4 den notra sidan finns ett motveck pi ca 1,5
meter och péd den sodra sidan finns grusade ytor som anvinds som parkering till kyrkan.
Dessa nyttjas av giende idag. Lings Jonstorpsvigen finns ging- och cykelvig pi den Ostra
sidan och en mélad trottoar pa den vistra sidan. Overgingsstille finns bade norr och séder
om korsaingen samt vid skolan.

Vy over Sidakravigen in mot
centrumi.,

Kollektivtrafik
Narmsta busshillplats ligger lings Jonstorpsvigen, ca 300 meter ftan planomridet. Dagliga

bussturer finns till Hoganis och Angelholm
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Teknisk service

Inom planomridet ligger en vattenledning. Den ligger inom fastigheten Jonstorp 38:2 och
ligger i det sydvistra hornet. I Sodakravigen ligger spill- vatten och dagvattenledningar.
Inom fastigheten Jonstorp 12:21 ligger en vatten- och spillvattensledning i nord-sydlig
riktning. I den s6dra delen av fastigheten Jonstorp 38:2 finns teleledningar.

Storningar

Luftféroreningar

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer f6r sex typer av damnen 1 luft. De
ir kviivedioxider och kviveoxider, partuklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljckontor har 2002 - 2005 genomfort matningar av luftens kvalitet
vid mitpunkt i Hoganis centralort. Kompletterande mitningar finns frin Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid.

Genomforda matmingar 2002/2003 1 Héganis kommun visar virden for kviveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte verskrider miljékvalitetsnormerna. For bly och
kolmonoxid ir virdena generellt lingt under normen. Virdet fér paruklar 1 luft 6verskrider
tbland normen. Eftersom matpunkten ligger mitt i centrala Hoganis 4r det sannolikt att
partikelvirdena ir lagre i Jonstorp.

Djurhalining
Inom planomridet finns pagiende djurhallning. Fastigheten Jonstorp 38:2 nyttjas som
betesmark for nétkreatur. P4 fastigheten Jonstorp 11:5 finns tillhdrande stallbyggnad.

ANALYS

Lokalisering

Det foreslagna ctableringsliget f6r livsmedelsbutik ligger omedelbart utanfor den virdefulla
bebyggelsekirnan, men diremot 1 ett lige dir vyn mot Jonstorps kyrka frin Sodikravigen
och den nuvarande Norra Kustvigen paverkas. Det skall i sammanhanget nimnas att
Sédikravigen har minghundradrig kontinuitet medan nuvarande Norra Kustvigen enbart
funnits sedan 1970-talet.

For att pa ett bra sitt hantera kulturmuljéfragan av upplevelsen av kyrkan har vissa sikthnjer
och perspektiv befunnits sarskilt viktiga att virna: vyn frin Norra Kustvigen, vyn frin
Sodakravigen vister om Notra Kustvigen och vyn frin kyrkogirdsgrindarna.

Upplevelsen frin Notra Kustvigen sker vanligtvis i bil i relativt hdg hastighet (90 km/h).
Ett byggnadslage for livsmedelsbutiken relative lingt inne pa fastigheten och en byggnad
som firg- och formmissigt inte konkurrerar med kyrkan bedéms vara det rimliga sittet att
hantera denna vy. Upplevelsen frin utfarten frin Sédikravigen vaster om Norra kustvigen
karaktiriseras av ett perspektiv dir man saktar in och stannar. Vyn frin denna ilderdomliga
vig bedoms vara sarskilt viktig att virna och kan iven den hanteras genom byggnadslige,
nybyggnadshdjd och firgsittning samt hur nybyggnadens entré utformas och fo1liggs. En
hornentré ir olimplig ur kulturmiljdsynpunkt och entrén bor placeras centrerad pa
byggnaden samt inte bli f6r dominerande i forhillande till byggnadens nockhdjd.

Vyn frin kyrkogirdsgrindarna ir viktig for den som besoker kyrka och kyrkogird. Att det

finns en visuell kontakt mellan detta lige och landskapet bed6ms angeliget, liksom att det
finns en viss distans mellan den sakrala och kommersiella miljon som tillfredsstiller
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kyrkogardens funkuon som en plats for stlllhet och eftertanke Delvis fyller beﬁnthga trad

hvsmedelsbuuksanlaggmngen bor vara lamphgt som komplettenng

PLANFORSLAGET

Gestaltning

Samtliga siktlinjer talar f6r en byggnad relativt lingt notdost p fastigheten. Den kinsliga
kulturmiljon kriver en byggnad med dimpad firgsiittning och utan frhéjt hoem, I planen
foreslds darfor en diskret arkitektur med anknytmng till traditionella former och firger.
Vidare innehiller detaljplanen restriktioner inom en skyddszon om bebyggelse, plank,
upplag och skylar lings Norra Kustvigen/ Sodakravigen. Lamplig lokalisering av skyltar
beslutas vidare i bygglovsprévning,

Bebyggelse

Omrade for handelsdndamal

Anvindningen foreslis bli handel, endast livsmedel, Inom begreppet livsmedel ryms
dagligvarukandel men inte Gvrig detaljhandel. En maximal byggnadsarea pi 1 500 m?
foreslds, vilket medger en viss utbyggnad. Bebyggelsen regleras vad giller utformning och
placering for att den ska underordna sig den kulturhistoriskt virdefulla miljén och ta
hinsyn dll den lantliga miljén. Byggritten placeras i den nordéstra delen av fastigheten for
att inte skymma siktlinjen mor kytktornet. For att byggnaden ska anpassas till landskapet
och inte dominera kyrkan foreslas en byggnadshojd pa 4,0 meter och en nockhéid pa 5,5
meter. En totalh6jd pa 7,0 meter begrinsar entrépartiet for att det inte ska dominera
byggnaden eller bli ett f6r dominant inslag i landskapsbilden. Byggnaden foreslis fa ett

svart plat- eller papptak samt en faluréd fasad f6r att anpassas till den lantliga bebyggelsen.

Penpektzy ﬁcm AY oda»éramgm pa den dstra rzdan om N orra Kustvdgen.
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Fore detta prastbostillet, Jonstorp 12:21

Planforshget immebir att befinthy huvudbygenad ska hanteras varsamt dar putsarkitekturen
och det réda lerteglet ska behallas. Tillbyggnader ska anpassas till befintlig huvudbyggnad.
Byggritten foreslis dll 20 % av fastghetsarean vilket innebir vissa utbyggnadsmdjligheter.
Bebyggelsen regleras efter befintliga forutsattningar vad giller takvinkel och byggnadshdjd.

Klockaregarden, Jonstorp 11:5

Fastigheten foreslas fi bostads- och kontorsindamil for att en utveckling ska kunna ske
fran befintligt jordbruk. Fastigheten fir inte delas men ckonomibyggnaderna kan utnyttjas
for annat andamal. Planférslaget medger en byggritt pa 20% av fastighetsarean, vilket
innebir vissa utbyggnadsmdjligheter.

Planforslaget innebir att den gamla huvudbyggnaden far en skyddsbestimmelse som
innebdr att huset inte fir rivas eller fo6rvanskas. Huvudbyggnaden skall behilla sin karaktir
av korsvirkeslinga och hanteras varsamt vid fSrandringar. Det ursprungliga utseendet skall
efterstriavas vid renoveningar. For huvudbyggnaden foreslas utformningsbestimmelser som
overensstimmer med befintlig byggnad, en hog taklutning, samma byggritt och en vining.

Ovtig bebyggelse foreslis fi en varsamhetsbestimmelse som innebir att byggnaderna ska
hanteras varsam och ha en dimpad firgsitining 1 falur6tt och brunt.

Service

Plantérslaget innebir ett tillskott av handel i Jonstorp, nira centrum och med god
tillgiinglighet. En nyetablering kan bidra dll fler arbetsalifillen.

Natur

Planf6rslaget innebir att ny vegetation tillfors i form av en tridrad lings med den nord-
sydliga gc-vagen. Tradraden bidrar tll en trivsam milj6 och fungerar som avskirmning
mellan den gamla girdsmiljén och den foreslagna butikslokalen.

Vattenbalansen i alsumpskogen ska inte forindras p.g.a. det aktuella planférslaget. Se
rubriken "Vatten och avlopp” nedan.

Gator och trafik

Infart dll handelsomrade och fastgheterna Jonstorp 11:5 sker frin Sodakravigen.
Fastigheten 12:21 har, i och med bostadsutbyggnad norrut, infart norrifrin. Utfart frin
fastigheten Jonstorp 38:2 mot Norra Kustvagen ar inte mojlig. Utfarterna regleras med
utfartsforbud. Utfartsférbud inférs dven vid kyrkans parkering mot Sodakravigen for att
samla trafiken dll en utfart.

Befintlig gatumiljo planliggs som huvudgata. | korsningen Jonstorpsviagen och
Sodikravigen bibehaills trafiklésningen men ytorna ar tillrackliga f6r en framtida rondell
om behov si uppstar i och med framtida utbyggnader i Jonstorp.

Forslaget har justerats infor utstillningen lings Sodakravagen och kotsningen
Sodakravagen/Jonstorpsvagen. Vagsektionen har studerats vidare och inom sektonen
finns utrymme f6r en 2 meter bred gingvig istillet f6r ging- och cykelvig pa den norra
sidan utan att beh6va gora intrang pa de norra fastgheterna. Foreslagen gingvig ansluter
all malad trottoar vid korsningen Sodakravigen/ Jonstorpsvigen, dir 6vergingsstille finns
till skolan. Planomridet grinsar till en av kyrkans grusparkeringar. Parkeringen kantas av en
gammal tridrad av lindar. Dessa trid kan komma att piverkas vid eventuella markarbeten.
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Planomridet minskas i den vistra kanten lings Norra Kustvigen och bestimmelse om
ging- och cykelvig tas bort. Mojligheter att i framtiden mojliggtra for en bra cykelvig lings
kustviigen kvarstar utanfor planforslaget.

Utefter handelstomtens 6stra grins foreslas en ging- och cykelvig med anslutning il ny
bostadsetablering inom Jonstorp 12:20 f6r att skapa en 6kad tllginglighet.

Parkering

Parkering anordnas inom de olika fastigheterna. Férslaget inom handelsomridet dr
beriknat till 40-50 p-platser/1000 kvm handelsyta, Forslaget kan jimféras med liknande
projekt i angrinsande kommuner. )

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp
Tillkommande bebyggelse pa Jonstorp 38:2 kan anslutas till befintligt VA-nit.

Planforslaget innebir att stora ytor hirdgors och minskar markens infiltrationsférmiga.
Detta piverkar vattenflodet till angrinsande alsumpskog och kvaliteten pi vattnet. For att
forhindra att forhallandena dndras i alsumpskogen foreslas att dagvattnet omhindertas
lokalt inom fastigheten Jonstorp 38:2 i fordréjningsmagasin dir vattnet kan férdréjas och
renas innan det slapps ut 1 alsumpskogen. Fordrojningsmagasinet miste forses med filter
som renar vattnet frin parkeringsytorna t ex olja och asfaluester. Bestimmelse finns som
reglerar mingden dagvatten som kan avledas som ir baserat pi markens naturliga
avledning,

Vid projektenng av fordréjningsmagasin krivs marklov dir samrid ska hillas med tekniska
forvaltningen och miljéavdelningen.

Inom planomridet finns u-omrade reserverat f6r allminna ledningar.

El
En ny transformatorstation krivs 1 anshutning till handelsomridet och féreslas i den
nordostra delen for att inte hamna i konflikt med siktlinjer och infare till fastigheten.

Avfall
Inom planomridet fir dtervinningsstation placeras norr om bebyggelsen inom
handelsfastigheten. Placeringen foreslis for att den inte ska hamna 1 siktlinjen mot kyrkan.

Storningar
Planférslaget innehaller bestimmelse om atr lastning, lossning, varutransporter och
ventilation inte fir 6verskrida gillande riktvirden for buller. Denna friga provas genom

bygglov.

Vid jimforelse med annan livsmedelslokal inom kommunen kan en uppskattning av den
okade tunga wrafiken goras. Uppskattningsvis 6kar den tunga trafiken med ca 60
fordon/veckan och detta innebir en Skning av den tunga trafiken med ca 20 % pa
Sodikravigen. Overvigande del av transporterna sker frin Norra Kustvigen och bér inte
oka transporterna inne i samhillet.
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PIanforslaget innehiller bestimmelse om att hick eller vall miste uppforas dll 1,1 meters
hOju overkorbanantnem Sl\yddauf‘ﬁfﬁde fot-att forhindrastérande liuSl\"g]Uf fran-trafiken

inom planomridet.

Planférslaget medfor att befintliga betesmarker forsvinner,

Administrativa fragor

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 dr frin den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenserna av planen ir att forslaget inte paverkar riksintresse f6r turism och rorligt
triluftsliv negativt. Forslaget 6kar dligingligheten i omradet med bittre ging- och
cykelvigsforbindelser samt erbjuder ett tillskott dll turistniringen.

Enligt 6versiktplanernas rekommendationer har planférslaget f6regitts av detaljerade
studier for att prova olika lokaliseringar och den foreslagna losningen bedéms vara forenlig
med mal och riktlinjer i Hoganis kommuns 6versiktplaner.

Utokad service i titorten stodjer det viktiga nationella miljémilet f6r god bebyggd miljo.
Service av olika slag nira bostaden ger ofta mojlighet for den enskilde att dlifredstilla
behov utan onddiga transporter, vilket minskat luftféroreningarna.

Konsekvensen ir att mark som inte tidigare varit bebyged tas i ansprik for ny bebyggelse.

Konsekvenserna av planen ar att miljon kring den gamla bykirnan och kyrkan forindras
men foreslagen placering av ny livsmedelsbutik har gjorts f6r att inte bygga bort vyn 6ver
kyrktornet. Byggnaden utformas dessutom {6r att smilta in i landskapet. Entrépart
begrinsas 1 hojd f6r att inte konkurrera med kyrktornet.

Enligt Kulturvardsplanen skyddas virdefull kulturhistoriskt intressant bebyggelse, som den
gamla pristbostaden och Klockaregirden, genom planliggning.

Landskapsbilden forindras men viktiga siktlinjer bevaras. Ny bebyggelse anpassas {or att
harmonera med landskapet ifriga om Ffirg och form. Bebyggelsens hojd begrinsas for att
de inte ska dominera landskapet.

Genomférandet av planen innebir att Jonstorp fir en ny butiksetablering med hég
tllginglighet for sivil ging- och cykeltrafik som biltrafik och goda expansionsmojligheter
ytmassigt. Butiken har aven hog tillginglighet frin Norra Kustvigen, vilket ger starka
utvecklingsmojligheter f6r rorelsen.

Forutsdttningarna for dagvattenhantering i omradet férindras i och med planférslaget. Som
kompensation for hirdgéming av mark tas dagvattnet om hand lokalt inom
handelsfastigheten for att vattnet ska kunna f6rdrojas och renas innan det skipps vidate ut i
alsumpskogen.

En nyetablering av livsmedelsbutik genererar en 6kad biltrafik, frimst tung trafik, vilket i
sig medfor stbrningar pi miljén beroende av denna trafiks utslappsnivé av fororenande
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amnen. Lokaliseringen 1 kanten av samhillet Gkar med stor sannolikhet inte trafiken inne i

Jonstorp.

Detaljplanen bedéms inte medverka till att miljokvalitetsnormerna for kvive- och
svaveldioxid eller bensen dverskrids eller att virdet for partiklar fordndras s att relationen
tdll normen paverkas negativt.

Genomforandet av detaljplanen for Jonstorp 38:2 m.fl. har bedémits inte kunna medféra
betydande miljépaverkan.

Medverkande tjansteman:
Planforfattare dr Katinka Lovén, planarkitekt.

Medverkande @t ocksd Henrik Ranby, stadsanukvarie, och planchef Karl-Ake Nilsson.

ELNINGEN

Katinka Loven
Planchef Planarkitekt
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_ Svft

Planens syfte dr att mgjliggdra byggnation av en ny livsmedelsbutik utmed Norra
Kustvigen i Jonstorp samt sékerstélla kulturhistoriskt vardefull bebyggelsei
omradet runt kyrkan. Syftet dr ocksd att ge fSrutséttningar for en god
trafikldsning.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmiktige hosten 2007.
Normalt planférfarande allimpas.

Genomforandetid
Genomforandetiden ir 5 ir frin den dag planen vinner laga keaft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ir inte huvudman fér den allminna platsmarken inom och i anslutning
till planomrédet. Huvudmannaskapet dvilar Jonstorps vigférening (Jonstorp ga 5)
samt Vigverket for Sodikravigen och Jonstorpsvigen.

Kommunen ar huvudman for den allminna va-anliiggningen. Planomradet ingir 1
dess vetksamhetsomride. Hoganis Energi AB 4r huvudman for eldistributionen.
Planomridet ingir i dess omrideskoncession.

Avtal

Exploateringsavtal skall triffas mellan kommunen och exploatér,

I avtalet skall exploateringskostnaderna, dtaganden vad avser iordningstillande av
allminna platser, ledningsdragning m.m. regleras. Hick eller vall ska uppforas inom
skyddsomride for att forhindra storande ljuskiglor.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighet Jonstorp 38:2 dgs av Hoganis kommun. Fastigheterna 11:5 och 12:21
ir privatigda.

Nir planen vunnit laga kraft skall exploatéren anséka hos lantmﬁterimyndigheten om
forrattning. Bertrda ledningar sikras genom ledningsritt eller servitut.

Ekonomiska fragor

Exploatéren och kommunen svarar f6r kostnader for planens genofnfb'rande.

Tekniska fragor
Kabelvisning ska genomféras fore markarbeten.

Medverkande tjansteman




