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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1 500 med tillh6rande bestammelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

OVRIGA HANDLINGARNA | ARENDET AR:
Mjohult 4:1 m.fl. VA-utredning

BILDER

Hdganis kommun harritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Erik Bredmar, planeringsstrateg

Anna Thott, t f plan- och bygglovschef

Emelie Edstrém, planarkitekt, WSP Sverige AB
Emma Karlsson, landskapsarkitekt, WSP Sverige AB
Seth von Dardel, WSP Sverige AB
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte ir att mojliggéra utveckling av befintliga verksamheter, bekrifta
befintlig bebyggelse samt sikra kulturhistoriska virden knutna till musteriet.

Planforslaget innefattar att:

e Moijliggbra en utdkning av den befintliga verksamhet som idag bedrivs av
One4event pa fastighet Mjohult 4:1. Verksamheten ges mojlighet f6r en utékning
da del av Ornakirr 2:22 samt Mjohult 1:15 fir markanvindning verksamheter,
kontor och tillféllig vistelse.

e Inom Mjohult 4:2 och Mjdhult 1:50 méjliggdrs en utbyggnad av befintlig
produktionsverksamhet och etablering av destilleriverksamhet. Detta innebir
markanvindning f6r verksamheter och kontor.

BAKGRUND, PLANBESKED

Fastighetsdgarna till Mjohult 4:1 m.fl. har 2013-09-25 inkommit till Planavdelningen
med ansékan om planbesked f6r dndring av detaljplan samt detaljplaneliggning i ¢j
detaljplanelagt omride. Syftet med planansékan ér att méjligedra utbyggnad och
effektivisering av Kullabygdens Musteris pdgiaende verksamhet, etablering av
Kullabygdens Destilleri samt utékning av uthyrningsfretaget Onedevents (Hel & Halv)
verksamhet 1 vilket ingar uppstillningsplats £6r hyresmateriel f6r event och entreprenad
samt ett platskontor.

Detaljplanen handldggs med standard planférfarande enligt PBL (2010:900) (SES:
2014:900).

Kommunstyrelsen beslutade den 6 maj 2014 § 118, att uppdra 4t planavdelningen att
genomfora planprocess for detaljplan f6r fastighet Mjohult 4:1 med flera inom i utredning
utpekat omrade.

PLANPROCESSEN
Planen genomfors med standardforfarande, dvs. plansamrad och formell
granskning.

PLAN- LAGA
RANSKNIN PROWVNIN
SAMRAD G S G ANTAGANDE (o} G KRAFT

Detaljplaneprocessen standard planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2010:900
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SAMRAD

Det formella planforsiaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
6vriga forvaltningar pd kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala f6rvaltningar som fir
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmidnt samradsmote, dir forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samrddet bearbetas férslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den 4r antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforsiaget limnas 6ver till byggnadsnimnden f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6vetklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte éverklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomridetligger 1 Mjohults notra del och innefattar del av
Mjohultsvigen samt omrade lings med Mjohultsvigens 6stra sida. Planomridet omfattar
cirka 4,4 hektar och bestar idag av Kullamusts produktionsverksamhet och forsiljning,
One4events uppstillningsomride samt jordbruksmark.

Mjdhult

Aktuellt planomradet i kommunen Abktuellt planomride i titorten

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomridet innefattas av fastigheterna Mjohult 1:15, Mjéhult 4:1,
Mjohult 4:2, Mjohult 1:50 och del av Ornakirr 2:22 som ska inforlivas 1 Mjohult 4:1.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan f6r Héganis kommun, OP 2002 vann laga kraft 2002-11-25. En

6versiktsplan 4r inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sdgs bland annat, som berér

aktuellt planomrédet:

e Att omradets norra del ska anvindas till ny titortsbebyggelse fér verksamheter. Ovrig
markanvindning inom omradet bekriftas som del av befintlig titort.

e Att omradet ligger inom ett grundvattenomrade utpekat som sirskilt virdefullt. !

Befintlig tatortsstruktur
Tatortsbebyggelse

Téatortsbebyggelse, verksamheter, industri

WI Flygplats

Ny tatortsstruktur m.m.

: Tatortsbebyggelse, boende

I:l Tatortsbebyggelse, boende/verksamheter

- Tatortsbebyggelse, verksamheter/handel

E Tatortsbebyggelse, verksamheter/industri
444 Grans for utbyggnad av tatort
: Fritidsbebyggelse/golfbana/natur

B cameing

Utredningsomrade

Gronstruktur

E: - . -l Sarskilt vardefullt grundvattenomrade

Karta: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
Omridet ir delvis inte tidigare planlagt. For detaljplanclagd del av omradet giller
toéljande detaljplan:

FAR-636 (17/82) Mjihult
Laga kraft-dr: 1982

Detaljplanen redovisar bland annat:

e att omradet ska anvindas till Industri och handel (JH), Smaindustri samt i vissa fall
handel m.m. (Jmh) samt Allmédnt dndamal (A).

e att hogsta tillitna byggnadshdjd dr 3,5 m for mark betecknad A och 5,0 m f6r mark
betecknad Jmh. Markanvindning JH tilliter en byggnadshdjd upp till 8 m bortsett
fran silobyggnaden dir hogsta byggnadshojd dr satt till 15 m.

e att lokaler f6r livsmedelshandel ¢j fir uppforas inom omraden betecknade JH eller
Jmh.

e att utfartsférbud giller mot delar av Mjchultsvigen.

! Vattenskyddsomradet ir inte lingre aktuellt. Se vidare rubtik 1V attenskyddsomride.
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e Mjohultsvigen ir planlagd som allmin plats, vig.

Gillande detaljplan kommer delvis att ersittas med foreslagen detaljplan.

LT H
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|
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Karta: Kartutsnitt av gillande detaljplan FAR-636 (17/82) Myihult

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéer pd Kullahalvén — Kulturmiljoplan for Hognds kommun, del 1 antogs av
kommunfullmiktige 1993-05-17 och ir ett icke-juridiskt bindande planeringsinstrument.
Ett nytt kulturmiljdprogram, Kulturmiljowebben for Hogands kommun haller pa och tas fram
och ska ersitta kulturmiljéprogrammet fran 1993. Det beriknas bli tillgingligt f6r
allménheten under 2018. Enligt utdrag fran Kulturmiljowebben for Higands kommunn,
granskningskopia sa sigs det bland annat, f6r aktuellt planomrade:

Vistra Mjohult bestér till stora delar av jordbruksmark samt ett industriomrade dir bland
annat musteriféretaget Kullamust dr verksam. P4 industriomradet stir dven en silo som
tidigare dgdes av Lantmidnnen men dr nerlagd sedan ar 2007. Mjohultsvigen stricker sig
rakt igenom omradet.

I bérjan av 1900-talet strickte sig jarnvigssparet rakt igenom Mjohult och enstaka
byggnader lag i nirheten av jirnvigen samt de tre girdar som finns kvar dn idag.
Jarnvigsrilsen och jirnvigsstationen anlades under slutet av 1800-talet och det
transporterades bade passagerare och jordbruksprodukter. Under aren 1910 — 1969
uppfordes flera byggnader i vistra Mjohult, samt industriomradet och silon.

Bebyggelsen pa fastigheten Mjéhult 1:50 representerar den tidiga livsmedelsindustrin som
torlades dir jarnvigen drogs fram i slutet av 1800-talet. Till Mjchult kom jarnvigen 1885
och pa Mjohult 1:50 har det funnit musteri sedan 1920-talet. Bebyggelsen har till stor del
samma utformning dd som nu och har ett stort kulturhistoriskt virde.

Byggnadskroppen har en u-form dir den Ostra delen ir sjilva industribyggnaden medan
den vistra dr bostadsbyggnad. Den Ostra delen karaktiriseras av sina gjutjarnsfonster,
sadeltak och putsade fasader samt en kapad industriskorsten. Den vistra delen
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karaktiriseras av sitt spetsiga vinkelstillda sadeltak med profilskurna takfotstassar,
slintade takkupor och murade skorstenar med kron. Fasaderna dr putsade och har hog
sockel. Dorren dr i tidstypisk sekelskiftesstil medan fonstren har en modernare
utformning fran mitten av 1900-talet. Byggnaderna har i det nya kulturmiljprogrammet
fatt virderingen Kulturhistoriskt vardefull, PBL 8:17 vilket innebdr att byggnaderna dr
kulturhistoriskt virdefulla och dess kulturvirden ska uppmirksammas vid lovgivning och
andring i enlighet med PBL 8 kap. 17§.

Bilder fran kommunens kulturmiljiprogram, Kullamust bryggeri

RIKSINTRESSEN

Omridet berdrs inte av nigra riksintressen.

SKYDD AV OMRADEN, NATUR

Utredningsomridet berdrs inte av nigra befintliga omradesskydd.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomridet iri Oversiktsplan fir Higands kommun, OP 2002 utpekat som sirskilt
virdefullt grundvattenomrade. Sedan dess har det beslutats att grundvattenkvalitén runt
Mjohult dr sa dalig att den vattentikt som tidigare fanns nu upphort. Skyddsomridet som
finns utpekat i 6versiktsplanen har spelat ut sin roll.
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4

FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG
Idag utgdrs planomridet av Kullamusts produktionsverksamhet och f6rsiljning, samt
One4events verksamhetsomrade. Det aktuella omrddet ligger 1 Mjohults norra del och
innefattar del av Mjohultsvigen samt omride lings med Mjéhultsvigens Ostra sida.
Omridet omfattar cirka 4,4 hektar.

Pammm"del och dess z'ﬂﬂeb//

VERKSAMHETSUTOVNING - BEFINTLIG OCH FRAMTIDA

Kullamust och One4event utgor tva stora arbetsgivare i Mjchult.

One4event har cirka 30 anstillda och féretaget bedriver uthyrning och férsiljning av
evenemangsmateriel. Utbyggnaden av Onedevents verksamhet kommer att innefatta
ytterligare lager, uppstillningsplats for hyresmateriel f6r event och entreprenad samt ett
platskontor.

Kullamust har 12 anstillda och féretaget bedriver musteri och destilleri. Verksamheten
bestir av produktion av dppelmust samt under musterisdsong bedrivs det kafé och
gardsforsiljning av egna samt andra lokala produkter. Utbyggnaden av musteriet kommer
innebira en utbyggnad av befintlig produktionsverksamhet och besdksniring samt
etablering av destilleriverksamhet. Verksamheten har f6r avsikt att genom om- och
tillbyggnad effektivisera och utdka sin verksamhet med storre produktionshallar och
lager. Man har dven for avsikt att med ombyggnaden bevara de historiska gamla
musteribyggnaderna och synliggéra produktionen f6r besékaren for att stirka
bestksupplevelsen.

OMRADETS HISTORIA
Mjohult bestod avnagra enstaka gardar och hus innan jarnvigen drogs fram ar 1885
mellan Héganis och Kattarp. Mjohult blev byn didr omlastning av jordbruksprodukter,
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fran kdrror till jirnvigsvagnar, skulle ske. Férutom spannmal transporterade jirnvigen
ocksa tegel, passagerare, sockerbetor, boskap och sedermera ocksa nypotatis till
Stockholm. I bérjan av 70-talet stod tagstationen utan bemanning. Ocksa
persontdgstrafiken, godshanteringen och omlastningen upphérde. Stationen i Mjéhult
revs 1980 och sparbundna godstransporter avvecklades 1991-92.

Tagrilsen omvandlades fem 4r senare och banvallen dr nu en cirka tre mil ling asfalterad
cykelvig mellan Mélle och Kattarp, med ett ridspér lingsmed. Byn bestér idag av ett
hundratal hus och drygt 300 invanare.

Utredningsomradet har en historik som verksamhetsomrade. Musteriet i Mjohult startade
1929 som ett andelsmusteri. Frukten kom fran odlare och bénder runt Mjohult. Den
gamla silon som av mdnga anses som ett landmirke, byggdes av Lantminnen 1970 och
anvindes som spannmalsmagasin fram till 2006. Inom fastigheten stod tidigare dven en
ildre silo, vilken idag dr riven.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Storre delen av planomridet ir beliget pa en h6jd mellan +6,8 och +8,2 meter 6ver
havet med en svag lutning visterut samt norrut.

Mjohults by ligger pé slitten, i ett Sppet jordbrukslandskap dir de stora Gppna vyerna
breder ut sig. Det flacka landskapet innebir att hoga byggnader kan ses pa langa avstind.
Man kan se flera landmirken som star fram som solitirer, bland annat reser sig Svedberga
kulle, ett naturreservat cirka en kilometer sydost om Mjohult.

GRUNDVATITEN
Kommunen har inte gjort nigra mitningar av grundvattennivin inom omradet.
Grundvattennivan kan variera ndgot under aret pd grund av nederbérd.

AVRINNING

Inga generella problem med avrinning har konstaterats i omridet, men det dr i Mjohult
omradesvis tit lermordn i marken som gor det svért for regnvattnet att sjunka ner vid
kraftigare regn. Det finns ett storre omrade 6ster om planomradet som ligger hogre dn
planomradet. Vattnet ddrifran riskerar att ledas via planomradet vid intensiva regn eller
mittade markforhallanden. Mark f6r dagvattenhantering avsitts inom planomréidets norra

del.

OVERSVAMMNINGSRISK
1 séder finns tva ligpunkter som ligger pé cirka 7 meter 6ver havet och cirka 0,4 meter
ligre in omgivningen.
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GEOLOGI
Utredningsomridet har inte genomgatt ndgon geologisk undersékning. Kint ar att
marken i Mjohult omradesvis bestar av tit lermorin.

VEGETATION

I planomridets nordvistra hom, inom fastigheten Ornakirr 2:22 finns en liten dunge
bestdende av enstaka trdd och slyvegetation. Lings med MjShultsvigen

ligger ett gammalt torp med tillhérande torpartridgard pa Mjohult 1:15. Pa Mjchult 1:50
finns rester av de gamla husens tridgardar och ett fatal sparade gamla dppeltrid finns kvar
fran tidigare musteriverksamhet. Utover dessa trdd och mindre slyvegetation ir
planomradet till stor del hardgjort med asfalt eller packad grus.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom planomradet. Direkt éster om planomrédet,
dir Mjohultsgirden ligger idag, har en yngre medeltida bebyggelselimning konstaterats.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen, i enlighet med kulturmilj6lagen.

BEBYGGELSE

Planomridet domineras av ckonomi- och industribyggnader av varierande alder. P4
Mjohult 4:1 star tva stérre lagerhallar i betong och platbeklidnad samt en enplansbyggnad
som anvinds som platskontor f6r One4event. Den mindre hallen, om cirka 650 m 2, dr
orienterad lings med Mjchultsvigen medan den storre och ndgot hégre hallen, om cirka
1400 m?, star i fastighetens sddra del med gaveln mot vigen. Kontorsbyggnaden ligger
lings med fastighetens Ostra grins. Den storre lagerhallen och kontorsbyggnaden har
béda sadeltak medan den mindre hallen dr utformad med pulpettak. P4 Mjohult 4:2 reser
sig lantminnens gamla spannmalssilo 1 betong som sedan linge inte 4r i bruk men som
har blivit ndgot av ett landmairke f6r trakten och ses av vissa som ett modernt
kulturminne. Den ir inte kulturminnesskyddad idag. P4 Mjéhult 1:50 ligger tvd dldre
huvudbyggnader, ett putsat bostadshus sammanbyggt i vinkel med en ekonomibyggnad
och ytterligare ett fristiende putsat hus. De senaste 85 dren har dir varit
musteriverksamhet. Idag anvinds dem av Kullamust f6r gardsforsiljning, kontor och
produktion. I norra delen av Mjéhult 1:50 finns en nybyggd lagerbyggnad som utformats
for att fungera volymmissigt och i stil med den befintliga lantliga kulturmiljén som det
gamla musteriet utgdr. Pa fastigheten Mjohult 1:15 stir ett gammalt torp med tillhérande
tridgard. Den anvinds idag som tillfillig personalbostad f6r arbetare pa One4Event.

Lantmdannens spannmalssilo Onedevents lagerlokaler
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ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Inom planomridetbedriver Kullamust under musterisisongen kafé och
gardsforsiljning av sina egna samt andra lokala produkter och utgdr ett av byns frimsta
turistmadl. I Mjohult finns flera sma lokala féretag, varav Kullamust och One4event utgor
tva stora arbetsgivare. Ett vardagligt serviceutbud sdsom livsmedel, apotek,

skola, vard och omsorg saknas i orten.

Kullanust kontor samt under sasong plats for kafé och gardsforsiljning

TRAFIK

BILTRAFIK

Planomridet innefattar en mindre del av vig 1386 (Mjohultsvigen) som 16per i nord-
sydlig riktning fran Helsingborg i sdder till Jonstorp i norr. Vig 1386 dr en av de storre
vigarna som binder ihop Mjchult med andra orter i Hégands och har
hastighetsbegrinsning 70 km/h frin Hjilmshult (cirka sex kilometer séder om Mjohult)
till anslutningen med vig 112 i norr. Vigen dr sex meter bred i Mjéhult och
vighallaransvaret dr statligt. Vid Trafikverkets senaste trafikridkning 2016 var det pa vig
1380, strax séder om Mjohult ett trafikflode pa cirka 1 910 fordon per dygn, varav 120
fordon var tung trafik.

Vig 1386 har en hog hastighet i férhallande till vigstandarden och trafikmiljén genom
Mjohult. Okad trafiksikerhet kan uppnas genom att de utfarter som finns inom
planomradet ges en tydligare utformning eller genom att hastighetsbegrinsningen sinks
pé det aktuella vdgavsnittet.

Mjshnltsvigen sett norrut

Mjhultsvigen sett sodernt
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

Den gamla banvallen genom Mjohult har sedan nedliggningen av jirnvigstrafiken

genom byn omvandlats till en cirka tre mil ling asfalterad cykelvdg mellan Molle och

Kattarp. Med cykel tar det cirka 30 minuter till Héganis. I 6vrigt delar alla trafikslag i
Mjohult pa gatuutrymmet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Skinetrafikens linje 224 trafikerar hallplats MjShult Jarnvigen pa strickan
Hjilmshult-Jonstorp-Arild under vardagar. Turtitheten ér cirka en tur per timma mandag
till fredag mellan klockan 8-18 med utkad trafik till halvtimmestrafik mellan klockan 6-8.
Fran Hjidlmshult gir sedan stadsbuss vidare till Helsingborg. Skinetrafikens linje 227
trafikerar hallplats Mjohult Jarnvigen pa strickan Mjohult- Ingelstride-Hoganis sju
ganger per dag under vardagar. Det tar cirka 30 minuter till H6ganis och 40-50 minuter
till Helsingborg.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER
Uttarter mot Mjohultsvigen finns fran fastigheterna Mjohult 4:1, 4:2 och 1:50.
Parkering och varumottagning sker pa egna fastigheten.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomridet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp med
kommunala VA- ledningar utbyggda i Mjchultsvigen. Kullamust har tva
spillvattenserviser, en 225 BTG och en 150 BTG. I Mjohultsvigen leds spillvattnet bort
via en 225 BTG ledning. One4Event har idag (2019) ingen spillvattenservis. Oster om
planomradet och genom planomradet pa fastigheten Ornakirr 2:22 leds en 110 mm
ledning vilken One4Event férmodligen dr pakopplad till. Kullamust har tva setviser, en
40 mm ledning och en 32 mm ledning,.

DAGVATTENHANTERING

Planomridet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten. Dagvattnet
fran omrddet leds via en 400 BTG ledning séderut och direfter visterut lings en ging-
och cykelvdg. Ett par hundra meter vister om omradet leds dagvattnet uti ett
dikningsféretag.

DIKNINGSFORETAG
Strax vister om planomridet slipps dagvattnet ut i ett dikningsforetag.
Dikningsforetaget, Akt 12-LN-251, dr dimensionerat for att ta emot ett fléde pa 11/s*ha.

VARME

Hégands Energi AB ir huvudman for eldistributionen och dger flera ledningar inom
planomradet. I den syddstra delen av planomradet pa fastigheten Mjohult 1:50 har
Héganids Energi idag en hégspanningsledning. Genom hela fastigheten Mjohult 1:50 samt
sydostra delen av fastigheten Mjohult 4:1 ligger lagspinningsledningar. En ny
transformatorstation ska anldggas i s6édra delen av Mjhult 1:50.

AVFALL
Avfall frén verksamheten hanteras inom fastigheten.

OVRIGA LEDNINGAR
Cirka 130 meter norr om omridet gir en gasledning i riktning nordvist-sydost som dr
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belagd med ett skyddsavstaind om 100 meter. Skanova har befintliga ledningar som gar
igenom planomradet. Ledningarna ligger 1 osdkert lige.

I Mjohult finns tillgang till fiberoptisk kabel som ger moijlighet till héghastighetsbredband.

HALSA, SAKERHET

BULLER

De transporter som idag skertill och frin One4Event kan tillsammans buller frin
verksamheten innebdra en oldgenhet fér bostadsfastigheten omedelbart notr om
planomradet samt f6r den tillfilliga vistelse som planliggs inom planomradet.

Den planerade utdkningen av verksamheten innebir dels en mindre Skning av trafik i
omradet och dels risk f6r verksamhetsanknuten stérning pa omgivningen.
Bullerberikningar visar att Mjéhult 2:1 idag har en ekvivalent ljudnivd 6ver 60 dBA pa
grund av den befintliga trafiken. Niér verksamheten bygger ut paverkar det inte den totala
mingden fordon nimnvirt men andelen tung trafik 6kar. Detta medfor att ekvivalent
ljudnivé 6kar med cirka 1 dB till £6ljd av utbyggnaden.

Angrinsande bostadsfastighet Mjohult 2:1 bedéms paverkas av storning pa grund av
utbyggnad av omradet. I genomférandet av aktuell detaljplan behéver ett bullerskydd
uppforas mot fastighetens sédra grins. Aven angrinsande fastighet i 6ster, Mjshult 1:110,
kan komma att paverkas negativt ur bullersynpunkt. Dirfor ska bullerskydd dven
upprittas i denna fastighetsgrins.

FARLIGT GODS
Mjchultsvigen utgdr inte anvisad vig for transport av farligt gods.

JORDBRUK

Jordbruk bedrtivs p4 fastigheten Ornakirr 2:22 som ligger notr och 6ster om
planomradet, samt pé fasticheten Ornakirr 7:5 som ligger vister om planomridet och
Mjohultsvigen.

BEFINTLIG VERKSAMHETSUTOVNING
Kullamust har tillstdnd for livsmedelsverksamhet.

MARKFORORENINGAR
Omridet innefattas varken av nagon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

En miljoteknisk inventering och markundersékning av omradet har genomforts.
Jordprover har inte analyserats pa laboratorium, men ndgra f6rhéjda halter av lttflyktiga
kolviten kunde i samband med inventeringen inte pavisas. Inte heller lukt eller synliga
indikationer pa féroreningar.

Inte heller de grundvattenprover som togs, och som analyserades i laboratorium, har visat
ndgra f6rhojda halter av de analyserade dmnena fraktionerade alifater, aromater och
BTEX.

VIBRATIONER
Ingen risk fOr vibrationer bedéms f6religga.

RADON
Hdganis kommuan ligger inom ldg- eller normalriskomride f6r radon. Radonmitning
inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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»  PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Foreslagen detaljplan omfattar del av Mjohultsvigen, del av fastigheten Ornakarr 2:22
samt fastigheterna Mjohult 1:15, 4:1, 4:2 och 1:50. Detaljplanens syfte dr att mojliggbra
utveckling av befintliga verksamheter, bekrifta befintlig bebyggelse samt sikra
kulturhistoriska virden knutna till musteriet.

Foreslagen detaljplan innefattar:

e Markanvindning for vig,.

e Markanvindning for tillfillig vistelse knuten till verksamheten.
Markanvindning {6t verksamheter och kontor.
Markanvindning f6r tekniska anligegningar.

Utfartstférbud mot Mjohultsvigen.

Varsamhetsbestimmelser f6r skydd av kulturvirden knutna till befintlig
bebyggelse.

Bullerskydd mot nirliggande bebyggelse.
e Mark f6r dagvattenhantering.
e Markreservat f6r allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Forslaget stimmer 6verens med kommunens éversiktsplans riktlinjer f6r
markanvindning med justeringen att skyddsomradet f6r grundvattentikt utgitt.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

Foreslagen markanvindning innefattar kvartersmark f6r kontor, verksamheter och
tillfallig vistelse knuten till verksamheten.

KVARTERSMARK
Verksambheter, kontor (planbeteckning: ZK)
I anvindningen verksamheter ingir service, lager och tillverkning,

Tillfallig vistelse knuten till verksamheten (planbeteckning: O1)
Anvindningen avser tillfillig Gvernattning f6r sdsongsarbetare knutna till verksamheten.
Anvindningen begrinsas till fastigheten Mjéhult 1:15 i planomradets nordvistra del.

Tekniska anldggningar (planbeteckning: E)
Anvindningen avser mark for transformatorstation.

ALLMANNA PLATSER
Vig
Vig avsedd frimst f6r langviga trafik.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Tvi sammanbyggda byggnader pi fastigheten Mjohult 1:50 utpekas som sirskilt
virdefulla byggnader som avses i 2 kap 6 § PBL (2010:900), det vill siga byggnader som
ar sdrskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirlig synpunkt
eller som ingir i ett bebyggelseomrade av denna karaktir.
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Den bada byggnaderna ges varsamhetsbestimmelse f6r byggnadsverkets karaktdrsdrag
vad giller tak- och fasadmaterial, fénster samt skorsten.

Gillande den Gstra byggnaden dr det viktigt att vara varsam med byggnadsverkets
karaktdrsdrag som sadeltak, putsade fasader, gjutjirnsfénster och kapad industriskorsten.

Gillande den vistra byggnaden dr det viktigt att vara varsam med byggnadsverkets
karaktirsdrag vad giller det spetsiga vinkelstillda sadeltaket med profilskura takfotstassar,
slintade kupor och murade skorstenar med krén. De putsade fasaderna med hég sockel
och tidstypisk spegeldorr ska behandlas varsamt medan fonster far bytas till fénster som
ar mer anpassade till byggnadens stil.

For att ny bebyggelse inom Mjohult 1:50 ska anpassas till det kulturhistoriska virdet och
inte ska bli f6r dominerande ska utbyggnad av verksamheten ske dster om befintliga
byggnader och marken mot Mjéhultsvigen hallas fri frin bebyggelse.

A s
-

|
Den dstra byggnaden Den véistra byggnaden
Forslaget foljer kommande kulturmiljéprogrammets rekommendationer.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING
Detaljplanens intentioner ir att den nya bebyggelsen ska utformas som en utvidgning
av befintlig verksamhetsbebyggelse.

Byggnadshéjden varierar inom planomrédet. I den norra delen av verksamhetsomradet
tillats en byggnadshojd pa 8 meter och en nockhéjd pa 10 meter. Befintliga byggnader
som dr utpekade 1 kulturmiljéprogram regleras till en byggnadshéjd pa 3,5 meter. For
resterande byggnader i den sédra delen mot Mjéhults samhalle tillats en byggnadshéjd pa
5 meter. Ett undantag dr den gamla silon, for vilken byggnadshojden regleras till 40 meter.

Storsta byggnadsarea édr 40 procent av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Angoring, lastning, lossning, parkering, avfallshantering, tillginglighet f6r
riddningstjdnstens fordon och eventuellt behov av tekniska anldggningar ska 16sas inom
den egna fastigheten.

Ny bebyggelse behéver anpassas till befintlig vattenledning som begrinsas av ui-omrade.

HALLBART BYGGANDE
Hdganis kommun 4r positiv till placering av solceller pd tak f6r att underhélla
byggnader med virme samt anvindningen av gréna tak inom omradet.
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FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

BILTRAFIK

Berdrd del av Mjéhultsvigen planliggs som allmin plats, Vig, med allmint
huvudmannaskap. Trafikintensiteten lings planomridet bedéms pa 20 érs sikt 6ka fran ca
2 000 fordonstorelser per drsmedeldygn till omkring 2 700 fordonstrérelser per
arsmedeldygn. Besokstrafiken till och frain One4Event dr obefintlig bade idag och
imorgon, medan bes6kstrafiken till och fran Kullamust bedéms tredubblas fran dagens 5-
7 personbilar per arsmedeldygn, men detta dr en bedémning som ér férenad med stor
osikerhet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Ingen ny gdng- och cykelvig planeras tillkomma i och med planférslaget.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Parkering och varumottagning for foreslagna verksamheter léses pa kvartersmark.
Trafiken kommer dven fortsdttningsvis nd verksamhetsomradet fran Mjohultsvigen och
befintliga in- och utfartsméjligheter bekriftas i planforslaget. Fér 6kad trafiksidkerhet bor
dock utfarterna ges en tydligare utformning,

TRANSPORTBEHOV

Under 2017 uppskattades genomsnittsintensiteten av transporter till och frain One4Event
under sdsong vara 50 transporter per dygn, det vill siga 100 fordonsrérelser. Av dessa
berdknades 20-50 procent vara tung trafik. Sedan dess har dock One4Event férdndrat sin
transportmodell och samnyttjar transporter pa ett mer effektivt sitt dn tidigare. Detta
innebdr att antalet tunga transporter till och frin verksamheten, dven vid fullt genomférd
detaljplan, inte kommer 6verstiga 20 per dygn.

Det framtida transportbehovet £6r Kullamusts del uppskattas ligga i niva med dagens och
mycket sillan Gverstiga 10 tunga transporter per dygn.

RIKTLINJER FOR GATURUMMENS UTFORANDE OCH UTFORMNING
Av trafiksikerhetsskil infors ett byggnadsfritt avstind om 12 meter fran
Mjohultsvigens vigomradesgrins, vilken riknas en meter utanfér malad kantlinje.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH AVLOPP

Kapaciteten i det befintliga VA-nitet ir god och ny bebyggelse kan anslutas till
befintliga vatten- och avloppsledningar i Mjéhultsvigen. I kommunens planer f6r VA-
utbyggnad ingar att ansluta musteriet till ledningar med storre kapacitet. Avseende
spillvatten kommer fastigheten Mjéhult 1:15 att under ar 2020 kopplas pa befintlig
spilltryckledning utmed Mjohultsvigen. Befintliga vattenledningar inom planomradet
sikerstills som prickmark eller ui-omrade.

DAGVATTENHANTERING

Planomridet blir inte mer hirdgjort dn det r idag och ur den aspekten behéver inget
ytterligare dagvatten omhindertas. For att genomférandet av detaljplanen inte ska
medfora 6kad belastning pd det befintliga nitet vid upp till ett tiodrsregn kan dock
tordréjande atgirder innan anslutning krivas. I planomradets norra del avsitts darfor ytor
tor dagvattenhantering, vilket innebir en trégare avledning. Gorslovsdn utgér omradets
dagvattenrecipient.
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RIKTLINJER FOR DAGVATTENMAGASINENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Den storsta fordréjningsvolymen bor ske i ligpunkterna i norra och vistra delen av
planomradet dit dagvattnet kan ledas naturligt. Ett sidant magasin ska vara dimensionerat
for att f6rdroja ett tiodrsregn fOr att uppnd kraven som anges 1 Svenskt Vattens
publikation P110. For utslipp av 670 1/s vid ett tiodrsregn krdvs en magasinsvolym pé ca
200 m?.

VARME
Val av virmekilla ir inte avgjord. Héganids Energi tillhandahéller el i Mjohult.

AVFALL
Avtall frin verksamheten ska hanteras inom fastigheten.

OVRIGA LEDNINGAR
Inom planomridet redovisas ui-omraden for teleledningar till Mjohult 1:110

Befintliga h6g- och lagspinningsledningar behéver flyttas, vilket gors 1 samband med att
den nya transformatorstationen etableras i sydost.

FORESLAGEN HOJDSATINING/TOPOGRAFI
Omrddets natutliga hdjder ir tillrickliga for att anldgga ett dagvattensystem inom
planomradet.
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) DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Samrid kvartal 3 2018
Granskning kvartal 4 2019
Antagande kvartal 2 2020

Tidigast laga kraft  kvartal 2 2020

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ir fem ar frin den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsidgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL
I samband med planliggning har ett planavtal upprittats for att reglera plankostnaden
da exploatérerna bekostar detaljplanen.

ANSVARSFORDELNING
Exploatdrerna ansvarar for att omrade markerat med “u;” hélls fritt.

Exploatérerna skall bade kontakta rdddningstjdnsten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utfors inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

Trafikverket fortsitter att ha vighallaransvar £6r Mjohultsvigen.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsforteckning
som tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNING SBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan berdrs av forslaget. Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte
tor genomforandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Lantmiteriforrittning skall genomforas for att inforliva del av Ornakirr 2:22 1
Mjohult 4:1. Ansokan om fastighetsreglering har inlimnats 2017-07-04.
Befintliga servitut och 6vriga rittighetsomraden kvarstir. De servitut och
rittighetsomraden som ligger inom planomradet ér:
e 1284-1584.1, servitut avseende vig, som belastar Mjohult 4:1.
e 12-IM7-04/6112, avtalsservitut avseende kablar, som belastar Mjohult 1:50.
e 1284-13063.2, servitut avseende vig, som belastar Mj6hult 1:50
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BEHOV AV NYTT SERVITUT

Av trafiksikerhetsskal erliggs fastigheten Mjohult 1:15 med utfartsférbud lings hela den
vistra fastighetsgrinsen. For att sikra tillfarten till denna fastighet bor ett servitut
upprittas mellan Mjohult 1:15 och Mj6éhult 4:1.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas avexploatorer genom planavtal.

Exploatéren star f6r eventuella kostnader sdsom flyttning och sirskilda
torsiktighetsatgirder som maste vidtas kring ledningarna som en £6ljd av detaljplanens
genomforande.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Lantmiteriforritining bekostas av fastighetsigaren.

INLOSEN, ERSATTNING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt
till ersdttning f6r eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas. Genomforandetiden f6r
gillande detaljplan gir ut fem ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR
UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Ingen utbyggnad avallminna anliggningar foreslas i planen.

20
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna 1 plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomférandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan. Bedémning har gjorts
i samband med planutredning (2014-04-10)

Sambhillsbyggnadstoérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medfora betydande
miljépéverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i1 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av milj6hidnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i en
miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller f6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hégands kommuns miljéavdelning har under de senaste fem dren kontinuerligt
genomfort mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i Héganis centralort vad giller
kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte dverskrider
miljokvalitetsnormerna. Foér bly och kolmonoxid gors idag inga mitningar av kommunen
men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat lingt under normen. Det
tinns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden dndrats pdtagligt sedan
senast utférd matning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksé fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte heller 6verskred
normvirdena.

De virden som uppmits i Hoganis centralort kan generellt anses gillande f6r hela
kommunen och dirfér ocksd £6r aktuellt planomrade.

BULLER

Miljékvalitetsnormen for buller ir en sé kallad malsittningsnorm. I férordningen
skriver regeringen: "det ska efferstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
mdnniskors hilsa”. Normen f6ljs nir strdvan dr att undvika skadliga effekter pa mianniskors
hilsa av omgivningsbuller.

Foljande gillande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen. Detta eftersom drendet pabdrjades fére den 2 januari
2015.

W Bostider, vird- och undervisningsiokaler

ekvivalentnivé ute  frifGltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA
maxniva ute  frifGltsvarde 70 dBA ( vid uteplats)

21 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT-HANDLING, 2020-06-25 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR MJOHULT 4:1 m.fi

inne 45 dBA ( nattetid )

Foljande gillande riktvirde for externt industribuller, enligt Naturvardsverkets rapport
SNV 1978:5 ligger till grund for planeringen. Tabellen giller frifiltsvirden vid
nyetablering av industti.

D Arbetsiokaler fir ¢ bullrande verksambe!

ekvivalentnivd dag (k. 07-18) 60 dBA
kvall (kl. 18-22 och 55 dBA
helgdag kl. 07-18)
natt (k. 22-07) 55 dBA
maxniva Momentana ljud -

nattetid (kl. 22-07)
Bostider och rekreationsytor i bostiders grannskap samt utbildningsiokaler och virdbyggnader.’

ekvivalentnivé dag (kl. 07-18) 50 dBA
kvaill (kl. 18-22 och 45 dBA
helgdag kl. 07-18)
natt (k. 22-07) 40 dBA2
maxniva Momentana ljud 55 dBA

nattetid (kl. 22-07)
Omriden for fritidsbebyggelse och rirligt frilufisliv dér naturupplevelsen dr en viktig faktor.”’

ekvivalentnivé dag (kl. 07-18) 60 dBA
kvaill (kl. 18-22 och 55 dBA
helgdag kl. 07-18)
natt (kl. 22-07) 55 dBA
maxniva Momentana ljud -

nattetid (kl. 22-07)

1) Vid de fall dér kringliggande omr&den ej utgérs av angivna omrédestyper bor bullervillkoren anges
pd

annat satt, t ex ljudnivd vid stadsplanegrdns eller pd ett visst avstdnd frdn anldggningen.

2) Vardet for natt behover e tilldmpas for utbildningslokaler.

3) Avser omréden som planlagts for fritidsbebyggelse och rorligt friluftsliv.

Planliggning tar hansyn till eventuella storningar fran planerade verksamhet gillande
buller genom att sikerstilla utbyggnad av bullersinkande atgirder s som bullervall och
plank, sa att miljokvalitetsnormen f6r buller inte Gverskrids.

For befintlig miljé skriver Naturvirdsverket f6ljande pa deras hemsida

Nir atgirder behéver 6vervigas

Enligt praxis i tillsynsirenden behover dtgirder i normalfallet 6vervigas forst om
Zatgirdsnivierna” nedan Gverskrids i dldre befintlig miljé (frifdltsvirden).

Wagtrafik utomhus, fasad |
Legu.)

65 dBA

1 Tidswagning F AL Vardet INOMAUS Tar overskndas maximalt 1-5 ggriarsmedelnatt | rum for somn och vila (sovrum), k. 22-08.
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Med ildre befintlig milj6 avses bullerstérning vid bostider byggda fére varen ar 1997
samt att den storande vigen inte heller byggts om efter varen 1997.

Pa Mjchult 2:1 finns idag en befintlig bostad som dr byged fére 1997 och 4r idag utsatt
t6r hogt trafikbuller. Efter verksamheternas férdndrade transportmodeller bedéms
fastigheten idag och framdver vara mindre bullerutsatt dn tidigare.

Bullerskydd inom Mjohult 1:15 anses inte nddvindigt da fastigheten dr obebodd under de
tider verksamheten ér iging.

Sammantaget bedéms inte planforslagets genomférande paverkas negativt av buller.

Sammantaget bedoms gillande milj6kvalitetsnormer f6r buller inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande.

VATTEN

Planomridet blir efter detaljplanens genomforande inte mer hardgjort dn det dr idag
och ur den aspekten behéver inget ytterligare dagvatten omhindertas. For att
genomforandet av detaljplanen inte ska medfdra 6kad belastning pd nitet vid upp till ett
tiodrsregn kan dock férdréjande dtgirder innan anslutning krivas, varfor ytor £6r
dagvattenhantering avsitts i planomrddets norra del. Sammantaget bedéms gillande
miljokvalitetsnormer f6r vatten dock inte riskera att paverkas negativt av planférslagets
genomforande. Gorslovsdn utgdr omradets dagvattenrecipient.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJIOMAL
Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljdmal paverkas negativt
av planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

déversvamningar, dkade havsnivaer etc.

I Hégands kommuans klimat-PM (godkind i kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas
att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva
innebdr att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i utfyllnadsomraden. D4
planomradet ligger cirka 7 meter 6ver havet bedéms risken f6r Gversvimning inom
planomradet som lag.

LANSKAPSBILD

Den aktuella detaljplanen bedoms inte paverka landskapsbilden i nagon storre
utstrackning. Planomradet 4r redan idag ianspraktaget av storskalig
verksamhetsbebyggelse. Ytterligare verksamhetsbebyggelse inom samma omrdde kommer
att synas pé langt avstand i det Sppna jordbrukslandskapet, men ndgon risk f6r en
allvatlig negativ paverkan pd landskapsbilden bedéms inte foreligga.

SOCIALA KONSEKVENSER

SAKERHET OCH TRYGGHET

Under forutsittning att féreslagna utfarter mot Mjohultsvigen utformas pa ett
dndamalsenligt och tydligt sitt kommer detaljplanens genomférande att verka f6r en 6kad
trafiksidkerhet p4 Mjohultsvigen.
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TILLGANGLIGHET

Kravet p4d god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planligening. Hur kraven p4 tillginglighet i 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande
bygglovprovning.

SERVICE

En utbyggnad och ytterligare marknadsanpassning av Kullamusts verksamhet kan
komma att ge en 6kad besokstillstromning och tillskott till turismndringen i byn och
kommunen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Nigra ekonomiska konsekvenser {6r kommunen vintas inte till £6ljd av planforslaget.
Trafikverket fortsitter att ha vighallaransvar f6r Mjohultsvigen.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN MJOHULT 1:15, 1:50, 4:1 och 4:2 SAMT BERORD
DEL AV ORNAKARR 2:22

Fastighetsigare ska std for kostnader for eventuell flytt av ledningar eller
forsiktighetsatgirder som kan behévas inom den egna fastigheten till f6ljd av
detaljplanens genomférande. Detsamma giller varsamhetsbestimmelser knutna till
virdefull kulturmilj6. Fastighetsdgare fir en utgift i samband med lantmiteriférrittning.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

FOLIDER FOR FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

Fastighet Paverkan
Mjohult 4:1 Cirka 10 500 m? tillfors fran Ornakarr 2:22

Ornakirr 2:22 Cirka 10 500 m? regleras till Mjchult 4:1

SOKT LANTMATERIFORRATINING

Forrittningen som 4r sékt innebir
att mark fastighetsregleras frin
Ornakirr 2:22 till Mjohult 4:1. Se
blimarkerat omrade i kartan. Omradet
som fastighetsregleras ska anvindas till
utvidgning av befintligt
verksamhetsomrade.

Mijéhultsgarden

|| " Mishuit
C - &

.| il ‘E‘

Karta fran lantmiiteriet gd://ﬂnde ﬁzsz‘z;g/a;txrqg/mng
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