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§ 160

Detaljplan for bostadsindamal - del av fastigheten Pitholm 45:3
Diarienr 22SBN 1235

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden antar detaljplan for bostadsandamal for del av fastigheten Pitholm
45:3.

Samhéllsbyggnadsndmnden antar Samhéllsbyggnads samradsredogorelse,
granskningsutldtande nr 1 och granskningsutlatande nr 2 som kommunens.

Information till beslutet

Efter antagande av plan i Samhéllsbyggnadsnimnden skickas antagandebeslutet till sakdgare
och Lénsstyrelsen. Lansstyrelsen kan overprova kommunens beslut att anta planen utifran
sina ingripandegrunder. Tiden for 6verprovning ar tre veckor fran det att Lansstyrelsen har
fatt meddelande frdn kommunen om antagandebeslutet.

Sakégare har ritt att 6verklaga Samhéllsbyggnadsndmndens beslut att anta planen. Tiden for
overklagande ir tre veckor fran det att kommunen tillkdnnagett justeringen av protokollet
over beslutet pd kommunens anslagstavla pa www.pitea.se.

Om inte Lansstyrelsen dverprovat eller sakégare dverklagat antagandebeslutet vinner beslutet
laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 27 september 2018 inkom PiteBo AB med en ansdkan om planbesked for
bostadsdndamal. Sokanden onskade uppfora tva flerbostadshus om 2 - 3 vaningar med
tillhdrande servicebyggnader, markparkeringar, lekplats med mera. Sedan beslut om planstart
1 april 2019 har detaljplanen arbetats fram.

Planomrédet ar beldget cirka 1,5 km Oster om Pitea centrum och avgrinsas av Stromnédsgatan i
norr, Durrnisvégen i vist, Sodergatan i séder och befintliga bostidder i 6st. Planomradet ar
cirka 3 500 kvadratmeter och omfattar del av fastigheten Pitholm 45:3 som &4gs av Pitea
kommun. I kommunens gillande detaljplan OP2030 #r aktuellt planomrade inte utpekat for
nagot specifikt andamal. Omkringliggande bebyggelse ér utpekat som befintlig bebyggelse.
Planomradet berors av géllande stadsplan DO101 samt géllande stadsplan D0O112 dér del av
aktuellt planomrade regleras som Allmén plats: park eller parkering samt Allmén plats: Gata.
Planens genomforande bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan varfor sérskild
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas.

Detaljplanens huvudsakliga syfte ér att skapa planmissiga forutsittningar for bostadsdndamal
i form av flerbostadshus med en skala och gestaltning som samspelar med omkringliggande
bostadsbebyggelse. Vidare syftar detaljplanen till att bevara del av nuvarande gronstruktur i
omréddet genom att sikra att befintlig skogsdunge blir kvar.

Inom kvartersmark for bostader far tva huvudbyggnader uppforas med en storsta
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byggnadsarea om 270 m? per huvudbyggnad. Flerbostadshusen far uppforas i en skala om 3
véningar och ska harmoniera med omkringliggande bebyggelse dir de stdrre volymerna
aterfinns nordost om planomradet med tre stycken befintliga flerbostadshus i 2 - 3 vaningar,
och som sedan trappas ned mot de mindre volymerna med enfamiljshus i vést, sdder och
sydost om planomradet. For att flerbostadshusen inte ska placeras alldeles intill
fastighetsgrins i 0st samt fOr att trappa ner volymerna mot befintliga sméhusbebyggelsen
planldggs yta med korsmark som innebir att marken endast far forses med
komplementbyggnad med en storsta byggnadsarea om 215 m?. Vidare planlaggs den
befintliga skogsdungen som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap NATURI.

Planforslaget har varit tillgédngligt for samrdd under tiden 2021-06-21 —2021-07-12.
Samhaillsbyggnad, Planeringsavdelningen, har uppréttat en samradsredogorelse daterad 2022-
05-23. I redogorelsen framgér 1 vilken omfattning kommunen har tagit hiansyn till inkomna
synpunkter.

Planforslaget har varit utstéllt for granskning under tiden 2022-05-25 — 2022-06-10.
Samhaillsbyggnad, Planeringsavdelningen, har upprittat ett granskningsutlatande nr 1
daterat 2022-11-01. I granskningsutlatande nr 1 framgér i vilken omfattning kommunen har
tagit hdnsyn till inkomna synpunkter.

Sedan granskningen har planhandlingen reviderats pa ett sitt som kommunen anser vara
vésentligt och darfor genomfordes en ny granskning enligt 5 kap. 23 § plan- och bygglagen
(2010:900). Planforslaget har varit utstéllt for granskning 2 under tiden 2022-11-04 — 2022-
11-18. I granskningsutlitande nr 2 daterat 2022-11-21 framgar i vilken omfattning kommunen
har tagit hdansyn till inkomna synpunkter.

Underlag till framtagande av planhandling
PM Dagvattenutredning, WSP Samhillsbyggnad, 2022-05-17.

Motivering

Samhéllsbyggnad, Planeringsavdelningen, bedomer att platsen ar ett lampligt utpekande for
fortdtning av bostdder da platsen mojliggor ett nyttjande av befintlig infrastruktur, nérhet till
befintlig samhéllelig och kommersiell service.

Aktuellt planomrade &r 1 gidllande detaljplan (D0101) planlagd som Allmén plats: park eller

plantering, dér det tidigare funnits en lekplats vilken &r avvecklad sedan lange. Planomradet
utgors idag av en yta med skogsdunge i norr samt en grasbekladd yta mot séder som anvénts
som upplagsyta.

Samhéllsbyggnad, Planeringsavdelningen, bedomer att upprittande av ny detaljplan for
bostadsdndamal pa del av fastigheten Pitholm 45:3 gar i linje med kommunens prioriterade
mal om att Pited ar 2030 ska ha 46 000 invanare och till &r 2040 ha 50 000 invanare. Samt att
det gér 1 linje med kommunens riktade vergripande mal om att Pitea ska erbjuda attraktiva
och varierande boendemiljder.

Samhéllsbyggnad, Planeringsavdelningen, anser att detaljplanen dr klar for antagande och
foreslar att Samhéllsbyggnadsndamnden antar detaljplanen.

Signatur justerare Utdragsbestyrkande

Page 2 of 3



Pitea kommun Protokollsutdrag
Samhaillsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum
2022-12-08

Avgift

Avgift tas ut enligt Pited kommuns Taxa for planer och bygglov, antagen av
Kommunfullméktige 26 juni 2017, § 142. Detaljplan debiteras enligt tabell 8 C klass 3, 120
960 kr. Kostnaderna for planarbetet enligt tecknat planavtal debiteras 50 % nir planen
genomgatt samrad och resterande 50 % nér detaljplanen behandlats i
Samhéllsbyggnadsndmnden.

Yrkanden
Tomas Eklund (S), Maj-Britt Lindstrom (S) och Mikael Borgh (V) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag.

Beslutsunderlag

Bilaga 1 Plankarta med planbestdmmelser - PB 2019-245
Bilaga 2 Planbeskrivning - PB 2019-245

Bilaga 3 Samrddsredogorelse - PB 2019-245

Bilaga 4 Granskningsutlatande nr 1 - PB 2019-245

Bilaga 5 Granskningsutlatande nr 2 - PB 2019-245

Bilaga 6 Delegationsbeslut om sérskild MKB - PB 2019-245
Bilaga 7 PM Dagvattenutredning - PB 2019-245

Paragrafen idr justerad
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