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Faststillelse av stadsplan for Granlo 3:187 m f1, Granloholm, (omrdde

8 33), Seldnger, Sundsvalls kommun

Byggnadsndmnden i Sundsvalls kommun har oversint ett forslag till
stadsplan for Granlo 3:187, Granloholm (omrdde B 33), Seldnger.

Konmunfullmiktige antog forslaget 1980-06-23.

Forslaget bestdr av karta och bestimmelser. Dessa har upprattats av
planchef Kjell Hansson, planarkitekt Boel Ahlgren och planingenjor
Mats Hoglund 1980-03-12.

En beskrivning medfoljer forslaget.

Lansstyrelsen faststdller forslaget med stdd av 26 § byggnadslagen.
Kartan forses med bevis om faststdllelse.
Detta beslut kan inte overklagas (150 § byggnadslagen).

I handldggningen av detta drende har deltagit tf ldnsarkitekt Lars
Nilsson, beslutande, byrdassistent Kerstin Gavelin, fdredragande,
byradirektor Carl-Axel Andersson, tf linslakare Alvar Ehinger, ldns-
antikvarie Bengt Higer och forste lansassessor 01le Fernstrom.
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>’<k SUNDSVALLS KOMMUN

1(2)
Stadsbyggnadskontoret 1980-03-12 2131/79
GRANLO 3:187 m fl
GRANLOHOLM (Omréde B 33)
Seldnger, Sundsvalls kommun
Forslag till stadsplan
BESTAMMELSER
198 PLANOMRADETS ANVANDNING
1 mom Byggnadskvarter
a) Med A betecknat omrdde fir anvindas endast for alli-
mint Adndamdl.
b) Med B betecknat omrdde far anvéndas endast fOr bo-
stadsidndamal.
c) Med Bg betecknat omrdde far anvidndas endast fér gemen-

samhetsanléggning (kvartershus, virmecentral, sophus)
som komplement till bost&der.

a) Med Bp betecknat omréde far anvéndas endast fOr parke-
ringsindamél.
e) Med Lo betecknat omrdde fir anvindas endast for

odlingslottsindamal.

2 mom Specialomréade

Med BEs betecknat omréde far anviandas endast fdr trans-
formatorstation och dirmed samhdrigt &ndamdl.

2§ MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas,
dock md dir sd prévas lémpligt smirre byggnader med-
givas 1 den omfattning och péd sddant sdtt som bygg-
nadsndmnden prdvar lampligt.

2 mom Med pl och punktprickning betecknad del av bostads-
omrédde skall utgdra skyddsbilte och far icke bebyggas
eller anviéndas for upplag eller parkering. Befintlig
vegetation skall 1 stdrsta mdjliga utstréckning skyd-
das.
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3 mom Med pl betecknad del av parkmark skall utgdra skydds-
balte, nuvarande naturmark skall bibeh&llas eller pa
skyddsvall nyplanteras, befintlig vegetation skall 1
stOrsta m6jliga utstrickning skyddas.

4 mom Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas endast
med garage och dylika mindre byggnader.

38 SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN
TRAFIK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

1 mom Inom med x betecknad del av byggnadskvarter far icke
vidtas anordningar som hindrar att omrddet anvénds
for allmién glng- och cykeltrafik.

2 mom Inom med x] betecknad del av gatuomréde skall till en
fri hdjd av minst 2,7 meter hillas tillgéngligt for
allmédn géng- och cykeltrafik under gata.

3 mom P& med u betecknad mark fér icke vidtas anordningar
som hindrar framdragande och underh&ll av underjordiska
allmdnna ledningar.

L § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrdde far
bygegnader uppfdras med hdgst den sammanlagda vanings-
area 1 kvadratmeter som siffran anger.

5§ BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad upp-
foras med hdgst det antal viningar som siffran anger.

2 mom P& med I eller II betecknat omrdde far huvudbyggnad icke
uppfdéras till stérre hdjd &n resp 3,6 och 6,0 meter.

3 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde fir byggnad upp-
féras till hogst den hd)d i meter som siffran anger.

4 mom P& med BII eller Bgl betecknat omridde fir tak ges en
lutning mot horisontalplanet av hégst 15 grader.

6§ UTFARTSFORBUD

Utfart eller annan utgéng far icke anordnas Over omré-
desgréans som betecknats med ofyllda cirklar.

STADSBYGQN<?$KONTORET

'\‘j[ééls f/é/// T o~

T
cel Ahlgr Mats HOglund

VAR GOD VAND



Forslaget antaget av kommunfullmdktige i Sundsvall
1980 06 2/3, nr 284, betygar i tjdnsten;

;.7 f:’f /

i |

Sten Zackar
sekreterare |

i

o. !a‘msrvrelsens i Vi:.,i'emorrlands lsn

CRTTTR




;{ SUNDSVALLS KOMMUN
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Stadsbyggnadskontoret 1980~-03-12 2131/79

GRANIO 3:187 m f1
GRANLOHOLM (Omrdde B 33)
Selénger, Sundsvalls kommun
FPOrslag till stadsplan

BESKRIVNING

Omréadets lige och omfattning

Planomrédet ar belédget ca 3 km nordvidst om Sundsvalls centrum
och omfattar en areal av ca 8,7 ha.

PLANFORHALLANDEN

Regionplan

Regionplan som omfattar omrédet faststilldes av Kungl Maj:t
i augusti 1973. Planomradet ingdr som en del av Granloholm
avsett som utbyggnadsomrade fdr bostider.

Generalplan

Prelimindrt fOrslag till generalplan framlades 1968 men har
ej antagits av kommunfullmiktige. Omraddet har i generalplanen
avsabtts f6r bostadsindamdl.

Dispositionsplan

Dispositionsplanearbete har pégdtt sedan 1969, d4 Sundsvalls
stad inbjod till allmén arkitektt&dvling om utformning av bo-
stadsomrédet Granloholm.

P& grundval av ett fdrslag till principutformning av Granlo-

holm har dispositionsplan fdr Ostra resp véstra Granloholm upp-

réttats. Av dessa har den fdrra antagits av kommunfullmiktige
dr 1977 medan dispositionsplanefdrslaget f&r vistra omriddet
inom kort kommer att behandlas av kommunfullmiktige.

Det nu aktuella detaljplanefdrslaget Ar det fdrsta delomridet

inom véstra Granloholm som utstélls fOr granskning. Forslaget

Overensstimmer med de principer som dispositionsplanen redovi-
sar betradffande utbyggnadsomrdden for bostider, allmint bygg—

nadskvarter och odlingslottsomride.

Stadsplan

Inga faststidllda stadsplaner grénsar till planomriddet. I sdder
pdgdr detaljplanearbete fdr omrddena B 32 och B 3k.

Postadress:
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Nybyggnadsforbud

Inom planomrddet rider ett av linsstyrelsen 1978-06-26, reso-
lution 11.084-1992-78 meddelat forbud mot nybyggnad lingst
ti1l 1980-07-01.

Tradfillningsférbud

Inom en mindre del av planomradet rader ett av lédnsstyrelsen
1978-06-30, resolution 11.084-1995-78 meddelat fdrbud mot trid-
fallning lédngst till 1980-07-0l.

BEFINTLICGA FORHALLANDEN

Terridngférh8llanden, vegetation

Omrédets norra och Ostra del utgdres delvis av dkermark och
dngsmark. I omridets centrala och dstra del finns partier
med torvmark.

Sddra och vistra delen av omradet utgdres av kuperad skogs-
mark med inslag av berg i dagen.

En béack frin Sticksjon rinner utmed omrédets sddra grins.

Vegetationen bestdr i huvudsak av tvé olika typer:

I syddstra delen Oppen Angsmark med enstaka mindre 1ovtrad
vid diken och ett 1évtrads— och slybdlte i grénsen mot skogen.
Matjordstillgéngen for anvéndning inom den blivande anligg-
ningen ar tillfredsstillande.

I nordviéstra delen tat, medeldlders till gammal granskog. Mark-
vegetationen 4r mestadels d8ligt utvecklad p g a det tdta trid-
bestdndet. I norra delen finns ett mindre omrade av hagmark med
friskt grés— och Srtvegetation samt grupper av mindre granar.
Matjordstillgangen foér anvéndning inom den blivande anliggningen
dr e] tillrdcklig.

En naturmarksinventering och utvirdering som omfattar omradet
har utférts i samband med dispositionsplanearbetet av Orrje &

Co.

Geotekniska forutséttningar

Inom huvuddelen av omradet utgdrs grunden av sediment av silt
och lera vilande pa& morin.

DJjupet t11l mor&nytan &r som regel 1-3 meter. Morédnen gir i
dagen i omrddets centrala, sddra och norra delar. Berg i dagen
upptréder 1 omrddets utkanter i den norra, vistra och sddra de-
len.



'3

Byggbarheten &r i stort sett god fOr planerad bebyggelse.
Grundforstirkningar (omgrivning eller fdrbelastning) erford-
ras dock for vissa hus.

Fornldmningar, bebyggelse m m

Inom omrédet finns varken kdnda fasta fornlidmningar, bebygg-
else, vidgar eller hOgspénningsledningar.

Ett elljusspdr fran Granlo till Hulistugan passerar genom
omrédets sddra del.

Markigofdrhédllanden

I planomrédet ingér del av fastigheterna Granlo 3:187 och 2:6.
Den fdrra delen &gs av kommunen medan fOr Granlo 2:6 dverens-
kommelse om kOp traffats. Kdpekontraktet &r dock aAnnu inte
undertecknat.

PLANFORSLAGET

Allmdnt

Illustrationsplaneunderlag fOr uppréttande av formell plan har
framtagits av K-konsult i HArndsand och Sundsvall.

Fdreslagen anvandning av omrédet

Planfdrslaget innebir att omrddet till sin huvuddel anvinds
for bostadsbebyggelse. Ett omrdde for allmint &ndamdl avsett
for en forskola Tdrliggs till planomrddets sddra del. Kring
bebyggelseomrddena har omréden utlagts som allmén plats/park.

Bostadsbebyggelse, gardshus

Inom omrédet planeras 160 légenheter. Ligenheterna grupperas
lings entrévigar (gingvigar) i grupper med L0 ligenheter i
varje grupp. Tanken ar ocksd att grupperna tvd och tvéd skall
bilda en sammanhidngande bebyggelseenhet. Inom varje grupp ar
alla l&agenhetstyper representerade.

Bostadshusen &r tvavaningshus utan kidllare dér ligenheterna i
vén 1 tr nés via en kort loftgdng och en vindskyddad trappa.

Varje "hus" har L ligenheter. "Husen" &r antingen fristéende

eller sammanbyggda till langor med tva eller tre hus. Fdrrad

till ligenheten finns 1 anslutning till ldgenheten och trapp-
huset. Till varje légenhet hdr balkong eller i bottenvéningen
uteplats.



Till varje grupp hdr ett gérdshus som innehdller tviattstuga.
Gardshusen inrymmer &ven fritidslokaler av olika slag samt
utrymmen fOr fastighetsfdrvaltningen.

Centralt inom omrédet mot grénomriddet finns plats reserverad
for framtida fritidslokaler.

Den flreslagna bebyggelsen &r tat och ldg och paminner om
smdstadens gatu— och gérdsrum. Kompletterande vegetation bér
understryka gaturummens sméskaliga karaktir och dela upp gird-
arna i mindre "rum", med omvixlande vegetation - trid och bus-
kar -~ samt erforderlig lekutrustning.

Sammanstdllning av légenhetsfdrdelning:

Storlek 11/2 ROK{Q RoK |2 1/2 RoK|{3 RoK|3 1/2 RoK|L4 RoK|S:a
m2 55,1 63,8 |76,8 80,5 193,6 99,6

Antal 1lgh: |16 56 56 16 8 8 160
% 10 35 35 10 5 5 100

Byggnadskvarter £6r allmént Sndamil

I sddra delen av omrédet har ett allmint omrdde avsett for for-
skola (3 avdelningar) utlagts. Parkeringsplatser fér fdrskolans
behov finns i1 anslutning till s&dra vindplatsen. Vid behov av
ytterligare parkeringsplatser till fdrskolan far dessa fdrlig-
gas inom A-omrédet om dverenskommelse om samutnyttjande av de
platser som anliggs fOr bostadsbebyggelsen ej traffas. Kullen
nordost om fdrskolans parkering bdr kunna utnyttjas som land-
skapsbildande element och "skydd" mot vigen, vilket bdr beaktas
vid placeringen av byggnaden pa tomten. Planfdrslaget har sé-
lunda utformats s& att angdring till k8k m m kan ske via gdng-
stréket sydvidst om fdrskoletomten.

Service

Serviceanliggningar av olika slag kommer att finnas dels i pla-
nerat omrddescentrum fér vistra Granloholm dels i planerat stads-
delscentrum fOr sdval vistra som Sstra Granloholm. Avsténdet

frén bostadsbebyggelsen till omrddescentrum med nirbutik m m &r

i norr 350-600 meter. Till stadsdelscentrum i dster till vilket
IMI-skola, vArdcentral, livsmedelshallar, bibliotek, stadsdelsbad
m m avses fOrliggas &r avstdndet L00-650 meter.

Odlingslotter

I nordvéstra delen av planomrddet har ett omrdde om ca 0,25 ha
fér odlingslotter utlagts. Omrddet &r i fdrsta hand avsett f8r
bostadsomréddet B 33.
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ckyddsrum

Skyddsrum med 150 + 150 platser anordnas i k&llare under tva
av husen som ligger 1 gréns mot grénomréade och i kontakt med
kvarterslekplats.,

Skyddsrummen &r ténkta att under fredsanvéndning inredas till
fritidslokaler.

Matarled, angdringsgata

Bebyggelsen i vastra Granloholm angdbrs med bil frén en matar-
led (vistra leden) som i sdder ansluter till Hulivigen via
en rondell. Avsténdet fran planomraddet till rondellen &r ca
800 meter.

Inom planomrédet ligger matarleden utmed vistra grinsen. Par—
allellt med denna ldper en angdringsgata som avslutas med vand-
platser i bigge &ndar. Dessa kan dven fungera som angdring.

Bussh&llplatser finns 1 anslutning till féreslagna gingtunnlar
under matarleden i norra och sddra delen av omrddet. Gdngavstén-
det fran busshdllplats till bostadsbebyggelse &r upp till 300
meter.

Den s&dra gangbunneln skall &ven ge utrymme fOr en &Andrad
strickning av elljussparet till Hulistugan.

Parkering

Den totala vaningsytan for bostider &4r 1L4.500 m2. Antalet boende
kan beridknas uppgd till 350-400 personer. Med en antagen fram—
tida personbilstdthet pd 350 personbilar/1000 inv blir bilplats-—
behovet fdr de boende 120-140 bilplatser. Planen rymmer 160 bil-
platser vid utbyggnad och en reserv pd 25 bilplatser, d v s 11
bilplatser/1000 m2 véningsyta utbyged och knappt 13 bilplat-—
ser/1000 m2 véningsyta inkl reserv. Det finns séledes vid ut-
byggnad ett Overskott av cirka 20 bilplatser foér besdkande, upp-—
stdllning av husvagnar o dyl.

Skydd mot buller och ljusemmissioner

Bullervall i erforderlig omfattning utfdres mellan matarled

och angdringsgata. P& den sydligaste delen av bullervallen kom-
pletteras den 6vre delen med en skérm av plank, ca 2 meter hdg.
Plantering skall utfdras p& bullervallarna.

For att de boende inte skall stdras av ljusemmissioner fran for-
don som kér in i omrédet, kommer tita buskage att anliggas lings
angbringsgatans norra sida.
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Géng— och cykelvigar m m

Genom omridet glr tvd gang— och cykelvigar som har kontakt
med det Overgripande vigsystemet till angrinsande omriden,
busshdllplats och centrum. Den inre av dessa vigar ingdr i
det &vergripande géng- och cykelvidgsnitet.

Samtliga vigar avsedda for cykel- och/eller géngtrafik inom
omrddet utfdres belagda. Overbyggnad dimensioneras for att
tédla transporter med sopbilar, sopmaskiner, flyttbilar,-
utryckningsfordon och liknande. Radier anpassas till for-
don som tidigare angivits. Gangvigarna har lagts i slingor
fér att fdrenkla snérdjningen.

Vagarnas bredd:
Primidra gingviégar inom omr 3,5m

Sekundira "- 2,25 m

Géngvigarnas maximala lutning &r 1:1L4 lings med huvudgdng-
stréken.

Andrad strickning av elljusspiret till Hulistugan fdrliggs
utmed gangvigen 1 sddra delen av omradet.

Naturmark och lekplatser

Befintlig vegetation kring bostadsomrddet skall i stdrsta md]j-
liga utstrickning skyddas.

Inom varje bostadsgrupp anordnas tva smdbarnslekplatser, dirav
en i anslutning till gdrdshus.

Tvd kvarterslekplatser anliggs Oster om bebyggelsen i anslut-—
ning till naturmarken.

En mindre bollplan anliggs 1 syddstra delen av omriddet.

Teknisk fOrsdrjning

Kommunala VA-ledningar &r under utbyggnad Oster om omradet.
Topografin innebdr att omrddet indelas i tvéd avrinningsomri-
den. Frén vardera omrddet kan spillvatten och dagvatten med
sjédlvfall avledas till anslutningspunkter i omrédets syddstra
resp norra del. Vattenledningar har klendimensionerats varvid
vattenbehov vid brandslickning forutsitts erhallas frén tank-
vagnar eller brandposter pd externa vattenledningar. For omré-
det erfordras e] négon tryckstegring. Omriddets vattenfdrbruk-
ning kommer att métas vid anslutning till kommunala vattenled-
ningar. U-omréden har utlagts fOr de huvudledningar som passe-
rar genom omradet.
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I anslutning till varje trapphus finns 3 st sopskép (av
"sméhustyp"). Dessutom finns storsoprum i anslutning till
bilparkeringen.

Omrédet skall anslutas till Sundsvalls fjérrvirmesystem.
Huvudkulvertens strédckning frén 8stra Granloholm till plan-
omrddet kan dock &nnu inte projekteras p g a att planligg-
ningen av mellanliggande omriden (B 31, Centrum m fl) &nnu
ej pabdrjats. Energiverket avser darfdr att tills vidare
provisoriskt uppstédlla en transportabel panncentral fér

B 33-omrédet mellan angdringsgatan till omrédet och matar-
leden Oster om infarten. Det innebdr att utfdrandet av bul-
lervall och reservparkering inom detta avsnitt far senare—
léggas. Behov av provisoriska &tgirder till skydd mot bull-
ret skall Overvigas.

Transformatorstation och framtida fjirrviarmecentral forlig-
ges vid angdringsgatan mittfor infarten frén matargatan.

Plangenomfdrande

AB Sundsvallsbyggen &r byggherre fOr bostadsomrddet. Liégen-
heterna avses upplatas med hyresridtt. Matarled och huvudled-
ningar byggs ut i kommunens regi. Utbyggnad av Svriga anligg—
ningar pé& allmén plats regleras genom exploateringsavtal.

Enligt kommunens bostadsfdrsdrjningsprogram 1980-84 skall
byggstart ske hdsten 1980.

Samrad

Ett 1980-01-28 upprittat planfdrslag har varit forhandsre-
mitterat till: gatukontoret, fastighetskontoret, hidlsovirds-—
kontoret, energiverket, Sundsvalls brandfbrsvar, byggnadslovs—
avdelningen, byggnadsinspektionsavdelningen, fritidskontoret,
socialkontoret, skolkontoret, husbyggnadskontoret, stadsingen-
jorskontoret, Sundsvalls trafiksikerhetsnimnd, Sundsvalls mu-
seum, Sundsvalls Trafik AB, handikappradet, lénsstyrelsens
planenhet, vigférvaltningen, televerket, Balforsens Kraft AB,
Svenska Riksbyggens proj.kontor, Sundsvallsbyggen AB (B Edberg,
B Nord), K-konsult Hérndsand och Sundsvall samt hyresgistfdre-
ningen i1 Mellersta Norrland.

Inkomna synpunkter har i stdrsta mdjliga utstrickning beaktats.
Nu redovisat fOrslag Overensstémmer i princip med det fdrhands-—
remitterade fdrslaget. Endast smirre kompletteringar och &nd-
ringar av omrddesgrédnser, u-omraden, plushdjder och vindplats
har utforts.

- Wi amen

/

Kjell Hansson

Boel Ahlgr Mats Hoglun
var god vand
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