LAGA KRAFTBEVIS

@ NORRTALJE KOMMUN o 1999.06-30 1@)
: Beslutet ait anta / fesisidla-
STADSARKITEKTKONTORET denna plan hﬂtwnfﬁthgakrﬂﬂ

| antmaterimyndigheten 1 880 .8

Stocliholms 1an L f‘@'ﬁ*’ _
( .mu&ﬁa:ﬁugpm

SAMRADSFORSLAG 1998-07-23
UTSTALLNINGSFORSLAG 1999-01-26, reviderat 1999-03-17

Detaljplan f5r golfbana pa del av Lundés 8:1 i Edebo forsamling samt Gottsta 2:6 m.fl. 1
Haverd forsamling.

Dnr 98-10027.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE

av denna plan innebir att en 18-hals golfbana med tillhorande klubbhus och parkeringsplats anlaggs pd
Lundas dgor utmed Skebodns vistra sida pa en stracka i nord-sydlig riktning om cirka 1.9 km samt oster
om Skeboan inom Gottsta pa en stricka om cirka 0.7 km mellan f.d. banvallen och &n innefattande bla.

det omrade som i trakten benamns Nottebackarna. Utéver golfbanan tillskapas 1 planens nordvéstra horn
ett kvarter for hl.uyfﬂlﬂgsstugsr samt bekriftas den befintlica hnqtadqf'aqngheten Lundas 8:9.
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Tidsplan

Detaljplanen:

Samrad november - december 1998
Utstallning februari - mars 1999
Godkédnnande april 1999

Antagande maj / juni 1999
Anldggningar:

Anlaggandet av golfh3len samt kompletterande anlaggningar sdsom bilvégar, parkeringsplats, géng- och
cykelvigar, 10rdnmosta11andet av byggnader for dess nya anvindning m.m. planeras att paborjas somma-
ren 1999 och vara fardigstillda i sidan tid att de kan tas i ansprak sommaren 2000.
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Tidsplan for uppforande av uthyrningsstugor inom det nytillkommande bostadskvarteret i nordvst sak-
nas.

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen skall vara 15 &r fran den tidpunkt dé antagandet av detaljplanen vunnit
laga kraft. Genomforandetiden for bebyggelse inom kvarteret for uthyrningsbostader loper till samma
tidpunkt som den dvriga delen av detaljplanen men borjar forst vid den tidpunkt da golfanlaggningen
dppnats for spel.

Markigoférhallanden

Nist intill all mark inom planomridet vister om Skebodn tillhor den stora lantbruksfastigheten Lundas,
Lundas 8:1. Inom planomradets nordvistliga del finns dven smahusfastigheten Lundas 8:9 samt ett litet
omréde av Holmens Bruks fastighet Lundds 10:1. Huvuddelen av marken inom planomrédet &ster om
Skeboin 4gs av Norrtilje kommun.. Kommunens markinnehav genomkorsas av den enskilt dgda fastig-
heten Gottsta 2:24, vars areal inom planomradet 4r cirka 5 ha. Strax vister om den f.d. banvallen l6per
genom hela planomrédet i nord-sydlig riktning ett smalt samfallt omrade for dndamaélet dike. I planens
norddstra hor finns ett samfillt omrade for vég.

Huvudmannaskap

Kommunen 4r inte huvudman for den allménna platsmarken.

Ansvarsférdelning

For byggandet och forvaltningen av hela golfanliggningen har ett sdrskilt bolag bildats som registrerats
med namnet Hiversdalens Fastighets AB. Intresseforeningen Hallstaviks Golfklubb avses bli den part
som kommer att hyra bananliggningen av bolaget utan att pita sig ndgot mer omfaitande forvaltnings-
ansvar. Bolaget kommer inte att ha nigot ansvar for genomforandet av bostadsprojektet i anslutning till
bostadsfastigheten Lundés 8:9. Dessa bostadshus avses att betjana golfverksamheten med dvernatt-
ningsmojligheter men kommer att uppforas och forvaltas av annan part (markens nuvarande 4gare eller
blivande kopare av markomradet).

Hallstaviks Elverk ansvarar for eldistributionen till och inom planomradet.

Norrtilje kommuns tekniska kontor ansvarar for den allménna vatten- och avloppsanliggningen inom
Hallstavik och Skirsta.. Genomforandet av denna plan torde dock inte innebéra en vidareutbyggnad av
kommunens va-ledningsnét utan va-ledningar frin golfbaneomrédet kommer att dras fram till befintliga
kommunala ledningar.

Norrtilje kommun genom tekniska kontoret ar vaghdllare for det gatusystem Uppsalavdgen — Lundasva-
gen — Kanalvigen som skall utgoéra huvudiillfart for golfbanan.

Viéghéllningen inom och till planomradet - frin den grans dar kommunens nuvarande vaghallningsansvar
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Telia AB ansvarar for det fasta ledningsnit som forsorjer omrddet med telekommunikationer.

Fastighetsrittsliga frigor

Dispositionsratten till all mark inom golfbaneomradet avses att ske genom att golfklubben arrenderar

marken av de berorda fastighetsdgarna. Endast det nytillkommande kvarteret for bostadsindamal kom-
mer genom avstyckning att avskiljas till en eller méjligen flera nya registerfastigheter.

Férvaltningen av utfartsvigen frin golfbanans besoksparkering till kommunens gatusystem inom Skarsta
industriomrade torde, pi grund av golfbaneanldggningens forvéintade totala dominans som trafikalstrare,
komma att ske i fastighetsbolagets regi. Ovriga fastigheter som nyttjar den enskilda vigen borde utan
tillskapande av en formellt bildad forening for vighdllningen kunna Sverenskomma med bolaget om att
till detta utge en arlig avgift for vigens underhall, Vintervighllning av denna enskilda végstrécka torde
vara ett behov endast for den permanent bebodda fastigheten Lundds 8:9.

Riitten att ta vatten fran Skebosn for anliiggningens drift och underhéll skall prévas och beslutas av
Vattendomstolen.

Avtalsfragor

Mellan kommunen och Hiverédalens Fastighets AB skall avtal upprattas som reglerar upprittandet av
denna detaljplan och upplatelsen av kommunens markinnehav inom golfbaneomradet. Avtalen skall dven
reglera tillskapandet av Va-anldggningar for bl.a. kiubbhuset samt foreskriva att de krav uppfylls som
miljé- och hilsovardsnimnden uppstillt i plandrendet betréffande miljs- och skotselplan, riskanalys vid
anvéndning av bekimpningsmedel samt utredning av risker med att utnyttja aska frén pappersbruket vid
uppbyggnad av banor for golfspel. Avtalet skall redovisa anliggande och underhll av de anldggningar
som planeras for att underlétta allmanhetens tilltrade till omridet. Nigon eller nagra av de ndmnda av-
talspunkterna kan uteslutas om det vid avtalets upprattande visar sig att genomforandet &r sikerstallt pd
annat sétt. '

Overenskommelse skall traffas mellan fastighetsbolaget och Hallstaviks Brukshundsklubb avseende de
insatser som erfordras frin fastighetsbolaget sida for att forflytta Hallstaviks Brukshundklubb fran golf-
baneomradet till kommunigd mark i trakten av Bergby Gard.

Avtal om markupplitelse (arrendeavtal) skall upprattas med dvriga markégare inom golfbaneomridet.
Ovannamnda avtal (med undantag for avtal med alla dgare av berdrd samfilld mark for dike och vig

inom golfbaneomradet) skall vara upprittade innan planen Sverlimnas till kommunfullmiktige for anta-
_ gande.

Projektsamordning

Vid detaljutformningen av banorna skall samrdd ske med Telia AB pé grund av att telekablar genomkor-
sar hela golfbaneomridet vister om Skeboan.
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Ekonomiska fragor

I egenskap av vighdllare for bl.a. vagkorsningen Uppsalavigen — Lundésvagen aligger det kommunen
att svara for kostnaden for en eventuell erforderlig ombyggnad av denna gatukorsning fororsakad av
skad trafikbelastning. Kostnadsansvaret kan dock genom avtal komma aft helt eller delvis overforas pa
anpan part, som &r involverad i detta golfprojekt.

Antagandet av denna detaljplan innebér inga fastlagda skyldigheter for kommunen att deltaga i planens
genomforande.
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