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VBB VIAK

DETALJPLAN FOR TALLMON .
TRAFIK, HANDEL OCH INDUSTRI
CHARLOTTENBERG, EDA KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar fér utom denna beskrivning av plankarta med be-
stammelser, illustrationsplan, genomférandebeskrivning, miljékonsekvensbe-
skrivning och utlatande.

PLANENS HUVUDDRAG OCH SYFTE

Detaljplanen syftar till att méjliggéra viss utbyggnad av handelsomradet samt
att belysa fragan om livsmedelsférsaljning inom omradet. Vidare ar syftet att
majliggdra utbyggnad av nytt omrade for smaindustri och hantverk séder om
handelsomradet.

Fé&r en fortsatt utbyggnad av Tallmoomradet har Lénsstyrelsen och Vagverket
stallt krav om en ombyggnad av Tallmokorset péa riksvagen. En sadan om-
byggnad méjliggbrs genom detaljplanen.

PLANDATA

Lagesbestdmning
Planomréadet &r beléget vid Tallmon i anslutning till riksvag 61 vid infarten till
Charlottenberg.

Omradet grénsar i §ster till serviceomradet Gransrasta, i sdder stracker det
sig ca 500 m sdder om nuvarande handelsomrade. | vaster angrénsar hog-
spanningstedning och i norr omfattas idrotts- och handelsomradena ca 200 m
norr om Tallmogatan.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 27.2 ha.

Markidgoférhallanden

Kommunen och kyrkan dger all oexploaterad mark inom omradet. Kommu-
nen &ger marken norr om en linje fran reningsverket till handelsomradet.
Kyrkan &ger marken séder om denna linje.

Férhandlingar om markférvarv har pabdérjats.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Foérdjupad éverstktsptan fér Charlottenberg saknas. Detaljplanen dverens-
stdmmer dock med dversiktliga studier som utférts fér samhallet och tidigare
kommunala stailningstaganden.

Detaljplaner, forordnanden
For del av planomradet galler detaljplan fér kv Myntet och Sedeln m m an-
tagen 1990-03-28 med genomfdrandetid t o m 2000-12-31.

For del av planomradet och for angrénsande omraden gaéller f6ljande planer
for vilka genomférandetiden har gatt ut:

Andring och utvidgning av stadsplanen fér vastra delen av Charlottenbergs
samhélle faststalld av lansstyrelsen 1962-07-18.

Andring och utvidgning samt andring av avstyckningsplan till stadsplan fér
fastighet Nolby 1:35 m fl (Tallmon) faststalld av Lansstyrelsen 1983-06-03.

Andring och utvidgning av stadsplanen fér del av fastigheten Nolby 1:38 och
del av kv Kojan (Norra Tallmon och Gransrasta) faststélld av Lansstyrelsen
1985-11-08.

1992-11-25 antog kommunfullméktige detaljplan fér kv Myntet och Sedeln m
m som innebar oinskrankt ratt till detaljhandel. Beslutet upphavdes genom
dverprévning av Lansstyrelsen.

Arbete med &ndring av detaljplanen fér angransande omrade nordost om
Tallmokorset pagar.

Inom ej detaljplanelagd mark utmed riksvig 61 rader utdkat byggnadsférbud,
30 m, enligt vaglagen.

Exploateringsutredning

Med syfte att kiargdra hur en fortsatt utbyggnad av Talimoomradet kan ske,
gjordes 1994 en redovisning av "forutsattningar for ytterligare exploatering”.
Tre alternativa utformningar av Tallmokorset redovisades namligen planskild
korsning, rondell och férskjutna trevagskal. Vidare redovisades méjlig ut-
byggnad av handelsomradet och nytt smaindustri- och hantverksomrade.
Exploateringsutredningen har {egat till grund {ér nu aktuell detaljplan,
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Marken inom planomradet ar tamligen plan. Hoéjdskillnaden uppgar till ca 4 m.

Omradet norr om affarsbebyggelsen och ishall utgdrs av gles ungskog av
bjérk med inslag av tall.

Den vastra delen av planomradet utgérs av tallskog. Norr om Nolbyvégen ar
skogen gles och &ldre, sdder ddrom &r den tatare och yngre.

| naturinventeringen for kommunen beskrivs omradet som "ett mycket var-
defullt strévomrade med geologiska och botaniska kvaliteter som bér kunna
utnyttjas av skolorna i titorten som en pedagogisk lokal. Omradets variation i
topografi och vegetation héjer dess varde som rekreationsomrade”.

Det omrade som tas i ansprak fér exploatering utgér en mycket begrénsad del
av det beskrivna omradet och bestar av ett plant omrade med reiativt ung
planterad tallskog narmast riksvag 61.

Geotekniska férhallanden, radon
fnom omradet norr om Tallmogatan bestar jorden av sand och silt pa 8 - 11 m
lera som vilar pa grovre friktionsjord, sannolikt morén.

Jorden inom den sédra delen av handelsomradet bestar ay 4 - 9 m halvfast till
fast lagrad silt och sand. Dérunder 1 - 9 m 16s till halvfast lera.

Inom smaindustri- och hantverksomradet bestar jorden under vegetations-
skiktet av 8 - 18 m silt och sand pa 5 - 17 m lera som underlagras av fast frik-
tionsjord sannolikt moran.

Férekommande ytlig jord &r i allmanhet tjlfarlig och flytbenégen vid vatten-
overskott. ’

Enligt utférd undersokning &r jordférhallandena ur barighetssynpunkt goda
och medger for aktuell bebyggelse ytlig grundldggning med utbredda plattor
alt hel bottenplatta forutsatt att uppfylinader begransas.

Aven markbyggnadsférutsattningama &r i huvudsak goda. Med hansyn tili
omradets nivaforhallanden bedéms erforderliga terrasseringsarbeten bli be-
gransade och kan dérmed ske utan ndmnvérda tekniska problem.

Radonhalten i jordiuften har uppméitts till 5 - 7 kBg/m® vilket indikerar lag ra-
donrisk. Grundlaggning kan ske traditionellt.
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Fornldmningar, naturminnen

Vid Kéllvagen séder om handelsomradet finns fornminne nr 11 som bestar av
en milstolpe fran 1767. Milstolpen skyddas av bestdmmelserna i Kultur-
minneslagen (SFS 1988:950).

Ca 100 m sydvast om milstolpen finns Karl XlIs tall som férklarades som
naturminne ar 1916.

Bebyggelseomraden

Bakgrund
Allt sedan utbyggnaden av Tallmoomradet pabérjades har det pagatt en de-

batt som berért affarsformer, varusortiment och trafiksidkerhet. Detaljplanen
har &ndrats och utvidgats, senast med ambitionen att anpassa bestammel-
serna till en ny lag som férbud mot konkurrensbegréansning.

Lansstyrelsen upphivde emellertid kommunens antagandebeslut genom
dverprovning med bristande trafiksékerhet vid Tallmokorset som motiv.

Precisering av handelsandamal

Enligt en lag&ndring som tradde i kraft 1997-01-01 har kommunen mdjlighet
att bland annat sérskilja handel med livsmedel om det finns skal av betydande
vikt.

Det &r sdledes anyo méjligt att inféra forbud mot livsmedelsférséljning i detalj-
plan.

Tidigare har trafiksakerhetsskal anforts mot att livsmedelsforsaljning tillats
inom omradet, vilket nu kan undanréjas genom ombyggnad av Tallmokorset.
Aven farhagor om negativ paverkan av handeln i samhéllets centrum har
framfdrts av berérda naringsidkare.

Detaljhandeln i gransomradet mot Norge har en speciell struktur och handeln i
Charlottenbergs centrum har utvecklats i stor utstréckning fér att tililgodose ett
behov fran tillresande kunder. Tva stérre affarshallar med livsmedelssorti-
ment, systembolag och en rad specialbutiker har etablerats. Gatunat och
trafikldsningar har anpassats till denna situation och ytterligare féréndringar
planeras.

Tallmoomradet har byggts ut med férutsattningen att livsmedelsforsaljning ej
var tillaten. Det férefaller troligt att om livsmedelsférsaljning tillats har, utan
att speciella atgarder vidtas, kommer en forskjutning av den totala detalj-
handeln att ske fran samhallets centrum.

Handelsutredning

Med avsikt att fa klarhet i konsekvenserna fér samhéllets afférscentrum om
livsmedel tillats inom Talimon har kommunen l1atit AB B Naeslund Consultans
utféra en handelsutredning som resulterat i "Konsekvensbeddmning avseende
ett fullféljande av beslutsprocessen for att tillata etablering av livsmedels-
handel pa "Tallmon" i Eda kommun”.
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Utredningen belyser tankbara utvecklingar vid respektive ett positivt beslut,
dvs att livsmedel tillats och ett negativt beslut dér livsmedel ej tillats.

Av konsekvensbedémningen framgar bl a foljande: "Vid ett positivt beslut om
tillstand for livemedelshandel pa Tallmon kommer med stor sannolikhet minst
en av de tva livsmedelsaffarerna helt eller delvis att fiytta till Tallmon. | ett
mera tillspetsat scenario flyttar bagge tva, | ett ytterlighetssenario fiyttar aven
Systembolaget. Om inget gérs for att motverka konsekvenserna kommer med
stor sannolikhet detta och i stigande skala att paverka underlaget fér évriga
butiker i centrum pa ett drastiskt och negativt sétt”.

Fér att dessa negativa konsekvenser €j ska uppsta forutsatts bl a
att Tallmon och centrum fas att uppfattas som en enhet,
att antalet handlande norrmén fas att oka,

att en langsiktig och maimedveten marknadsbearbetning i Norge genom-
fors,

att skyltar satts upp vid Rv 61 och i samhéliet,
att antalet p-platser utbkas i centrum,
att aven Morokulien innefattas i helhetstankandet.

Vidare foreslas atgarder pa kort sikt i sex punkter som omfattar nédvéandiga
initivativ i form av méten, information och diskussioner mellan kommunen,
Képmannaféreningen och dvriga naringslivet. Principielta stéliningstaganden
och beslut i kommunstyrelsen erfordras innan detaljplanenarbetet kan full-
foljas.

Vid ett negativt beslut, ingen livsmedelshande! inom Tallmon, hénder enligt
utredningen sannolikt inget pa kort sikt. Déremot anser utredaren att
Charlottenberg som helhet missar den attraktionskraft som en dkad aktivitet
pa Tallmon skulle kunna innebéara.

Utformning av handelsbestdmmelse

Ett snart antagande av ny detaljplan &r en férutséttning for att en utbyggnad
av ny trafikplats ska kunna genomféras sa snart ekonomiska férutsattningar
foreligger. Ovrigt underlag och projekteringshandlingar &r fardigstéllda.

En fortsatt utveckling av Tallmoomradet med eller utan livsmedelshandel, for-
utséatter att en forbattrad trafikplats byggs utan onddigt dréjsmai.

| dagsléget har inga atgarder vidtagits som enligt handelsutredningen &r nod-
vandiga innan livsmedelshandel tillats pa Tallmon. Det &r ocksa troligt att de
stallningstaganden och beslut samt kontakter med foretradare fér naringslivet
som erfordras behéver ingd i en process som tar betydligt 1angre tid an vad
utredaren forutsatt och ska inga i nagon form av naringsutvecklingsprogram.
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Handelsbestdmmelsen i detaljplanen bor ej ges en sadan utformning att den
omedelbart medfér ej 6nskvarda konsekvenser for handeln i samhallets cent-
rum.

Mot denna bakgrund bibehalls handelsbestammelsens utformning enligt nu
géliande detaljplan, d v s att livsmedelshande! gj tillats inom Talimon.

Handel inom smaindustri- och hantverksomradet far ske inom ramen fér till-
atna verksamheter.

Befintlig bebyagelse
Norr om Tallmogatan finns idrottshall med ca 3.000 m? areal och afféarshail
med ca 2.600 m? areal.

Inom den sodra delen av handelsomradet finns tre affarshallar med samman-
lagt ca 4.000 m? areal,

| den norra delen av planomradet finns avloppspumpstation, och i Tallmo-
gatans forlangning mot véaster finns transformatorstation.

Handelsomradet

Dispositionen av handelsomradet éverensstdmmer i huvudsak med nu gél-
lande detaljplan. En sammanbyggnad av befintliga afférshallar inom Myntet 2
och 3 majliggérs och den sydiigaste beldgna byggratten har forskjutits nagot
vasterut for att méjliggdra en utdkning av parkeringsplatsen. | jamférelse med
nuvarande situation kan den sddra delen av handelsomradet utokas med ca
3.100 m? butiksarea. Den sammanlagda affarsarean for hela handelsomradet
kommer da att uppga till 9.700 m?.

Smaindustri- och hantverksomrade

Markreserv for smaindustri och hantverksandamal i Charlottenberg saknas.
Omradet séder om handelsomradet vid Tallmon har framférts som ett lampligt
nyexploateringsomrade for sddana verksamheter och darmed samhérig han-
del.

Bra kommunikations- och annonseringstage, bra grundférhallanden, distans
till stérningskanslig bebyggelse och narhet till det kommunala VA-natet ar om-
standigheter som talar fér en nylokalisering till omradet.

De nya verksamheterna foreslas bli placerade kring en industrigata som av-
slutas med en vandplats i séder. Tomtmarken har givits ett djup av 50 m och
omfattar totalt ca 2.8 ha.

Smaindustri-hantverksomradet har forlagts utmed riksvagen fér att lamna sa
stor del som méjligt fritt av strdvomradet i vaster.

Narmast riksvagen tamnas en skogbevuxen remsa.

En utékning mot soder av planomradet 4r majlig inom det omrade som ter-
rangmassigt &r 1ampligt for &ndamalet.
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Idrottsomrade
Omradet for idrottsdndamal utdkas nagot i jamfdrelse med nu gallande detalj-
plan. Utdkningen sker mot véster fram till Kéllgatan.

|drottshallen ges en utbkad byggratt sa att expansion kan ske med 11 m mot
stder, 9 m mot véster och 22 m mot norr.

Tillganglighet
Hinder for tillganglighet for rérelsehindrade foreligger ej.

Friytor

Elljusbelyst motionsslinga och strovstigar finns inom skogsomréadet vaster om
handelsomradet och tiltkommande sméindustri- och hantverksomrade. Ett
taliskogsbevuxet omrade med som minst ca 50 m bredd ldmnas mellan mo-
tionsslingan och verksamhetsomradena. Mellan och vid sidan av tillkom-
mande byggnadskvarter behalls tallskogen som efter viss gallring kan utgédra
ett vardefullt inslag i bebyggelsemiljon.

Mellan exploateringsomradet och befintlig hégspanningsledning i vaster fam-
nas ett ca 150 m brett strak for strovstigar och elljussiinga.

Gator och trafik

Anslutning till riksvég 61

En forbattring av trafiksékerheten vid det s k Talimokorset pa riksvagen &r ett
krav fran Vagverket och Lansstyrelsen for att en fortsatt utbyggnad av Tall-
moomradet skall f4 ske. Fragan har under manga ar foranlett ingdende sam-
rad och diskussioner.

P& uppdrag av Eda kommun har VBB Trafikplanering i Géteborg analyserat
dagens trafiksituation i korsningen samt gjort en bedémning av en framtida
situation nar Tallmoomradet ar fullt utbyggt.

Nedanstaende figurer visar uppmétt trafik r 1994 och prognos till ar 2010
med héansyn till framtida trafikutveckling och fortsatt utbyggnad av Tallmoom-
radet.
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Den tunga trafiken pa vag 61 uppgick 1994 till ca 8-9 % och pa Charlotten-
bergsvégen till ca 4 % och beddms 6ka nagot dver tiden till ca 10 respektive 5
%. Sommartrafiken pa vég 61 bedéms vara ca 50 % hogre an arsdygnstra-
fiken.

Trafikékningen pa Tallmogatan p g a ékad utbyggnad har bedémts till ca
1.800 fordon/dygn. Denna har férdelats pa de tre 6vriga ingaende lénkarna.
Nagon berakning av GC-trafiken har ej utforts.

Skyltad hastighet ar idag 70 km/h pa ingaende vagar.

Antalet polisrapporterade olyckor i korsningen uppgick under 5-arsperioden
1992-1996 till 8 st. | dessa dédades ingen men fyra personer skadades.

Under det senaste aret har lansstyrelse och kommun kunnat enas om att ut-
byggnad av en rondell kan tillgodose stéllda krav pa férbattrad sékerhet i va-
ganslutningen. En planskild korsning fér gang- cykel- och mopedtrafik ingar i
trafiklésningen.

P3a sa satt beddms den forvantade dkningen av korsande trafik pa riksvagen
kunna hanteras pa ett sakert satt.

Arbetsplan for trafikplatsen har upprattas parallellt med detaljplanen och sam-
radsmdtet fér berorda sakagare var gemensamt.

Pa detaljplanekartan redovisas trafikplatsernas detaljutformning som illustra-
tion inom markanvéndningsbeteckningen GENOMFART. Endast de yttre
granserna for trafikplatsen fastléggs | detaljplanen.
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Gatunét
Planomradet trafikmatas fran Talimogatan och Kallgatan som ingar i sam-
hailets lokalgatunat.

Kallgatan forlangs soderut {or att utgéra tillfart f6r smaindustri- och hantverks-
omradet. Gatan foridggs parallellt med riksvégen pa ett avstand av ca 80 m.

Gem-vig

Redan idag bestker ett betydande antal barn i skolaldern idrottshallen och
strévomraden inom Tallmoomradet. Manga gar eller cyklar och korsar riks-
vagen pa évergangsstalle. En planskild korsning med riksvagen for gang,
cykel- och mopedtrafik (gcm) har lange varit ett starkt 6nskemal.

| den trafikplats som nu planeras ingar en gcm-tunnel norr om cirkulations-
platsen. Anslutande végar mynnar i vaster vid Kallgatan. | éster planeras en
ny gcm-vég norr om och parallellit med Charlottenbergsvagen in mot sam-
héllets centrala delar.

Parkering
Bilparkeringen inom den sédra delen av handelsomradet &r idag utformad

som en helt 6ppen asfaltyta mellan butikerna och riksvagen. Vid hard belast-
ning med savél personbils- som busstrafik kan konflikter bade meilan gaende
och fordon och mellan olika fordonsslag férutses.

Med kantstenssattningar och trédplanteringar kan parkeringen ges en mer
funktionell utformning. Samtidigt skulle en tréadplantering ge en inramning
som sammanlankar parkeringen och affarsbebyggelsen. En méjlig utformning
med héliplats och separat parkering fér bussar redovisas pa bifogad illustra-
tionsplan.

Befintlig parkering inom den sédra delen av handelsomradet kan utékas sa att
282 personbilar inryms. Bussparkering i séder omfattar 8 bussar.

Den maximata byggnadsarean fér samma omrade uppgar tilt 7.100 m®. Med
parkeringsnorm 40 platser/1000 m? butiksarea uppgar behovet till 284 plaster.
8 bussplatser bedéms motsvara 50 personbilplatser.

Inom omradet norr om Tallmogatan uppgér arealen for handelsandamal till
2.600 m? f6r vilket med samma norm kravs 104 bilplatser.

Mellan affarshalien och Tallmogatan inryms ca 60 p-platser. Norr darom kan
plats for ytterligare ca 160 bilar stéllas iordning inom mark som i tidigare
detaljplan var avsedd fér marknadsbhodar.

Utdver handelsverksamhetens behov kan pa sa sétt drygt 100 platser byggas
ut {6r idrottsevenemang, méssarrangemang etc inom idrottsomradet.

Parkeringsplatserna med tillfartsvégar inom kvartersmark administreras i form
av gemensamhetsanldggningar varvid méjlighet till samutnyttjande vid topp-
belastningar féreligger.
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| anslutning till idrottshallen har 42 parkeringsplatser iordningsstélits. Férand-
ringar och flyttningar kan bli aktuella vid utékning av idrottshallen.

Teknisk férsorjning
Vatten- och aviopp

Tallmon &r anslutet till samhallets va-nét via ledningar som passerar igenom
handelsomradet.

Den nya detaljplanen innebér att vissa ledningar som passerar Tallmogatan
maste ges ny strackning pa grund av hojdldget for den véstra tillfartsvdgen vid
gem-tunneln. | évrigt inga férandringar inom handelsomradet.

Avloppsvattnet fran det nya smaindustri- och hantverksomradet avbérdas
norrut via ledningar i den nya gatan till det befintliga va-natet. Anslutnings-
punkten dr belagen vid den sydligaste befintliga affarshallen.

Erforderliga u-omraden har inforts.

Lokalt omh&ndertagande av dagvatten inom den nya sédra delen av planom-
radet kommer att ske.

El
Handelsomradet och ishallen far elférsérjning fran befintlig transformatorsta-
tion belagen vid Kallgatan i Taltmogatans férlangning mot véster.

Elférsorjningen av det nya smaindustri- och hantverksomradet sker fran ny
transformator fér vilken plats reserverats inom omradet.

U-omrade for befintlig hééspénningskabel over handelsomradet har inférts.

Administrativa fragor
Genomférandetiden &r 15 ar.
Justeringsfaktor for planavgift &r 1.5.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER

Vid upprattade av detaljplanen har teknisk chef Anders Johansson och plan-
och byggingenjér Bjérn Olsson medverkat.

J & W Hulthéns Konsultbyrd har utarbetat ny trafikplats med rondell.

VBB VIAK AB har utfért understkningar av grundférhallanden och radonfére-
komst.

VBB Trafikplanering har utfért trafikanalys.
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GENOMFORANDENDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen

Godkéannande for samrad Brn Maj 1997
Remiss Juni - augusti 1997
Samradsmbte Augusti 1997
Utstélliningsbeslut Brn Augusti 1998
Utstallning September 1998
Godkénnande for antagande Brn Oktober 1998
Antagande KF December 1998
Laga kraft Januari 1999

Villkor fér byagglov

Fran Lansstyrelsen har tidigare stéllts kravet att ny trafikplats skall byggas ut
innan ytterligare bebyggelse kan tillatas inom Tallmoomradet. Bygglov fér
nybyggnad inom omradet fér smaindustri och hantverk kan darfor ej meddelas
innan bindande beslut om utbyggnad av ny trafikplats enligt detaljplanen har
fattats och att fardigstallandet didrav kan garanteras ske, innan ny byggnad
tas i ansprak.

Markférvarv
Kommunen bér férvérva all oexploaterad mark inom planomradet innan detalj-
ptanen antas av kommunfullmaktige.

Ny trafikplats
Utbyggnad av ny trafikplats vid Tallmokorset berdknas pabérjas sa snart Vag-

verket disponerar erforderliga ekonomiska medel for projektet.

Gator VA-ledningar
Fér att géra mark tillgénglig for smaindustri och hantverk bér en férsta ut-
byggnadsetapp genomféras i samband med att ny trafikplats byggs ut.

Genomfdrandetid

Mot bakgrund av att utbyggnaden av trafikplats och fortsatt utbyggnad av nya
verksamheter inom omradet 4r bercende av forhallanden vardver kommunen
ej rader, anges genomférandetiden till maximala 15 ar.

Ansvarsfordelning - Huvudmannaskap
V&gverket svarar for utbyggnad av ny trafikplats vid Tallmokorset inom mark
och betecknats med GENOMFART pa plankartan.

Kommunen svarar fér projektering av ndmnda trafikplats.

Fér 6vrigt gatunét inom planomradet star kommunen for saval utbyggnad som
vaghallning.
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Kommunen kommer att vara huvudman for all allmén platsmark inom plan-
omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Vid fastighetsbildning inférs erforderliga ledningsrétter for VA-ledningar och
elkablar.

Gemensamhetsanldggningar

Den befintliga parkeringsplatsen foér det sédra omradet drivs inom ramen f6r
en gemensamhetsanldggning, ga :1, som skall utékas med tillkommande par-
keringsyta i s6der for bilar och bussar.

Ett gemensamt utnyttjande av parkeringsytor och tillfartsvégar &r troligt dven
inom det norra handelsomradet. Dessa omraden gors pa samma sétt tillgédng-
liga fér gemensamhetsanldggning genom bestdmmelse pa plankartan.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskalky!

En berdkning av kostnader f6r utbyggnad av en rondell i Tallmokorset har
gjorts och den uppagick till 4.9 Mkr i 1998 ars penningvérde. | kostnaden ingar
ej eventuella grundforstarkningsatgérder.

Aven kostnaden fér utbyggnad av gator och ledningar inom smaindustri- och
hantverksomradet har berédknats i 1998 ars kostnadslége.

Kostnaderna berdknas fa nedanstaende fordelning.

Avverkning, markarbeten 200 Kkr
VA-ledningar 1.900 Kkr
Gator inkl belysning 1.100 Kkr
Diverse och ofdrutsett 250 Kkr
TOTALT ' 3.450 Kkr

Kostnaderna berdknas kunna finansieras med anslutningsavgifter fér nya
verksamheter.

Planavgift

| samband med bygglov tas en avgift ut som &r avsedd att kompensera kom-
munen {6r planlaggningskostnader. Planavgiftsfaktorn bor sattas till 1.5 for
bygglov inom handelsomrade och omrade for smaindustri och hantverk,
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Férutsatiningar for exploatering ur miljosynpunkt.

ALLMANT

Arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) har skett parallellt med
planarbetet. Samrad med sakdgare och allménhet genomférdes gemensamt
med planérende och végprojekt.

Separat MKB har upprattats av Lumbricus AB for ny trafikplats vid Tallmon.
Tillampliga delar av denna har inarbetats i nu foreliggande MKB som ingar i
detaljplanehandlingen.

SYFTE

Syftet med en MKB &r i detta fall att belysa hur en utbyggnad enligt den redo-
visade detaljplanen direkt eller indirekt paverkar mark, vatten, luft och manni-
skors halsa och sakerhet samt hur den paverkar hushalining med naturresur-
ser. Vidare skall en jamférelse ske med utvecklingen om nu gallande planfor-
hallanden ej &ndras.

MARKANVANDNING

Nuvarande

Inom omradet finns riksvag 61 med trafikplats Tallmokorset. Nordvéast om kor-
set finns moébelhall och idrottshall. Sydviast om korset finns tre butikshallar
med tillhérande parkeringsytor. Ett skogbevuxet omrade véster och sydvést
om handelsomradet utnyttjas som strévomrade och for skogsproduktion.

Forstag

Inom den évervigande delen av planomradet blir markanvandningen oféréand-
rad. Vissa férandringar av utformning av trafikanlaggningar och bebyggelse
foreslas. Ett nytt exploateringsomrade i soder utnyttjas fér smaindustri-hant-
verksverksamheter.

Hansyn vid ptangenomforandet
Nu pagéende och forestagen markanvandning for trafik, hande! och idrott
tillats redan tidigare enligt géllande detaljplan.

Inom det nya exploateringsomradet i séder avverkas skogen och marken ian-

spraktas for ny gata och tomtmark. Narmast riksvagen och vaster om indust-

riomradet behalls skogsmarken. Intranget har minimerats genom att den nya
bebyggelsen férlaggs utmed riksvagen sa att sa stor del av skogsmarken som

majligt kan behallas. o

G:A30051admiantagand.doc 13 {18)
1998-10-20

SWECO



NATURMILJO

Nuvarande

Naturmiljo utanfor tanspraktagen tomtmark finns norr om Tallmokorset pa den
Ostra sidan om riksvagen i form av gles taliskog med enstaka bjorkinslag.
Vegetationen fungerar som skyddsbalte for innanférliggande idrottsplats.

Vaster om vagen finns gallrad ungskog av bjérk med inslag av tall.

De sodra och vastra delarna av planomradet utgérs av tallskog. Norr om Nol-
byvagen &r skogen &ldre och gles, séder ddrom yngre och tatare.

Omradet genomkorsas av ett elljusspar och strovstigar. Det ingér i ett stérre
omrade som i naturinventeringen fér kommunen beskrivs som "ett mycket
vardefullt strovomrade med geologiska och botaniska kvaliteter”.

Ca 100 m stéder om Nolbyvagen finns Karl Xlls tall som forklarades som
naturminne 1916.

Fbrslaé
Tradvegetationen pa den &stra sidan av riksvigen behalls som skyddsbalte
dér s& kan ske med hansyn till trafiksdkerheten.

Den del av vegetationen vaster om vagen och norr om mobelhallen som ar
beldgen inom tidigare antagen detaljplan kan komma att avverkas vid ian-
spraktagande av marken for avsett &ndamal.

Den dvervégande delen av tallskogsomradet i vaster och stder behalls for
skogsproduktion och rekreation.

Inom nyexploateringsomradet i séder avverkas skogen och marken hardgérs i
form av ny gata och tomtmark for smaindustri och hantverk.

Dagvatten fran den nya gcm-végen leds norrut till i héjd med pumpstationen
dér anslutning till befintligt ledningsnat sker.

Inom nyexploateringsomradet i séder kommer lokalt omhé&ndertagande av
dagvatten att ske

Hansyn vid plangenomférandet

Naturmiljén norr om Tallmokorset beddms ej ha speciella botaniska kvaliteter
men den éster om végen behalls for att utgdra skyddsbalte mot idrottsplats
och gecm-vag.

Vid utformningen av smaindustri-hantverksomradet i séder har dispositionen
valts sa att sa litet intrang som méjligt gérs pa vardefull skogsmark. Bebyggel-
sen forldggs utmed riksvagen. Endast mark med yngre planterad tallskog ian-
spraktas. Elljussparet berdrs ej och &r endast inom ett kortare avsnitt beléget
pa ca 50 m avstand.

Mellan exploateringsomradet och i vaster angrénsande kraftledningsstrak re- ®
serveras ett 150 m brett omrade i detaljplanen som skog.
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Vid utbyggnaden av gem-tunneln féreslas en skyddsrida bli planterad mellan
idrottsplatsen och gem-végen.

Ny utformning av butiksparkering med tillfartsvagar foreslas fér omradet séder
om Tallmogatan. | samband darmed féreslas tradplantering som inramar par-
keringen och sammanlédnkar den med affarsbebyggelsen.

Redan idag forekommer fokalt omhdndertagande av dagvatten vid Nolby-
végen. Vatten fran kérbanan infiltreras direkt i dikesbottnen.

Pa grund av markens stora genomslapplighet bedéms detta vara méjligt dven
inom nyexploateringsomradet. Darigenom minskar paverkan av grundvatten-
nivan inom omradet i jdmforelse med att dagvattnet bortleds i ledningar.

KULTURMILJO

Nuvarande
Vid Kallgatans vandplats i soder finns véster om riksvagen en milstolpe fran
1767, fornldmning nr 11.

' Férslag, hdnsyn vid plangenomférandet

Ingen paverkan pa kulturmiljén bedéms uppsta. Inga speciella atgarder fore-
slas.

STADSBILD - LANDSKAPSBILD

Nuvarande
Stadsbilden domineras av vdgkorsningen med trafikskyitar och kommersiella
anldggningar med parkeringsplatser, butiksskyltar och flaggsténger.

Landskapsbilden i den véstra och sddra delen av planomradet domineras av
den éppna tallskogen norr om Nolbyvdgen och den tata, yngre tallskogen
séder dédrom.

Férslag
Stadsbilden i korsningen férandras nagot genom utbyggnad av rondell med
gem-tunnel och att slénter ges mindre lutningar.

Tradplantering foreslas mellan riksvégen och parkeringsytor. Omradet runt
cirkulationsplatsen blir mer exponerat eftersom biltrafikanterna tvingas till en
svangningsrorelse.

Viss kompletterande bebyggelse méjliggérs inom handelsomradet, vilket
resulterar i en marginellt okad tyngd i bebyggelsen.

| sbder féréandras landskapet genom att skogsmark tas i ansprak for nyexplo-
atering.
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Hansyn vid plangenomférandet

Rondellen i Tallmokorset kommer att ges en utformning som férstarker karak-
taren av stadsport till Charlottenberg. Forslag om att anldgga en stiliserad
skans som utsmyckning foreligger.

Plantering av trad utmed riksvégen kommer att ge en sammanhallande effekt
mellan parkeringsytorna och affdrsbebyggelsen.

Inom smaindustri-hantverksomradet i soder efterstravas stérsta méiliga han-
syn till tradvegetationen. En tradrida med ca 20 m bredd sparas mot riksvagen
och tallskogen narmast vaster om exploateringsomradet gallras och behalls
som inramning av bebyggelsen.

HALSA OCH SAKERHET

Nuvarande

De riktlinjer som tillampas avseende buller och luftféroreningar fran biltrafik &r
relaterade till bostader. Inga bostéder finns inom planomradet men de ber&k-
ningar som gjorts visar att acceptabla varden for buller, oreflekterat varde 55

dBA, foreligger for i huvudsak all bebyggelse inom omradet.

Den del av Talimoomradet som utnyttjas som strévomrade utsétts narmast
riksvagen for bullernivaer éverstigande 40 dBA, som &r riktvarde for friluftsom-
rade.

Sambhaillets avioppsreningsverk ar belaget ca 300 m fran ndrmaste afférsbe-
byggelse. Verket &r helt inkapslat och &r dimensionerat fér 2.500 pe
(personekvivalenter). ’

Riktlinjer for avstand mellan affarsbebyggelse och reningsverk saknas. |
Boverkets allménna rad 1995.5, Battre plats for arbete, anges acceptabelt
avstand mellan bostader och reningsverk dimensionerade for < 3000 pe vara
300 m.

Inga problem relaterade till vibrationer fran vagtrafiken ar rapporterade.
Undergrunden ar ej heller av sadan karaktar att problem kan férvantas.

Riksvéag 61 utgdr en barridr mellan Tallmoomradet och 6vriga delar av sam-
hallet. Oskyddade trafikanter korsar riksvégen for att na friluftsomraden,
idrottshall och afférer.

Forslag

P4 grund av lagre skyltad hastighet pa riksvégen efter ombyggnaden kommer
bullernivaerna att sjunka trots viss prognostiserad 6kning av trafiken. Aven vid
tillkommande bebyggelse kommer bullernivaerna att vara acceptabla.

Yttergréansen fér det nya smaindustri-hantverksomradet kommer som narmast
att vara belaget 200 m fran staketet kring reningsverket. | praktiken kommer
byggnaderna inom respektive omrade att vara beldgna mer &n 300 m frén
varandra.

Trafiksékerheten kommer att 6ka vid ombyggnad av trafikplatsen till rondell o
med gcm-tunnel.
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“1.

Barriarverkan fran riksvagen kommer att minska da Tallmokorset byggs om till
rondell. Trafiksékerheten i korsningen dkar speciellt fér gecm-trafikanter genom
‘ny tunnel.

Hansyn vid plangenomfdrandet

Atgérder fér att begrénsa buller inom planomradet bedéms ej erforderliga.
Forslag har dock framférts om att anlagga en lagre bullervall mellan riksvagen
och Tallmoskolan av éverskottsmassor fran vagbygget.

Vid utbyggnad av nytt smaindustri-hantverksomrade tas i huvudsak mark i
ansprak som utsatts for bullernivaer som 6verstiger de riktvarden som av
Boverket anges for frifuftsomraden.

De trafiksakerhetsskél som framforts av bl a lansstyrelsen emot en fortsatt
utbyggnad inom Tallmon undanrdjs genom utbyggnad av rondell och gcm-
tunnel under riksvagen. | férsta hand barn och ungdomar kommer att pa ett
trafiksakert satt att kunna korsa riksvdgen. Aven sikerheten fér bilirafikanter
och transport av farligt gods &kar med den nya utformningen av trafikplatsen.

Avstandet mellan samhallets reningsverk och de okaler dar manniskor stadig-
varande vistas kommer att vara 300 m eller mer. | kommentarer till Boverkets
riktvarden fér skyddsavstand anges att redan pa 200 m avstand fran renings-
verk ar antalet bakterier obetydligt jamfért med normala férhallanden. Mot
bakgrund av att verket &r litet och helt inbyggt bedéms avstandet till andra
verksamheter vara betryggande.

RESURSHUSHALLNING

Nuvarande
Tallmoomradet utgér idag en betydande tillgang fér detaljhandel och idrotts-
rérelser. Den viaxande skogen inom omradet utgér en ekonomisk tiilgang.

Forslag

Den nya detaljplanen innebéar att omradet kan fortsétta att utvecklas som han-
delsomrade och utékas med ett nytt omrade for tillverkning inom smaindustri
och hantverk. Produktiv skogsmark tas iansprak for detta &ndamal.

Hansyn vid plangenomférandet '
Att férbattra utformning och funktion pa befintliga antaggningar bér innebéra
en ur allmén och kommersiell synpunkt god resurshushalining.

Saval rekreationsomraden som nyexploateringsomraden fér industri och hant-
verk &r viktiga och nédvéndiga fér samhallsutvecklingen.

Detaljplanen har utformats med syfte att badda dessa behov ska kunna
tillgodoses. Nyttan av tillgadng pa mark for utveckling av néringslivet bedéms
dvervaga skadan av en begrénsad inskrankning av skogsmark och strévom-
rade.

G:A30051\admiantagand.doc 17 (18)
1988-10-20

SWECO




NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebé&r att nu féreliggande detaljplan ej antas eller genomférs.
Detta i sin tur innebér att all befintlig verksamhet kan fortga och ytterligare en
butikshall kan byggas inom ramen f&r nu gallande detaljplan.

Omdisponering av den sodra parkeringsytan férsvaras p g a den tillkom-
mande butikshallens lage.

Vidare innebar nollaiternativet att Tallmokorset behalls oférdndrat med fortsatt
otillfredsstéllande trafiksékerhet som féljd, speciellt f{ér de oskyddade trafi-
kanterna.

En tillkommande butikshall medfor ékad trafik i korsningen som tillsammans
med berdknad allman tkning av trafiken pa riksvagen och anslutande vagar
innebdr en ytterligare férsdmring av trafiksékerheten i Tallmokorset.

Karistad 1998-10-20

VBB VIAK AB

K %kontoret

LY
Sven-Ake Carlson
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DETALJPLAN FOR TALLMON
TRAFIK, HANDEL, INDUSTRI
CHARLOTTENBERG, EDA KOMMUN

UTLATANDE

SAMRADSSKEDET

FORFARANDE

Berorda kallades till samradsmaote som avholls 1997-08-19. Motet var sam-
ordnat med Vagverkets information till berérda om projektering av ny trafik-
plats vid Tallmon.

Detaljptanen remitterades till bland annat myndigheter och kommunala namn-
der under tiden 1997-05-28 - 1997-08-29.

INKOMNA SYNPUNKTER 1 SAMMANDRAG

Lansstyrelsen

Synpunkter som tillgodosetts:

1. Lansstyrelsen forutsatter att en fullsténdig MKB redovisas i utstallnings-
skedet.

2. G&ng- och cykelvagen langs Tallmogatan bér forlangas till strovomradet
vaster om planomradet. Sikttriangel 4r nddvandig att sakerstélla sydvast
om trafikplatsen. Kallgatans férlangning i soder forlaggs minst 20 m
utanfor vagomradet for vag 61.

3. Milstope vid Kallgatan redovisas 1ampligen i planbeskrivningen. Grund-
kartans beteckningar kompletteras med tecknet for fornlamning.

4. Plankartan bor kompletteras med vissa beteckningar.
5. Avtal skall slutas mellan Vagverket och kommunen. Déri skall klarldggas

att trafikplatsen méste bli byggd innan ytterligare exploatering tillats.

Viagverket .
Vagverkets synpunkter dr inarbetade i lansstyrelsens samradsyttrande.
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Lantmiterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten i Arvika har ej avgivit yttrande.

Kommunal remiss

FRITIDS- OCH TURISTNAMNDEN

Synpunkter som tillgodosetts:

1. Gransen véasterut for omradet for handel och smaindustri fiyttas 50 m
&sterut, omradet utdkas istéllet sbderut.

2. Byggratten vid ishallen skall utdkas med 22 m norrut, 11 m séderut och 8
m vasterut.

Synpunkter som ej tiligodosetts:
Detaljplanen utdkas sa langt som mbjligt vasterut fram till &lven och att detta
omrade reserveras som motions- och strévomrade:

Kommentar:

Detaljplanen har utdkats vasterut intill befintligt kraftledningsstrak. Om
kommunen férvarvar aktuellt markomrade fram till Vrangsalven kan anvén-
dandet som friluftsomrade férankras i kommunens dversiktsplan utan att
detaljplanelaggas.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Synpunkter som tillgodosetts:

All vegetation véster om de bada sydligaste grupperna for handel, smaindustri
och hantverk skall behéllas som en skarm mot reningsverket ca 200 m véaster-
ut.

BARN- OCH BILDNINGSNAMNDEN

Synpunkter som tillgodosetts:

Lag-, mellan- och hdgstadiet pa Tallmoskolan anvénder sig av grénomradet
vid Tallmon f8r undervisning och friluftsverksamhet.

Vi vore tacksamma om en né&got smalare del av omradet anvands fér handel,
smaindustri och hantverk s& att grénomradet blir bredare och 5§ km-slingan
inte drabbas sa hart.

SOCIALNAMNDEN
Tillstyrker forslaget
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RADDNINGSTJANSTEN

Svynpunkter som tillacdosetts:

1. Viktigt att MKB omfattar en riskanalys éver hur den nya utformningen av
korsningen paverkar trafiksakerheten.

2. Kér- och gangvagar inom omradet skall vara utformade sa att radd-
ningstjdnstens krav pa atkomlighet uppfylls.

3. |eller kring omradet skall finnas brandposter med kapacitet och tillgang-
lighet enligt Svenska vatten- och avioppsverksféreningens anvisningar.
Sakdgare, samradsmaote 1997-08-19

Synpunkter som ej tillgodosetts:

Kent-Ake Jansson: .
Varfér 1agga nya tomter for industri pa det enda strévomradet som finns kvar
nar vi har Furundsomradet som inte &r utbyggt?

Spara bjérkbestandet norr om Bergmans mdbler och slopa parkeringen.

Ove Martinsson:

Varfér inte 1agga industriomradet dster om riksvag 61 i stéllet. Da spar vi
Tallmoskogen och omradet far "kontakt” med befintligt industriomrade, Furu-
nasomradet.

Synpunkter som tillgodosetts:
Flera debattorer:

Onskemal framférdes om att en konsekvensutredning angaende livsmedels-
férsaljning inom Talimon upprattas.

KONSUM VARMLAND
Vi begér att f& avvakta med vara synpunkter till den konsekvensutredning som
utlovades pa samradsmotet foreligger.

Ovriga

TELIA

Ingen erinran.

GULLSPANG

Svynpunkter som tillgodosetts:

Vi vill att ett transformatoromrade inrattas i den sédra delen av omradet samt
att dven befintliga hdgspénningsledningar placeras i u-omrade.
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UTSTALLNINGSSKEDET

FORFARANDE
Detaljplanen stalldes ut fér granskning under tiden 1998-09-21 - 1998-10-19.

INKOMNA SYNPUNKTER
Lénsstyrelsen

Utstallningsyttrandet i helhat:

"Rubricerade detaljplan, daterad den 25 augusti 1998, har stallts ut for
granskning enligt 5 kap 23 § plan- och byglagen (PBL). Den har inom lans-
styrelsen behandlats vid planberedning den 16 oktober 1998, varvid féretra-
dare for vagverket och lantméterimyndigheten samt berérda enheter inom
lansstyrelsen deltagit.

De synpunkter som lénsstyrelsen framférde i samradsyttrande den 22 augusti
1997 har beaktats.

Lansstyrelsen har ingen erinran mot det utstéllda planférslaget.

Sakigare
KONSUM VARMLAND

Yitrande i helhet:

"Efter vart yttrande i maj 1992 betraffande ny detaljplan for kv Myntet och
Sedeln har detta hant att norgehandeln kar ytterligare och har nu natt re-
kordniva. Fér att kiara den nuvarande anstormningen av kunder maste vi

bygga ut var livsmedelshall. Detta dr som alla vet inte méjligt i var nuvarande
lokalisering

Vi tror att vid en fortsatt hdg norgehandel pa nuvarande niva Kan "problemen”
med att handla dagligvaror i centrum bli sa stora att Charlottenberg missar
delar av denna handel. Vi férordar darfor i detta l&ge att man tillater livsme-
delshandel i Tallmoomradet.

Vi fireslar sdledes att detaliplanen utformas s att livsmedelshandel tillats i
Tallmoomradet”,

Kommentar:
Som framgar av planhandlingarna foreslas att livsmedelshandel e tiliats inom

Tallmoomradet. | planbeskrivningen sid 4, 5 och 6 redogiirs for bakgrund och
motiv till detta stéliningstagande.
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AB ROY SILVANDERSSON

Yitrande i helhet:
"Sasom ombud fér AB Roy Silvandesson, org.nr 556096-9916, far jag hdrmed
avge foljande synpunkter pa den f n utstéllda detaljplanen fér Tallmon.

En satsning pa Tallmon &r en satsning pa hela Eda kommun. Genom tillstand
att sélja livsmede! inom Tallmon okar attraktionskraften hos omradet. Cen-
trum kommer att leva dnda genom att systembolag, post, bank och jarnvags-
station samt ett antal specialaffarer finns i centrum. Dessutom tenderar cen-
trum att mer och mer vaxa samman med Tallmon. Hela Eda kommun kommer
att férsvagas i jamférelse med Arjang - Svinesund/Strémstad om man &r fér
passiv nar det géiler norgehandeln, som manga av kommunens invanare ar
beroende av. Enligt rykten planeras for ndrvarande ett kdpcentrum av typ
Tallmon mellan gransen och Arjang. Det &r darfor av stdrsta vikt for Eda kom-
mun att visa handlingskraft och beredskap {ér en rejal satsning. Om kommu-
nen tillater livemedelshandel inom Tallmon ar AB Roy Silvandersson berettatt
satsa pa att marknadsféra Tallmon.”

Kommentar:
Se ovanstaende kommentar till skrivelse fran Konsum Varmland.

Ovriga
CHARLOTTENBERGS BYALAG

Yitrande i helhet: .
"Charlottenbergs Byalag har tagit del av de handlingar har varit tillgéngliga vid
den offentliga utstaliningen i Charlottenberg och énskar framfora féljande syn-
punkter:

*

Redan i dag, med nuvarande verksamheter pa émse sidor riksvag 61, &r
trafiksituationen vid Tallmokorset sa intensiv och med stor risk for ater-
kommande svéra trafikolyckor att en rondell samt planskild korsning for
gang- cykel och mopedtrafik snarast bor fardigstéilas.

Betraffande den i detaljplanen foreslagna expansionen av omradet vill
byalaget ater igen framfora asikten att livsmedelsforsaljning dven framgent
ej skall férekomma dér. Expansionen borde inriktas mot affarsverksam-
heter dar etablering ar av mindre omfattning eller saknas i centrum av
Charlottenberg.

Att upplata Tallmoomradet fér smaindustri och hantverk vill Byalaget reser-
vera sig emot med motiveringen att etableringen kommer att paverka det
redan idag begrénsande rekrationsutrymmet i omradet. Nulaget finns fort-
satt tillgang pa byggbar mark pa Furunasomradet for smaindustri och hant-
verk.

* Den foreslagna parkeringsplatsen i omradets norra del kan vi i Byalaget
inte finna att det finns behov av, och skulle vid ett férverkligande bli std-
rande for det kulturskyddade omradet vid Morast Skans”
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55.

Kommentar:

Intrdnget i skogsomradet har begransats genom att byggrétten har férlagts
inom omradet ndrmast riksvdgen som &r minst intressant for friluftlivet bland
annat med anledning av bullersituationen.

Parkeringsplatsen &r beldgen ca 50 m fran skansomradet och avskérmas av
mellanliggande trédvegetation.

ANTAGANDE AV DPL

Antagandet av detaljplanen berdknas ske av kommunfullmaktige i december
1998.

Karlstad 1998-10-20

VBR Viak AB
>

ven-Ake Carison
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