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Bygg- och milionimnden

Lansstyrelsen i Stockholms an, beslut:ZQH...‘.QZ.TZW

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 ka :
nssi P 2 § PBL (1987:10) att
provaing av antagandebeslutet enligt detta protokall inte ska ske.
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Detta besqu har Ivunnit laga kraft
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SAMMANTR ADESPROTOKOLL 5
| Ndmnd/SryreIse : .Sammantrﬁdesdalfam ’ INKOM '
Konnmmﬁnﬂnﬁknge . 2014-02-20 | iNSSTYRELSEN | STOCKHOLMS LAN
o C . 204-03-05
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| | %, - 447 0307
Ordﬁ)randcn staller darefter proposmon p& Mikael Israelssons (Rop) med ﬂeras yrkande pa bordlg’ur@

] mot att drendet avgdrs 1dag och ﬁxmer att rendet ska avgoras idag. Votermg begirs och ska verkstillas.

|

- Votering ' ‘ SALEMb KON

Faljande voteringsordning godk#nns: Den som bifaller Mikaels Israelssons med fleras’ ophalis

rvgsnad..;owaﬂmnoef

' bordLiggning rostar ja, den som avslr yrkandet rostar nej. Vimner ja beshitar fullmiktipe enligt

| frin Mikael Israelsson med flera om bordliggning, Vimer nej beshutar kommunfullmil¥b ad: Em@et
[ an(jI'S ldag‘ ! | F‘_u:vag N 2008)/81
| Voteringen utfaller enhgt ﬁ)ljande 6 rostar ja, 24 rostar nej. En ledamot #r frinvarande.
. Kommunfullméiktige beshrtar att drendet ska avgbras idag. Uppgift om hur var och en har rdstat framgér av
i ! bilagd upprops- och voteringslista, se votering 2. !
i . .
Ordfranden stiller déirefier proposition pa kommamstyrelsens frslag till beshit mot Ankie Bosander (C)
med fleras yrkande om avslag och mot Rolf Fallstréms (R8p) yrkande om att kommunstyreksens forshag till
beshit kompletteras avseende markanvisningsavtalet med Sma AB mot bakgrund av utfall ien eventuell

; ﬁ)lkorm'bstxmg, Ordfsranden w kommunfuliméiktige bifaller kommumstyrelsens forshg,
| \érnssb@lsen i Stockholms 13n, beslut@% ﬂY

t Kommunfulhilﬁktiges beslut Lansstyreisen Beslytar enligt 12 ka gt/wa/ussw :10) att
detta protoknll inte ska ske

prévning av antagande
cetrm “/rs‘?m |
. o aafsu d I 4 Lal? LI TR LT T P e w“"-

2. Kommmfullmiktige beshutar att godkéinna genomfSrandeavtal nelan Salems komn'nmen (gare tl

Rénninge 1:403 m fl) och fasﬁghetsaganm till Rénninge 1322 avseende detaljplanen for Rominge
cenfrum.

+

3. Kommunfillméiktige beshutar att godkénna 6verenskommelse oin fastighetsreglering mellan Salems

, kommuncn (8gare till R6rminge 1:45 m fl) och fastighetséigaren tﬂ] Flidern 1 avseende detaljplanen
: for Rbnmnge centrum. |

I 4

4, Konmﬁmﬁﬂhnéikﬁge beshutar att anta detaljplan f5r Réminge centrum, dp 81-64

.Resewaﬁonei‘

Rolf Fallstrdm (R8p), Mikael Israelsson (R6p), Mats Nittve (MP) och Mats Rohr (M) reserverar sig mot
beshret till frmén f5r egna yrkanden.

'Ankie Bosande:r (C) reserverar sig mot beshutet till firmén for eget yrkande, se bilaga 2.

| | | ;

{

/gj;/ % \ EK ‘ Utdragsbestyrkande o T




NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 3870-14
Mark- och miljédomstolen 2014-09-10

meddelad i
Nacka Strand

KLAGANDE

1. Roger Benson
Fiskaruddsviigen 63
144 62 Ronninge

2. Carl-Gustaf Borgh
Westerdahlsvigen 6
144 61 Rénninge

3. Mikael Israelson

Uttringe Hages viig 12 NACKA -
144 63 Roénninge BE\?iS .-22] I%%RI?FHQ

. O Beslutet [} Domen O Utslaget
4. Karin Meyer har vunnit Is%a kraft °
Stationsviigen 9B

14461 Romings B Banta

5. Ronningepartiet
c/o Karin Meyer
Stationsviigen 9B
144 61 Ronninge

Ann-Britt Storhannus

6. Maria Trap
Fiskaruddsvigen 63
144 62 Rénninge

MOTPART
Salems kommun
. 144 80 Rénninge

OVERKLAGAT BESLUT
Lénsstyrelsen i Stockholms ldns bestut 2014-05-20 i drende nr 4031-12857-2014, se

.

bilaga |

SAKEN
Detaljplan for Ronninge centrum fastigheten Salem Strémsdal I m.fl,

-

DOMSLUT

Mark- och miljédomstolen avslir 6verklagandei§a.

Dok.ld 378382

Postadress Besiksadress Telefon Telefax ) Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvigen  08-561 656 00 08-561 65799 méndag - fredag
131 26 Nacka Strand 20 E-post: mmd.nacka@dom.se 08:30-16:00

www.nackatingsratt. domstol.se
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- 4. Maria Trap
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SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 11 - '
Mark- och miljdéverdomstolen  2014-] 1-10 M&l nr P 9092-14
Rotel 060111 Foredragning i

Stockholm
RATTEN o | [ SALENS kOMMUNT
Hovréttsradet Anna Tiberg, tekniska radet Carl-Gustaf Hagander oc mmunstyrelsen '

tf. hovriittsassessorn Joel Bjork-Werner, referent

‘FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE

Hovriittsfiskalen Sanna Ordenits
CKI G E .
1. Roger Benson ’ |
Fiskaruddsyz’ige_n,(i& . Lo
144 62 Ronninge

2. Mikael Israelson =~

Uttringe Hag_cs vig 12 .
+ 14463 Roniinge

3. Karin Meyer

Stationsvigen 9B

. 14? 61 Rénninge

- Fiskaruddsvigen 63
144 62 Rénninge

MOTPART |
' Salems kommun
144 80 Rénninge

SAKEN
Detaljplan fr Rénninge centrum
. fréga om prévningstillstand

.OVERKLAGAT AVGORANDE
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fastigheten Stromsdal 1 m 1. i Salems kommun; nu

Nacka tingsritts, mark- och miljsdomstolen, dom 201 4-09-10 i mal or P 3870-14

Malet foredras och Mark-

BESLUT (att meddelas 2014-11-13)
Det dverklagade avgdrandet far prvas av Mark-

och miljséverdomstolen fattar foljande

och miljéSverdomstolen bara om

Mark- ach mili2ae. tamstolen har meddelat provningstillstard

Dok ld 1177773

Postadress
Box 2290
10317 Stockholm

Bestksadress
Birger Jarls Torg 16

Telefon
08-561 670 00
08-561 675 50

Telefax Expeditionstid
08-561 675 59 méndag - fredag
09:00-15:00

E-post; sv;ea.avdé@dom.se

WWww.svea.se




!
r
i
|
I

SVEA HOVRATI’ L " PROTOKOLL |
Mark- och mﬂjbﬁverdomstolen ‘ ’ . :

t
i
i
¢
'
‘
i
E
i
)
|
f
i
i

1

33;& Protokollet uppwsat/ﬂ/—

o

l
.
i
o i
Prévningstillstéhd ska theddelas
- om det finns anledning att betvivla riktigheten av det shit som mark- och
mxljbdomstolen har kommit till, T

- om det inte utan att provningstilistind meddelas gér att bedoma riktigheten av det slut

som mark- och miljédomstolen har kommit till, |

-.om det &r av vikt for ledning av rattsullampnmgen Elitt Overklagandet provas av hogre
domstol eller ;

< om det annars finns syirerliga sk_al att préva G‘kq:kliagandét.~

Mark- och mﬂgobverdomsto]en har gitt igenom utredmngen i mﬁlet och kormmt fram
till att det inte finns skal att meddela prdvmngstlllsténd i detta, fail

-

i
Mark- och miljééverdomstolesi meddelar mtc provmngstlllstﬁnd Mark och
milj5domstolens dom stir darfor fast | .

Beslutet fir enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om malrk- och mlljbdomstolar inte
6verklagas

Or emus
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Lantmiateriet

: Vanersborg
SALEMS KOMMUN 2915 01 79 Dnr 2008/87
Stockholms ldn Plan nr 81-64
Lo Normalt planforfarande
71 AT enlig_t PBL (1987:10)

Planbeskrivning

| juni 2013, revideréd'Z()‘ll’s-ll-ll. S LAC A KRAFT
o . : . R

Detaljplan fér Ronnmge centrum

. fastlgheten Stromsdal I m fl.

i

Handlingar

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser, derina planbesknvmng och en
genomforandebeskrivning. Till planen hor ocksé 1llustratlonSplaner och ett
gestaltmngsprogram

Planens syfte och huvuddrag .
Syftet med detaljplanen f5r Rénninge Centrum #r att skapa ett trivsammare centrum
‘med fler bostider och butikslokaler i det goda kollektivtrafikliget. :

Huvuddragen i forslaget ér att mojliggora nya kvarter, med 110- 120 nya bostéider och
butikslokaler, som mer tydligt avgrinsar torg och gaturum i Ronnmge Centrum. De nya .
kvarteren varierar i héjd mellan tre till fem vaningar. Busstorget flyttas nirmare
Stationsvigen och en ny cukulatlonsplats plancras 1 korsningen Statlonsvagen/
Salemsvigen/Ronningevigen. All infartsparkering kommer att ske séder om jirnvigen.
Planen mdjliggdr dven allmén géngforbindelse mellan Wilhelmsrovigen och sjon '
Flaten. .

"’ \"“ v m r—j - Sﬁ
- ‘\4‘\'\"0\_1,}\\—\ 1%&5,&,]06-"

RG!!NINGE o I L isiuar
“ 0 .

Oversikiskarta. Ronn mge Cenrrw;:Eger cirka 1,5 km ﬁ'an Salems centrum som éir kommunen uvudo-rr
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Sammanfattande kommunalt budskap
Kommunstyrelsen har den 4 februari 2013 antagit f6!jande sammanfattande.budskap:
»Allt fler vill bo i Stockholms l4n, i Salems kommun och i Rénninge. Inte minst vira
egna kommuninvénare behdver fler bostider. I Rénninge centrum finns attraktiv mark
och bra kommunikationer. Dirfor miste fler kunna bo i ett levande Ronninge centrum
som verkligen byggs firdigt, med en genuin torgmiljé och mindre bussytor.
Serviceutbudet ska forbittras, likasa stationsomradets roll som lokalt resecentrum. Vi
miste tinka framét och se till att markiigare, kommunen.m fl &r éverens om ett projekt
som gir ihop ckonomiskt. Efter tidigare samrddsskede har vi lyssnat och anpassat
forslaget. Med detta planforslag som innehéller 115-120 nya bostéder, varav cirka 30
hyresritter och resten bostadsratter, storre affarsytor och p-platser, blir en
framtidslosning mojlig. Kort sagt: Detaljplanen 4r nédvindig for en kommun i
utveckling”.

Férenligt med 3, 4, 5 kap Miljobalken

Planfbrslaget bedoms vara forenligt med 3,4 och 5 kap MB. Planen bekréfiar och
vidareutvecklar pagiende markanvindning som ér centrumindamél. Liget 4r
fordelaktigt med tanke pé narheten till god kollektivtrafik.

Plandata
Ligesbestimning och areal
Planomrﬁdet ligger norr om jirnvigen med pendeltégsstatlonen Ronninge. 1 vister
avgriinsas planomrédet av Wilhelmsrovigen och i dster av Stationsvégen. I norr grinsar
planomradet till sjon Flaten, bostadsfastigheten Ronnmge 1:498, dldreboendet
Skonviksgirden inom Stromsdal 7 samt bostadsbebyggelse inom Stromsdal 5. I
planomrﬁdet ingdr dven del av Statlonsvagen

i . o

Planomrﬁdet omfattar totalt 3.4 ha.

'
.

Planomréder med fastighetsbeteckningar _ e

Markigofdrhéllanden !
Planomrédet berdr fastigheterna Saluhalien 1, Ronninge 1:45, 1:403, 1:31, 1:335 och
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Stromsdal 7 som dgs av Salems kommun; fastigheterna Strémsdal 1 och 3 som 4gs av
Konsumentforeningen Norrort Ekonomiska Forening; fastigheten Strémsdal 4 som 4gs
. av Stadskronan Fastigheter AB samt fastigheten Flidern 1 och Rénninge 1:322 som &gs
av enskilda personer. Planomradet omfattar dven del av Stromsdal 5 som 4gs av BRF
Eken.

Tidigare stidllningstaganden-

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Salems kommun antogs i juni 2006, Fér Ronninge centrum
rekommenderar planen att de tvd obebyggda tomtérna i centrum, Stromsdal 1 och
- Saluhallen 1, utnyttjas for bostider i flerbostadshus samt for handel och kontor.

Gallande detahplaner

Den gillande detaljplanen for Ronninge centrum, plan nummer 81 37 antogs ar 1990.
Den anger att centrumomrédet far anvindas for centrum, handel, kontor och bostider i
1-4 vaningar. Tva outnyttjade byggriitter finns for kontorshus i tvﬁ och tre viningar
inom fastigheterna Saluhallen 1 och Stromsdal 1. Planomradet omfattas inte av ndgon
fastlghetsplan Detaljplanens genomﬁorandetld har gatt ut. -

Fastlgheten Ronnmge 1:322 ingér i detaljplan 81-05 frin ér 1957, Planen anger att den
sodra delen av fastigheten fir anvindas for- friiggande bostadshus i tvd véningar.

- For fastigheten .Rtinninge 1:335 giller stadsplan 80-01 som #r faststilld 1947.

Fastlgheten Stromsdal 7 omfattas av detaljplan 81-47 frin 1995 som anger bostader for
aldreboende :

Férstudie och program for planomradet '

En forstudie for planomradet gjordes hésten 2009 och kommuninvanarna inbjods till
debatt. Startbeslut for p]anprogram togs 2010-03-01. Programfbrslaget var foremal for
samrad under tiden 27 januari t o m 31 mars 2011. Ett samradsmdte kring programmet
holls i februari 2011, Ett 100-tal personer deltog pd métet. Ett specialnummer av
kommunens tldmng ”Salems kommun informerar” som endast handlade om
programmet sklckades it till alla hushall i kommunen Den innehéll dven en enkit. En
webbenkat var ocksa ﬁamtagen p4 kommunens hems:da och besvarades av 862
personér. Under saniridstiden inkom 33 yttranden, varav S_]U inte hade ndgra erinringar
mot forslaget. Infor beslut om fortsatt planarbete gjordes vissa revideringar av
programforslaget utlﬁ'an de synpunkter som inkornmit.- .

Riksintressen och strandskydd

Planomradet omfattas inte av riksintresse men grénsar till Vistra stambanan som &r av
riksintresse for jirnvigen.

Vattenomridet inom planomradet omfattas av strandskydd. Idag giller inget
. strandskydd inom den detaljplanclagda kvartersmarken. Nya lagreglema for
strandskydd (propositionen 2008/09:119) borjade gélla frin den 1 juli 2009. D4
startbeslutet for detaljplanearbetet togs 2010 intrdder 100 meter strandskydd nir den
nya detaljplanen ersitter de gillande planema.




3 Strandskyddet upphévs inom kvartersmarken genom en ‘administrativ bestimmelse pd
' ~ plankartan. Kvartersmark norr och soder om Westerdahlsvigen samt E, omradet och
: bostadsmarken intill omfattas av denna bestimmelse. Strandskyddet upphévs inte inom
! WB, omréidet. ‘ Coe

; Sirskilda skil (MB 7 kap 18 §) for upphiivande av strandskyddet beddms finnas och
: beskrivs nedan: g

Omradet som ska bebyggas 4r redan ianspriktaget for bebyggelse. Ingen virdefull
natur- och djurliv paverkas. Allménhetens tillgdng till stranden sékras genom att

‘ strandpartiet sikerstdlls som allmén platsmark, park, i planen..Strandomradet inom
planomridet dr mojlig att ni med gangvig bide frdn Skonviksparken och
Wilhelmsrovigen.

t

Nuvarande forhillanden
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Flygfoto éver Rénninge centrum

Bostadsbebyggelse
; Bebyggelsen i kommundelen Rénninge bestér till storsta delen av villor. Narmast
stationen finns en del flerbostadshus 1 tre till fyra viningar frin senare delen av 1900-
. talet. De flesta 4r anpassade i skala och form till villabebyggelsen. Inom planomridet
finns ett fyra vaningar higt flerbostadshus som inrymmer 12 ligenheter med hyresritt.

Virdefulla byggnader : o .
Ronninge har en kulturhistoriskt virdefull helhetsmiljé med méanga vilbevarade villor
i , _
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och tradgardar fran forra sekelskiftet. Det didre trihuset vid torget, Central-huset (d.v.s.
-Nira Ting-huset), dr uppford under forra sekelskiftet. Huset ar en god representant for
bebyggelsen som kom till d& Vistra stambanan byggdes och Rénninge blev ett
stationssamhille. Byggnaden saknar idag skyddsbestammelser. I kommunens
Bebyggelseantikvariska inventering fran 1986 foreslas byggnaden 3
skyddsbestimmelser med motiveringen att "huset har inrymt ménga centrala
servicefunktioner och ir en viktig rest av den gamla stationsmiljén. Den stora panelade
tribyggnader i tvd vﬁnlngar med mredd vmd under tegelklétt brutet sadeltak med
valmade gavelspetsar, har fsrutom bostader innehdllit post-, telegraf- och telefonstation
samt bank och affirslokaler”.

L e
e Bl P P PN

-

Centralhuset vid stationen

Servicé och verksamheter

'Ronninge centrum &r relat:vt lagt exploaterat. Vid torget finns en 'stor daghgvarubutlk
samt ndgra smélokaler for service och handel 1 bottenvémngen pa flerbostadshuset och i
“Nira ng” -huset.

Torge! seft frdn Centralhuset
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Fiera skolor ligger nira pIanomrédet Avstandet fran plahomrﬁdet till forskolan
Gammelgﬁrden ir ca 200 meter, till Ronmnge skolan ca 600 meter och till -
Skogsangsskolan ca 500 meter. -

Mark. natur o'ch fornl:'imningar ' AP I

Den centrala delen av planomradet utgors huvudsakligen av hirdgjorda ytor. Nagra
tradplanteringar och mindre grésytor finns inom omridet. Omrédet néirmast sjon Flaten
ar gras och tridbevuxet. Marken sluttar svagt ner at vister. Danviksvigen ligger till stor

del pa hogre marknivder 4n §vriga planomridet. Inga kanda fornldmningar ﬁnns inom
planormﬁdet i

Rénninge centrum ligger intill sién Flaten i Y

Enl geoteknisk inventering har genomforts av Tyréns AB under &r 2010, Marken mellan
jarnvigen och sjon Flaten utgdrs av 3- 6 meter postglacial lera som underlagras av 1-5
meter friktionsjord. Grundvattennivén ligger p4 ungefir + 19,4 meter, vilket motsvarar
2-3 metér under markytan. Sattnmgar i marken pagdr under jimvigsbanken och i

planomradets stra halva till foljd av grundvattensankmngar och tidigare utforda
utfyllnader.

Radon kan forekomma i den naturligt lagrade jordéh eller i fyllnadsjorden. Omradet
ligger dock inte inom nigot htigriskomré'de for radon enligt Oversiktsplanen.

RlSk for fororenad mark finns vister om Coopbyggnaden 1 planens vistra del.
Uppgifter finns att det tidigare funnits en plantskola pd platsen

Tekniska anlaggmngar och ledningar ' l

Fjarrvarmeledningar ligger langs Stationsvégen, Salemsvagen och torget. En
fjarrvirmekulvert finns dster om Dénviksvigen. ! s

Inom planomradet finns dven ledningar for v'atten, spillvatten, dagvatten, el och tele.
I anslutning till planomradet finns tva transformatorstationer vid fastigheterna
Stromsdal 5 och 7.




Dagvatten och miljckvalitetsnormer for vatten

Stérre delen av planomradet bestdr idag av hardgjord mark som till stor del anvinds for
parkering. Nirmaste recipient for dagvattnet inom planomréadet 4r-sjon Flaten och
dérifrdn rinner vattnet vidare mot Uttran. Flatendn ér delvis kulverterad mellan Flaten
och Uttran med intag i den lilla viken vid Skonviksparken, Dagvattnet frin Rénninge
centrum mynriar idag ut pa tvd stillen i kulverten for Flatendn. Kulverten upphor vid
koloniomradet sydost om jarmvigen, dir vattnet blir till en 4 innan det rinner ut i Uttran.
Béde Flaten och Uttran ér idag kraftigt 6vergédda. Uttran har enligt Vatteninformation
. Sverige (VISS) mattlig status idag med risk for att inte uppna ekologisk god status till
ar 2015. For att kunna nd upp till god ekologisk status ar 2015 behiver

_ dagvattenhanteringen 1 tétorterna runt sjon forbittras.

Trafik

Kollektivirafik och cykelparkering

Planomradet grénsar i sdder till Ronninge station dér pendeltdg stannar i kvarts- eller
halvtimmeéstrafik. Vister om Stationsvigen finns ett busstorg som trafikeras av
busslinjerna 708 (Tumba-Rénninge C), 725 (Tumba-Nytorp) och 731 (Rénninge C-
Uttringe- Ronninge C). Det dr minga som ror sig mellan busstorget och tigstationen.
Vid tunneln till pendeltdgsstationen finns tre cykelparkeringar.

Busstorget vdster om Stationsvdgen

Vdgar och traf k

Planomrédet nas via Dénvnksvagen 1 séder och Stationsviigen i §ster. [nom planomradet
finns gatorna Withelmrovégen och Westerdahlsvagen som &r angdring till parkering i
centrum och nigra bostadsfastigheter. Westerdahlsvégen ar avstingd mellan
fastigheterna Stromsdal 5 och 7 for att hindra genomfartstraﬁk Angormg till
Centralhuset sker over torget nornfran

Ar 2001 togs en traﬁkutrcdmng fram som byggde pa mitningar mellan ren 1996 och
2001. Den innehéll dven en traﬁkprognos av antalet fordon ar 2015 vilket framgér av
kartan nedan.
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D ar2000 g
{UMDJ. prognos 4r 2015 B

Karta som visar angdring idag till fasﬂgherer norr om planamrader och till Cemralhuset

:

Parkering 1

Idag finns 90 parkermgsplatser med tlllﬁten mfartsparkermg i 12 timmar i centrum och
invid jarnvigen. Platsemna ar mycket hogt utnyttjade idag. Dessutom finns 30
patkeringsplatser vid busstorget med tilléten 3- timmarsparkering. Dessa anvinds ocks3
till stor del som mfartsparkcrmg Sammanlagt infartsparkeras saledes uppemot 120
bilar per dag norr om jarnvdgen. Séder om jérnvigen f ﬁnns infartsparkeringar for cirka
240 fordon i anslutning till stationen. !

1
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Parkermgsplastser :dag Omréde 1 och 6 har 12—nmmarsplarser omrade 2 och 4 har 3-nmmarsplatser
omrade 3 dr personalparkering och omrade 5 dr I-timmesplatser.

Risk .
Planomridet grinsar till Vistra stambanan som gar séder om planomiradet och
trafikeras av pendeltig och godstdg. Strickan genom Salems kommun anvéinds
framforallt for pendlingstrafik varfor persontrafik 4r det vanligaste. Godstrafik gér i
huvudsak p4 den sddra striickan av stambanan, Grodingebanan, men kan vid avbrott pi
banan omledas genom Salem. Ar 2011 passerade i Ronninge genomsnitt cirka fem
godstag per dygn (natt) och 141.pendeltig. Ar 2020 beriknas cirka 7 godstag och 238 -
pendeltdg passera Rénninge. Godstransporterna kan innehélla farligt gods.

Flygfoto fran dster 6ver Rnninge centrum .




16

——

e

. -ll...|.¢|.. =2 ..|-||‘r.r\ll..|||._ = l...quUlrl .|-n...1-h-”nmnl \l_..llll\-llnu‘\\lw..
S )  nouns BONNI e
B T e —— e u.ﬁﬂtgllllll.nlil‘!hbiullm.nll\nﬂlu

. - i e e

— ]
R =T -t
—

R

S
|

Hlustrationsplan till forslaget. Ny bebyggelse har mrkbrun firg.
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Sekrioner pa plankarta.

Ny bebyége!se

Sek!ran i bsl vdstlig rikining genom Bussrorgskvaﬂerer ach Torghuset.

Planen innebir att Ronninge Centrum komplettéras med bebyggelse som samlas till
kvarter som iner tydligt avgrénsar torg och gaturum. De nya flerbostadshusen varierar,
huvudsakhgen mellan tre.till fem vaningar. Lokaler med centrumiindamal som t.ex.
butiker, service, kontor och foreningslokaler fir finnas i bottenvaningarna. Sammanlagt
kan 110 - 120 nya | bostader och cirka 300 kvm lokalytor tlllkomma inom planomrédet,
s& som det 4r illustreraf. ©

Busstorgsitvarteret

I 6ster, delvis pé det nuvarande busstorget, planeras ett bostadskvarter med
sammanbyggda hus i fyra och fem véningar. Kvarteret bildar en triangel med
femvaningsbyggnaden i spetsen” som ett avslut pa centrumkvarteren. Centralhuset
ligger 1 triangelns sida mot torget. Pa sa sitt kan det gamla huset f3 en tillhérighet och
inramning i stillet for att ligga som en solitdr. Mot garden och Centralhuset ska de nya
husen sinkas till tre vingar, Gérdsfasaderna pa de nya byggnaderna ska till viss del
‘besta av tri och ansluta i firg och skala till Centralhuset. Kvarterets fasader mot
busstorget och Danviksvigen utfors i material som skyddar mot buller och risk. Det nya
kvarteret ger torget en tydlig avslutning i ster. | bottenviningen medges
centrumlokaler.

j
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Gavelfasad mot norr

Fasad mot busstorget




Torghuset -

Vid torgets sddra sida foreslas en lang femvanlngsbyggnad Mot torget séinks husets

héjd till fyra véningar. Byggnaden har dven fyra vaningar mot Dénviksviigen, som

llgger betydligt hogre 4n torget. Mot torget ska en utbyggnad i en vining med smé

enkla lokaler for handel och service finnas. Envaningsdelen kan avslutas upptill med

terrass for bostadshuset. Den liga utbyggnaden bidrar till intim skala pa torget. Aven

denna byggnad har mycket tré i fasaden mot torget och mot Dénviksvagen utformas '
fasaden s att den skyddar mot bdde buller och risker. :

.i.n‘"}

- . . N "
Ingheg Wl Gindrarrass 1 viining oven lorget ' ' Befirtlig parkas :

pandelthgeiation melwnhgmmn ) -
' TORGHUSET ' _ . '

; TORGHUSET Gaveifasad mol Centrathuset

F: “'--‘\
\
L
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i io.‘_(.‘a.‘ _ g _ ” 7 Sheg P.KICES  GAngTUNNEL
Bef bypgerad mad lokater Mol torget Qaeghorrass. 1 vANAQ OV 10N Dérriksvagen Sparomrade
: . . Lokaler i sockelwbnng mal torgal * .
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Coopbyggnaden
For Coopbyggnaden medges cn byggritt for ett tak Sver entrén s4 att den tydligare
annonserar sig. Taket bidrar ocksa till att rama in det centrala torget.

Bamhagen
I vister, i kvarteret Strémsdal 1, planeras ett nytt bostadskvarter ”Bamhagen med
bostéder i 1-4 vaningar. Byggnaderna i sgder och oster planeras i fyra viningar med en
ligre trevaningsdel mot garden, vilket d& skarmar buller och bidrar till en tyst

_innergard. Kvarterets byggnader mot norr och vister foreslas begriinsas till hdgst tre

" viningar for att ansluta till nirliggande ligre bostadsbebyggelse Bostadskvarteret far -
ett attraktivt lige med narhet till sjon och viss sjoutsikt frin mnga ligenheter. T
bottenvaningen fir centrumlokaler finnas. Ett butiksstrdk kan d& skapas ll'ltlll

' parkenngen i soder.

' ,
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BARNHAGEN _‘ _ Fassd mot stiket in mo torget R X l:"o;tiklgérd.senw‘

' Parkwllorna

Inom fasugheten Ronnmge 1:335 foreslas ett likadant hus som de tvé mindre husen i
kvarteret Strémsdal 1 sa att en enhetlighet skapas vid Westerdahlsvagcn Pa norra delen
av fastigheten planeras ett mindre hus med samma utformning.

h-@b

PARKVILLORNA ] BARNHAGEN LOKALGATA

~ Rénninge I: 322

_ Den privatigda fastigheten Ronninge 1:322 planlaggs for friliggande v1llabebyggelse i
tvd vaningar. Mojlighet finns att stycka fastigheten till tvd villatomter. Detaljplanen
anger att minsta tomtstorlek dr 650 kvm. Hogst 30 % av fastigheten fir bebyggas. Dock
ar storsta byggnadsarea for huvudbyggnad 160 kvm och for komplementbyggnader 40
kvm

Byggnadskultur

* For Nira Ting huset fmns en ql bestammelse som anger att byggnaden inte fir rivas, di
den beddms som kulturhistoriskt virdefull, Karaktirsdrag sisom fasad- och takmatenal
ska sirskilt beaktas vid andnng av byggnad
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Parkomrade ' ‘ AN

Vld sjén Flaten sikerstills ett ca 15-20 meter brett omrade som parkmark i planen inom
del av fastigheterna Rénninge 1:322 och Stromsdal 7. Frin Withelmsrovigen
mdjliggors allminhetens tillgénglighet till parken genom ett x-omréde.

Vattenomride - .o ' f
11;10m vattenomréadet intill fastighten Ronninge 1:322 fr en brygga finnas for
intilliggande bostadsfastigheter inom planomradet. Planen bekrifiar dven att det far
~ finnas en befintlig gingbro 6ver sundet mellan den nya parken och den befintliga
Skénviksparken. Resterande vattenomride inom planen;fﬁr inte byggas éver. .
Torg, gator och trafik -

Torg, gang- och cykeltrafik

Torgytorna mellan kvarteren ska vara bilfri och’ utformas med god tillgénglighet for
béde giende och cyklister. Utmed gatorna finns trottoarer. Dir kantstensparkering
reéserveras for privata fastigheter sakerstills trottoarer m¢d x-omréde. En allmén trappa

ska finnas mellan torget och Danviksviagen, vister om mynnmgcn for gangtunnel till
stationen.

Mellan busstorget och fastigheten Stromsdal 4,”Bamsehuset”, ges byggritt for en
viderskyddad cykelparkering med plats for cirka 120 cyklar. Genom omradet ska
marken vara tillgénglig for fjarrvirmeledning. Mojlighet finns dven att bygga ett
viderskyddande tak som #r enkelt att demontera 6ver fjirrvirmeledningen. Vid tunneln
till tigstationen finns utrymme pd torgytan fr en ytterllgare cykelparkermg

Planerat framtida cykelvignit framgér av kartan nedan _
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En pergola och tak for viderskydd fir finnas mellan cykelparkeringen och

- Busstorgskvarteret for att forstirka torgets rum. En pergola kan dven fortsétta som
avgrinsning av Busstorgskvarteret. De befintliga triden pa torget fir inte fillas med
undantag om de ir sjuka eller gamla. Marklov krévs vid fillning. - '
Busstraf k : :

Befintligt busstorg flyttas ndrmare Stationsvigen och yteffektiviseras. Busstorget har
plats for fyra hllplatser som kan nyttjas av flera linjer. Bussarna angér via dennya -
rondellen i korsningen Stationsvéigen/ Salemsvigen. P4 norra sidan av Stationsvigen
anvisas tva platser for tidsreglering, dir bussarna stir med avstingda motorer. .
‘Refugen ut mot Stationsvégen tradplanteras for att ge busstorget en inramning. Grinsen
mot torget och Busstorgskvarteret forses ocksd med en‘tridrad som leder vidare mot
Skonviksparken.

Gator och trafi k : ‘ .

En ny cirkulationsplats freslas i korsmngen av Stationsvigen, Salemsvagen och

- Rénningevigen. Salemsvigen behover sinkas inom planomridet for att fi en storsta

- lutning om 3,5 % ndrmast rondellen. Korsningen Stationsvigen/Danviksvigen behéver
héjas cirka 20 cm for att uppnd god standard fSr busstrafiken. Infarterna till
fastigheterna Hasseln 7 och 8 kan komma att behova justeras nigot vid ombyggnaden.
Detaljplanen sikerstéller tillgdngliga hojder med foreskriven plushojd.

En ny gata planeras frdn Wilhelmsrovigen mot torget. Védgen trafikforsérjer kvarteren
. Barnhagen och Torghuset samt Coop inom Strémsdal 3. De nya bostadsfastigheterna
angors frin Dénviksvigen, Wilhelmsroviigen, Westerdalsviigen och den nya gatan.
- Varutransporter till smibutikerna i centrum sker Sver torget.

I planen anges ett y-omrade 6ver boendeparkeringen séder om planerad
ﬁtervmnmgsstanon for att sakcrstalla Traﬁkverkets atkomst till grind till spdromridet.
Beriknad traﬁkokmng for strre gator mom och i anslutnlng till planomradet framgar
av karta pad sida 8. + '
- Parkering - Vo
" Salems kommun har en parkeringsnorm som #r.1,15 bilplatser per lagenhet i
flerbostadshus (1 plats per bostad plus 0,15 for besokare) och 1,0 for hyresratter 115
nya bostider ger ddrmed ett behov av c1rka 130 parkeringsplatser. Efterfrigan pa
besoksparkering till centrum uppskattas till cirka 55 platser samt cirka 8 platser for
personalparkering. Dirtill behovs nigra centralt belidigna platser att stanna pa for att
himta och limna passagerare vid tag eller buss for sivil privatbilar som taxi.
Sammanlagt behdvs siledes cirka 190 parkeringsplatser for centrum och dennya .
bebyggelsen. '

Vid busstorget planeras korttidsparkeringsplatser for bilister som ska himta eller limna
passagerare till pendeltdg och bussar. Plats for ca tva taxibilar planeras intill fastigheten
Stromsdal 4 dir Bamses ligger.
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De 6vriga parkeringsplatserna i centrum ska anviindas for handeln och boende. All
infartsparkering finns séder om jarnvigen. Det pagr dven en utredning parallellt med
planarbetet. dir mojligheterna for att kunna fa till fler infartsparkeringsplatser séder om
jarnvigen undersoks. :
Boendeparkeringen for "Busstorgskvarteret” sker pd andra sidan Dénviksvigen, pa
hojden vid jirnvagsparen. Handikappsparkering kan anordnas inom tio meter frén
entréerna pa Danviksvigen, dir fickor for kantstensparkering planeras.

! . |
I "Torghusets” souterringdel, mot Danviksvigen inrittds ett garage med platser for
boendeparkering. Ndgra parkeringsplatser kan ocksd anliggas som indragen
kantstensparkering langs Dénviksvigen. Handikapplatser kan anordnas saval i garaget,
med anslutning till hiss, som vid Danviksvigen, med nirhet till port.

F(fir kvarteret "Barnhagen” sker parkering inom en del av anslutande parkering i soder
samt som kantstensparkering runt kvarteret. P4 del av parkeringen medges garage.
Resterande del av parkeringsytan norr om Dénviksvigen sikerstills som en
gemensamhetsanliggning for centrumlokaler inom omridet. Plarien mojliggér dven den
parkeringsytan kan 6verdickas for ytteliggare parkering for centrumlokalerna. Det dvre
ddcket angors da direkt fran Dénviksvigen. Parkeringen;nedanfor Danviksvigen
tridplanteras for att markera gaturummet mot butiksstraket.

Parkvillorna” inom fastigheten Ronninge 1:335 har sin boendeparkering inom
fastigheten. :

PREL SAMMANSTALLNING P-PLATSER

s . ] boandenaserng Bamhaogen, 38igh  44P

SCI N B boenseparkerng Vitan,  Gigh 7P
‘\- e g0 [ £244{ handel 12
b [ is5-ana-ride- platsar, 20

-

TAXI Taxplatser »
I v2-=onalparkenng -8p
I otansparkedng, 2400
TOTALT:

s
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Raddmngsfordon :
Mojligheterna for riddning ér. goda eftersom husen ligger i ansIutnmg till gator och

torgytor

Teknisk forsorjning

Vatten- och aviopp

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet. Huvudvatten-
och spillvattenledning finns inom planomréddet. Ledningarna ligger i Westerdahlsvigen
och i torget. Okning av dimensionen p spillvattenledningen behover utredas. P4
plankartan sikerstills ett u-omrade véster om busstorget for en befintlig vattenledning,

Dagvatten ‘

Dagvatten frén tak- och hirdgjorda ytor ska omhéindertas lokalt, LOD, genom
infiltration i marken. Sedumtak kan fordrgja dagvattnet och bidra positivt till
mikroklimatet. Dagvatten frin parkeringsytor med mer 4n 20 platser ska renas enligt
bista tillgéngliga teknik innan det leds till det kommunala dagvattennitet.

Avfall

Soder om korsningen Stationsvigen-Danviksvigen foreslds en ny atervmmngsstatlon
Den befintliga atervinningsstationen vid Coop planeras di att tas bort. Marken kan
behéva grivs ur nigot och forses med stodmur, dock far inte fjarrvirmeledningar och
nedstlgnmgsluckan t:ll fjarrvarmekulverten paverkas.

'Avfallshantermg frén kvarteren vid Dénviksvigen planeras i soprum i anslutning till
vigen. Angoringsfickor for sopbilar ska finnas i anslutning till soprum, Avfall frin
kvarteret inom Stromsdal 1 och den nya bebyggelsen vid Westerdahlsvigen himtas v1d
fastighetsgrins. For befintliga verksambheter foreslas inga forindringar av
avfallshanteringen.

El och tele

Den befintliga transformatorstationen vid Skonviksparkens entré, vid kvarteret
Stromsdal 5, byts till en stérre station med ny placering nirmare busstorget. [ planen
har ett omrade, E; sikerstillt den nya placeringen. Teleledningar behéver dras om
innan byggnation av Busstorgskvarteret, Torghuset och parkeringsomradet norr om
Déanviksvégen.

Energi :
Den nya bebyggelsen dr méjlig att ansluta till fjirrvirme. I kommunens
markanvisningsavtal avser kommunen ange riktlinjer for byggnadernas
energiklassning.

Atkomist till befintlig fjarrvirmeledning sikras genom u-omride vid parkeringen Sster
om Déanviksvigen.

Administrativa frigor
Genomfbrandetiden ar 10 &r frin den dag planen vinner laga kraft.

Marklov kriivs for fillning av sjukt eller gammalt triid markerat med a, pa plankartan.




Strandskyddet upphévs inom kvartersmark markerat med a,, dd det intrider vid en ny
detaljplan. Kvartersmark inom 100 meter frin strandlinjen d.v.s. norr och séder om
Westerdahlsvigen samt E1 omradet och bostadsmarken ‘intill omfattas av denna
bestimmelse. Se vidare under rubriken “Riksintresse och strandskydd” pé s. 3-4.
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Konsekvenser for miljon

Planen bekréftar till stora delar pdgdende markanvindning. Bostéider tillkommer i ett
lage med tillgang till service och goda kommunikationer, vilket minskar behovet av
bilresor. Den nya bebyggelsen medfor dven att den byggda miljén i omradet fir en
tydligare struktur med torg- och gaturum. Centrumomrédet blir en trivsammare milj6
for alla, en plats for spontana méten. Tryggheten 6kar d& de nya bostiderna medftr att
om&det blir'befolkat stérre delen av dygnet.

Behovsbedémning :

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopdverkan som dsyftas i PBL 5 kap 18§
eller MB 6 kap 1 l§ att en mlljobedommng behdver goras.

Forvaltnmgen bedomer att risk och buller utgdr visentliga miljofragor att sérskilt
belysa i detaljplanenngen Dessutom bor dagvattenfrégan belysas

¥

-

Risk

Briab, Brand& Riskingenjorerna AB, har tagit fram en riskbedomning av planforslaget.
Deras analys &r att urspirning och transporter av farligt gods pa jarnvégen har lig
olycksfrekvens, men kan generera stora konsekvenser. Briab rekormnenderar att ett -
antal rlskreducerande &tgirder beaktas i detaljplaneomradet.

Planen sikerstiller att inga bostider far byggas nérmare jirnvigen dn 25 meter.
Detaljplanen innehaller dven bestimmelser om att fasader, vinda mot jarnvigen, inom

35 meter ska utforas med obréinnbar fasad. Fonster i denna fasad ska inte vara
oppningsbara, férutom vid underhall, och klara varmestralnmg upp till 20 kW/m2
under minst 30 minuter. I byggnader inom 35 meter frin jirnviigen ska .
utrymningsvigar lokaliseras pa sida bort frén jarnvigen. Uteserveringar far inte finnas
inom 35 meter frdn jarnvigen. Balkonger far inte finnas inom 30 meter fran jirnvigen.
Frisklufisintag ska placeras pé den sida som inte vetter mot jirnvigen.

Det finns ingen risk for urspérning och krock med bostadshus som vid Saltsjdbadens '
dndhdllplats 2013, efiersom de nya bostadshusen inte ligger i sparens fSrlingning utan
parallellt med spéret pd minst 25 meters avstand.

Buller och vibrationer

De planerade bostadshusen utsiitts f5r hoga bullernivéer frin vig- och spartrafik. En
trafikbullerutredning for detaljplaneforslaget har tagits fram av Akerlsf Hallin
Akustikbyrad AB 2013. Jarnvigssparet i soder anviinds for bide pendeltag och
godstrafik. Trafiken pd spéret 4r ca sju godstdg per dygn (mest nattetid) och 140.
pendelidg per dygn som stannar. Bullerberdkningen har dven tagits fram' utlﬁ'én att
klara beriknad biltrafikbkning 2015, se sida 8. :

Enligt utredningen kan god [judmiljé erhillas for samtliga bostider genom limplig
utformning av byggnader och ligenheter. Cirka hilften av ldgenheterna kan, med -
lamplig planldsning, f2 hogst 55 dB(A) utanfor samtliga-boningsrum och tillgéng till
uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. Dessa lagenheter klarar alla géllande
riktvéirden for buller. -




AP

‘ . :
For bostidderna nirmast Danviksviigen och busstorget innehails hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva utanfér minst hilften av boningsrummen. Alla ligenheter har
tillgang till uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. En planbestimmelse
sikerstiller att dessa ljudnivéer inte dverskrids. Detta motsvarar avstegsfall B enligt
rapporten "Trafikbuller och planering”. Avsteget som gors frin riktvirdena motiveras
av foljande: ‘

Planomradet ligger i ett centralt och kollektivtrafiknidra lage med tillgéng till befintlig
infrastruktur. Nya bostadshus i centrum skapar tydligare torg och gaturum. Den nya
bebyggelsen bidrar ocksa till ett mer levande centrum som 4r befolkat under stérre
delen av dygnet. '

Riktvarden for bullernivéer inomhus sikerstélls i BBR. |

Den nya bebyggelsen gor dven att torgmiljén och flera befintliga bostider-far minskat
buller frén sprtrafiken. Bostadshuset nordost om planomridet beriknas fa oforindrade
eller nigot ligre bullernivéer efter utbyggnaden av planomrédet.
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Enligt Trafikverket #r riktvirdet 0,4 mm/s vigd RMS for vibrationer. En vibrations-
utredning som har tagits fram av Akerlof Hallin Akustikbyrd AB 2013. Med lampligt

stomsystemn och grundliggningsmetod beriknas vibrationerna i bostdderna bli lagre &n
0,3 mm/s. : . o

Féroreningar :
Eventuella markfororeningar inom kvarteret Barnhagen behdver utredas innan bygglov
ges, dA det tidigare funnits en plantskola pa platsen.

20
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Dagvatten .

~‘Parkeringsytor med fler 4n 20 platser ska ha rening av dagvatten, vilket inte r fallet
idag. Andelen hirdgjord yta okar nigot jamfort med dagsliget. Planfrslaget bedéms
dirmed inte dka fororeningarna till recipienten Uttran och inte ﬁ)rsvara mdjligheterna
att uppna god ekologisk status. :

Solforhillanden

- . Busstorgskvarteret

Haéjden pa husen i kvarteret ar ligst mot séder och vister, Mot vister kan kvarteret
hallas &ppet for eftermiddagssolen utan att det slér in buller. Balkongerna, som 4r
vinda mot garden, far under sommarhalviret sol frin lunchtid fram till kvailen
beroende av lige i kvarteret.

Torghuset o

Husets balkonger och uteplatser 4r viinda bort fran Dénwksvagen och Jarnvagen fbr att
bli skyddade frin‘buller. Solljuset nar alla balkonger pa eftermiddagen under
sommarhalvaret. '

Kvarteret Barnhagen -

Husen i kvarteret Barnhagen ar ligst mot vister, vilket gor att eﬁerm1ddagssolen
kommer in pa girden utan att buller kommer in. Balkonger och uteplatser, som ir
vinda mot garden, fir under sommarhalvéret sol frin lunchtid fram till kvéllen
beroende av lige i kvarteret.

Torg

For torget har en solstudie tagits ﬁ'am av Sddergruppen, se sirskild bllaga for vidare
beskrivning. Det storre torget vaster om Centralhuset har lig bebyggelse i 6ster, séder
och vister, vilket gor att torget fr goda solférhéallanden. Under sommaren ér i stort sett
hela torget solbelyst frdin morgon till kvill. Torghusets lokaler far solljus pd
uteserveringar pd eftermiddagen. Vid vér- och hostdagjimning dr hela torget solbelyst

- under eftermiddagen. Nickroshusets uteservering skuggas inte vid ndgon tidpunkt av
de nya husen. Under december och januari, da solen stdr som ligst, skuggar huset mot
Danvﬂcsvagen delar av torgytan mitt pa dagen.

Torget séder om Centralhuset, som har dppet mot soder och avgriinsas av en lig
byggnadsdel i vister, kommer vara solbelyst bide mitt p4 dagen och p4 eftermiddag
och kvill under storre delen av: Aret. Norr om Centralhuset bildas ett mindre torg. som 4r
solbelyst under hela &ret frin fomnddag till eftermiddag: Busstorget har morgonsol.
Busshéllplatserna hamnar delv1s i skugga pé eftermiddagen.

. Konsekvenser f'or sakagare Al s

Tva fastigheter, Stromsdal 1 och Saluhallen 1, har enligt gillande plan. ratt att uppﬁ)ra
kontor. Det finns dock ingen marknad for kontorsbyggnader i detta lige, varfor
fastigheterna forblivit obebyggda. Byggritter for bostider medfor ett dkat fastighets-
virde. Fastigheten Flidern 1, Centralhuset, behover fastighetsregleras for att fa grinser
. som #r mer anpassade till verksamheten. Stromsdal 5 behéver fastighetsregleras nér en
ny transformatorstation uppfors.
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Konsekvenser for andra berorda

Centrum far ett kat serviceutbud for alla Rénningebor. Aldre Rénningebor som kanske
vill flytta fran villa, har mojlighet att skaffa en centralt beldgen modemn Eigenhet i sin
gamla bostadsort. Det blir inte lingre mjligt att infartsparkera med bil i sjilva

ceéntrum, all infartsparkering for bil sker séder om jirnvigen.

Konsekvenser f6r barn

Tv4 av bostadskvarteren innehaller grona grdar med plats for lek for de minsta barnen.
1 Skonviksparken, som ligger alldeles intill centrum, finns plats fér lek och utevistelse.
Flera forskolor och skolor finns inom promenadavstdnd. ;Planomrédets goda kollektiv-
traﬁklage ar en fordel inte minst for ungdomar som enkelt kan ta sig sjélva till och frén
skolor och fritidsaktiviteter, :
Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av WSP Stadsutvecklmg i samarbete med Salems kommun
och SMAA. S8dergruppen Arkitekter AB har tagit fram bebyggelseforslaget.
Medverkande tjcinstemdn fran Salems kommun: ’
Magnus Hansson, exploateringsingenjor

Maria Kavcic, gata-, park- och VA-chef

Vesa Tuomainen, trafikutredare ;

Heéikki Hautamdki, utredningsingenjor gata och VA

Karina Halleberg, miljdinspektor och kommunekolog .

Conny Olsson, kommunarkitekt, chef for plan- och exploatenngsenheten
Anders Ottenius, forvaltningschef pa miljo- och samhélisbyggnadskontoret

Medverkande konsulter:. . . . ’ i
Jens Deurell, arkitekt, Sédergruppen Arkitekier AB
Géran Kolbick, arkitekt, Sodergruppen Arkitekter AB i
Eva Pahlman, planarkitekt WSP

© Malin Lindqvist, planarkitekt WSP (t.0.m. samrad)

Revidering efter utstillning ‘o o . ‘
Planhandlingama har efter utstillningen justerats 2013-11-11 avseende detta:

- En planbestimmelse har inforts som anger att ”Fnskluﬁsmtag ska placeras pé den
sida som inte vetter mot jarnvégen.” ~
- Ett y-omréde for servitut har inforts &ver bocndcparkermgen for att sakerstilla
Trafikverkets atkomst till grind till spiromradet. . .
- Inom Strdmsdal 5 har bostadsrittsforeningens parkermg studerats vidare och
parkeringsplatserna har justerats nagot i illustrationskartorna for att fa en bredare infart.
Angrinsande E-omradet har justerats marginellt. Ett u-omréde har dven inforts for
ledningar inom bostadsmark vid Strémsdal 5.
- Vid Centralhuset (Flidern 1) har kvartersgrinsen flyttats ut lite i sdder och vister s4
att grinsen ligger 2-3 meter frin fasadliv.

' i
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LAGA KRAFT
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enligt PBL (1987:10)

Gcnomf‘orandebesknvnlng
Junl 2013, reviderad 2013-11-11

Detaljplan for Ronninge centrum
fastigheten §tri_5ﬁ15(_1_al I mfl | .

Bakgrund

‘Syftet med detaljplanen for Ronmnge Centrum 4r att skapa ett trwsammare centrum
med fler bostider och butlkslokaler i det goda kollektlvtraﬁklaget Huvuddragen 1
ﬁirslaget &r att mojliggora nya kvarter, med 1 10-120 nya bostider och butlksloka]er
som mer tydligt avgrénsar torg och gaturum i Ronninge Centrum. De nya kvarteren
varlerar ihojd mellan tre till fem vénmgar Busstorget ﬂyttas nirmare Stauonsvﬁgcn
och en ny cukulatlonsplats planeras i korsnmgen Statlonsvagcn/ Salemsvﬁgen!
Rbnnmgevagen “All mfaﬂsparkermg kommer att ske s&der om jirnviigen. Planen
mojliggor aven allrnan gﬁngforbmdelse mellan Wllhelmsrovagen och sj6n Flaten. .

Organisatoriska friagor

Tidplan L . .

~ Samrad, - - mars-april- 2013
Utstallnmg_ augusti 2013 | -, i

Antagande december 2013 oo

Genomfdrandetid
GenomfSrandetiden slutar: 10 ar cfter det att planen vunnit laga kraft.

A
aa. c.‘ . ‘ v

'Huvudmannaskap e g g
Salems kommun 4r huvudman for a]lmﬁn platsmark
Avtal . - -
Projektet &r ett samarbete mellan Sm3a AB och Salems kommun. Sméa AB bekostar
planarbetet enligt upprittat planeringsavtal. Ett markanvisningsavtal som bland annat
reglerar ansvars- och kostnadsfordelning avseende utbyggnad av allminna anliggningar
inom planomrédet ska tecknas innan detaljplanen antas av kommunﬁxllmaktlge

: H
Kommunen kommer Aven innan antagande av planen att teckna et antal avtal om

fastighetsreglering med fastighetsiigare inom planomridet.

Fastlghetsréittsllga fragor

Agoforhillanden

Planen berér mark inom fastlgheterna Saluhallen 1, Ronninge 1:45, 1:403, 1:31, 1:335
och del av Strémsdal 7 som &gs av Salems kommun. Fastighetérna Stromsdal 1 ‘och 3

dgs av Konsumentforenmgen Norrort Ekonomiska Fbrenmg Fastigheten Strémsdal 4

1
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4gs av Stadskronan Fastigheter AB och fastigheterna Fiidern | och Rﬁnningé 1:322 igs

av enskilda personer. Dessutom berdr planen del av fastigheten Stromsdal 5 som dgs av
Brf Eken.

Fastlghetsblldmng

Del av fastigheten Rnninge 1:322 ska verforas till Rbnmnge 1:403. Del av fastigheten
Ronnmge 1:403 ska dverfGras till Rénninge 1:322. Markéverlitelse mellan Salems
kommun och fastighetségaren till Ronninge 1:322 kommer att regleras i ett
genomforandeavtal. Den del av marken pd fastigheten Stromsdal 7 som fyresids bli
parkmark ska dven Gverfdras till Ronmnge 1:403. Kommunen ansoker om erforderliga
lantmiteriforrittningar samt svarar for forrattningskostnaderna.

Fastighetsgrinsen mellan Flidern 1 och Rénninge 1:45 ska regleras. Salems kommun
och fastighetségaren till Fladern | ska teckna ett avtal om Gverenskommelse om
fastighetsreglering dér parterna byter mark utan ersattmng Kommunen ansker om
erforderllg Iantmatenfbrrattnmg Exp]oatoren Smaa AB octi kommunen delar pa
forrattmngskostnaderna for fasnghetsreglermg enhgt markanwsnmgsavtal

i
Fastxghetsgransen mellan Stromsdal 5 och Ronnmge 1 45 behéver regleras. Detta pga
av flyttning av en beﬁnthg transfonnatorstatlon Salems kommun och fastighetsigaren
till Stromsdal 5 kommier innan ' antagande av planen att teckna ett avtal om &verens-
kommelse om fastlghetsreglermg dér parterna byter mark utan ersittning. Sinda AB och
kommunen delar pé forrittningskostnaderna for fastlghetsreglermg enligt
markanvisningsavtal. :

Markdéverlitelser mellan Salems kommun och Smia AB kommer att regleras i
markanvisningsavtal. Smia AB kommer att forvirva hela fastighéten 1:335 samt del av
fastigheterna Ronninge 1:45 och 1:403 och Saluhallen 1. Sméaa AB svarat for -
forrittningskostnaderna for fastighetsregleringarna. Kommunens ersittning frin Smia
for markéverldtelser regleras i markanvisningsavtalet. o
Geémensamhetsanliggning ' ! : o

P4 den kommunala fastigheten Rbnmnge 1:45 llgger en gemensamhetsanlﬁggnmg som
bendmns Ronninge ga 11. Féreningens namn &r Strémsdals samf‘alhghetsﬁiremng
Ingz’iende fastigheter i gemensamhetsanliggningen 4r: Flidern 1, Saluhallcn 1,
Strﬁmsdal 3, Stromsdal 4 och Strémsdal5. . g

Planen innebér att Ronninge ga 11 ombildas béde till omfattning och’ stor]ek pé
mgﬁende fastigheters andelstal for utfrande och drift. Bland annat ska Rénninge torg
som ingdr i Ronninge ga 11 inte kingre omfattas av gemensamhetsanlaggnmgcn utan
marken ska bli till allmén platsmark. Exakt foriindring i omfattning och i storlek pa
inghende fastigheters andelstal for utforande och drift bestims vid kommande
lantmiterifdrrattning. Ombildningen av gemensamhetsanlaggnmgen kommer under
fortsatt planarbete att utredas vidare. :

1 !
Ovriga rittigheter
P4 plankartan finns ett x-omrdde inom fastigheterna Ronnmge 1:335 och 1:322, dar
fastigheten Rénninge 1:335 under detaljplanens genomforande kommer tillfalla Smaa
AB. X-omréidet inom Rénninge 1:335 och 1:322 ér till fir att sikra allminhetens
tlllgﬁnghghet till strand och park. Fér att sikerstélla allmin géngtrafik finns dven tre x-

I
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omriden inom fastigheterna Ronninge 1:403, Strémsdal 1 och 3 samt Saluhallen 1, dar

marken under detaljplanens genomforande Kommer tillfalla Smia AB. For x-omridena

- ska servitut bildas. Kommunen kommer genom officialservitut sikerstilla allméinheten
tillgénglighet inom planens x-omriden. Smia AB svarar for fdrrattnmgskostnadema for

inrittande av servitut. ‘

- .. Mellan Strémsdal 4 och Strémsdal 5 finns ett géllande avtalsservitut for parkering som

belastar Stromsdal 5 och &r till firmén for Strémsdai 4. D3 grinsen mellan Strémsdal 5
och Rénninge 1:45 kommer att regleras (s¢ rubrik fastighetsbildning) paverkas detta
avtalsservitut. Servitutets omfattning kommer att behéva dndras. Fastighetsigaren till

- Strémsdal 4 svarar for kostnaderna for 4ndring av servitut.

For y—omréde Sver boendeparkermgen soder om planerad ﬁtcrvmnmgsstatlon ska
servitut bildas for att sikerstilla att Traﬁkverket ska kunna kéra tlll befintlig grmd till
spéromrﬁdet Fastighetsigaren ansvarar blldande av servitut,

SFAB har ledningsritt for fidrrvirmen. Ett u-omride finns for ﬁarrvarmetunneln inom
kvartersmarken oster om Dénwksvagen- :

U-omrade finns dven fir vattenlcdmng i omrédc for transformatorstation samt for
elledningar inom del av fastigheten Strémsdal 5. Lednmgsratter ska bildas for att
sikerstilla dessa

Ekonomlska fragor :

Eft markanvisningsavtal mellan Salems kommun och Sméia AB kommer undertecknas
innan laga kraft vunnen detaljplan. Ma:kanwsnmgsavtalet reglerar bland annat ansvars-
och kostnadsfbrdelning avseende utbyggnad av allménna anl&ggnmgar och
anldggningar pd kvartersmark inom planomridet.

Smia AB bekostar planarbetet-enligt undertecknat planeringsavtal. Kostnader avseende-
‘utbyggnad av omridet regleras i markanvisningsavtalet. Eventuell flytt av ledningar och
annan infrastruktur som krivs for exploateringen bekostas av Smia AB.

Tekniska fragor

Utredningar

En riskutredning avseende farligt gods p jarnvigen har tagits ﬁ'am av Briab Brand &
Riskingenjdrerna under 2012-2013. Briab Brand & Riskingenjérerna har 4ven tagit fram
ett PM om grundliggande krav for brandskydd enligt BBR 19 i november 2012.

En buller- och vibrationsutredning har tagits fram av Akerléf Hallin Akustik 2013. Med
lampligt stomsystem och grundliggningsmetod innehélls mélet for hogsta vibrationer
0,3 mm/s 1 alla bostider.

En geoteknisk inventering har genomforts av Tyréns AB under &r 2010. Geoteknisk
utredning ska tas fram i bygglovskedet,

Eventuella marfororeningar inom kvarteret Barnhagen behover utredas innan bygglov
ges, da det tidigare funnits en plantskola pa platsen.
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Ledningar

Under detaljplanens genomf{rande skall befintliga ledmngar och anldggande av nya
ledningar samordnas mellan de olika ledningsdragande verken.

Teleledningar behver dras om innan byggnation av Busskvarteret och
parkeringsomradet norr om Dénviksvégen.

!
Omrade for en ny stdrre transformatorstation har sakerstallts 1 plankartan vister om (
busstorget. : ‘

Médverkande

Detaljplanen har tagits fram av WSP Stadsutveckling i samarbete med Salems kommun
och Sméa. Sodergruppen Arkitekter AB har tagit fram bebyggelseforslag.

i 4 .
i

Medverkande tjénstemdn frdn Salems kommun:_
Magnus Hansson, exploateringsingenjor ~ ~ *
Maria Kavcic, gata-, park- och va-chef . ~ .t
Vesa Tuomainen, trafikutredare ' S
Heikki Hautaméki, utredningsingenjér gata va

Karina Hilleberg, miljéinspektor och kommunekolog
Conny Olsson, kommunarkitekt, chef for plan- och exploateringsenheten
Anders Ottenius, forvaltningschef pa miljé- och samhallsbyggnadskontoret

ot

Medverkande konsulter: ,
~ Jens Deurell, arkitekt, Sédergruppen Arkitekter AB l

Goran Kolbick, arkitekt, SGdergruppen Arkitekter AB I
Eva Pahlman, planarkitekt WSP ,
Malin Lindqvist, planarkitekt WSP (t.o.m. samrdd) = |
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