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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Svenska kyrkans forsamlingsverksamhet i Fjardhundra vill utoka
sin fastighet for att fa plats med parkeringsyta nar deras
verksamhet ska utdka. Planen syftar till att méjliggora den
fastighetsregleringen. Syftet ar dven att se 6ver
markanvandningen fér planomradet och géra nuvarande
anvandning planenlig och flexibel infor framtiden.

Fjardhundra férsamling har inkommit med ansékan om
planbesked for andrad detaljplan. Férsamlingen vill bygga ut
forsamlingshemmet i Fjardhundra och behdver da utoka
fastigheten for att fa utrymme fér ny parkering. Den del av
fastigheten dar utokningen av parkeringen ar tankt att ske
omfattas av prickmark (mark som ej far bebyggas) samt allman
plats- park eller plantering. D3 allman plats inte kan regleras in i en
privatagd fastighet behdvs en andring av detaljplanen nédvandig
for att mojliggora dtgarden.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att det ar lampligt att
préva en planandring foér att mojliggéra en utdkning av
parkeringsytan enligt ansékan. | planprocessen finns behov att se
over markanvdandningen for de berdrda fastigheterna.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2019-06-05
Beslut om samrad 2019-06-05
Samrad Oktober 2021
Granskning November 2021
Beslut om antagande PLEX-utskott 2021-12-09

Beslut om antagande KS/KF Januari 2022
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Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markago-
forhallanden

Planomradet ligger centralt i Fjardhundra tatort, granne med silon
i Fjardhundra. Planomradet avgrdnsas i soder av Stora Vdgen och i
norr av siloanldaggningen samt ett skogsomrade.

Planomradet omfattar cirka 1900 kvadratmeter.

Aktuella fastigheter, Mallersta 1:4 och 1:22, dr privatdagda, med tva
olika fastighetsagare.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gallande
detaljplaner

Kommunens dversiktsplan forordar ny bebyggelse i anslutning till
befintliga tatorter. En av oversiktsplanens (2014)
utvecklingsstrategier ar att utveckla kommunens tatorter och
landsbygdscentra, och darfor togs ortsanalyser fram. Ar 2016 antogs
en ortsanalys for Fjardhundra. Ortsanalyserna beskriver orternas
karaktar och identitet utifran bland annat historia, fysiska strukturer
och folkliv.

Gallande byggnadsplan (40) antogs 1970. Enligt plan dr fastigheten
Mallersta 1:4 (forsamlingshemmet) belagen inom omrade for
smaindustriandamal. Fastigheten Mallersta 1:22 ar planlagd for
bostads-och handelsandamal. Den del av fastigheten dar
utokningen av parkering ar tank att ske omfattas av prickmark (mark
som inte far bebyggas) samt en del som allman plats — park eller
plantering. Den del som ar planlagd som allman plats i gallande plan
var tankt som ett gronslapp mot skogsomradet norr om
fastigheterna, men marken Iostes aldrig in av kommunen. Den gata
som finns i planomradets vastra del ar planlagd som kvartersmark for
bostader och handel och saknar darmed planstdd. Kvartersmarken
har dock inte genomforts i enlighet med byggnadsplanen.
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

Utsnitt ur byggnadsplan 40 (1970). Ett ungefarligt planomrade utpekat i blatt.

En undersdkning om betydande miljépaverkan har gjorts och visar
att ett genomforande av planen inte bedéms ge en sadan
betydande miljopdverkan som avsesi 6 kap 11 § miljobalken.

Kommunstyrelsens plan-, mark-och exploateringsutskott beslutade
2019-06-05 att ge positivt planbesked, att
samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta ett forslag
till ny detaljplan och skicka det pd samrdd samt att detaljplanen inte
beddms medfdra en sddan betydande miljopaverkan som avsesi 6
kapitlet miljobalken.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Vegetation pa Mallersta 1:22

Mark och vegetation

Fororenad mark

Risk for skred/hoga
vattenstand

Fornlamningar

Enligt SGUs jordartskarta bestar marken inom planomradet
mestadels av sandig mordn. Marken pa Mallersta 1:22 ar till storsta
del grasbevuxen med ndagra mindre trad och sly. Marken vid kyrkans
hus (Mallersta 1:4) bestar till storsta del av grusade ytor samt ett par
bjorkar och mindre buskage.

Det finns inga férorenade omradet inom planomradet. Pa
fastigheten Mallersta 1:22, utanfor planomradet, finns identifierat,
men ej klassificerat, mifoobjekt med bendmningen
Bilvdrdsanlaggning, bilverkstad samt dkerier. Det handlar ofta sma
verksamheter dar huvudsaklig férorening ar olja. Fastigheten
Mallersta 3:1 (siloanldaggningen) ligger i anslutning till planomradet
som ar identifierad och inventerat mifoobjekt klass 3 (mattlig risk).

Det finns ingen kand risk for skred eller h6ga vattenstand.
Det finns inga kdanda fornlamningar inom planomradet. | nara

anslutning tillplanomradet finns fornminne L1942:1125 som &r en
skarvstenshdg. Kommunen bedomer att fornminnet inte kommer


https://pub.raa.se/visa/objekt/lamning/23134bfe-048e-496b-9ecf-5371ff1d4c44

Planbeskrivning for Mallersta 1:4 och 1:22

Befintlig bebyggelse

Bostéder/ Arbetsplatser,
ovrig bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo
Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

paverkas negativt av ett genomfdrande av planen och lansstyrelsen
remitteras under planprocessen.

Bostadsbebyggelsen i Fjardhundra tatort bestar mestadels villor och
radhus, men finns dven en del flerbostadshus. Inom planomradet
finns kyrkans hus pa fastigheten Mallersta 1:4 och en bostadsvilla
samt verkstadsbyggnad pa Mallersta 1:22.

Kyrkans hus, det fore detta missionshuset, ar en viktig motesplats i
Fjardhundra. Huset ar en trabyggnad i ett plan. Kyrkan bedriver flera
verksamheter i huset sa som 6ppen barnverksamhet, barnkor,
Kyrkokoren och soppmassa med mera. Forsamlingsexpeditionen
finns i byggnaden och kyrkorddet med utskott sammantrader i
huset.

Silon ar landmarke i Fjardhundra och finns i anslutning till
planomradet. Silon ar i bruk, med mest aktivitet under skordetid.

| Fjardhundra finns viss kommersiell och offentlig service. Bland
annat finns livsmedelsbutik och restaurang cirka 100 meter fran
planomradet.

Idrottsplatsen Mellevi, Fjardhundra idrottshall, Fjardhundrabadet
och motionsspar finns i nara anslutning till planomradet.

Planomradet ligger i ndra anslutning till ett skogsomrade i norr.

Stora vdgen (lansvag 813) dr huvudgata genom Fjardhundra tatort
och som ar skyltad 50 km/h forbi planomradet. Stora véagen
forbinder Fjardhundra tatort med bebyggelsen runt Simtuna kyrka:
Kyrkmalmen. Trafikverket ar huvudman for Stora vagen.

Det finns en gang-och cykelvag langs med Stora vagen forbi
planomradet pa strackan mellan affaren och Fjardhundrabadet.

Regionsbussar trafikerar strackan mellan Fjardhundra och Enkoping
samt mellan Fjardhundra och Heby. Busshallplatsen Fjardhundra
centrum ligger i ndra anslutning till planomradet.

Fastigheten Mallersta 1:4 (Kyrkans hus) har en grusad parkeringsyta
pa omkring 400 kvadratmeter. Infart finns fran Stora vagen.

7(13)
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Storningar

Trafikbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp/
Dagvatten

£/

Planomradet anses inte vara trafikbullerutsatt. Enligt Trafikverkets
matning 2011 ar ATD (arsmedeldygntrafik) pa Stora vagen 1525.
Cirka 8 procent av ATD utgors av tung trafik pa strackan.

| Boverkets byggregler, BBR, avsnitt 7 preciseras bullerkraven i lag
och férordning. Byggreglerna géller ljudnivaer inomhus for
byggnader, som innehaller bostader eller lokaler i form av
vardlokaler, forskolor, fritidshem, undervisningsrum i skolor samt
rum i arbetslokaler avsedda for kontorsarbete, samtal eller dylikt, ska
utformas sa att uppkomst och spridning av stérande ljud begrédnsas
sa att olagenheter for manniskors halsa darmed kan undvikas. Det
finns inga riktlinjer for omgivningsbuller utomhus fér denna typ av
verksamhet. Och ingen bullerutredning anses vara nodvandig i
samband med detaljplanen. Det ar byggherren som ar ytterst
ansvarig for att den slutliga utformningen av byggnaden innebar att
BBR:s krav klaras. Tekniska krav pa byggnadernas utférande for att
klara BBR:s nivder inomhus ska inte stallas i detaljplanen utan
hanteras i byggprocessen med tekniskt samrad, startbesked och
slutbesked.

Omradet ingar i befintligt VA-verksamhetsomrade med kommunalt
vatten, avlopp och dagvattenhantering.

Vattenfall ar natdgare i Fjardhundra och remitteras under
planprocessen.

8(13)
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Planen majliggor for en utbyggnad av forsamlingshemmet samt en
utokning av tillhérande parkeringsyta. Byggnadshojden anpassas
till det som idag tillast pa platsen och satt darmed till en hogsta
nockhoéjd pa 11 meter. Forsamlingen har ett behov av att bygga ut
sina lokaler for att langsiktigt kunna bedriva sin verksamhet pa
platsen. | nu gallande plan ar markanvandningen smaindustri dar
forsamlingshemmet ar placerat. Kyrkans hus ar en viktig
motesplats i Fjardhundra och planférslaget innebar istallet att
markanvandningen anges som centrumverksamhet (C). Det ger en
flexibel anvandning av byggnaden for dagens behov och
eventuella férandrade behov i framtiden. Planbestammelsen om
centrumverksamhet maojliggor kombinationer av handel, service,
tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet som ligger centralt eller pd annat satt ska vara latta att
nd. Aven komplement till verksamheten centrum ingar i
anvandningen.
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Byggnadskultur och
gestaltning

Gator och trafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Befintlig byggnad &r ett dldre missionshus, med en tillbyggnad i
norr fran 50-talet. Silon som finns pa grannfastigheten dominerar
dock karaktaren i omrddet. Planen mojliggor att kyrkans hus kan
byggas ut vilket gor att det kan tillkomma bebyggelse men
paverkan pa kultur-och landskapsbilden anses bli marginell.
Andring av byggnader och bygglovspliktiga anldggningar ska dock
alltid utféras varsamt sd att hansyn tas till byggnadens eller
anlaggningens karaktarsdrag. Nockhojden pa tillbyggnader
begransas for att de ska upplevas som underordnande det aldre
kapellet, ett mindre torn kan dock uppféras pa den nya
tillbyggnaden i vaster.

Tidig idéskiss ver mdjlig tillbyggnad, vy fran séder. lllustration: Olle Burell

En yta pa omkring 400 kvadratmeter tas i ansprak for ny
parkeringsyta, marken planldggs som centrumverksamhet med
prickmark, mark som ej far forses med byggnad. Det ar lampligt att
det aven fortsattningsvis endast finns en utfart till Stora Vagen som
trafikverket ar vaghallare for, utfartforbud finns darfor i
planomradets Ostra del. For ny utfart behovs tillstand fran
trafikverket. Parkeringar far placeras inom mark planlagd som
markreservat for allmannyttiga ledningar med ledningsagarnas
godkdnnande sa lange framtida underhall inte omajliggors. En
eventuell flytt av ledningar gors av ledningsdagaren men bekostas
av exploatoren.
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Storningar

Férorenad mark Det finns inga kdnda och identifierade Mifo objekt inom
planomradet. Dock finns det inom fastigheten Mallersta 1:22,
utanfér planomradet, identifierat, men ej klassificerat, mifoobjekt
med benamningen Bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akerier.
Det handlar ofta sma verksamheter dar huvudsaklig fororening ar
olja. Innan markarbeten startar bor det sakerstallas att inga
cisterner eller annat fran verkstaden férekommer pa den vastra
delen av planomradet som planeras for parkering. Utforaren av
markarbetet bor ha beredskap fér om ndgon markférorening
patraffas vid gravning och vid misstanke om markfoérorening sa ska
det anmalas till tillsynsmyndigheten, kommunens miljé-och
byggnadsférvaltning.

Teknisk forsorjning

Vatten-och aviopp Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt
vatten-och avlopp och befintliga byggnader &r redan anslutna till
det kommunala natet. | plankartan finns u-omraden for ledningar.
Det ar ledningsdgaren som ansvarar for att soka ledningsratt i
dessa hos Lantmateriet.

Aviall Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges "Handbok for aviallsutrymmen, Riktlinjer for utformning
av avfallsutrymmen vid ny-och ombyggnation, utgava 2018'.
Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om
kallsortering.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Buller Ett genomforande av detaljplanen beddms inte ge upphov till mer
buller dn idag inom Fjardhundra tatort, varken trafik-eller
verksamhetsbuller. Silon pa grannfastigheten i norr, med
tillhérande verksamhet, &r betydande kalla till buller och damning i
naromradet. Kallor till buller pa fastigheten ar exempelvis
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flaktsystem i silon och tung trafik. Som féljd av verksamheten pa
grannfastigheten kan det darmed foreligga risk for buller och
damning inom planomradet.

Kulturmiljo Silon som finns pa grannfastigheten dominerar karaktaren i omradet.
Planen mdjliggor att kyrkans hus kan byggas ut vilket gor att det kan
tillkomma bebyggelse men pdverkan pa landskapsbilden anses bli
marginell.

Féroreningar Pa Mallersta 1:22 finns en verkstadsbyggnad som &r ett identifierat
men ej klassificerat Mifo-objekt. Verkstaden ingar inte i planomradet.
Grannfastigheten ar silon i Fjardhundra som &r identifierat och
riskklass 3 (mattlig risk).Detaljplanen medfor ingen ytterligare
bostadsbebyggelse. Ett genomférande anses inte paverka det
eventuellt fororenade omradet. Vid eventuella féroreningar som
patraffas vid markarbeten, till exempel i samband med
anldaggningen av parkeringsplatsen, ska omgaende anmalas till
miljé- och byggnadsforvaltningen

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen bedéms inte medfora en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstandet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient fér dagvattnet dr Orsundaan (via Lilldn) som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
men uppnar ej god kemisk status.

Genomférandet av planen bedéms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markféroreningar.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Huvudmannaskap/ Planen bestar av kvartersmark, atgdrder pa kvartersmark ansvarar
ansvarsfordelning fastighetsagarna over.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Ett genomfdrande av planen maojliggor fastighetsreglering
gemensamhetsanli mellan Mallersta} 1:4 ogh 1:22. Fastlghetsregl?rlng |.n|t|eras qch .
. bekostas av fastighetsdagaren genom en ansokan till Lantmateriet.
ggning m.m.
| plankartan finns u-omraden (markreservat) for befintliga
allmannyttiga ledningar. Det dr ledningsdgaren som ansvarar for
att soka ledningsratt i dessa hos Lantmateriet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och nagon
planavgift tas darfor inte ut vid bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Linnéa Eriksson i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm.

Patrik Holm Linnéa Eriksson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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