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DETALJPLAN FOR BRUNN 1:333
1998-12-21

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar:

Till planen hér férutom denna planbeskrivning:

- genomférandebeskrivning

- planbestdmmelser med plankarta

- géllande detaljplan med beskrivning, bestammelser och karta
- miljokonsekvensbeskrivning

- fastighetsforteckning:

- samradsredogorelse med bilagor

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Inom aktuellt planomrade finns fastigheten BRUNN 1:333 och
fastighetsagaren till denna har mélsattningen att genom en andring av
gallande planbestdmmeiser majliggéra en deining av fastigheten och avstycka
en tomt for bostadsandamal, i 6vrigt huvudsakligen i enlighet med
bestdmmelsema i géllande plan.

Genom att kommunen fattat beslut om att medge att en sadan plan-

andring kan upprattas s &r inriktningen att det upprattade planférsiaget kan
antagas av kommunfultméktige och vinna laga kraft under forsta kvartalet
1999.

PLANDATA
Lage

Planomradet (fastigheten Brunn 1:333) &r belaget i nérheten av Brunns
centrum pa Ingard. Planomradet utgdrs av en tomt i ett kvarter som ingar i ett
storre detaljplanelagt omréde (detaljplan nr 11). Planomradet (fastigheten)
gransar i norr, véaster och sdder till i detaljplan nr 11 redovisade ytor for
kvartersmark for bostadsbebyggelse/tomter. | éster gransar planomradet till i
sagda ptan redovisade allmanplats-parkmarksytor.

Omradet i sin helhet ingr i ett sammanhangande bebyggeiseomrade vid
Ringvagen i Brunn.

Areal

Planomradets totala areal &r ca. 0,4 ha.




Markadagoférhalianden

Inom planomradet finns en fastighet/tomt med byggratt avstyckad och detta
innebar att den tomt som géfllande planbestammeiser medger &r bildad. inom
planomradet redovisas ej végar eller allman plats mark. Betraffande till
planomradet angransande omraden och fastigheter hanvisas tilf deis den
géliande planen (plan nr 11) samt dels till fastighetsférteckningen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Kommunala stallningstaganden

| kommunens éversiktsplan, antagen av kommunfullméaktige 1992-04-29, har
planomradet prioriterats for omvandling och fértatning fér ny permanent
bostadsbebyggelse.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1998-08-17, beslutat medge att planen
&ndras s3 att fastigheten kan delas och en tomt for bostadsbebyggelse kan
avstyckas. Forutsattning &r ocksa att samtliga av planandringen féraniedda
kostnader bestrids av berérd fastighetsagare.

Gallande detaljplan, faststalld 1946-06-11, anger att "tomt ma icke bildas med
mindre areal &n 3500 kvadratmeter”. For detaljplanen har dven
planbestdmmeise enfigt 5 kap. 8 §, Plan- och Bygglagen faststatits 1987-06-
30.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Terrangférhéallanden, vegetation mm

Planomradet (fastigheten Brunn 1:333) utgdrs av en redan avstyckad och
bebyggd tomt, som ovan namnts, och i Ovrigt av ett karakteristiskt
skargardslandskap med smaskaliga bergsformationer. Den stérsta delen av
planomradet ar skogsmark med en blandskog dar tall &r férharskande.

Tillfartsvag, trafik

Tillfarten till planomradet sker fran allman vag, Mortviksvagen (lansvag 651),
strax s6der om Brunns centrum, in pa Ringvagen och vidare fram tii
planomradet.

Huvudman fér den enskilda vagen (Ringvégeni) &r Brunns vagfdrening.

Trafikrorelser 1&ngs den enskilda végen har I&g frekvens och nyttjas ej heller
for t.ex. skoltransporter med buss.




Busshallplatser finns vid Mértviksvagen och vid Brunns centrum och
avstandet till dessa &r endast ca 300 m.

Bebyggelse

Planomradets fastighet ar bebyggd med ett bostadshus som mestadels har
anvants for fritidsboende.

Den byggnadstekniska standarden for befintlig huvudbyggnad idag bedémes
som god.

Befintlig huvudbyggnad pa fastigheten BRUNN 1:333

Utdver huvudbyggnad pa fastigheten sa finns dven uthus- och
komplementbyggnader.

Inom det gamla planomradet langs Ringvégen &r nastan alla fastigheter idag
permanerntbebodda. Ringvagen berérs fér dvrigt ocksa av tva nyare
detaljplaneomraden (Brunn 1:338 och 1:742 samt Brunn 1:316) f6r ny
bostadsbebyggelse. Dessa tva planomraden &r sedan ett antal &r helt
genomférda. Fér till nu aktuellt planomrade (Brunn 1:333) angriansande
fastigheten Brunn 1:332 har kommunen fére PBL:s ikrafttradande beslutat
medge dispens for avstyckning av denna fastighet i fyra bostadstomter
(numera Brunn 1:732-735).

Vatten och aviopp

Planomradet (fastigheten Brunn 1:333) ingar ej i det av kommunfulimaktige
senast 1997-01-29, § 10, bestutade VA-verksamhetsomradet for allmanna
vatten- och spillvattenaniéggningar.

Fastighetsagaren har 1998-11-30 tillskrivit gatu- och raddningsndmnden en
framstallan om att fastigheten i sin helhet skall inordnas i kommunens VA-
verksamhetsomrade.

Gatu- och raddningsnamndens och kommunfuliméktiges besiut om att utvidga
kommunens VA-verksamhetsomrade med att 4dven inkludera fastigheten



Brunn 1:333, innebar att géllande planbestammelse enligt PBL 5:8 blir onédig i
detta sammanhang.

Till planomradet angransande fastigheter ingar redan idag i kommunens VA-
verksamhetsomrade.

Omhéndertagandet av dagvatten sker genom naturlig infiltration pa
fastigheten, genom att nastan inga hardgjorda ytor férekommer. Ringvagen
avvattnas med traditionella vagdiken.

El-férsérjning

Eldistributionen i omradet ombesérjs av Ingaré Elverk.

Riksintressen, strandskydd mm

Planomradet berérs e av nagot riksintresse och utgdr ej heller for 6vrigt nagot
omrade utpekat som vardefullt ur natur- och kutturmiljésynpunkt eller kansligt
med tanke pa turism eller rérligt friluftsiiv.

Aktuelit planomrade berérs &j av naturvardslagens stranskydds-
bestammelser.

Geoteknik

Planomradet utgors mestadels av bergig mark och nagra svarigheter ur
grundlaggningssynpunkt foreligger ej.

PLANFORSLAG
Anvidndning av mark och vatten

Det nya planforsiaget innebdr inga fysiska férdndringar vad avser nyttjandet
av mark efler vatten jamfort med nu gélfande plan fransett en delning av
fastigheten i tva delar, upphévande av planbestdmmelse enligt PBL 5:8,
upphévande av férbud mot att bygga pa s.k. prickmark och bestammelse om
taklutning..

Allmant

Bostadshusen avses fa en gestaltning och utformning enligt gallande
planbestdmmelser och i évrigt huvudsakligen dverensstammande med de som
redan finns i omradet, bade i nu aktuellt planomrade men aven inom i
angransande omraden och som utnyttjas f6r permanentboende.

Vid underhandssamrad med MBP-kontorets bygglovavdeining har dock



bedbmts lampligt att gallande planbestdmmelser dndras sa att, forutom
upphavandet av planbestdmmeise enligt PBL 5:8, dven férbudet mot
byggande pa s.k. prickad mark utgar liksom bestammelse om taklutning. Detta
innebéar en battre harmoniering med en del av de i omradet (se ovan) redan
befintliga permanentbebodda husens anvandning och utseende samt dven
avseende fastigheternas/tomternas markdisponering (t.ex. fastigheterna
Brunn 1:732-735 m.fl. angransande till planomradet).

PLANBESTAMMELSER

Omradets anvddning ochtomts storlek

Med B betecknat omrade far anvéndas endast for bostadsandamal.
Planomradet (fastigheten Brunn 1:333) far uppdelas i hégst tva
fastigheter/tomter. Med prickar betecknad del far bebyggas. Tomt far ej ges
mindre storlek 4n 1000 kvm.

Bestdmmelse enligt PBL 5:8

Planbestdmmelse enligt PBL 5:8 upphaves.

Byggnadernas ldge

Huvudbyggnad far ej foridggas ndrmare grans mot granntomt &n 4, 5 meter.
Detta galler aven uthus.

Bebyggelsens utformning

Bestdmmelse om taklutning upphavs.

TEKNISK FORSORJNING MM
Vatten och aviopp

Fastigheten samt den nytilikommande avstyckningsiotten skall ansiutas il
kommunens allmanna VA-ledningsnat. Detta ar en férutsattning for bygglov
och avstyckning av ny tomt.

Geoteknik

For planomradet géiler att traditionell grundiaggning och konstruktion av
byggnader kan utféras. Detta innebar att t.ex. platta pa mark kan tillampas.



En mera detaljerad utredning om grundiaggning mm skall uppréttas i samband
med projektering fér bygglov.

Radon

Fére bygglov och vid uppférande av ny permanentbostad skall prov tagas for
kiarlaggande av risken for radonavgang.

Energiférsérjning, sopor mm

Betraffande sopor, avfall mm s& galler kommunens renhallningsstadga.

Omradets elférsérjning i stort paverkas €] av planférslaget. Kapacitet i
ledningsnétet forefigger for den utékning som planférsiaget innebar.

Ur raddningstjanstens synpunkt innebar planfdrslaget endast ett marginelit
tillskott i ett redan etablerat omrade.

Bostaderna kan uppvarms med enskild aniaggning, med allt fran direkt-
verkande el, olja, fasta brénslen till en kombination av dessa. Planférslaget
paverkar ej befintliga eller tillkommande I6sningar.

Offentlig service mm

Grundskola finns vid Brunns centrum. Har finns dven forskola, fritidsgard,
bollplan mm.

Ovrig samhallsservice finns narmast i kommunens centralort Gustavsberg, ca.
8 km fran planomradet.

Kommersiell service

Dagligvarubutik, bensinstation mm finns narmast vid Brunns centrum. T.ex.
banker, systembolag och annan kommersiell service finns i Gustavsberg.

Kollektiv trafik

Fran Brunn cenrum finns goda bussférbindelser till Gustavsberg. Direktlinjer
till Slussen gar bade fran Brunns centrum och Gustavsberg.

GENOMFORANDETID

Som en administrativ planbestammelse géller att genomférandetiden for
detaljplanen &r 15 &r fran den dag beslutet att anta planférsiaget vunnit laga
kraft. -




VAGAR, TRAFIK

Planforslaget innebar ej heller nagon stdrre forandring jamfort med dagens
trafiksituation i omradet. Nagra nya végar ar j heller aktuelia.
STRAND/NATTEN

Négra utslapp fran planomradet il angransande vattenomraden sker &j.
Dagvatten infiltreras i omradet lokalt pa varje tomt och inom naturmark.
RADON

Nagon kartldggning av radon har &j gjorts i omradet men infor varje ny
bebyggelse-etablering skall en sedvanlig radonundersdkning uppréttas.
Omrédet ingar dock &j i nagot tidigare kant strék med héga radonhalter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har genomfsrts under ledning av kommunens planeringschef
Peter Wester i Varmdé kommun.

For upprattandet av planférslaget har anlitats Bygglovservice Bengt Svensson
AB, genom Bengt Svensson.

\



HUVUDMANNASKAP

Kommunen skall inte vara huvudman fér nagra omraden inom planen.

| 6vrigt hanvisas till genomférandebeskrivningen.

HANDLAGGNING

Planférslaget handlagges enligt enkelt planférfarande jamlikt bestdmmelserna
i Plan- och Bygglagen 5 kap. 28 §.

Samradsforfarandet, planforslagets godkénnande mm framgar ur
samradsredogérelsen. Hanvisning tiil samradsredogérelsen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har genomférts under ledning av kommunens pianeringschef
Peter Wester i Varmdd kommun.

Fér uppréttandet av planforsiaget har aniitats Bygglovservice Bengt Svensson
AB, genom Bengt Svensson.

f .
Saﬂﬁ-Bop, 1398-12-21.
\: : r‘ , ‘\ ) \l {X B
Bengt Svensson.



