il BJUVS
W KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for delar av fastigheterna Billesholms gard 10:1, 10:11 och 10:24 i
Billesholm, Bjuvs kommun

Dnr 2021-00013
Laga krafthandling
Upprattad 2022-11-23
Standardférfarande

@ L

Planprocessen for standardforfarande, rod ring markerar var detaljplanen ar i
processen.




LAGA KRAFTHANDLING

2022-11-23
Innehallsforteckning
Vad aren detaliplan ............eiii i 4
PlANPIOCESSEN ... it e et e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e a e e aaaeaanrna 4
PlaNEN 1 KOMNEL ... ..t e e e e e e e e e et e e e e e e e eeenenes 4
SAMMEANTAINING. ..o 4
0/ (= P 4
g P= Vg (o] 7= 1= g o = USRI 4
[ F= 1 o 1T T - SRR 4
oV T = L= 5
= To =30 Tod g 1= 1T RPN 5
Initiativtagare till PIANEN ...........ooiiiiiii 5
Tidigare kommunala StallniNgstaganden ... 5
PLANUDDOIAG -ttt 5
OVEISIKISPIAN ...ttt ettt ettt e ae et ebe et e steeaaeeteeneas 5
== T o] =T = RPN 6
o U1 57= L1 o oY PP PPPPPPPP 8
IMIOMIBL ..t e e e e et e et e e et e e e eate e e e eate e e sbeeeeenteeeaneeeea 8
Nuvarande markanvandning, bebyggelse och landskapsbild................ccccccviiiiinnnnns 10
S L 10
0] 1511 (1] L S 10
Geotekniska fOrNAIIANAEN ...........c..ooiiiiieiee et 10
[ P2 1= W o Tod g 7= 1T 1= PSR 11
TeKNISK fOrSOMNMING .....cciiiiiice e e e e e e e e e e e e e 14
PV g1 (0] 651 F= To [ PP PPPPPPPPP 15
Planforslaget INNETALIAN .............uuuiiiiiiiiiiiii e 15
Markanvandning, bebyggelse och landskapsbild ..., 16
Geotekniska fOrNAIIANAEN ...........c..oeiiiiii e 16
(CT= 10 o Tod I 1 - ] 16
HEISA OCN SBKEINEL ... et e e e e eeaees 17
Teknisk fOrSOMNING........coiiiiiii e 17
FastighetsindelningSheStAMMEISEr ...........uuuuiiiiiiiiiiiii s 17
Avvagning mellan MotStAENE INTESSEN.........cccuveeeee e 17
KONSEKVENSET ...ttt e ettt e e e e e e e e e e et e e e e e e e eeeeeeansseeeeeeeeennees 18
Konsekvenser for fySISK MIlJO..........viiiiiiiiici e e 18




LAGA KRAFTHANDLING

2022-11-23
Konsekvenser for halsa och sakerhet ... 19
S0OCIAlA KONSEKVENSET ...t e e e e 19
Fastighetsrattsliga KONSEKVENSEN ...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 20
Ekonomiska KONSEKVENSET .......cooeiiiiiiiii et e e eeeees 20
(€= aT0] 101 0] =1 o T L= 2 21
OrganiSatoriSKa fTAQOT .........coivieiieie ettt e et e e e e e e et ste e e e eare e e sreeeeenes 21
Tekniska 0ch eKONOMISKA frAQOT.........cciviiiiieiiie e 21
FastighetSrattSliga frAQOT..........c.viiiieiee e 21
AdMINISTAtIVA FrAJOT ......veiiiiieiie ettt ae e are e eaee e 21
Medverkande fANSIEMAN ............oiiiiie e e e e e s e e e e e e e e e aa e e e eeeeeeesataaaaeeaaeeesnnes 21

|




LAGA KRAFTHANDLING
2022-11-23

Vad ar en detaljplan

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for ett
geografiskt avgransat omrade. | detaljplanen ingar en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan ar den juridiska handlingen som séager vad som &r tillatet
att bygga och anlagga pa platsen. Planbeskrivningen innehaller en beskrivning av
omradet och en forklaring av de stallningstaganden som gjorts, samt motivering av
de bestammelser som galler i plankartan.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. Nar en detaljplan uppréattas
provas lampligheten for omradet och sékerstaller att en rattvis bedémning och
avvagning sker mellan allmanna och enskilda intressen. | plan- och bygglagens 2
kap. 2 8 samt i miljébalkens 3 och 4 kap. anges det att planlaggning ska ske och
provas utifran en langsiktig, god hushalining med mark- och vattenomraden. Detta
innebar att omradena ska anvandas for de eller det andamal de ar mest lampade for.
Det ar kommunen som tar fram och antar detaljplaner. Detta kallas fér kommunalt
planmonopol.

Som underlag till detaljplanen tas ofta olika utredningar fram, som exempelvis en
trafikutredning eller en dagvattenutredning. Nar detaljplanen har genomgatt
detaljplaneprocessens olika steg och den inte har dverklagats kallas det att
detaljplanen har vunnit laga kraft och géller fram till dess att kommunen upphéver,
andrar eller ersétter detaljplanen.

Planen i korthet

Sammanfattning

Detaljplanen omfattar delar av fastigheterna Billesholms gard 10:1, 10:11 och 10:24
och ska mojliggora kvartersmark for verksamhetsandamal. Det nya planforslaget ska
aven mojliggéra en fastighetsreglering och darmed en sammanslagning av
fastigheterna Billesholms géard 10:1, 10:11 och 10:24. Planomradet ligger i ett
verksamhetsomrade som kallas for SGnnadamm. Storre delen av planomradet bestar
idag av naturmark med sly och uppvuxna trad. Forvaltningen bedémer med
vagledning av miljobedémningsférordningen (2017:966) att planférslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §8§
miljobalken, MB.

Detaljplanen har varit ute pa samrad mellan 30 mars 2022 — 27 april 2022 och
granskning mellan 30 augusti 2022 — 27 september 2022.

Syfte
Syftet med planen ar att omvandla parkmark till kvartersmark for
verksamhetsandamal for att kunna mojliggora en fastighetsbildning.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande da den ar forenlig med géallande
oversiktsplan, inte bedoms fa en betydande miljopaverkan och saknar stort allméant
intresse. Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:90.
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Handlingar

Planbeskrivning 2022-11-23

Plankarta 2022-11-23

Granskningsutlatande 2022-10-13
Fastighetsforteckning 2022-09-30
Samradsredogorelse 2022-08-11

Undersokning av betydande miljopaverkan 2022-03-10
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Planomradet markerat med gult i vastra delen av Billesholms tatort.

Lage och area

Billesholms tatort ar en mindre ort som ar 2018 raknades till cirka 4100 invanare.
Planomradet omfattas av delar av fastigheterna Billesholms gard 10:11, 10:24 och
Billesholms gard 10:1. Kommunen &ager fastigheten 10:1 och 10:24. Foretaget
Kamper AB &ger fastigheten 10:11.

Initiativtagare till planen

Initiativtagare till planarbetet ar Kamper AB/Svenska Naturlekplatser som sommaren
2018 inkom med en forfragan om att utoka sitt markinnehav genom férvarv inom
Sannadamms verksamhetsomrade i Billesholm.

Tidigare kommunala stallningstaganden

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU, fattade beslut om planlaggning 2021-02-03
enligt diarienummer 2021-00054 §23.

Oversiktsplan
| Bjuvs odversiktsplan, OP 2006, antagen av kommunfullméktige 2009-05-28 § 45 ar
planomradet markerat som planerat verksamhetsomrade.
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Detaljplaner
Gallande detaljplan inom omradet ar forslag till andrad och utvidgad stadsplan samt
andring av byggnadsplan till stadsplan for del av Billesholms samhélle (Billesholms
gard 10:1 med flera), Lantmateriets akt nr. 1260-P12 och kommunens egna
detaljplannummer 524. Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige 1987-06-25, 861
och faststalldes av Lansstyrelsen 1988-04-15.

FORSLAG TILL ANDRAD CCH UIVIDGAD STADSPLA/
AORNG A BYGGNADSPLAN TILL SIADGPLAN FOR

BILLESHOLMS SAMHALLE

{aon s - (FASTIGHETEN BRLESHOLMS GiRD 1011 MFL)
s il | NOM BIVS KOMMUN | MALMOHUS LAN
UPPRATIAT | APRIL 1987 AV

KIESSLER & MANERSTRALE A3 , HELSNGBORG
WGEBER SR BUNVES

|
|
'.

Lo &

|  BEIECKNINGAR

Genomfdrandetiden for gallande detaljplan gick ut 2003-04-15. Gallande detaljplan
upphor att galla inom planomradets granser i samband med att denna detaljplan
vinner laga kraft. Utsnittet redovisar delar i befintlig plan som planomradet omfattar.

|
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Utdrag ur gallande detaljplan. R6d markering visar ungefarlig yta for planforslaget for ny
detaljplan.

Befintliga planbestammelser ar Jm for smaindustri (blatt omrade) med 10 meters
byggnadshojd pa fastigheterna 10:22 och 10:11. Jmb for fér smaindustri och
bostader (rosa omrade) med 7 meters byggnadshéjd. Prickmarkerna ar 6 meter
utmed lokalgatan, samt 4 meter och 2 meter i 6vriga delar. Gront omrade redovisar
parkmark som ar allman platsmark. Vitt omrade redovisar lokalgata som idag heter
Skruvgatan.

Undersdkning om planen kan medfora en betydande miljopaverkan
Undersokning av betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljobedémning behover goéras eller inte. Undersékningen
upprattas i samband med framtagandet av planen och avses kunna samradas
parallellt med planhandlingarna. Byggnadsforvaltningen bedémer med vagledning av
miljdbeddmningsforordningen (2017:966) att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 88§ miljobalken, MB.
Det innebér att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobedémning enligt 6
kap miljobalken utan integreras i planbeskrivningen.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att miljopaverkan fran
genomforande av detaljplanen bedéms som ringa. Kommunens bedémning
redovisas i "Undersdkning av betydande miljopaverkan” 2021-09-23, vilken

sammanfattar att planférslaget:
e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som
kraver tillstand enligt miljcbedémningsférordningen.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedéms ge uppskov till betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
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landskap, fornlamningar eller vatten.

e Inte ger uppskov till betydande risker fér manniskors halsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell
eller internationell skyddsstatus, riksintressen eller naturreservat.

e Omradet ar detaljplanelagt sedan tidigare och provat for verksamheter samt
smaindustri.

e Ingen ny oplanerad mark tas i ansprak.

e Miljopaverkan bedoms som ringa.

Forutsattningar

Miljomal

Globala miljomal

Den 25 september 2015 antog FN:s medlemslander Agenda 2030, en universell
agenda som inrymmer de globala malen for hallbar utveckling. De 17
hallbarhetsmalen konkretiseras med 169 delmal och 230 globala indikatorer.
Regeringen har ambitionen att Sverige ska vara ledande i arbetet med att genomféra
Agenda 2030.

gr—
INGEN
FATTIGEOM

ARBETSVLLOR
OCH [XDNOMEK
TLRXT

i

GENDMF O ANDE
OCH GLOBALT
PARTMERSXAP

Ingen fattigdom
Verksamhet bedéms skapa fler arbetstillfallen som bidrar till férsorjning, ekonomiska
resurser och social trygghet for de anstéllda.

Héalsa och valbefinnande

Foretaget i verksamhetsomradet som tillverkar naturleksaker och lekutrustning
beddms skapa anledningar till utomhusvistelse for barn och unga som bidrar till en
god hélsa och valbefinnande for de boende och en bred allmanhet.

Ansténdiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt

Planen mojliggor att foretaget kan véxa pa flera satt. Planen skapar bebyggelse for
verksamheter, vilket kan forbattra for lokal och hallbar handel samt arbetstillfallen och
ekonomisk tillvaxt.
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Hallbar industri, innovationer och infrastruktur

Forbattrade forutsattningar for verksamheten att skapa hallbar industriell utveckling
kan 6ka produktionskapaciteten, produktiviteten och produktiv sysselsattning. Planen
underlattar och okar tillgangen till smaskaliga industriféretag, marknader och
integrering i vardekedjor, samt uppgraderar infrastruktur for industriell diversifiering
och 6kad héllbarhet. Féretaget mojliggors att fortsatta utvecklas hallbart och
innovativt pa platsen.

Hallbara stader och samhallen

Planen forbattrar for forvarvsarbetande i kommunen och skapar forutsattningar for en
hallbar samhallsutveckling.

Hallbar konsumtion och produktion

Planen mdjliggor att foretaget starker sin position lokalt som producent och
produktforsaljare. Lokal handel, produktion och service kan fa storre betydelse an
externa kop och produktionsmonster, vilket kan stimulera hallbara livsstilar.

Nationella miljomal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for
dagens och morgondagens miljbarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom
varje lansstyrelse, efter regionala forutsattningar. Det miljomal som kan anses
bertras av detta planforslag ar:

1. Begransad Klimatpaverkan
. Frisk luft

. Bara naturlig férsurning

. Giftfri miljd

. Skyddande ozonskikt

. Saker stralmiljd

. Ingen dvergddning

L A = > T & ) I O N ]

. Levande sjdar och vattendrag

5

9. Grundvatten av god kvalitet

10. Havi balans samt
levande kust och skargard

11. Myllrande vatmarker
12. Levande skogar

13. Ettrikt odlingslandskap
14. Storslagen fjallmiljd
15. God bebyggd miljd

16. Ett rikt vaxd- och djurliv

God bebyggd milj6

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och halsosam livsmiljo
[...] Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljanpassat
satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
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framjas. Ett effektivare markutnyttjande av industrifastigheten som planen foreslar
beddms harmonisera med en god bebyggd miljo.

Nuvarande markanvandning, bebyggelse och landskapsbild

’
>
%

> A 5
markerat med gult.

Om

radet med planomradet

Bostader, verksamhet och byggnadskultur
Omréadet bestar av obebyggd naturmark omgiven av verksamhetsomrade.

Kultur
Kulturvarden och fornlamningar

Inga kanda fornlamningar berérs inom planomradet. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbetena ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas enligt 2 kap 10 8 kulturmiljolagen.

Gronstruktur

Topografi och vegetation

Topografin ar flack. Parkmarken bestar av uppvuxen sly och buskage som utvecklats
fritt under naturliga forhallanden. Parkmarkens utbredning ar ca 35 x 9 meter.

Friytor, lek och rekreation
Omradet har inga fria ytor for rekreation och lek.

Geotekniska férhallanden

Geoteknik

Jordart och grundlager i omradet har karterats som glacial finlera. Omradet i stort ar
sedan tidigare planlagt och provat for smaindustriandamal. Da planforslaget ar litet
beddms inte ndgon geoteknisk utredning kravas fér genomférandet.

10
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Gruvgangar
Kommunen bestéllde av konsultforetaget WSP en kommunévergripande
riskbedémning av gruvgangar. Rapporten 2017-12-08 redovisar att planomradet
ligger inom riskklass 2, likt nastan hela Billesholms tatort. Kommunens geodatabas
redovisar gruvgangarnas dragning i omradet. A-flots gangarna l6per har pa
medelstora djup mellan ca 15-35 meter i en niva. Rapporten (2017)
rekommenderar att byggnation inom klass 2, bor dimensioneras for ett bortfall av
barighet hos undergrunden inom en yta av ca 10x10 m som kan férvantas intraffa
inom hela byggnadens yta. Detta innebar att golvkonstruktionerna blir
overdimensionerade for normal last och dyrare att anlagga, vilket skall stéllas mot
den relativt laga risken att en séattning fran ett gruvras intraffar.

Radon
Inom Bjuvs kommun finns inga omraden som klassas som hogrisk- eller
lagriskomrade i 6versiktsplanen.

Gator och trafik
Riksintresse for kommunikationer

Omradet berors inte av riksintresset.

Gatunét, angéring och in-/utfarter

Omradet angors idag fran Skruvgatan via fastigheten Billesholms gard 10:22 och
10:11.

Parkering
Parkering for anstallda och besokare finns pa egen fastighet.

Gang, cykel och mopedtrafik

Gang- och cykel pa Skruvgatan sker i blandtrafik. Narmsta separata gang- och
cykelvag finns pa Ljungsgardsvagen mellan Bjuv och Billesholm och ligger cirka 155
meter fran planomradet.

Kollektivtrafik

Buss 250 trafikerar Helsingborg och Ekeby. Buss 230 trafikerar Marieholm och
Billesholm. B&da linjerna har hallplats pa Vastergatan, vilket &r cirka fem minuters
gangvag fran planomradet.

Halsa och sakerhet

Lokaliseringsprincipen

Lokaliseringsprincipen innebar att en verksamhet eller atgard som tar i ansprak ett
markomrade ska placeras pa en plats som ar lamplig med hansyn till att andamalet
ska kunna uppnas med minsta intrang och olagenhet for manniskors halsa och milj.

Buller

Buller definieras som ett odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som uppfattas av
manniskan mats normalt i decibel(A) och bullerskalan ar logaritmisk. Den bullerniva
som beraknas i ett genomsnitt per dygn kallas for ekvivalent bullerniva.

For befintlig bostadsbebyggelse byggda fére 1997, utan ny- eller vasentlig ombyggnad
av vag eller spar, galler foljande riktvarden enligt Naturvardsverket:

11
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1. 65 dBA ekvivalent ljudniva buller fran vag, utomhus vid fasad

2. 55 dBA maximal ljudniva buller fran spar, inomhus natt

Risk och farligt gods

Planomradet ligger cirka 140 meter fran landsvag 110 som ar rekommenderad fardvag
for farligt gods.

Lansstyrelsen i Skane lan faststallde i maj/juni 2007 en véagledning avseende
vardering av risker langs transportleder for farligt gods (RIKTSAM, LST rapport
2007:6).

RIKTSAM anger att:

« Smahusbebyggelse (B), kontor i ett plan (K) samt Handel (H) kan normalt accepteras
utan vidare utredning pa ett avstand av 70 meter fran transportleden. Pa narmare
avstand kravs en utredning enligt RIKTSAM.

« Flerbostadshus, kontor, vard, skola kan normalt accepteras utan vidare utredning pa
ett avstand av 150 meter fran transportleden. Pa narmare avstand kravs en utredning
enligt RIKTSAM, vilket har genomforts.

12
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RIKTSAM:s rekommendationer avseende avstand till farligt godsled.

Planomradet ligger som narmst ca 140 meter fran vag 110 som ar transportled for
farligt gods. Darfor har inte nagon utredning tagits fram i enlighet med RIKTSAM:s
rekommendationer for verksamheter och industri.

Luft

Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken, MB, géller for
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormer anger
de fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara
for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belasta utan fara for
patagliga olagenheter.

Markmiljo

Omradet ar sedan tidigare planlagt och lamplig for smaindustriverksamhetsandamal
och ytterligare markmiljoundersokning for planomradet bedéms ej vara nodvandig.
Del av planomradet anvands av foretaget Kamper AB/Svenska Naturlekplatser.
Produktionen beddms inte medfdra risker for férorening. Del av marken ar
oexploaterad sedan tidigare. Risk for historiska féroreningar bedéms vara liten eller
obefintlig. Patraffas fororeningar i mark ligger det pa fastighetséagaren att rapportera
till tillsynsmyndigheten.

Oversvamning och skyfall
Enligt 6versiktlig skyfallskartering ar planomradet flackt och innehaller varken nagra
lagpunkter eller skyfallsleder.

13
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Teknisk forsorjning

Dagvattenplan

Bjuvs kommun har tillsammans med NSVA, Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp
och Soderasens miljoforbund tagit fram Dagvattenplan Bjuvs kommun. Planomradet
tillhor Vegeas avrinningsomrade. Enligt Nulagesbeskrivning for dagvatten ligger
planomradet i ett avrinningsomrade for dagvatten som avvattnas till Mollebacken.

VISS (Vatteninformationssystem Sverige) klassificerar den ekologiska statusen i
svenska vattendrag. Vattendragens ekologiska status ska ligga till grund for framtida
arbete med att na miljomal och félja EU:s ramdirektiv for vatten. Mollebacken saknar
statusklassning. | en bottenfaunaundersokning som genomforts under 2014 pa
uppdrag av Soderasens miljoforbund bedémdes backen ha allmant naturvarde.

Den ekologiska statusen bedomdes ha mellan otillfredsstallande och dalig status vid
en punkt i Billesholms centrum. Dagvatten fran omraden i tatorten Billesholm
paverkar troligen kvaliteten p& vattendraget Mollebacken i nagon utstrackning men i
vilken omfattning ar inte kant. Férsamringen beror troligen aven pa andra faktorer.
Planomradet ligger i delavrinningsomrade Bl_18 som omfattar 7,4 hektar dar befintliga
industriomradet &r cirka 2,9 hektar. Vattenavrinningsomradet orsakar ett utloppsflode
om ca 730 liter per sekund till Molleb&cken.

Kommunens och NSVAs dagvattenplan fran 2017-12-05 foreslar dock inga atgarder
for dagvatten eller akerdranering i omradet. Planomradet ligger inom
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Omradet omfattas ej av dikningsforetag.

14
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Dagvattenpolicy
Kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmaktige 2014-01-30, anger att
vid planering av nya omraden ska dagvatten i forsta hand fordrojas genom lokalt
omhandertagande. Inom verksamhetsomrade ar VA-huvudmannen skyldig att ta hand
om allt dagvatten som alstras.

Vatten och spillvatten

NSVA har ledningsnat och servispunkter i Skruvgatan. Dagvattenledningsnatet i
Billesholm &r separerat fran spillvatten.

Ovriga ledningar

Oresundskraft har elnat och bredband som verksamheten inom planomradet kan
anslutas till i Skruvgatan. Skanova har teleledning i Skruvgatan. Narmsta anslutning till
el-punkt finns i elstolpe strax dster om planomradet vid Skruvgatan.

Rattigheter och servitut

Skruvgatan omfattas av rattighet 1260-171.1. Det finns ett nyttjanderattsavtal mellan
Bjuvs kommun och Kamper som i samband med att detaljplanen vinner laga kraft och
fastighetsbildning sker upphor.

Brandskydd

Befintliga brandposter i naromradet klarar enligt raddningstjansten
vattenforsorjningen vid en eventuell brand.

Renhallning
Avfallshanteringen skots av NSR, Nordvéastra Skanes Renhallnings AB.

Planforslag

Planforslaget innefattar:

Planomradet foreslar kvartersmark med markanvandning Z for
verksamheter. Anvandningen bedéms lamplig for omradet och det
befintliga foretaget. Byggnadernas hojd foreslas begransas till 11
meters totalhojd. Prickmark om 4 meter foreslas i de dstra och vastra
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ytterkanterna mot den angransande naturmarken.

PLANBESTAMMELSER ] N\ : = _\ (A

Faljande galler inom omraden med nedanstiende
beteckningar.

Endast angiven anvandning ach utformning ar tilldten - /.‘
. . \ BILLESHOLMS GARD Flof
Dér beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela \ /
planomradet
GRANSBETECKNINGAR 9 B : 1 O 24
= = Planomradesgrans )
—_———- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Verksamheter, PBL 4 kap. 5§ 1t 3 p P

I

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Omfattning

Marken far inte farses med byggnad, PBL 4
kap. 11§ 1st1p

10:11

o]

Hégsta totalhdjd &r angivet varde i meter , PBL |\

4kap. 11§1st1p. \ £ 10:22

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER "\ % »io . 1 P -

Genomférandetid \ P 7 X
\ L -
Genomforandetiden &r 5 &r fran det datum detaljplanen vinner N\ \ p 5 1 T
laga kraft,, PBL 4 kap. 21 § \ : ~ -~ |

Markanvandning, bebyggelse och landskapshbild
Markanvandningen Z beddms passa for befintlig verksamhet.
Anvandningen foreslas ersatta de aldre beteckningarna Jm for
smaindustriandamal och Jmb for smaindustriandamal och bostader som
vardera utgér. Valet av markanvandning Z bedoms aven lampligt utifran
syftet att astadkomma en fastighetsreglering i omradet.

Byggnaders totalhojd foreslas till 11 meter i hela planomradet, vilket & samma hojd
som i intilliggande omrade. Prickmark utmed 6stliga och vastliga kanterna foreslas
samma som i befintlig plan. Verksamheten ska ha majlighet att bygga ihop lokaler

over fastighetsgranserna 10:1, 10:11 och 10:24.

Planforslaget foreslar ingen exploateringsgrad mot bakgrund av att planomradets yta
ar liten.

Geotekniska forhallanden
Geoteknik och grundlaggning

Planforslaget foreslar konventionell grundlaggning.

Gator och trafik
Gatunat

Planforslaget foreslar att trafikforsorjas och angoras 6ver fastighet 10:11 som
angransar till Skruvgatan. Planférslaget skapar inte behovet av ny eller
kompletterande gata.

Angoring och in-/utfarter
Planomradet kan angoras fran Skruvgatan éver 10:11.

Parkering

Detaljplanen foreslar att parkering ordnas pa egen fastighet. Det ar upp till
fastighetsagaren att anordna parkering for anstallda, kunder och besokare pa egen
fastighet. Kommunen beddmer att planomradet inte kraver fler parkeringsmdajligheter an
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de som kan inrymmas inom egen fastighet.

Héalsa och sdkerhet
Oversvamning och skyfall

Byggnader hojdsatts i enlighet med BBR. Vid 6vrig hojdsattning bor Svenskt vatten
principer foljas.

Raddning
Skruvgatan samt fastigheterna inom planomradet foreslas kunna anvandas som
uppstallningsplats for slackbil och angreppspunkt for slackinsats.

Om utrymning ska ske med hjalp av raddningstjanstens stegutrustning far inte
avstandet mellan fonsters underkant/balkongracke och marken Gverstiga 11 meter.
Uppstaliningsytan ska vara minst 3 meter lang och 2,5 meter bred, placerad 1-1,5
meter ut fran ytterkanten av de balkonger eller fonster som ska kunna nas med
stegen. Uppstallningsytan bor vara hardgjord (asfalt, grus, grasarmering) men
grasmatta kan accepteras om det bedéms att denna har tillracklig barighet for att
klara stegen samt vikten fran tva personer (totalt minst 250 kg).

Teknisk forsorjning
Dagvatten

Befintligt ledningsnat for dagvatten i Skruvgatan ar anordnat och dimensionerat for
verksamhetsomradet och planomradet ska anslutas till detta. Ytterligare atgarder eller
utbyggnad av ledningsnat fér dagvatten i Skruvgatan bedémer kommunen inte behoévs
for planens genomforande.

Vatten och spillvatten

Planomradet ska kopplas pa befintligt ledningsnat for vatten och spillvatten i
Skruvgatan.

Elférsorjning
Planomradet far elnat kopplat fran befintligt ledningsnat i Skruvgatan.
Fastighetsagaren bekostar anlaggning av elnatsforsorjning pa sin fastighet.

Brandposter

Langsta avstand till brandpost far maximalt vara 150 meter. Befintliga brandposter
finns i Skruvgatan ca 90 meter respektive 60 meter fran planomradet. Kommunen
beddmer att det inte finns behov for fler brandposter.

Renhallning

Kommunen foreslar att planomradets renhallning kan skotas av NSR Nordvastra
Skanes Renhallning likt befintliga fastigheter.

Avvagning mellan motstdende intressen

Planforslaget innebar att kommunalagd mark styckas av och saljs till foretaget. Mark i
omradet ar redan planlagd som verksamhetsomrade och utvecklingen nya
detaljplanen foreslar sammanfaller med planlagd utveckling av omradet i stort.

Parkomradet som omvandlas fran allméan platsmark till kvartersmark bedéms vara sa
pass litet till ytan att inget motstadende intresse kan identifieras komma i konflikt med
planens genomforande. Kommunen bedomer att den lilla del av parkomradet som
detaljplanen omfattar kan anvandas battre som kvartersmark.
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Omradet ar ej direkt tillgangligt for allmanheten, anvands ej for rekreation och
beddms inte ha forutsattningar for att tillskapa framtida rekreationsmajligheter.
Marken ar inte att betrakta som brukningsvérd jordbruksmark eller skogsmark.
Kommunen beddmer att brukande inte kan motiveras och bor darfor inte ses som
brukningsvard i den meningen att det skulle férhindra ett byggande.

Kommunen bedomer att markbiten som tas i ansprak ska beaktas utifran vilken
ekonomisk aspekt ny markanvandning kan medfdra och att féretagets utveckling
mojliggor for fler arbetstillfallen till orten. Kommunen har inte identifierat nagra
motstadende intressen som konsekvens av planens genomférande.

Konsekvenser

Konsekvenser for fysisk miljo

Stads-/landskapsbild

Omradet ar redan detaljplanelagt fér smaindustri. Mindre justeringar av byggréatten
bedomer kommunen kan genomféras utan att landskapsbilden vasentligt forandras.

Gronstruktur

Planforslaget innebér att en liten bit park/naturomraden tas i ansprak till
kvartersmark. Kommunen beddmer att parkomradet som ska omvandlas till
kvartersmark ar sa pass litet att forlust av naturmiljé och biologisk mangfald &r
forsumbart liten.

Miljokvalitetsnormer
Kommunen beddmer att planforslaget inte medfor risk att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Luftkvalitet
Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer i Billesholm. Trafiktillskottet fran
den férandring som planforslaget innebar bedéms inte forandra nivaerna i omradet.

Vattenkvalitet

Vegeans status klassas i VISS som mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god.
Planomradets yta ar sa pass litet att det av sin storlek inte bedéms paverka
slutrecipienten eller miljokvalitetsnormer for vatten. Kommunen beddmer darfor att
planforslaget inte kommer innebara ndgon paverkan pa vattendraget. Manniskors
halsa och sakerhet bedoms darfor inte paverkas.

Dagvatten

Ingen dagvattenutredning har genomférts eftersom kommunen beddmer att befintligt
ledningsnat ar tillrackligt for planens genomférande da planomradet ar sa pass litet i
omfattning. Tillkommande dagvatten bedéms kunna omhandertas i befintligt
dagvattensystem.

Globala miljomal

Kommunen bedomer att sex av de globala miljomalen paverkas positivt av forslaget
till detaljplan.

Nationella miljomal
Kommunen beddmer att detaljplanen kan genomféras utan att motverka nationella
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miljomalen vad galler God bebyggd miljo.

Geotekniska forhallanden

Gruvgangar

Omradet ligger inom klass 2 for gruvgangar, vilket innebar att nybyggnation bor
dimensioneras for ett bortfall av barighet hos undergrunden inom en yta av ca 10x10 m
som kan foérvantas intraffa inom hela byggnadens yta. Konsekvenser for denna
byggnation ar dyrare att anlagga, men kan stallas mot den relativt laga risken att en
sattning fran ett gruvras intraffar.

Omradet dar planomradet ingar ar idag redan bebyggt, sannolikheten for att befintliga
byggnader ska skadas till féljd av sattningar fran ett gruvras ar enligt den
kommundvergripande riskutredningen (2017) mycket liten. Kommunen bedémer darfér
att planforslaget inte behover foregas av ytterligare atgarder, utredningar eller
restriktioner for att géra marken lamplig for foéreslagen bebyggelse.

Konsekvenser for hdlsa och sékerhet

Buller

Industriomradets karaktar ar idag integrerad smaindustri och mindre verksamheter.
Krav pa atgarder for buller bedéms inte behova regleras i detaljplanen. Féreslagen
markanvandning ar likvardig den befintliga smaindustri som foretaget har idag.
Omradet kan redan idag bebyggas enligt befintlig detaljplan, och ny plan bedéms inte
forandra omradets tillskott till trafik vasentligt eftersom omradet med parkmark som
ska omvandlas till kvartersmark &r sa pass litet

Kommunen beddmer att planens genomfdérande inte kommer tillskapa annan
trafikalstring an vad som &r forvantat enligt nu gallande detaljplan. Kommunen
beddmer att trafik- och bullerutredning inte ar nédvandig for planens genomférande.
Kommunen beddmer att planens genomférande inte kommer att innebéra att
riktvardena for buller vid bostader dverskrids.

Risk och farligt gods

Kommunen beddmer att féreslagen detaljplan ej medfor dkade risker for
omgivningen. Beddmningen ar &ven att planforslaget inte paverkas negativt
av befintlig farligt godsled da narmsta avstand uppgar till 140 m, detta i
enlighet med RIKTSAMS rekommendationer.

Markmiljo

Foreslagen markanvandning ar sedan tidigare detaljplan prévad lamplig.

Om eventuella markféroreningar patraffas i omradet ar det fastighetsagarens ansvar
att anmala till kommunens tillsynsmyndighet for rad och avhjalpandeatgard.

Oversvamning och skyfall

Utifran topografi och skyfallskarteringen bedéms planforslaget kunna hantera
framtida skyfall. Mot bakgrund av att kommunens skyfallskartering ej redovisar
kéanda risker med 6versvamning eller skyfall i omradet bedéms omradet vara
lampligt for exploatering. Ingen hojdsattning bedéms darfor inte goras i
planforslaget.

Sociala konsekvenser
Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys har inte bedomts vara relevant fér planarendet.
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Planomradet &r avsett for verksamheter och arbetsplatser for vuxna arbetstagare.

Inga intressekonflikter till barn har kunnat identifieras. Kommunen bedémer att
planforslaget inte strider mot barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen.

Tillganglighet
Ett genomforande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade bor kunna uppnas. Tillganglighetsfragor provas i

bygglov.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Del av fastigheterna Billesholms gard 10:1, 10:11 och 10:24, och mgjligen 10:22,
fastighetsregleras till en sammanhallen enhet. Fastighetsreglering kan genomforas
med kop eller dverenskommelse till grund.

Fastighetsagaren ansoker hos Lantmateriet om forrattningen. Kostnaderna for de
fastighetsrattsliga konsekvenserna bekostas av fastighetsagaren.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsagaren till 10:11 forvarvar del av fastighet 10:1 och 10:24 av kommunen.
Forarvningen innebar att kommunen far intakter vid forsaljning av mark. De ekonomiska
konsekvenserna som foljer for fastighetsagarna till Billesholms gard 10:24 och 10:11 &r
bland annat kostnader for fastighetsbildning och kostnader for forvarv av del av
Billesholms gard 10:1.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen drivs med standardférfarande och tidplanen for planprocessen bedéms
till: Samrad var 2022. Granskning sommar/hdst 2022. Antagande host 2022.

Genomfdrandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavas endast om det &r nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Avtal
Kommunen och fastighetsagaren har ett avtal om forvarv av fastigheten.

Tekniska och ekonomiska fragor
Planens ekonomi

Planarbetet genomfors pa uppdrag av kommunstyrelsen och bekostas av
kommunens exploateringskonto.

Utbyggnad, ansvarsfdrdelning och kostnadsfordelning av allménna
anlaggningar
Inga allménna anlaggningar kommer anordnas

Utbyggnad ansvarsfdrdelning och kostnadsfordelning av gemensamma tekniska
anlaggningar som inte ar kommunala

Fastighetsagaren star for alla kostnader i samband med utbyggnad av planomradet.

Inl6dsen/ersattning

Detaljplanen foreslar inte inlésen av mark eller ersattningsansprak pa grund av
rivnings- eller skyddsbestammelser.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsagaren initierar fastighetsreglering hos Lantmateriet.

Administrativa fragor

Medverkande tjansteman

Medverkande tjansteman har varit mark- och exploateringsingenjér Ulrika Adolfsson,
stadsarkitekt Mattias Samuelson, planarkitekt Elinor Thornblad, planarkitekt Jeppe
Appelin, planarkitekt Victoria Hult, GIS- ingenjor Lizette Akerblom och
bygglovshandlaggare Frida Astborg och Sara Agerblom.

Victoria Hult Niklas Ogren
Planarkitekt Planeringschef
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