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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att mgjliggora for bostidder och verksamheter
pa fastigheten Vevstaken 29. Detaljplanen syftar dven till att skapa
ett tydligt, tryggt och attraktivt gaturum med en stadsmissighet 1
bebyggelsen lings Malmkopingsvégen. Utformningen av
tillkommande bebyggelse och forgardsmark ska bidra till en god
helhetsverkan. Gestaltningen ska utga frdn den befintliga
bebyggelsens karaktirsdrag avseende tak- och fasadutformning,
materialitet, kulor och detaljering samt mdte med gatan.
Bebyggelsen utfors 1 en liknande skala och vaningsantal som
nérliggande flerbostadshus lings Malmk&pingsvigen.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Vevstaken 29 i stadsdelen Orby, Stockholms stad, S-

dp 2021-16800, ar pabdrjad enligt beslut i stadsbyggnadsnimnden
12 maj 2022 § 11.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rittighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader Gver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen ar framtagen av Ida Thomasson pa stadsbyggnadskontoret.
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Planens huvuddrag
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Overgripande situationsplan som visar foreslagen ny bebyggelse inom planomrddet
(vit firg). Planomrddesgrdinsen redovisas med rod streckad linje. Bild: SWMS
arkitektur med bearbetning av stadsbyggnadskontoret.

Planomrédet &r beldget norr om korsningen Malmkopingsvéagen —
Vistermovigen i stadsdelen Orby, cirka 20 meter fran
Huddingevégen. Planomradet utgors av fastigheten Vevstaken 29
och omfattar cirka 0,1 ha. Vevstaken 29 dgs av Fastighets AB
Malmkopingsvigen 44.

Planforslaget mojliggor cirka 24 nya bostider i flerbostadshus inom
fastigheten. Langs Malmkopingsvégen foreslas ett lamellhus i fyra
vaningar som byggs samman med en ldgre, vinkelstalld
byggnadsvolym i tre vaningar mot anslutande villabebyggelse soder
om planomradet. For att skapa flexibilitet dver tid mojliggors
lokaler for centrumidndamaél generellt inom tillkommande
bebyggelse.

Mellan foreslagen ny byggnad och Viastermoviagen foreslas en
gemensam gard samt en komplementbyggnad med utrymmen for
hushallsavfall och cykelparkering. Garden inrymmer
gemensamhetsytor samt planteringar som dven fordrojer dagvatten
och framjar biodiversitet.

En mindre del av Vevstaken 29 planlidggs som allmin plats, gata,
med syfte att skapa en tvd meter bred gdngbana ldngs fastigheten
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mot Vistermovégen. Parkeringsbehovet tillgodoses 1 garage under
mark. Infarten till garaget placeras i planomréadets sddra del mot
Vistermovagen.

En forutsittning for redovisat planforslag ar att befintlig byggnad
inom Vevstaken 29, som idag anvénds for tvatteriverksambhet, rivs
till forman for ny bostadsbebyggelse.

Genomforandetid

Planens genomf6randetid dr 60 manader (fem éar).

Arkitektonisk idé

Overgripande perspektzvblld som redovisar mojlig utformmng av ny bebyggelse
inom Vevstaken 29. Vy mot sydvdst. Bild: Milles arkitektur.

Bebyggelsen ansluter till befintlig struktur genom att placera en
hogre lamell 1dngs Malmkopingsvégen och en liagre huskropp mot
villabebyggelsen i dster. Bebyggelsen placeras nagot indragen fran
Malmkdpingsvagen for att skapa forgardsmark i likhet med
intilliggande fastigheters forhallningssitt till gatan. Gestaltningen i
tillkommande bebyggelse ska utgé ifrdn den omgivande
bebyggelsens karaktiarsdrag avseende skala, volymhantering, tak-
och fasadutformning, materialitet, kulor och detaljering.

Allman plats

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.
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Gator och trafik

Planforslaget innebdr att en del av fastigheten Vevstaken 29 lings
Vistermoviagen planldggs som allmén plats (gata) med syfte att
sakerstdlla en tvd meter bred gdngbana lidngs fastigheten.

Tillganglighet

Planomradet och anslutande gator dr i huvudsak plant.

Kvartersmark

Bebyggelsens utformning

Planforslaget skapar forutséttningar for ett vinkelstéllt lamellhus 1
en L-form med sadeltak. Bostéderna foreslas nds via en huvudentré
mot Malmkopingsvégen och loftgang mot girden. Lings
Malmkdpingsvdgen mojliggdrs en fyraviningsskala. Den del av
byggnaden som placeras med gavel mot sydost ges en ldgre skala i
tre vaningar for anpassning till anslutande villor.

Perspektivbild som visar mdjlig utformning for ny bebyggelse mot

Vistermovdgen. Bild: Milles arkitektur.

Genom att tillkommande bebyggelse utfors i liknande skala som
nérliggande, befintliga flerbostadshus inom de angransande
fastigheterna Sjdlvstarten 22 och Vevstaken 33 skapas en
sammanhaéllen front av flerbostadshus mot Malmkopingsvégen.
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Perspektivbild som redovisar mojlig utformning av ny bebyggelse lings
Malmkopingsvigen. Bild: Milles arkitektur

Entréer till trapphus och ldgenheter eller mdjliga lokaler i
bottenvaningen placeras mot gata vilket levandegor stadsmiljon. Pa
foreslagen bebyggelses nordostra gavel utformas huset med
utkragande fonster fran andra vaningen. Genom l6sningen kan
godtagbara bullernivaer klaras for tinkta planldsningar samtidigt
som arkitekturen anpassar sig till omgivningens formsprak.
Foreslagen bebyggelse bidrar till att forstdrka den stadsméssighet
som finns i straket lings Gamla Huddingevégen och
Malmkopingsvagen.

154 AN

SNYHOSLIHE

MARKPLAN

Foreslagen planlosning for bottenvaning. Bild: Milles arkitektur.

Inom kvarteret mojliggors bade privata uteplatser och en gemensam
gard med ytor for lek och vistelse med goda solférhallanden. Pa
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garden mgjliggors dven bostadskomplement 1 form av
avfallshantering och cykelforrdd. Mgjlig gardsutformning redovisas
1 situationsplanen nedan.

Férgardsmark mot Malmképingsvagen
med grénska och ytor for entréer och
cykelparkering

Uteplatser for Iagenheter | markplan.

Del av Vevstaken 29 som ) N\ K nosrmsa'-/

planidggs som allman plats, 6%\‘.‘ 4 - 4
gata. 'Z)’o,,\‘{: - ../ Bostadsgard med grénska
S B, N och gemensamhetsytor.
¥ b N c,
Q\ Komplementbyggnad med
& utrymmen fér sopsortering
& Infart till garageanlaggning och cykelparkering.
under mark.

Situationsplan som visar foreslagen ny bebyggelse inom planomradet (vit firg). Planomradesgrdnsen
redovisas med rod streckad linje. Grdns mellan kvartersmark och allmdn plats redovisas med bla streckad
linje. Bild: SWMS arkitektur med bearbetning av SBK.

Vevstaken 29 Sjalvstarten 22

Vevstaken 33
l Vastermovdgen
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Malmkopingsvagen
Elevation ldngs del av Malmképingsvigen som redovisar mdéjlig utformning av ny bebyggelse inom Vevstaken
29 Bild: Milles arkitektur med bearbetning av SBK.

Sjalvstarten 22 Vevstaken 29
Vastermovagen

Vevstaken 33
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1
Tillkommande bebyggelse sett fran sydost i forhallande till befintlig bebyggelse

ldngs Malmkopingsvigen och Vistermovdgen. Bild: Milles arkitektur med
bearbetning av SBK.
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For att knyta an till omgivande bebyggelses gestaltning foreslas
bebyggelsens fasader i huvudsak utforas i ljusgult tegel. Snickerier,
smidesriacken pa balkonger och bursprak foreslas utforas i en
olivgron kuldr. Entrépartier mot Malmkopingsvégen foreslas
utformas i trd och taken av antracitgra bandplat. Fasaden vid
loftgdngarna foreslds utgoras av stdende trdpanel i en morkt grabrun
kulor. Redovisade kulorer och material relaterar till befintliga
byggnader i ndromradet. I plankartan tillits 4ven fasaden utforas i
puts vilket ocksa det forekommer 1 omradet. For att tillkommande
komplementbebyggelse ocksé ska fungera i omgivningen ska denna
utformas med hansyn till med bostadsbebyggelsen sa att en god
helhetsverkan skapas.

Exempel pa mdjlig material- och firgpalett.
Bild: Milles arkitektur

staende - liggande variation
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Fasadelevation mot Malmkdpingsvéigen som redovisar en méjlig utformning av

ny bebyggelse. Bild: Milles arkitektur
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Fasadelevation mot sydost som redovisar en mdjlig utformning av ny bebyggelse.
Bild: Milles arkitektur
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Malmkgpingsviigen
Fasadelevation mot Vistermovdgen som redovisar en mdjlig utformning av ny
bebyggelse. Bild: Milles arkitektur
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NORDOSTFASAD Malmkipingsviigen

Fasadelevation mot fastigheten Vevstaken 33 som redovisar en mojlig utformning

av ny bebyggelse. Bild: Milles arkitektur
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Biltrafik

Antalet parkeringsplatser for bil ska vid byggnation utga ifran dd
aktuella och beslutade riktlinjer. I planforslaget har ”Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad” legat
till grund f6r bedomningen om hur ménga parkeringsplatser som
kravs for foreslagen bebyggelse.

Det ldgesbaserade parkeringstalet for bil dr 0,45 platser per ldgenhet
och det projektspecifika parkeringstalet ar 0,42 inklusive
besoksparkering. Det projektspecifika parkeringstalet baseras pé
lagenhetsfordelning plus besoksparkering. Byggaktoren har valt att
foresla mobilitetsatgdarder motsvarande grundlédggande nivé vilket
ger en nedrdkning av parkeringstalet med 10% till 0,38. Dessa
atgérder ar:

- Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dir
nya resemdjligheter belyses. Fokus pd gang, cykel och
kollektivtrafik.

- Cykelparkeringar av god standard enligt stadens handbocker
for cykelparkering.

- Létt ndbara cykelrum

- Forbéttrade cykelfaciliteter (ex fast luftpump, automatisk
dorroppnare for cykel i cykelrum etc)

Med ovanstéende p-tal ger de tillkommande bostidder som
planforslaget mojliggor ett parkeringsbehov motsvarande 9 p-
platser for bil. Parkering for boende anordnas i garage under mark.

Nedfart till garageanldggningen foreslds placeras mot
Vistermoviagen i planomréadets sddra del. I foreslagen utformning
av garaget inryms 10 p-platser varav en plats anordnas som RHP-
plats.
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Foéreslagen utformning av kdllarplanet med redovisning av méjliga

parkeringsplatser. Bild: Milles arkitektur.

Gang- och cykeltrafik

Antalet parkeringsplatser for cykel ska vid byggnation utga ifrén da
aktuella och beslutade riktlinjer. I planforslaget har ”Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad” legat
till grund for bedomningen om behov av cykelparkering.

Parkeringstalet for cykel ar 3,2 platser per 100 kvm ljus BTA vilket
motsvarar ett behov av cirka 46 cykelplatser. Cykelparkeringar
anordnas inomhus i cykelrum samt utomhus inom bostadsgarden
och pé forgdrdsmark.

Tillganglighet

Foreslagna bostdder nds tillgédngligt via angdring fran
Vistermovigen. Samtliga 1genheter nds med hiss eller tillgdngligt
via entréer som vetter mot garden. Parkeringsplats for
rorelsehindrade finns i garaget dér tillgdngliga kopplingar finns till
de nya bostédderna.

Nivaskillnaden fran gangbanan pa Malmkdpingsvégen och entréer
till trapphus och ldgenheter eller lokaler tas upp av trappor och
planterade slénter.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsens sophantering foreslas hanteras i fristdende
komplementbyggnad pd gidrden mot Vistermovigen. Vid himtning
av avfall foreslas himtfordon stanna pa gatan och dra sopkérlen
over tillkommande trottoar. Stockholm vatten och avfalls riktlinjer
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kring dragavstand mellan avfallshantering och himtfordon bedéms
kunna uppfyllas. Avstdnd mellan entré till bostidder och
kvittblivningsstille ska f6lja stadens riktlinjer.

Befintligt

Inom fastigheten Vevstaken 29 finns idag en mindre
industribyggnad i en vaning samt kéllare som idag inrymmer
verksamhetslokaler for finsnickeri. Byggnaden uppfordes 1952 i en
kvadratisk form efter ritningar av Kooperativa forbundets
arkitektkontor for att innehalla tvétteriverksamhet. Byggnaden har
en tidstypisk stil med fasader av gult tegel, ett flackt plattak och en
betongsockel dér kéllaren tar vid. Marken runt byggnaden utgors till
stor del av hirdgjorda ytor for parkering och angdring. Nedfart till
kallarplanet dr placerad mot Malmkdpingsvéagen.

Befintlig byggnad inom Vevstaken 29 sett fran Malmkopingsvigen. Vy mot

sydost.
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Befintlig byggnad inom Vevstaken 29 sett frdn Viistermovigen.

Det kulturhistoriska virdet for befintlig byggnad inom Vevstaken
29 beddms framst bestd i byggnadens vélbevarade byggnadsvolym
och dess tidstypiska fasader (Stockholms byggnadsantikvarier,
2022). Byggnaden ér en representant for den sméskaliga
industriarkitektur som var vanlig vid tiden for uppforandet.
Fastigheten har inte ndgon kulturhistorisk klassning. Stadsmuseet
bedomer att befintlig byggnad har ett samhéllshistoriskt viarde
genom att den visar pa Stockholms utbyggnad under efterkrigstiden
dar sméhus- och villabebyggelse kompletterades med byggnader for
butiker och service, i detta fall ett tvitteri. S l&inge som byggnaden
anviants som tvétteri har den dven haft ett kontinuitetsvérde. Detta
véirde bedoms idag inte finnas i och med att byggnadens innehall
har fordndrats.

Inom angriansande fastigheter till planomradet langs
Malmkd&pingsvégen finns tva befintliga flerbostadshus. Inom
Vevstaken 33 finns ett lamellhus uppfort i slutet av 1950-talet i 3
véningar med inredd vind och lokaler i bottenvaningen. Huset ér
uppfort i gult tegel med putsade bursprak och roda pléatdetaljer.

Inom Sjilvstarten 22 finns ett nyligen uppfort flerbostadshus i 4
véningar med lokal 1 bottenvéningen invid korsningen
Malmkdpingsvégen - Vistermovigen. Léngs Vastermovagen finns
villor med olika karaktir och tillkomstér.
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Befintlig byggnad mot Malmképingsvégen inom den angrdnsande fastigheten
Vevstaken 33.

Befintlig byggnad inom Sjdilvstarten 22 sett mot Vistermovdgen fran korsningen

med Malmképingsvigen. Planomrddet och befintlig bebyggelse inom Vevstaken
29 till véinster i bild.
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Befintlig byggnad invid korsningen Malmkopingsvigen — Vistermovégen, inom

den angrdnsande fastigheten Sjdlvstarten 22.

Planforslaget innebér att befintlig byggnad inom Vevstaken 29 rivs
1 sin helhet till forman for ny bostadsbebyggelse med tillhérande
girdsmiljo.

Planforslaget innebér en hogre skala pa bebyggelsen inom
fastigheten i en jimforelse med befintliga forhallanden, frimst ldngs
Malmkd&pingsvédgen. Péverkan pa befintliga smahus séder om
planomréadet mildras av topografin pa platsen. Sméahusen ar
placerade hogre upp 1 terrdngen, Vistermovégen sluttar ner mot
Malmkopingsvédgen. Den vinkelstédllda delen av foreslagen byggnad
som placeras mot anslutande villor har en ldgre skala for anpassning
till befintliga sméahus och till terrdngen.

Elevation fran nordést med befintliga villor till vinster i bild (Milles arkitekter).
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser for allman plats

Gata. Syftet ar att sdkerstélla en gangbana lings med planomradet
samt mdjliggora utfartsforbud mot Malmkdpingsvagen.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bostéder. Planens syfte dr att mojliggora bostadsbebyggelse inom
planomradet.

Centrum. Planens syfte dr att mojliggéra verksamhetslokaler inom
planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark: Begrinsning av markens utnyttjande, marken far
inte forses med byggnad. Skiirmtak éver entréer och
cykelparkering far uppforas. Bestimmelsen begrénsar
bebyggelsens utbredning samt tillater skdrmtak dver entréer och
cykelparkering.

Kryssmark: Begrinsning av markens utnyttjande, marken far
endast forses med bostadskomplement och skirmtak om en
sammanlagd byggnadsarea om hogst 30 kvadratmeter och
hogsta hojd om 3,0 meter 6ver intilliggande markniva.
Bestimmelsen begrinsar bebyggelsens utbredning men tillater
bostadskomplement.

Ringmark: Begrinsning av markens utnyttjande, endast
skirmtak, trappor, murar och ramper ovan mark, endast
byggnadsverk under mark. Bestimmelsen mdjliggor att garage
kan byggas under mark men begrinsar samtidigt att endast
skdrmtak, trappor, murar och ramper fir finnas ovan mark.

h1-h3: Storsta angivna nockhéjd. Bestimmelsen syftar till att
begridnsa byggnadshdjd for att samspela med omgivande
bebyggelse.

+ 0,0: Markens hdjd éver angivet nollplan. Bestimmelsen syftar
till att sdkerstélla dagvatten- och skyfallshantering.

nl: Marken far inte anvindas for bilparkering. Bestimmelsen
syftar till att skapa tillracklig gardsyta inom kvartersmark for
tillkommande bostéder.

n2: Marken far inte anvéindas for bilparkering ovan mark.
Bestimmelsen syftar till att skapa tillracklig gdrdsyta inom
kvartersmark for tillkommande bostdder samtidigt som parkering
tillits 1 garage under mark.
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m1: Bostider ska kunna utrymmas bort frin Huddingevigen.
Fasad mot Malmkopingsvigen i nordvist ska utforas i
obrinnbart material. Mindre delar av fasad sisom glaspartier
och dorrar kan utforas utan brandteknisk klass. Friskluftsintag
ska placeras sa att de vetter bort frain Huddingevigen.
Bestdmmelsen syftar till att sikerstilla riskreducerande atgarder for
att minimera olycksrisk relaterat till Huddingevédgen som sekundér
transportled for farligt gods.

m2: Funktioner som uppmuntrar till stadigvarande vistelse
sasom uteplatser eller liknande medges inte. Bestimmelsen syftar
till att sdkerstilla riskreducerande atgérder for att minimera
olycksrisk relaterat till Huddingevigen som sekundér transportled
for farligt gods.

m3: Byggnader ska grundliggas och utformas sa att
komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrider 0,4
mm/s vid fordonspassage. Marken inom planomradet bestar av
lermark vilket i kombination med trafik frdn Huddingevigen kan ge
upphov till vibrationer 1 byggnader. Bestimmelsen syftar till att
bebyggelsen uppfors pa ett sitt som minimerar risk for oldgenhet
for méanniskors hélsa.

m4: Dir trafikbuller vid fasaden overskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva ska ligenheter storre {in 35 kvm utforas med minst
hilften av boningsrummen orienterade mot ljuddimpad sida.
For ligenheter om max 35 kvm giller att minst hiilften av
boningsrummen ska vara orienterade mot lJjuddimpad sida dér
ekvivalent ljudniva vid fasaden 6verskrider 65 dBA. Med
ljuddédmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva
pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70
dBA. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att riktlinjer for
trafikbuller ska f6ljas.

mS5: Byggnadens nordostra gavel ska utformas med utkragande
fonster fran vaning tva for skirmning av buller. Utkragning
fran fasad ska vara minst 60 centimeter. Bestimmelsen syftar till
att sdkerstélla tyst sida for tillkommande bostéder.

ol: Minsta angivna takvinkel ir 25 grader. Bestimmelsen syftar
till att anpassa bebyggelsen mot Malmkdpingsvégen till omgivande
karaktér.

02: Storsta angivna takvinkel dr 35 grader. Bestimmelsen syftar
till att anpassa bebyggelsen mot Malmkopingsvégen till omgivande
karaktar.

f1: Tak ska utformas som symmetriskt sadeltak. Hisstopp och
fliktrum ska inrymmas inom takvolymen. Bestimmelsen syftar
till att anpassa bebyggelsen mot Malmkopingsvégen till omgivande
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karaktir samt att sékerstilla att tekniska utrymmen inte dominerar
taklandskapet.

f2: Gavel som vetter mot Viastermovigen ska utforas med minst
tva fonster pa sockelvianing och minst tre fonster pa varje
vaning ovan sockelvining. Bestimmelsen syftar till att anpassa
bebyggelsen till omgivande karaktir samt skapa en levande gata
genom ett Oppet uttryck pa gavelfasaden.

f3: Endast garagenedfart. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla
att byggritten endast nyttjas som garagenedfart.

f4: Om bostider byggs ska minst tva bostadsenheter i
bottenvianing mot Malmkopingsvigen utformas med egna
entréer samt med en minsta rumshdéjd pa 2,7 meter.
Bestammelsen syftar till att mojliggora att minst tva ldgenheter kan
anviandas som bade bostidder och verksamhetslokaler.

b1: Marken ska vara tillgiinglig for anliggningar for
fordrojning och rening av dagvatten. Marken inom
egenskapsytan far hardgoras till hogst 50 procent.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla en flexibel
dagvattenhantering genom att tillata anldggningar for fordrojning
och rening av dagvatten, samt forhindra att marken hardgérs mer én
50 procent.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Balkonger fir kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasadliv och
ska ha en fri h6jd om minst 2,8 meter fran underliggande mark.
Utkragande balkonger medges inte over allmén plats och i
fasad som vinder sig mot Huddingeviigen eller pa gavel mot
nord- och sydost. Bestimmelsen syftar till att reglera storlek och
utseende pa balkonger samt att begransa balkonger pa fasad mot
Malmkopingsvégen for att sdkerstilla riskreducerande atgéird for att
minimera olycksrisk relaterat till sekundér transportvig for farligt
gods. Bestimmelsen syftar dven till att sdkerstélla att paverkan pé
omkringliggande bebyggelse minimeras genom att reglera
balkonger pa nordvéstra och sydostra gavlarna.

Fasad mot Malmkopingsvigen ska utformas i tegel eller puts.
Fasad mot gird far utforas i tri. Bestimmelsen syftar till att
anpassa bebyggelsen till omgivande karaktar samt sikerstilla att
utformandet dr anpassat till riskférutsdttningarna pa platsen.

Putsad fasad ska utforas utan synliga elementskarvar. Om
fasad utfors i tegel ska elementskarvar ha samma bredd och
utseende som stot- och liggfogar i tegelelementen samt utforas
med sandad fog. Bestimmelsen syftar till att skapa en god
helhetsverkan i bebyggelsens utférande.
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Komplementbebyggelse ska utformas med hinsyn till
bostadsbebyggelsens utformning avseende material och kuldr sa
att en god helhetsverkan skapas. Bestimmelsen syftar till att
bostadskomplement ges en gestaltning som dverensstimmer med
tillkommande bostadsbebyggelse.

Startbesked far inte ges for indrad markanvéindning forrin
markfororening har avhjilpts och/eller skyddsitgirder har
vidtagits pa fastigheten. Dock far startbesked ges for att
avhjilpa dessa markfororeningar och/eller vidta
skyddsatgirder. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att marken
ar lamplig utifrdn ménniskors hélsa genom att sékerstélla
marksanering innan startbesked for bostidder kan ges.

Om garagenedfart anléiggs ska giard utformas s att denna inte
oversvimmas vid ett 100-ars regn. Bestimmelsen syftar till att
sakerstdlla att vatten fran garden inte rinner ner i garagenedfarten.
Bestammelsen kan 16sas pé olika sitt, exempelvis genom en lag
mur eller kantsten mellan gérd och nedfart.

Utfart far inte ordnas mot Malmokopingsvigen. Hogst en utfart
far ordnas mot Vistermovigen. Bestimmelsen syftar till att
sakerstélla att infart till kvarteret sker samlat vid en infart mot
Vistermovagen.

Genomfoérandefragor

Mark och utrymmesforvarv

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inldsenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och beroérd fastighetségare innan
detaljplanen antas ska triffa avtal om markoverforingen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Vevstaken 29, som dgs av
Fastighets AB Malmkopingsvagen 44.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 3970 helt upphor att
gélla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetsdgarens initiativ och



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-08-19, Dnr 2021-16800

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 22 (45)

bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning. Genomford fastighetsbildning ar
en forutsittning for bygglov.

Ett mindre omrade éndras fran kvartersmark (allmént d&ndamal) till
allmén platsmark (gata).

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata) ska ingé i av Stockholm
stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kréavs for att 6verfora den
delen av fastigheten Vevstaken 29 som ar utlagd som allmén
platsmark, vilken &ndras fran kvartersmark (allmint andamal) till
allmén platsmark (gata).

Figuren illustrerar den fastighetsreglering som blir aktuell. Rétt omrdde ska
overforas till Orby 4:1. Bild: Stockholms stad

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Utbyggnad allman plats

Kommande exploateringsavtal ska reglera vilken part som utfor det
praktiska arbetet med byggandet av anlédggningar inom den blivande
allménna platsmarken.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga ledningssystem
som finns framdragna till fastigheten.

Dagvatten ska 1 forsta hand omhéndertas eller fordrojas pa
kvartersmark. Exploatoren ansvarar for dagvattenhantering i samrad
med Stockholm Vatten. Byggaktoren fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som uppréttas mellan
staden och berorda parter.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skdtsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljéer pd kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar dven dterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras inom allmén platsmark till foljd
av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar fastighetsreglering som
kravs for planens genomforande.

Inga kostnader for markforséljning, markforvarv,
gatukostnadsavgift eller kostnader for avstyckning forvintas.

Planavgift

Enligt planavtal ska planbestillaren bekosta planarbete samt sta for
kostnader for genomforande och iordningstéllande av kvartersmark
inom planomrédet.

Drift allman plats

Byggaktoren ansvarar for och bekostar anldggande av allmén plats.
Stockholm stad ansvarar for den framtida driften.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. SVOA ansvarar
for den framtida driften.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer att traffas mellan exploatéren och
kommunen innan detaljplanen antas, och kommer behandla
kostnader och ansvar for utbyggnad av allmén plats.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad mars-april 2024
Granskning kvartal 1 2025
Antagande kvartal 2 2025
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Laga kraft, tidigast  kvartal 2 2025
Planeringsunderlag

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

- Trafikbullerutredning (Realistic Form Noise AB, 2024-10-30)

- Dagvattenutredning Vevstaken 29 (Sweco, 2024-11-29)

- Overgripande éversvimningsanalys (Sweco, 2022-09-16)

- Projekterings PM/Geoteknik (VAP, 2023-01-02)

- Kulturmiljéutredning (Stockholms Byggnadsantikvarier AB,
2022-10-25)

- Antikvarisk konsekvensanalys (Stockholms Byggnadsantikvarier
AB, 2023-11-27)

- Miljoundersékning, kompletterande provtagning (Structor,
2024-11-04)

- Risk-PM angaende farligt godstrafik (Brandkonsulten AB,
2024-12-05)

- Bilparkering PM (Utopia arkitekter AB/Husab AB, 2023-12-18)

Ovrigt underlag:

- Beslut om betydande miljopaverkan (Stadsbyggnadskontoret,
2025-04-16)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomridet omfattas av detaljplan 0180-3970 Del av kv.
Vevstaken. Aktuellt kvarter far anvdndas endast for
gemensamhetstvittstuga eller liknande dndamaél. Rivningslov krivs
for rivning av befintliga byggnader.
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Utdrag ur planmosaiken med planomrddet markerat med rosa.

Planbesked

Beslut om positivt planbesked for Vevstaken 29 meddelades 20 juni
2018.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet: en viixande
stad, en sammanhingande stad, god offentlig milj6 och en
klimatsmart och talig stad. For planering och genomforande anges
en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur staden
prioriterar sina insatser for att mota bostadsbehov och styra
stadsutvecklingen mot stadens vision.

I 6versiktsplanen #r straket fran det utvidgade Alvsjo centrum lings
Gamla Huddingevigen, och vidare fram till aktuellt planomrade
utpekat som ett lokalt samband. Att tillskapa vardeskapande
kompletteringar, till exempel flerbostadshus i villaomréden,
framhaélls i 6versiktsplanens om onskvirt i goda kollektivtrafiklagen
och ldngs centrala strak.

Byggnadsordningen

Orby #r i Stockholms byggnadsordning kategoriserad som villastad.
Kompletteringsbebyggelse 1 anslutning till stadsbyggnadskaraktiren
ska enligt byggnadsordningen utformas utifran ett helhetsperspektiv
dér nérliggande bebyggelse beaktas. Byggnadsordningen anger
ocksa att centrum och lokala strék kan utvecklas genom
kompletterande bebyggelse och verksamhetslokaler dér sa ar
mojligt.
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Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

I strategin framgar att Orby ingér i kategorin villastad. Fér denna
kategori finns ett flertal punkter som utgor vigledning for
utveckling av omrddet och som ska beaktas i framtagandet av
planforslaget:

- Utveckla villastiderna med utgangspunkt ur gatornas och
husens anpassning till terringen samt méngfalden av
hustyper i varierande skala och fran olika tidsepoker.

- Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifrén en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och narliggande
bebyggelse. Ta stod i kunskaper om villastddernas karaktér
och kulturvirden.

- Utforma kompletteringsbebyggelse 1 anslutning till
villastdderna utifran ett helhetsperspektiv. Beakta
nérliggande bebyggelse.

- Utveckla lokala centrum och centrala strdk genom att
komplettera med ny bebyggelse och verksamhetslokaler dér
sd ar mojligt. Undvik omvandling av lokaler till bostéder.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade i maj 2022 att pabdrja planarbete
for Vevstaken 29.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet ligger cirka 15 meter frdn Huddingevidgen som ar ett
riksintresse for kommunikation. Planforslaget beddms inte innebira
nagon negativ paverkan pa Huddingevagen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 25-30 pug/m? (dygnsvérde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvdvedioxid dr 24-30
ug/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?.

Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920180800). Enligt VISS
[oktober 2023] har Strommen otillfredsstdllande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten ér tillfredsstillande ekologisk
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status 2039 och god kemisk ytvattenstatus 2027. Da
vattenforekomsten paverkas av en hamnanlidggning bedoms det
omdjligt att nd god ekologisk status (VISS, 2023).

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller i huvudsak frdn Huddingevigen
och delvis d@ven fran Malmkopingsvagen.

Miljo
Dagvatten

Dagvattnet ska omhdndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgéardsniva.

Dagvatten fran omradet leds idag till Henriksdals reningsverk via ett
kombinerat dagvattennit. Efter rening leds det vidare ut i
vattenforekomsten Strommen.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomrédet utsétts for trafikbuller 1 huvudsak fran Huddingevégen
och delvis dven fran Malmkopingsvigen. Idag finns en cirka 2,5
meter hog bullerskyddsskidrm utmed Huddingevégen.

Risk for olyckor

Nordvist om fastigheten passerar Huddingevagen (vidg 226) vilken
utgor sekundar transportled for farligt gods. Huddingevégen ligger
pa ett avstdnd om cirka 15 m fran vigkant till fastighetsgrans for
Vevstaken 29. Huddingevigen ligger cirka tva meter lagre 4n
planomrddets markniva. Mellan Huddingevédgen och planomradet
finns ett bullerplank samt trad.

Identifierade riskkéllor ar transporter till tankstationer i omradet. Ett
antal tankstationer ligger i direkt anslutning till Huddingevagen och
for ytterligare ett antal utgdr Huddingevagen en av flera mojliga
sekundira transportleder for farligt gods. Totalt handlar det om 8
tankstationer vid Huddingevégen och 4 tankstationer dir det
beddms som sannolikt att de far leveranser via Huddingevigen.
Enligt genomford riskutredning har antagits att det passerar 35
transporter med farligt gods per dygn forbi planomrédet.

En eventuell olycka med spridning av féroreningar till dagvattnet
bedoms inte pdverka planomradet da avrinning frdn Huddingevigen
sker at motsatt hall.
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Risk for 6versvamning

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att fastigheten idag
berdrs av hoga floden pd Malmkopingsvigen vid ett kraftigt skyfall.
En overgripande dversvimningsanalys har gjorts (Sweco, 2022) {for
att utreda risken for 6versvimning kopplat till skyfall inom
planomradet. Analysen visar att det finns en ldgpunkt som vid
vattenansamling far ett djup pa upp till 0,8 m. Déarefter leds vattnet
vidare mot Malmkdpingsvigen dér en storre 1dgpunkt breder ut sig.

Bl Maxvattendjup (m) [

o [ 0.1-02

Maximalt vattendjup (m) vid 6versvimningsutbredning i och intill Vevstaken.
Bild: Sweco

Tillgéngligheten for riddningstjdnst anses trots vattenansamling
relativt god.

Fororenad mark

Inom planomrédet har det tidigare bedrivs tvétteriverksamhet i form
av vattentvatt.

En miljoteknisk markundersokning har genomforts for fastigheten
(Structor, 2024). Halter som overskrider riktviardena for kénslig
markanviandning for metaller och PAH:er har uppmitts pa fyra
platser langs fastighetens Ostra och norra sida. Utifran uppmétta
halter kan risker for ménniskors hélsa inte uteslutas. Féroreningen
forekommer ytligt och ingen spridning i djupled har noterats. Vid
de sddra och vistra sidorna har inga halter som bedoms medfora
risker for ménniskors hélsa uppmatts. Klorerade 16sningsmedel har
patraffats i jord men i 14ga halter och bedoms inte medfora risker
for ménniskors hélsa.

Vibrationer

Stora delar av marken inom planomradet utgors av lera.
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Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vigar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna.

Geotekniska forhallanden

Enligt Geotekniskt PM (VAP, 2023) utgdrs markforhallandena av
1,0—1,5 meter fyllning direkt pa berg eller ovan lera. Leran antas
befinna sig langs med fastighetens angridnsning mot
Vistermovigen, och har en maktighet pd mellan 1,5 och 2,0 meter
med inslag av sand eller silt. Mellan lerlager och bergytan har ett
tunt lager friktionsjord tolkats. Nagon risk for ras och skred
forekommer inte inom planomradet d4 markforhdllandena dér
marklutningen ar brantare dn 1:10 utgdrs av berg.

Mitning av grundvattnets tryckniva har utforts men vid
avldsningstillfillet var roret torrt. Grundvattennivan uppskattas
baserat pa nérliggande méitningar till cirka 4 meter under markytan.
Eftersom marken till storsta del bestar av lera bedoms
infiltrationsmojligheterna inom planomradet som sma.

Forekomst av markradon har inte utretts utan ska sidkerstéllas infor
bygglov.

Kulturmiljé

Stadsmuseets klassificering

Bebyggelsen dr inte klassificerad enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta och kunskapen om byggnaden
ar darfor begransad. Stadsmuseet bedomer att befintlig byggnad
inom fastigheten Vevstaken 29 har ett samhallshistoriskt véarde
genom att den visar pa Stockholms utbyggnad under efterkrigstiden
dar sméhus- och villabebyggelse kompletterades med byggnader for
butiker och service, i detta fall ett tvitteri, Juliaborgstvétten.

Fysisk miljo

Pa fastigheten Vevstaken 29 finns idag en verksamhetslokal i en
vaning samt kéllare som anvénds som lokal for finsnickeri.
Byggnaden uppfordes 1952 och har efter det inte genomgétt nagra
storre fordndringar 1 exteridren.
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Vy mot fastigheten Vevstaken 29 lings Malmkdpingsvigen och befintlig
verksamhetslokal.

Vy mot fastigheten Vevstaken 29 lings Vistermovdgen.

Villastaden Orby har successivt fortitats men har en bevarad
smaskalighet. Omradet karaktiriseras av sin varierade bebyggelse.

Genom Orby 16per huvudstriket Gamla Huddingevigen som har en
sammanhéllen och for omradet stadsmaissig karaktér, med
flerbostadshus och inslag av smé verksamheter. Vigen kantas av
lamellhus 1 tva till tre vningar och planterad forgardsmark.

Byggnaderna dr i huvudsak uppforda pa 1940- och 1950- talen.
Malmkdpingsvégen 16per som en forldngning av detta strak vidare
osterut, utmed Huddingevigen (viag 226) och vidare fram till motet
med Orbyleden.
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1930-1951 gick sparvagn linje 19 i detta strak och hade hallplatsen
Juliaborg i liv med Vevstaken 33.

Malmkd&pingsvégen kantas 1 sin norra del av flerbostadshus med
inslag av verksamheter och en tydlig stadsmissighet. I soder mots
gatan av villatomter och flerfamiljshus av villakaraktir. Den sddra
delen av gatan har en mer uppbruten villastadskaraktir.
Bebyggelsen dr enkelsidig, flerbostadshusen dr mindre och
placerade véxelvis med kortsida och langsida mot gatan.
Gaturummet priglas av forgdrdsmark med varierande véxtlighet.

Malmkopingsvigen med nyligen uppfort bostadskvarter inom Sjdlvstarten 22, vy

asterut mot planomrddet som syns ldngst bort i bild, markerat med réd pil.
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Flerbostadshus ldngs Malmékopingsvigen med vy vdsterut mot planomrddet som

dr markerat med réd pil.

Kvarteren soder om planomradet, langs Vastermovégen, ar av
typisk villastadskaraktir. Husen omges av frukt-och villatrddgardar
dar villabebyggelsen generellt dr oregelbundet placerad en bit in
fran gatan.

Service

Inom en radie av cirka 700 meter finns tre grundskolor, vara tva
stycken ar F-9 och en ér F-8. Inom samma radie finns dven sju
stycken forskolor, den ndrmaste av dessa ligger cirka 400 meter fran
planomrédet.

Nérmaste samlade utbud av kommersiell service (med bland annat
dagligvaruhandel) terfinns kring Orby centrum utmed Gamla
Huddingevigen, cirka 600 meter frin planomradet. Bide i Alvsjo
och Hogdalen, cirka 2 km fran planomrédet finns stort utbud av
service.

Trafik

Under 2018 féardigstélldes en dubbelriktad cykelbana,
Huddingestraket, 1ings Gamla Huddingevégen och
Malmkd&pingsvédgen. Cykelbanan loper lings med
Malmkd&pingsvégen forbi planomradet. Cykelbanan, med en bredd
pa 3,25 meter, ligger bredvid ett enkelriktat korfalt for biltrafik.

Gangbana finns ldngs planomrddets grins mot Malmkopingsvigen
men saknas mot Vastermovagen.

Nérmaste tunnelbanestationer 4r Bandhagen eller Stureby som
ligger 1,5 km gingvig fran planomrddet. Inom samma distans finns
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Alvsjo station med tillgang till pendeltig och busstrafik.

Narmaste busshéllplats ligger cirka 150 meter frin planomradet och
trafikeras av flertalet bussar mot Alvsj 0, Fruéngen, Liljeholmen,
Bredédng, Skdrholmen, Gullmarsplan och Skarpnéck.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret har beslutat, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har genomforts. Beslutet bygger pa
kriterier i 5 § och 10 — 13 §§ 1 miljobeddmningsférordningen.

Planforslaget bedoms inte pdverka kulturhistoriska eller ekologiska
vérden pa ett sddant sitt att det medfor en betydande miljopaverkan.
Planomradet ligger 1 nérheten av sekundér transportled for farligt
gods. Genom riskreducerande atgérder sikerstills bebyggelsens
lamplighet. Markfororeningar sakerstdlls att de hanteras korrekt
med hjilp av planbestimmelser pa plankartan. Forslaget bedoms
efter vidtagna atgérder inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten
negativt.

Utformning av bebyggelsen styrs i plankartan och bullerriktvarden
overskrids ej med foreslagen planlésning. Genom reglering av
tilldtna vibrationsnivéer i tillkommande bebyggelse sdkerstills att
bebyggelsen vid ett genomforande av forslaget inte innebér risk for
ménniskors hélsa och sdkerhet.

Sammantaget bedoms den planerade markanvéndningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa. De miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande ar en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplételseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om 6verenskommelse om exploatering.
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Detaljplanen mdjliggor for cirka 24 bostidder som avses upplétas
som hyresritter vilket leder till en jamnare férdelning mellan
hyresrétter och bostadsrétter 1 stadsdelen.

Byggaktoren har for avsikt att bidra till en béattre blandning av
bostadsstorlekar genom att skapa fler smalédgenheter i ett omrade
med mycket villabebyggelse.

Natur

Gronomrade

Fastigheten saknar 1 stort sett gronska. Vid Malmkdpingsvagen
finns ett fital almar och mot omgivande fastigheter och végar finns
viss grés- och tridvegetation. Fastigheten omfattas inte av nigot
habitatnédtverk och ingér inte i stadens dvergripande ekologiska
infrastruktur.

Miljo
Dagvatten

En dagvattenutredning har uppréttats (Sweco, 2024) med
utgangspunkt i Stockholm stads riktlinjer for hantering av dagvatten
vid nybyggnation. I utredningen berdknas dimensionerande floden
for befintlig situation och planerad exploatering,
fordrojningsvolymer, fororeningshalter och belastning for att
sdkerstélla att gédllande riktlinjer foljs.

D4 den planerade exploateringen innebar minskad andel hérdgjorda
ytor och storre andel gronytor minskar berdknade floden pa
planomrédet jamf{ort med befintlig bebyggelse. Fordrojningskravet
pa 20 mm nederbdrd innebir att dagvattensystem behdver
dimensioneras for att fordroja ca 12 kubikmeter vatten.

Foreslagna dagvattenatgérder innefattar nedsankta regnbéddar.
Dessutom foreslas ett svackdike pd planomradets norddstra sida for
att bade fordroja dagvatten och skapa en fri vig for storre floden att
ta sig forbi utan att skada byggnaden. For att marken ska luta it ritt
hall regleras markhojder pa plankartan. Foreslagna véxtbaddar bor
vara drinerade d& marken pd planomrédet bestr av lera vilket
innebar begriansade infiltrationsmojligheter. Detta géller dven i de
fall dagvattenatgérder byggs ovan bjélklag.
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Viast: Vaxtbaddar
ca 15 m? fordréjer
och renar 5 m?
dagvatten

wrinningspilar
Féreslagen dagvattenhantering
. Tak

B Asfalt

Innergard: W Blzndat gronomride
B I Gront tak

Vixtbaddar ca 18 m?2 BN Rl o nvecsinic vantbadd
- —_ J 1 Skhlad grasyta
fordrijer och renar 6 B i
m? dagvatten

S P S TN S| 1250

Foreslagen dagvattenhantering inom planomrddet, bild: Sweco.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En kulturmiljéutredning har tagits fram (Stockholms
byggnadsantikvarier AB, 2022). Utredningens samlade beddmning
av Vevstaken 29 ir att byggnaden innehar ett begrénsat
kulturhistoriskt virde. Virdet bestar framst i dess vilbevarade
byggnadsvolym och dess tidstypiska fasader av gult tegel som visar
pa ett tidstypiskt exempel fran efterkrigstiden.

Da planforslaget innebér rivning av befintlig byggnad s har en
konsekvensanalys av forslaget tagits fram (Stockholms
byggnadsantikvarier AB, 2023). Analysen visar att det foreslagna
flerbostadshuset foljer befintligt ménster i Orby villastad vilket ir
positivt ur ett kulturmiljoperspektiv. I huset planeras bokaler for
centruméndamal och bostadskomplement vilket ocksa foljer
omradets byggnadstradition av blandad bebyggelse.

Rivning av byggnaden innebér att bebyggelse av visst
kulturhistoriskt virde forsvinner. Konsekvenserna blir frimst att
méojligheterna att avlisa Orbys utveckling och de stora #ndringar
som genomfordes i vélfardssamhéllets spar, med utveckling av den
sociala omsorgen, forsvaras.

Den nya bebyggelse som planforslaget medger bedoms vara vil
anpassad till omrddets karaktir och arkitektur. Exempel pé det ar
foreslagen utformning med forgdrdsmark mot Malmkopingsvégen,
vilket ir ett viktigt karaktirsdrag i Orby. Ny bebyggelse foreslas i
huvudsak uppforas i tegel eller puts som &r aterkommande
fasadmaterial pa befintliga flerbostadshus 1 ndromradet. De
negativa konsekvenserna for kulturvirdena som uppstir om
planforslaget realiseras bedoms bli smé dd det aktuella forslaget ér
vil anpassat till omradets karaktér och arkitektur.
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Klimatpaverkan och cirkuldrt byggande

Byggaktoren kommer under detaljprojekteringen att inventera
fastigheten for aterbruk for att minska avfall som gar pa deponi.
Ambitionen &r att de material som kan atervinnas eller aterbrukas
ska ateranvéndas i nybyggnationen av Vevstaken 29. Planen stéller
inte krav pd aterbruk men mgjliggor att exempelvis befintligt tegel
ateranvands som fasadmaterial.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Samtliga lagenheter har enligt forslaget bra tillgdng pd dagsljus
enligt gidllande myndighetskrav. Byggnadsdelarna ér placerade for
att skapa goda ljusforhallanden for de framtida boende pa
Vevstaken 29. Tillkommande byggnader ar gynnsamt placerade i
forhallande till omgivningen och den skuggning planforslaget ger
upphov till bedéms som acceptabel for intilliggande fastigheter.

18:00
Solstudier fran soder, vardagjimning. Bild: Milles arkitektur
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Solstudier fran oster, vardagjdmning. Bild: Milles arkitektur
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15:00

Solstudier fran éster, midsommar. Bild: Milles arkitektur

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Vatten

Omrédet ér beldget inom avrinningsomrédet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Béde med hénsyn till Strommen och till miljokvalitetsnormerna for
vatten dr det viktigt att planens genomforande inte medfor en
negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Omrédets hardgjorda area minskar genom planforslaget och detta
innebdr att minskade dagvattenfloden genereras pé fastigheten.
Mindre asfalterade ytor samt mer gronytor och véxtbdddar innebér
ocksa att dagvattnet frin fastigheten kommer att vara mindre
fororenat. Genomford dagvatten- och dversvimningsutredning
(Sweco, 2024) visar att planens genomforande minskar bade halter
och méngder for i princip samtliga &mnen. Kvéve- och
kadmiumbhalterna ir of6rindrade men for PAH16 sker en 6kning.
Fororeningsméngder pa arsbasis minskar for alla &mnen.

Planforslaget bedoms dédrmed inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for Strommen. Dagvatten fran planomradet
fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till kombinerad
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avloppsledningen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan sléppas ut i Strémmen via
kulvert. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Buller

Bullerutredning (Realistic Form Noise, 2024) visar att den
ekvivalenta respektive maximala ljudnivén frén trafik vid fasad pa
tva meter dver mark Sverstiger 60 respektive 70 dBA pé fasader
som vetter mot Malmkdpingsvagen. For att klara kraven pa tyst sida
behover samtliga ldgenheter vara genomgaende. Pa bebyggelses
norddstra gavel sdkerstills att fonster utfors minst 60 centimeter
utkragande. Genom atgérden skapas forutsittningar att klara
bullerkraven for foreslagna ldgenheter. En gemensam uteplats for
de boende med ljudnivéer lagre d4n 50 dBA ekvivalent och <70
dBA maximal niva kan anldggas pd baksidan av huset i sdderldge.

| Ekvivalent |judniva,
Lypn yin | dBA

== &0
55
&0
(1]
H

Ekvivalent ljudniva pd fasader mot Malmkopingsvigen och Vistermovdgen
(Realistic Form Noise AB)
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Ljudutbredning pd tvd meter 6ver mark samt hégsta ekvivalenta ljudnivd pd
fasad. Bild: Realistic form noise

Maximal ludniva,
Lagmay | BA

- e

M 75
.75 - 80
BO - &5

= B5

Ljudutbredning for den maximala ljudnivan pa tvda meter 6ver mark samt hogsta

maximala ljudnivd pa fasad. Bild: Realistic form noise
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Ljudutbredning for den maximala ljudnivan pa tvda meter 6ver mark samt hogsta

maximala ljudnivd pa fasad. Bild: Realistic form noise
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Typplan som visar foreslagna genomgdende ligenheter for att klara kraven
pd tyst sida. Tyst sida markerad med rétt. Bild: Milles arkitektur med
bearbetning av SBK
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Berdkningar visar att alla ldgenheter och bokaler kan erhélla en tyst
sida dér den ekvivalenta ljudnivén dr mindre &n 55 dBA och den
maximala ljudnivan mindre &n 70 dBA. Detta innebér att alla
lagenheter och bokaler kan fa hélften av bostadsrummen mot en tyst
sida.

Oversviamning

Skyfall inom planen hanteras genom att ytlig avrinning sakerstélls
fran hela planomrddet. Den lagpunkt som finns pa planomradets
norra sida, dir en garagenedfart finns idag, byggs bort enligt
planerna for den nya exploateringen.

Det dr viktigt att marken inom planomradet hojdsétts s att vatten
rinner fran byggnader och har mdjlighet att ledas till
vaxtbidddar/gronytor och sedan vidare ut fran planomradet, for att
inte fastna i nagra instdngda omréden. Norr om den planerade
byggnaden finns sérskilt behov av att sdkerstilla att avrinningen
fungerar och att ytligt rinnande vatten kan nd Malmkdpingsvégen.
Genom reglering av markhojder i plankartan sékerstills detta.

For att sdkerstélla att vatten fran garden vid ett stort regn inte rinner
ner 1 foreslagen garagenedfart frin Véstermovégen ska girden
utformas pa ett sétt sa att detta motverkas, vilket dven regleras 1
plankartan. Ett mojligt sétt att skydda garagenedfarten &r att uppfora
en lag mur eller kantsten mellan gard och garageramp. Ny trottoar
kommer byggas enligt stadens standard och skevas for att vatten pa
denna ska rinna av mot kérbanan och forekommande vagbrunnar
vilket sdkerstiller att vattnet frdn gatan inte ndr garagenedfart eller
rinner in pa fastigheten.

Planf6rslaget bedoms inte riskera att forsdmra for nedstroms
omrdden med avseende pd skyfall- eller 6versvdmningsrisker.

Fororenade omraden

Genomford miljoteknisk markundersokning visar att féroreningar
forekommer inom fastigheten. Forhdjda halter av metaller och PAH
har patriffats i fyra ytliga prover ldngs den Ostra samt norra sidan av
fastigheten. D& hélsobaserade riktvirden 6verskrids 1 dessa
provpunkter kan risk for manniskors hilsa inte uteslutas vid
omstéllning till bostdder. Vid den s6dra och vistra sidan har inga
halter som beddms medfora risker for manniskors hilsa uppmiitts,
dock kan det inte uteslutas att fororeningen dar utgor risk for
markmiljon och grundvattnet.
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Klorerade 16sningsmedel har inte detekterats 1 halter som
overskrider hilsoriktvirdena.

Vid undersokning av fororeningssituation har det inte patriffats
nagon mittad zon (det vill sdga grundvattenakvifar) med tillricklig
stor méktighet for att kunna undersdka grundvatten inom
fastigheten. Grundvattenprovtagningar och porluft provtagning har
utforts pa intilliggande Sjélvstarten 22. I denna undersékning
patraffades klorerande 16sningsmedel i form av PCE och TCE i
undersdkningsror installerade mot Vistermovagen. Halterna var
dock mycket laga och bedomdes inte medfora nigra hilsorisker.

Med hinsyn att berget lutar at, och saledes grundvattnet rinner mot
sydvést bedoms risken for spridning av fororening av porgasen till
Vevstaken 29 vara 1ag.

Samtliga jordprover uttagna pd Vevstaken 29 har féltanalyserats
med avseende pa klor och vid jamforelse med uppmatta halter pa
laboratorium har det visats att korrelationen dr god. Genom detta
beddms pétraffade halter av klorerade 16sningsmedel 1 mark vara
avgransad, utanfor byggnad.

Inom ramen for utredningen har dven provtagning av inomhusluft i
befintlig kéllare genomforts. Inga halter av klorerande
16sningsmedel uppmdittes. Resultatet kan tolkas pa tva sitt. Dels att
det inte forekommer férorening under byggnaden och saledes inga
halter i porluften. Eller som att det forekommer klorerade
16sningsmedel under byggnaden men att grundlédggningen &r
tillrackligt tat for att hindra intrdngande angor.

Innan ménniskor bor pa fastigheten ska forhojda halter i mark
atgdrdas sa att det dvergripande atgardsmalet att “méanniskor ska
kunna bo pé fastigheten utan att utséttas for oacceptabla
hélsorisker” uppfylls. Vi genomforande av planen kan halter 6ver
hilsoriktvirden enligt Naturvardsverkets generella riktvérden for
kénslig markanvéndning tas bort genom schaktsanering.

Det bedoms teknisk mojligt och ekonomiskt forsvarbart att atgérda
patriaffade fororeningar s att fastigheten blir lamplig for planerad
markanvéndning. Patréffade fororeningar bedoms séledes inte
utgora ett hinder for planen. I och med att inga halter av klorerade
16sningsmedel har uppmitts i inomhusluften i kéllaren pé befintlig
byggnad beddms det vara visat att eventuell fororening under
byggnad inte medfor oacceptabla risker for ménniskors hélsa och
sakerhet 1 framtida bostdder da det byggnadstekniskt gar att bygga
bort exponeringsvégen.

Infor fortsatt planarbete bedoms det inte finnas behov av ytterligare
kompletterande undersokningar. Infor bygglov kravs generellt att
fororeningssituationen inte ska medfora risker for markmiljo,
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grundvatten och ytvatten. En férdjupad riskbedomning nar
bebyggelsens slutliga utformning sékerstéllts kan visa om det finns
behov av riskreducering med avseende pa grundvatten eller
markmiljon. Infor projektering och anldggning ska klassning av
massor for olika avfallskategorier samt forfinad avgransning av
fororeningsomradena genomforas.

I plankartan regleras att startbesked for bebyggelse inte far ske
forrdn eventuella fororeningar ar avhjélpta.

For alla schaktarbeten i mark krdvs anmélan om schakt i fororenat
omrade alternativt om atgérden utfors i1 saneringssyfte sa kravs att
en anméilan om efterbehandling inges till Miljoforvaltningen,
Stockholms Stad, enligt 28 § forordningen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd.

Olyckor

En riskbedomning som redogor for personsidkerhetsrisker med
avseende pa liv och hélsa har tagits fram (Brandkonsulten AB,
2024). Utredningen bedomer att risknivan befinner sig under
ALARP-nivén for byggnad placerad 19,7 m fran vigkant
Huddingevégen. For att hantera osékerheter 1 antaganden 1
berdkningarna och dataunderlaget samt for att ta hojd for en
framtida storre 6kning av transporter med farligt gods pé
Huddingevégen rekommenderas att riskreducerande atgérder vidtas
for att reducera risknivén ytterligare.

Foljande riskreducerande dtgéirder foreslas for att reducera den
identifierade risknivan:

- Friskluftsintag placeras sa att de inte vetter mot
Huddingevégen.

- Markyta pa fastigheten mellan Huddingevégen och planerad
byggnad utfors sé att stadigvarande vistelse inte uppmuntras,
sasom uteplatser.

- Byggnaden utformas sd utrymning kan ske bort fran
Huddingevégen.

- Fasader som vetter mot Huddingevégen utfors med
obrdnnbart material. dvs. yttervigg utfors 1 lagst klass A2-
s1,d0. Glaspartier och dorrar kan utforas utan brandteknisk
klass.

Genom att planen reglerar de riskreducerande atgidrderna bedoms
planen inte innebér nagra risker for mdnniskors hélsa och sékerhet
avseende olyckor.

Vibrationer

Da risk for vibrationsstorningar foreligger, bor det sikerstéllas att
byggnaderna grundldggs och konstrueras pa sadant sétt att
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markvibrationer inte sprids till byggnaderna, vilket regleras pa
plankartan.

Social hallbarhet

Barn

Leken ér barns sitt att utforska omgivningen och bidrar till barns
fysiska och psykiska utveckling samt till deras hélsa och
vélbefinnande. Foreslagen bostadsgard med plats for lek ger mindre
barn en lekmiljo som &r skyddad mot trafikbuller. D4 gardens
storlek &dr begransad dr det viktigt att lekytan planeras vil.

Storre barn behover storre ytor med mer utmaningar och mojlighet
att pd egen hand ta sig till platser for lek och samvaro. Cirka 250
meter fran planomradet ligger Aspoparken och Aspoparkens
lekplats och cirka 150 meter bort finns ett litet naturomrade dar barn
kan leka och vistas. Planforslaget tillfor utbyggd trottoar mot
Vistermovigen, vilket ger en tryggare gatumilj6 for gdngtrafikanter
och stérker barns rorelseftrihet.

Jamstalldhet

Enligt stadens trygghetsmitningar upplever kvinnor en storre
otrygghet &n mén i det offentliga rummet. Detaljplanen bedoms
bidra positivt till jamstélldheten dé fastigheten befolkas av fler
personer under fler tidpunkter pa dygnet. Ny bebyggelse mojliggor
for att skapa en bittre och tryggare trafikmiljé genom utbyggnad av
trottoar mot Véstermovégen vilket gynnar oskyddade trafikanter
som generellt sett oftast &r kvinnor och barn.

Riksintresse

Trafikkommunikation

Planforslaget bedoms inte innebédra ndgon negativ paverkan pa
Huddingevégen eller dvriga trafiknétet.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Lings Vistermovégen innebir planforslaget att en gangbana byggs
ut vilket ger en tryggare situation for gangtrafikanter.

Tillganglighet

Forslaget uppfyller Stockholms framkomlighetsstrategi. Nuvarande
lutningar pd gator och gangvégar utanfor planomradet behalls.



