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DETALJPLAN FOR SKALSMARA 7:18
1998-07-20

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar:

Till planen hor férutom denna planbeskrivning:

- genomférandebeskrivning

- planbestammelser med plankarta

- géllande detaljplan med beskrivning, bestimmelser och karta
- miljokonsekvensbeskrivning

- fastighetsférteckning

- samradsredogérelse med bilagor

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Inom aktuellt planomrade finns fastigheten SKALSMARA 7:18 och
fastighetsagaren till denna har maliséattningen att genom en &ndring av
gallande planbestammelser mojliggora en byggrétt pa 150 kvm for
huvudbyggnaden och 40 kvm fér uthus.

Genom att kommunen fattat beslut om att medge att en sadan plan-
andring kan upprattas sa ar inriktningen att det upprattade planférslaget kan
antagas av kommunfullméktige och vinna laga kraft under hésten 1998.

PLANDATA
Lage

Planomradet ar belaget i Skalsmaraomradets nordvastligaste del, strax éster
om Eknésvagen (lansvag 646) och utgér en tomt i kvarter ingdende i ett stérre
detaljplanelagt omrade (detaljplan nr 88). Planomradet (fastigheten) gransar i
oster och i s6der till i ovannamnd detaljplan redovisade alimén plats-
Igréonomraden, i vaster till ett i sagda plan redovisat ledningsstrak och
ytterligare véster dérom till tomtmark i kvarteret. 1 norr utgér Dagsverksviagen
gréns. Planoradets (fastigheten Skalsmara 7:18) adress ar.Dagsverksvagen
25. Omradet i sin helhet ingér i ett bebyggelseomrade 6ster om Eknésvagen
mellan Lugnet och Osteméasvagen.

Areal

Planomradets totala areal ar ca. 0,3 ha.



Markagofdérhallanden

Inom planomradet finns en fastighet med byggrétt avstyckad och detta innebar
att den tomt som planen medger ar bildad. | planen redovisas ej vagar eller
allman plats mark. Betraffande till planomradet angransande omraden och
fastigheter hanvisas till dels den géllande planen (plan nr 88) samt dels till
fastighetsférteckningen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala stallningstaganden

| kommunens éversiktsplan, antagen av kommunfullméktige 1992-04-29,
anges planomradet som ett omrade med oférandrad markanvandning.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1998-02-02, beslutat medge att planen
&ndras sa att fastigheten prévas erhélla en byggratt pa 150 kvm for huvud-
byggnad och 40 kvm for uthus. Forutsattning ar ocksa att samtliga av
planéndringen féranledda kostnader bestrids av berérd fastighetsagare.

Gallande detaljplan, faststalld 1971-06-16, har en byggrétt om 60 kvm for
huvudbyggnad och 40 kvm for uthus. Dock har flera fastigheter inom géllande
plan (plan nr 88) medgivits dispens, fére 1987-07-01, fér betydligt storre
byggrétter.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrangfdédrhallanden, vegetation mm

Planomradet utgérs huvudsakligen av skogsmark i ett karakteristiskt
skérgardslandskap omgivet med smaskaliga bergsformationer.
Tillfartsvag, trafik

Tillfarten till planomradet sker fran allman vag, Eknasvagen (lansvag 646), vid
Lungnet och vidare in pa Dagsverksvégen fram till planomradet.

Huvudman f6r de enskilda vagama &r Norsvikens samfallighet.

Trafikrérelser l&ngs dessa enskilda véagar har Iag frekvens och nyttjas ej heller
for t.ex. skoltransporter med buss.

Busshallplatser finns vid Eknésvégen och avstandet till dessa &r ca 500 m.



Bebyggelse

Planomradets fastighet &r bebyggd. Fastigheten har varit permanentbebodd
sedan 1997-12-16.

Den byggnadstekniska standarden idag bedémes som medelgod inom ramen
fér nu géllande planbestdammelser men ej acceptabel vad avser t.ex. ytbehov
for ett permanentboende for en familj.

Utover huvudbyggnad pa fastigheten sa finns dven uthus- och
komplementbyggnader.

Inom det gamia planomradet och 6verhuvudtaget inom Skélsmaraomradet
finns ett stort antal fastigheter som ar permanentbebodda. Kommunen har
ocksa upprattat en ny detaljplan i omradet avsedd fér ny permanent
bostadsbebyggeise.

Vatten och aviopp

Fastigheten har sin farskvattenforsérjning ordnad genom anslutning till
Norsvikens samféllighet. Fastigheten har av kommunens miljé- och
halsoskyddsnamnd (1994-10-31, Dnr 941073) godkand avioppsanlaggning fér
anslutning av vattentoalett (WC) samt avledning av avioppsvattnet efter
slamskiljning till infiltrationsaniaggning.

| omradet har ej farskvattenbrist uppstéatt och nagra olagenheter med aviopps-
férsorjningen har ej heller forekommit. :

Omhandertagandet av dagvatten sker genom naturlig infiltration pa
fastigheten, genom att nastan inga hardgjorda ytor férekommer.
Dagsverksvédgen avvattnas med traditionella vagdiken.

El - férsérjning

Eldistributionen i omradet ombesdrjs av Ingard Elverk Ab med luftledningar.

Riksintressen, strandskydd mm

Planomradet berérs ej av nagot riksintresse och utgér ej heller for 6vrigt nagot
omréde utpekat som vardefullt ur natur- och kulturmiljésynpunkt eller kénsligt
med tanke pa turism eller rérligt friluftsliv.

Aktuellt planomrade berérs ej av naturvardslagens stranskydds-
bestammelser.

Geoteknik

Planomradet utg6rs mestadels av bergig mark och nagra svarigheter ur
grundiaggningssynpunkt foreligger e;j.
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PLANFORSLAG
Anvandning avmark och vatten

Det nya planférslaget innebar inga fysiska férandringar vad avser nyttjiandet
av mark eller vatten jamfért med nu géllande plan fransett en utdkning av
byggratten tilt 150 kvm fér huvudbyggnad pa aktuell fastighet.

Allmant

Bostadshuset avses fa en gestaltning och utformning som huvudsakligen
overensstdammer med de som redan finns i omradet, bade i nu aktuellt
planomrade men aven inom i angransande omraden och som utnyttjas for
permanentboende.

Vid underhandssamrad med MBP-kontorets bygglovavdelning har dock
beddmts lampligt att gallande planbestdmmelser avseende inredning av

vind &ndras. Detta innebar en battre harmoniering med en del av de | omradet
(se ovan) redan befintliga permanentbebodda husens anviandning och
utseende.

Omradets anvadning och tomts storlek

Med BF| betecknat omrade far anvéndas endast for bostadsandamal. Med
prickar betecknad del far ej bebyggas. Tomt fir ej ges mindre storlek &n 2000

kvm. Kvarter far ej heller indelas i flera tomter &n som anges pa detaljplane-
kartan.

Utékad byggratt

Betraffande exploatering av tomt utgar géllande planbestammelser och ersitts
med féljande lydelse:

Pa tomt som omfattar med BF! betecknat omrade far huvudbyggnad icke
uppta storre byggnadsarea &n 150 kvm. Harutéver far huvudbyggnaden férses
med uteplats under tak, 6ppenarea, om hégst 20 kvm.

P& tomt med BFI betecknat omrade far endast en huvudbyggnad och hégst
tva uthus uppféras. Uthusens sammanlagda byggnadsarea far ej Overstiga 40
kvm. Huvudbyggnaden far inrymma hégst en bostadslagenhet, 1 uthus far
hogst 15 kvm inredas som bostadsrum.

Byggnadernas lage

Huvudbyggnad far ej forlaggas narmare grins mot granntomt an 6 meter. For
uthus géller 4,5 meter.




Bebyggelsens utformning

Betraffande byggnads utformning utgér gallande planbestammelser och
ersatts med féljande lydelse:

Pa med BFI betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst en vaning.
Inredning av vind medges fér huvudbyggnad.

P& med BI betecknat omrade far en genomsnittlig vagglivshojd pa
huvudbyggnad icke uppforas till storre héjd &n 4,0 meter och uthus icke till
stérre héjd &n 3,0 meter.

Vatten och aviopp

Fastigheten har redan idag av kommunens miljé- och hélsoskyddsmyndigheter
godkénda VA-anlaggningar.

Dock kravs en ny redovisning av anléggningarmas kapacitet och standard
samt nytt godké@nnande av dessa i samband med ansékan om bygglov for
utékad byggratt.

Geoteknik

For fastigheten galler att traditionell grundlaggning och konstruktion av
byggnader kan utforas. Detta innebar att t.ex. platta pa mark kan tillimpas.
Dock rekommenderas ett utférande med torpargrund. En mera detaljerad
utredning om grundléggning mm skall uppréattas i samband med projektering
for bygglov.

Radon

Fore bygglov for en utkad byggrétt vid uppférande av ny permanentbostad
skall prov tagas for klarlaggande av risken fér radonavgang.

Teknisk férsérjning, energi
Betraffande sopor, avfall mm sa galler kommunens renhéliningsstadga.

Omradets elforsorjning i stort paverkas ej av planforslaget. Kapacitet i
ledningsnétet foreligger fér den utékning som planférslaget innebar.

Ur raddningstjénstens synpunkt innebér planférsiaget endast ett marginellt
tillskott i ett redan etablerat omrade.

Fastigheten kan uppvarms med enskild anlaggning, med allt fran direkt-
verkande el, olja, fasta branslen till en kombination av dessa. Planférslaget
paverkar ej befintliga eller tillkommande I6sningar.

Offentlig servicemm

Grundskola finns vid Brunn och busshallplatser finns endast ett hundratal
meter fran planomradet. Vid Brunn finns dven forskola, idrottsanlaggningar
mm.

Ovrig samhalisservice finns narmast i kommunens centralort Gustavsberg, ca.
10 km fran planomradet.



Kommersiell service

Dagligvarubutik och bensinstation finns vid Brunn. Ovrigt utbud &r narmast att
erhaila i Gustavsberg.

Kollektiv trafik

Fran Eknas (-brygga) finns goda bussforbindelser till Brunn och Gustavsberg
och fran dessa vidare till Slussen med bl.a. direktlinjer.

GENOMFORANDETID

Som en administrativ planbestammelse galler att genomférandetiden for
detaljplanen &r 15 ar fran den dag beslutet att anta planférslaget vunnit laga
kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen skall inte vara huvudman fér ndgra omraden inom pianen.
| 6vrigt hanvisas till genomférandebeskrivningen.

HANDLAGGNING
Planforslaget handlagges enligt enkelt planforfarande jamlikt bestammelsema
i Plan- och Bygglagen 5 kap. 28 §.

Samradsforfarandet, planforslagets godkénnande mm framgar ur
samradsredogérelsen. Hanvisning till samradsredogérelsen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har genomférts under ledning av kommunens planeringschef
Peter Wester i Varmdé kommun.

For upprattandet av planférsiaget har anlitats Bygglovservice Bengt Svensson
AB, genom Bengt Svensson.

Sa&?j Boo 3998 (‘\7;

Bengt Sven son.




