Detaljplan for

Utdkning av kvarteret Killingen

i Skara tatort, Skara kommun
Planbeskrivning

B 384

den 15 oktober 2007.

Laga kraft den 15 november 2007.

Detaljplanen utgdrs av denna beskrivning, en
plankarta med bestimmelser samt en genomfo-
randebeskrivning. Till planen hor en fastig-
hetsforteckning.

Planens syfte och innebord

Planens huvudsyfte ar att ge forutsittningar for
att utoka kvarteret Killingen 14 m norrut.

Forutsattningar
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Planomradets omfattning

Planomradet ligger strax norr om CQOOP:s
stormarknad 1 vistra Skara. Det omfattar kvar-
teret Killingen, delar av de kommunala gron-
omradena vister och norr om kvarteret, Mun-
katorpsgatan samt del av Smedstorpsgatan.

Markigare

Killingen 1 dgs av Trend Invest AB, Killingen
2 av Famlov Fastkill AB samt Killingen 3 och
4 av Marums Kontorshus i Vist AB. Gronom-
radet, dvs den allménna platsmarken, dgs av
Skara kommun.

Oversiktliga planer
Det finns ingen aktuell Gversiktlig plan som
har betydelse for denna detaljplan.

Giillande detaljplaner

For planomradet och dess nidrmaste omgiv-
ningar giller de detaljplaner som framgar av
foljande karta och forteckning.

Inom planomradet:

231  Stadsplan for stg 489 A, 955 m fl, faststilld
30 juni 1971.

282  Stadsplan for kvarteret Bocken, norra delen
mm, faststdlld 28 januari 1982.

349  Detaljplan for korsningen Smedstorpsgatan
- Skaraborgsgatan, lagakraftvunnen 14 ja-
nuari 1998.

Utanfor planomradet:

243 Stadsplan for kvarteret Tjuren samt del av
stg 852 F (Hospitalsgarden) mm, faststilld
10 juni 1974.

Enligt plan 231 far den f d jarnvagsbanken en-
dast anvindas for jarnvigstrafik vilket natur-
ligtvis &r helt inaktuellt. Enligt plan 282 far
kvarteret Killingen anvindas for smaindustri
som inte stdr omgivningen. Hogsta tilldtna
byggnadshdjd (motsvarar i princip fasadhdjd)
ar tio meter. Utdrag ur plan 282 finns som bi-
laga till beskrivningen.

Vistergotland - Goteborgs Jirnviig
Omedelbart norr om kvarteret lag jarnvigsspa-
ret mot Goteborg, som firdigstilldes &r 1900
och togs bort 1984.
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Mark och vegetation

En geoteknisk undersdkning gjordes for Kil-
lingen 4 1986. Enligt den utgdrs marken av ett
uppemot 8 — 10 meter tjockt lerlager med
gynnsamma forutsdttningar for plattgrund-
ldggning. Draneringsatgarder krévs.

Nivaskillnaderna dr sma. Ett relativt djupt dike
foljer bankens sodra sida. I anslutning till ban-
ken finns ganska vildvuxen slyvegetation.
Marken mellan Skaraborgsgatan och den f d
jarnvdgsbanken 4r ett relativt nyanlagt och
pryvdligt parkomrade med grupper av trdd och
buskar.

Bebyggelse och verksamheter
Kvarteret Killingen dr huvudsakligen ett han-
delskvarter, med foljande verksamheter:

Killingen I ~ Motor Trend AB

Killingen 2 OK/Q8 automatstation

Killingen 3  Kelifri Forsiljning KB: Import och

och 4 forséljning av maskiner och kompo-
nenter till skogs- och lantbruk.

Killingen 4 Tememars Firg AB

(sodra

byggnaden)

Trafik

Planomradet nas fran Munkatorpsgatan i s6-
der, som i sin tur nas via en cirkulationsplats
pa Smedstorpsgatan i ster. Eftersom dessa ga-
tor dven #r in- och utfart till COOP stormark-
nad, ir trafiken ganska omfattande.

Idag saknas vindplan pa Munkatorpsgatan. I
praktiken innebir det inte nigra stérre problem
eftersom fordon vinder pa fastigheterna eller
pad COOP:s parkering. 1 géllande plan finns ut-
rymme for en mindre vindplan, och denna
plan innebir ingen dndring i det avseendet.

Munkatorpsgatans véstra del

Cyklister och fotgéngare ndr planomradet via
ett Hvergingsstiille pA Smedstorpsgatan. Nagon
koppling frén Overgangsstillet mot Munka-
torpsgatan finns inte varfor cyklister far fort-
sdtta via automatstationens omrade innan de
kommer ut pa gatan. Detta dr principiellt
olampligt men innebdr inte nigot storre trafik-
sékerhetsproblem.

Den gamla jdrnvdgsbanken har anvints som
gang- och cykelvidg mot vister. Ur sikerhets-
synpunkt dr det olampligt eftersom den korsar
vag 184 helt utan skyltar eller sékerhetsanord-
ningar. Sedan korsningen Smedstorpsgatan —
Skaraborgsgatan byggts om till cirkulations-
plats har antalet fotgdngare och cyklister
minskat avsevért, men det hinder fortfarande
att cyklister fran COOP kor upp pa jarnvags-
banken, dver vig 184 och vidare vasterut.

————r

Olamplig smitvag

Teknisk forsorjning

Vilka allménna ledningar och kablar som finns
i anslutning till planomradet framgar av sam-
manstillningen och kartan nedan.
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Lings jarnvégsbankens sodra sida ligger en
hogspianningskabel for el, som ansluter till
transformatorstationen pa Killingen 3. Trans-
formatorn tillhor fastigheten. Omedelbart norr
om Killingen 3 finns servisledningar for vatten
och avlopp (va) till Killingen 3 och 4. Killing-
en 1 och 2 har sin va-anslutning mot Smeds-
torpsgatan i Oster. Langs jarnvdgsbankens nor-

ra sida ligger en rikskabel for tele.

—t—— ety —— Telgledning
] s} e} s = E|{ @ 80iNG W03 pERRANG Mk
— e Vattten

Spilivatten

Dagvatten

Skal for att gora ny detaljplan

Agamna till Killingen 1, 3 och 4 har i gemen-
sam skrivelse till samhillsbyggnadskontoret
den 16 juli 2007 ansokt om att fa forvirva 14
meter av det gronomrade som ligger mellan
deras fastigheter och Skaraborgsgatan.

Grénomradet har stor betydelse for besdkares
intryck av Skara eftersom det ligger alldeles
intill den vistra infarten. En miljoforbittring
av omradet genomfOrdes for nagra ar sedan.
Det bor emellertid vara fullt majligt att minska
dess omfattning nagot utan att forsdmra forut-
sdttningarna for en prydlig entré till staden.

En fordel med att §verfora jarnvagsbanken till
kvartersmark 4r att det i princip blir omd&jligt
att anvinda den som cykel- eller promenadvig.

Planens innebord

Kvarterets anviindning

Kvarteret Killingen far anvindas for handel
och industri. Att handel medges ar ett tillagg
jamfort med géllande detaljplan. Det &r en an-
passning bédde till hur kvarteret verkligen an-
viinds och till de bestimmelser som giller for
kvarteren intill. Begreppet handel omfattar alla
slag av kép och forsdljning av varor och tjéns-

(5]

ter. Med industri menas all slags produktion,
lagring och annan hantering av varor. Vidare
inrdknas de kontor, personalutrymmen etc.
som behovs for verksamheten.

Liksom tidigare géller att verksamheten inte
far vara stérande for omgivningen.

Utdkning av kvarter och byggriitt
Nuvarande byggnader pé Killingen 1 (Motor
Trend AB), Killingen 2 (automatstationens
skdrmtak och en transformatorstation) samt
Killingen 4 (Kellfri) ligger delvis pd mark som
enligt gdllande plan inte far bebyggas. Detta
ska rittas till.

Planen innebdr att kvarteret uttkas 14 meter
norrut. Den norra grinsen for fastigheterna
Killingen 1, 3 och 4 ldggs strax norr om den f
d jarnviagsbanken. Byggritten utdkas till nuva-
rande kvartersgrins dvs 15 meter norrut.

Byggritten utdkas dven 7 meter sdderut. Bred-
den pa det omrade lings Munkatorpsgatan som
inte far bebyggas minskas fran 15 till 8 meter.

Byggnadshdjd

Den hogsta tillatna byggnadshdjden (motsva-
rar i princip fasadhdjden) sédnks fran 10.0 till
8.5 meter, jamfort med gillande plan. Den
hogsta tillatna totalhdjden blir 10.5 meter. Det
kan jamforas med att byggnadshojden for
kvarterets hogsta byggnad idag 4r cirka 8 me-
ters. Eftersom genomforandetiden for géllande
plan gétt ut, innebér den sidnkta byggnadshdj-
den inte nagot egentligt intrang i fastighets-
dgarnas rittigheter.

Friytor

Friytorna intill vdg 184, betecknade SKYDD
pé plankartan, dr kommunala skyddszoner som
troligen kommer att skétas relativt extensivt.
Med tanke pa att omrédet sétter sin prigel pa
Skaras vistra infart, bor kommunens ambition
vara att ge dem ett prydligt utseende dven om
det sker med enkla medel. Detta styrs emeller-
tid inte av detaljplanen,

Friytorna norr om kvarteret betecknas PARK
vilket innebir att de ska vara anlagt parkomra-
de. Skilet for den hdogre ambitionsnivan dr att
detta d4r en “port” mot Skara fran vister. For
ett antal &r sedan iordningstdlldes omrédet
med busk- och triadplanteringar och avsikten dr
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att omradets prydliga karaktir ska behéllas och
vidareutvecklas.

Ett villkor for markforsdljningen dr att dga-
ren/dgarna till Killingen 3 och 4 4r beredd att
bidra till en skyddsplantering strax utanfor den
nya kvartersgrinsen. Skiilet dr att fastigheterna
idag anvidnds som upplag vilket kan stora hel-
hetsintrycket. Lds mer i genomforandebeskriv-
ningen.

Skotseln av delar av omgivande grénomraden
kan Gverldtas pa nadgon annan t ex om en dgare
till en grannfastighet vill ha hégre ambitions-
niva. Men det ir i sa fall ett frivilligt dtagande
fran fastighetsdgaren, som inte frantar kom-
munen det lagstadgade ské&tselansvaret for
allmin plats.

Biltrafik
Planen innebar inga dndringar for biltrafiken

till eller fran planomradet.

I planomradet ingar den nya cirkulationsplat-
sen pa Smedstorpsgatan. Skilet dr endast att
detaljplan och verklig utformning ska stimma
Gverens, och innebér ingen dndring i sak.

Gang- och cykeltrafik

Planen #ndrar inte heller forutsdttningarna for
gang- och cykeltrafiken. Den innebér inget de-
finitivt hinder for smitvigen Over vig 184,
men det blir svirare att anvidnda den gamla
jarnvdagsbanken som gang- och cykelvédg. For
att hindra smitvdgen krévs atgiarder som inte
styrs av detaljplanen, t ex skulle jarnvigsban-
ken behGva tas bort dven vister om vig 184.

Allménna ledningar mm

Planen utgér fran att nuvarande allminna led-
ningar ligger kvar. Lds mer i genomforandebe-
skrivningen.

Halso- och miljokonsekvenser

Miljébedémning behdvs inte

Enligt PBL 5:18 ska miljébalkens 6 kap 11-18
och 22 §§ tillimpas. Om genomftrandet av en
detaljplan kan antas medftra sddan “betydande
miljopaverkan™ som avses i miljobalken 6 kap
11 § ska miljobedomning™ goras. Syftet 4r att
integrera miljdaspekter i planen sa att en hall-
bar utveckling frimjas.

KILLINGEN
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Alla detaljplaner ska “behovsbeddmas™ dvs
kommunen ska alltid ta tydlig stdllning till om
miljobedomning behovs eller inte.

[ bilaga till MKB-férordningen (MKB = mil-
Jjokonsekvensbeskrivning) listas verksamheter
som alltid ska anses medfora betydande miljs-
paverkan. Sadana verksamheter kan inte bli
aktuella hir. Dessutom innebér planen endast
att ett redan etablerat industrikvarter utokas 14
meter norrut.

Samhillsbyggnadskontorets bedomning 4r att
planens genomftrande inte kan antas medfora
sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken. Nagon miljébedomning krivs
darfor inte. Underhandssamrad har den 18 sep-
tember 2007 skett med Lansstyrelsen, som gor
samma bedémning.

Storningar fran verksamhet

Planen innehéller en bestimmelse om att verk-
samheten inte far vara stérande fér omgiv-
ningen. Detta beddms utgora tillrdckligt skydd
mot oacceptabla stérningar. Storsta stérning-
arna uppkommer sannolikt av trafik till och
fran omradet.

Underskrift

Detaljplanen 4r upprittad den 19 september
2007.

Erik Westlin
planarkitekt

Osten Andersson
stadsarkitekt

KOPIAMNS LIKHET
MED ORIGINALET
BESTYRKES:
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Detaljplan for

Utdkning av kvarteret Killingen

i Skara tatort, Skara kommun

Genomfdrandebeskrivning

B 384

den 15 oktober 2007.

Planens syfte

Planens huvudsyfte 4r att utdka fastigheterna
Killingen 1, 3 och 4 mot norr.

Planforfarande

Planen ir av begrinsad betydelse och beddms
sakna intresse for en bredare allménhet. Den
kommer dérfor att hanteras med enkelt forfa-
rande enligt PBL 5:28 vilket innebér att den
inte stills ut, utan skickas direkt till dem som
kan vara berbrda av den. Ambitionen dr att
planen antas av samhéllsbyggnadsnimnden re-
dan den 15 oktober 2007.

Genomforandetid

Genomforandetiden, som regleras i bestim-
melserna, 4r fem &r fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Fastigheisbildning

Planen innebir féljande fastighetsregleringar.

Killingen 1 utdkas med 1060 m’, Killingen 3
med cirka 1160 m® och Killingen 4 med cirka
685 m’.

Planen utgér fran att nuvarande allménna led-
ningar ligger kvar i den mark som blir kvar-
tersmark. For att sikerstilla ledningarna krivs
ledningsritt.

Om Killingen 3 och 4 inte liggs samman till
en fastighet krivs ledningsritt for befintliga
ledningar over den utdkade Killingen 3 till
Killingen 4.

Kostnadsfordelning

Planen har tillkommit pa begédran av dgarna till
Killingen 1, 3 och 4. Kostnaderna for att grava
bort jarnvigsbanken och ldgga igen befintligt
dike tas av kommunen. I dvrigt forutsitts fas-

KILLINGEN

tighetsigama gemensamt bekosta foljande at-

gérder:

e Merkostnader for detaljplan (enkelt forfa-
rande). Avtal om detta ska undertecknas
innan planen antas.

° Kgip av kommunal mark, totalt cirka 2.900

m.

Till detta kommer normala avgifter vid ny- el-
ler tillbyggnad (va-avgift for vaningsyta, bygg-
lovavgift, planavgift mm) enligt kommunens
taxa. Om forbindelsepunkt for va behdver dnd-
ras utgar sirskild avgifi.

Agaren till Killingen 3 och 4 forutsétts bekosta
anliggandet av en 3-5 m bred och ca 140 m
lang busk- och tradrida parallellt med och cir-
ka 3 meter utanfor den nya fastighetsgréansen i
norr. Planteringens innehall och utférande pre-
ciseras av kommunen.

Sedan planteringen anlagts dvertas skotseln av
Skara kommun. Ské&tseln ska anpassas till hur
stort behovet dr att dolja respektive visa upp
verksamheten pd fastigheten. Ju prydligare
verksamhet, desto mer genomsiktlig kan och
bor planteringen vara. Avtal om planteringen
ska undertecknas innan planen antas.

Underskrift

Detaljplanen &r upprittad den 19 september
2007.

&;Qn Erik Westlin

stadsarkitekt planarkitekt

Antagen av samhéllsbyggnadsndmnden

Laga kraft den 15 november 2007.



