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1 Handlingar
Fo6ljande handlingar utgor forslaget:

- Plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
- Planbeskrivning (denna handling)

Fo6ljande handlingar tillhor forslaget:

- Fastighetsforteckning

- Grundkarta 1 skala 1:1 000
- Samradsredogorelse

- Granskningsutlitande

Utredningar som har legat till grund for forslaget:

- Geoteknisk undersokning, Sweco Sverige AB, 2024-08-16

- Markteknisk undersékningsrapport, Sweco Sverige AB, 2025-06-18
- Dagvattenutredning, Sweco Sverige AB, 2024-05-20

- Trafikanalys Bodens centrum, Trivector, 2024-11-14

- Trafik- och parkeringsutredning, Norconsult, 2025-03-10

- Markfororeningar, NIRAS, 2025-08-22

Underlag som har legat till grund for forslaget:

- Byggnadshoéjder 1 Bodens stadskdrna- Forslag till inriktning, Bodens
kommun, 2025-05
- Kulturmiljovérden 1 Bodens centralort, Norrbottens museum, 2015

2 Kommunala beslut

2.1 Planuppdrag

Kommunstyrelsens ordférande har genom sin delegation 2024-03-22 gett
Samhéllsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, i uppdrag att upprétta detaljplan
for aktuellt planomréde.

| s



2.2 Beslutifragan om miljépaverkan 6 kap. 7 § Miljdbalken

Med utgéngspunkt fran miljobedomningsforordningen (2017:966) har kommunen
2024-04-19 tagit ett séarskilt beslut om att genomforandet av den foreslagna
detaljplanen inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Det innebér att
fortsatt strategisk miljobedomning inte anses nddvéandig och en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas.

3 Planprocessen

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Forfarandet har valts da fastighetens centrala ldge 1 Bodens stadskédrna
och framtida anvindning anses vara av intresse for allménheten.

Planarbetet sker i en process dir berdrda far mojlighet att Iimna synpunkter pa
planforslaget. Figuren nedan illustrerar planprocessen.

ik o ANTAGANDE

Till samrad visas ett preliminirt planforslag, efter samrdd sammanstélls inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och planhandlingarna och plankartan revideras
vid behov. Till granskningen visas ett slutligt forslag och inkomna synpunkter
sammanstalls 1 ett granskningsutldtande. Detaljplanen blir sedan gillande tre veckor
efter att antagandet kungjorts om inte beslutet att anta detaljplanen dverklagas.

Kommunfullmaiktige beslutade att anta detaljplanen 2025-11-17 § 199 och
detaljplanen vann direfter laga kraft genom beslut i Mark- och miljodomstolen 2026-
05-04.

4 Detaljplanens bakgrund och syfte

Detaljplanens syfte dr att utreda mojligheten till en expansion av dagens
hotellverksamhet och parkering for att darigenom kunna méta ett allt storre behov av
géstnétter 1 centrala Boden. For aktuell fastighet géller idag Férslag till dndring av
stadsplanen for kvarteren ALEN och POPPELN (25-BOD-2203) fran 1958. Géllande
detaljplan reglerar ssmmanbyggda bostéder i tre vaningar, vilket inte medger 6nskad
utveckling inom fastigheten.

Agare till fastigheten Poppeln 3 inkom 2024-02-29 med en ansdkan om planbesked
for uppréttandet av ny detaljplan for fastigheten Poppeln 3. Ansdkan innebédr en
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exploatering i form av en utbyggnad av Hotell DG11. Fastighetsdgaren onskar
utveckla hotellet med 54 nya hotellrum, relaxavdelning samt parkering p& markplan.

Andamalet #r att pa fastighetens bakgérd skapa planforutsittningar for en ny
byggnad 1 fem vaningsplan innehallande ungefér 54 nya hotellrum, gym, relax,
avfallsrum, tekniska utrymmen och ungefar 22 parkeringsplatser inom den egna
fastigheten for géster och personal.

5 Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen &r upprittad efter Boverkets foreskrifter och allminna rad BFS 2020:5,
2020:6 samt 2020:8.

5.1 Detaljplanens lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r beldget i Bodens stadskédrna langs med stadens priméra handelsstrak.
Aktuellt planomrade omfattas av fastigheten Poppeln 3 som ir 1 517 m? och dgs av
Tallkvisten Fastigheter AB. Fastigheten avgrinsas av Drottninggatan i nordvést och
Férgaregatan i norddst. Gatorna utgdr en stor del av Bodens centrumutbud med dess
restauranger, butiker och kontor. Norr om planomrédet finns ett torg med nira
anslutning till butiker samt uteservering sommartid. Sydost om planomradet finns
Agardens dldreboende och A-center med trygghetsboende och samlingslokal for
ildre. Firgaregatan passerar planomrédet ner till A-center dér gatan slutar och Bodan
ar beldgen.

| s



il |

. N

igu 1. Planomrédets ungefirliga utbredning markerad med réd streckad linje.

5.2 Befintliga foérhallanden

Pé fastigheten finns det idag ett hotell i tva vaningar med 27 hotellrum. Byggnaden
har renoverats i omgéngar och fasaderna dr restaurerade for att likna den
ursprungliga stilen frdn 1920-talet. Hotellet har en vitmalad trédfasad med viss
utsmyckning vid fonster och dorrar. Byggnaden har framst sadeltak med inslag av
valmat tak i hornet mot Drottninggatan. Vidare bestér taket av takkupor i olika
utformning.

Hotellet innehéller 4ven en restaurang, frukostmatsal, hotellreception och
konferenslokaler. Pa den grusade bakgarden finns ett fristdende soprum,
parkeringsplatser samt fastighetens godsmottagning. I sydvist dr byggnaden
sammanbyggd med befintlig byggnad pa Poppeln 2.
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Figur 2. Den befintliga byggnaden pd fastigheten Poppeln 3. Visar fasad mot nordést och Férgaregatan.

N T

Figur 3. Den befintliga byggnaden pa fastigheten Poppeln 3. Visar fasad mot nordvdst och Drottninggatan.



Figur 4. Den befintliga byggnaden pa fastigheten Poppeln 3 med innergdrden pad baksidan. Visar fasad mot syd.

5.3 Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomrade avsedd totalforsvaret (MB 3 kap. 9§)
genom Forsvarsmaktens padverkansomrade for luftrum som innefattar Omrdde med
sdrskilt behov av hindersfrihet, Viderradar och Stoppomrdde for hoga objekt. Inom
detta paverkansomrade begridnsas maximal byggnadsho6jd till 20 meter utanfor
samlad bebyggelse och 45 meter inom samlad bebyggelse.

Planforslaget paverkar inte riksintresset da den tilldtna hojden &r ldgre &n 45 m.

5.4 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras 1 5 kap. miljobalken, MB. Regeringen far {or vissa
omraden eller for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pd mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda méanniskors hélsa eller
miljon eller for att avhjélpa skador pé eller oldgenheter for ménniskors hélsa eller
miljon (miljokvalitetsnormer). Myndigheter och kommuner ska ansvara for att
miljokvalitetsnormer f6ljs och vid planering och planldggning ska hénsyn tas till
gillande miljokvalitetsnormer.
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5.5 Allmanna och enskilda intressen

Detaljplanen medger ytterligare exploatering pa en redan ianspréktagen fastighet som
inte innehéller nagra virden som kan anses vara av betydande allmént intresse.
Kommunen anser dirmed att aktuellt planomrade och dess foreslagna exploatering
har forutsittningarna for &ndamalsméssig markanvandning enligt 2. kap 2§ plan- och
bygglagen, PBL.

5.6 Allman plats

Planomradet omfattar inte allméin platsmark.

5.7 Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmark for centrumverksamhet [C] och tillfallig vistelse
[O].

6 Motiv till detaljplanens regleringar

6.1 Planforslag

Detaljplanen mojliggdr for byggnad med en hogsta nockhdjd om 11 meter mot
Drottninggatan respektive 21 meter pé fastighetens bakgard. Storsta utnyttjandegrad
ar 85 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet. For att sdkerstélla god
dagvattenhantering ska underjordiskt fordrojningsmagasin och infiltrationsbaddar
finnas. Marken pa fastigheten méste anordnas sa att dagvatten avleds till
infiltrationsbidddar och fordréjningsmagasin. Strandskyddet upphévs for att
mojliggora exploatering. Befintlig byggnad ska bevaras med bibehéllen karaktir och
uttryck mot Drottninggatan och Fargaregatan. Ny bebyggelse ska utformas med hog
kvalité, vara tydligt urskiljbar och underordnad befintlig byggnad léngs
Drottninggatan och Fargaregatan.

Den foreslagna exploateringen utgdrs av en byggnad om fem vaningar med inbyggt
parkeringsgarage i markplan och tekniska utrymmen pa byggnadens tak. Byggnaden
inrymmer cirka 54 hotellrum och 22 parkeringsplatser. Genom en hissforsedd
passage planeras den nya byggnaden binda ihop med det befintliga hotellet DG11 pa
plan ett och tva.
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OVERSIKTSKARTA PLANKARTA

147100

Mer information om detaljplanens syfte och std for tolkning av.
planbestsmmelserna finns i planbeskrivningen.

Detaljplanen handliggs med utdkat/standard forfarande enligt
Plan- och bygglagen, PBL, SFS-nummer 2010:900.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galie inom omraden med nedanstdende beteckningar.

Endast angi ining och utformning a tilaten.

el alaiman plats ller alt vatenomvade pa plankarian
GRANSLINJER

== Planomradesgrine

— - — - Egonskapsgrans.

— 4 —  Sekundar egenskapsgrans
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Tiatg vistlse, Centrum

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Hbjd pa byggnadsverk
hiy 0,0 Hesearocosiaaanghet e e
1Y,

Utnyttjandegrad

0,0 o vragmadssressanget i 5 av
€1 0,0 fsighetsarcan inom anvandningsomradet.

Utfsrande
b Underiodisk forsiningsmagasin ska imnas
1

Infitrationsbaddar o hantering av dagaten ska
ba fnas,
Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar ppha (Begransas av sekundar
aq ‘egenskapsgrans)

Markens anordnande och vegetation

Marken ska anordnas sa att daguatien avieds i
nq infiratonsbadaar och orérojningsmagasin.
Utformning
Ny bebyggelse ska genomforas med hog kval, vara
fy D sssmen e
Iangs Drotninggatan och Fargaregatan.
Varsamhet

s s e st o
Ky S
GENOMFORANDETID

fro.m. laga kraft datum.

DP Poppeln 3

KS 2024-00353

Figur 5. Urklipp av plankartan.

Den nya byggnadens fonster foreslas utforas med glas ner till golvnivé och att
fasaderna klids med fasadskivor i tvé olika kuldrer. Byggnadens bottenplan avses
utformas med en indragen och delvis glasad sockelvaning. Fasaderna foreslas

accentueras med rombformade kassetter av zinkfargad plét.

Detaljplanen mojliggor for foreslagen exploatering da den inte reglerar en specifik

utformning sett till fasadmaterial, kulor eller takutformning.
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Figur 6. 3D-modell over foreslagen exploatering pa Poppeln 3’s grusade innergdrd sedd frdn dster och
Fiérgaregatan.

-
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Figur 7. 3D-modell 6ver foreslagen exploatering pa Poppeln 3’s grusade innergard. Visar fasad sedd frdn norr
med Drottninggatan som I6per framfor befintlig byggnad hotell DG11.



Figur 8. Sektionsritning éver foreslagen exploatering i forhdllande till befintlig byggnad. Visar fasad mot
nordost.

Figur 9. Sektionsritning éver foreslagen exploatering i forhdllande till befintlig byggnad. Visar fasad mot
nordvdst.
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6.2 Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje
enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan foljer en lista pd detaljplanens
bestdmmelser och deras motiv.

6.2.1 Anvandning av kvartersmark

OC

Tillfallig vistelse, Centrum

Detaljplanen medger tillfallig vistelse, hotell med tillhérande funktioner
som huvudanvéndning. Detta for att mgjliggora en utdkning av befintlig
verksamhet och ddrmed uppfylla syftet med detaljplanen. Detaljplanen
medger dven centrumverksamhet som mojliggdr for en flexiblare
anviandning av planomradet. Syftet med bestdmmelsen &r att tillgodose
andra behov som restauranger, handel och annan service som kan
tillkomma i framtiden utan att behova uppritta en ny detaljplan (4 kap. 5 §
1st.3p.).

6.2.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Inom kvartersmark finns foljande egenskapsbestimmelser:

Hojd pd byggnadsverk

hi

Utnyttiandegrad

€1

Hogsta nockhdjd ar angivet i meter.

Ho6jd pa byggnadsverk regleras till 11,0 meter nockhojd for befintlig
byggnad. Syftet ar att bevara befintligt uttryck och hojd pé byggnadsverk
mot Drottninggatan (4 kap. 11 § 1 st. 1 p.).

Ho6jd pa byggnadsverk regleras till 21,0 meter nockhojd for tillkommande
byggnad i sydost. Hojden 21,0 meter nockhdjd fran medelmarkniva
mojliggdr hotell i 5 vaningar och driftutrymme pa byggnadens tak (4 kap.
11§ 1st.1p.).

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet.
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Varsamhet

K

Utforande

D-
b,

Storsta byggnadsarea regleras till 85 procent av fastighetsarean
inom anvindningsomradet for att mojliggdra en dndamalsenlig om-
och tillbyggnad av hotell- och restaurangverksamheten (4 kap. 11 §
1st. 1p.).

Byggnaden ska bevaras med bibehallen karaktar och uttryck mot
Drottninggatan och Fargaregatan.

Befintlig byggnad inom fastigheten &r en av fi bevarade tribyggnader i
centrum och har kulturhistoriska virden. Syftet med bestdmmelsen &r att
bevara byggandens generella uttryckt. Detta visar sig genom exempelvis
byggnadens takform, fasadmaterial med liggande trdpanel samt dekorativa
dorr- och fonsteromfattningar och frontespis.

Bestdmmelsen innebdr att fastighetsédgaren kan genomfora dndringar i
fasad pa innergarden for att kunna utveckla och bedriva verksamheten.
Samtidigt bevaras byggnadens struktur och uttryck mot Drottninggatan
dar allméinheten framst tar del av dess vérden. (4 kap. 16 § 2-3 p.).

Underjordiskt foérdréjningsmagasin ska finnas.

Underjordiskt fordrojningsmagasin ska finnas. Kasettmagasin for
fordrdjning av dagvatten under mark ska finnas for att forhindra eventuell
oversvamning vid skyfall (4 kap. 16 § 1 st. 1 p.).

Infiltrationsbaddar fér hantering av dagvatten ska finnas.

Dagvattenhantering ska anordnas inom egenskapsytan: Syftet &r att
sékerstilla att dagvattenrening ska ske inom planomradet.
Planbestdmmelsen syftar séledes till tillfredsstillande dagvattenhantering
inom planomradet. Infiltreringsbéddar for hantering av dagvatten ska
finnas. Takvatten ska infiltreras pa den egna fastigheten genom
tillskapande av infiltrationsbadddar (4 kap. 16 § 1 st. 1 p.).

Upphdivande av strandskydd
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d

Strandskyddet ar upphavt. (Begransas av sekundar
egenskapsgrans)

Strandskyddet upphivs for att mojliggora att planlagd kvartersmark kan
anvéndas for hotell och centrumédndamal. Se avsnitt 7.5.5 Strandskydd for
sérskilda skal for upphidvande (4 kap. 17 §).

Markens anordnande och vegetation

N+

Utformning

f

Genomforandetid

Marken ska anordnas sa att dagvatten avleds till infiltrationsbaddar
och férdrdjningsmagasin.

Syftet med bestdimmelsen ér att sdkerstilla att flodesvéigar inom
fastigheten leds mot dagvattensystem och dirmed undvika negativ
paverkan pa omgivande bebyggelse (4 kap. 16 § 1 st. 1 p.).

Ny bebyggelse ska utformas med hog kvalité, vara tydligt urskiljbar
och underordnad befintlig byggnad langs Drottninggatan och
Fargaregatan.

Syftet med planbestdmmelsen &r att sékerstélla att ny bebyggelse uppvisar
hog kvalité och tillskapar positiva inslag i stadsrummet. Genom att bevara
en tydlig differentiering och underordning till den befintliga tribyggnaden
pa fastigheten skapas en estetiskt tilltalande stadsmiljé som respekterar
omradets historiska karaktdr samtidigt som den mdjliggdr nyskapande.
Med detta menas att till exempel fargséttning, detaljeringsgrad och volym
pa den nya bebyggelsen ska vara tydligt urskiljbar och underordnad
befintlig tribyggnad (4 kap. 16 § 1 st. 1 p.).

Genomforandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och borjar gélla fr.o.m. laga

kraftdatum.
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7 Planeringsforutsattningar

7.1 Kommunala

7.1.1 Oversiktsplan/fordjupad dversiktsplan

Kommunens dversiktsplan (antagen 2017) pekar ut planomradet som
verksamhetsomrade med viss mojlighet till fortitning- och komplettering. Den
fordjupade oversiktsplanen for Boden och Sdvast pekar ut omradet som aktuellt for
bostdder och verksambheter.

Kommunens dversiktsplan och den fordjupade 6versiktsplanen &r ej juridiskt
bindande men &r védgledande for hur marken bor anvéndas, utvecklas och bevaras.
Den fordjupade oversiktsplanen beskriver bland annat att kommunen ska fokusera pa
foljande inom centrala Boden:

- Fortsatt stirka forutséttningarna for besoksniringen

- Aktivt marknadsfora Boden som platsvarumérke

- Efterstrdva funktionsblandning

- Bygga hogre och fortita i redan exploaterade delar av staden

Aktuellt planforslag bedoms vara forenligt med oversiktsplanen och den fordjupade
oversiktsplanen.

s
S
—
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e
=

T
-
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- £ [£] Forslag bostader

: i - A e _ B rorsiag vercsamberer
Figur 10. Markanvindning utifran den fordjupade oversiktsplanen for Boden och Sdvast (2020). Planomrddets
ungefirliga utbredning markerad med réd streckad linje.
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7.1.2 Detaljplan

For aktuell fastighet giller idag Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteren
ALEN och POPPELN, frén 1958 (25-BOD-2203). Planen medger for sammanbyggda
hus avsett bostadsandamal i tre vaningar och tillhorande gardsplan eller terrassplan
om hdgst 4 meter ovan mark. Resterande del av fastigheten bestar av prickad mark
vilket inte tilléter att marken far bebyggas. Genomforandetiden for gillande
detaljplan har gatt ut.

I samband med att det nya planforslaget far laga kraft upphivs den del av géillande
detaljplan som beror fastigheten Poppeln 3.

775 .

[0)

20 &,
Kv.EKROTE W) o520
Ko/ )N

==l - 1?2 u

Figur 11. Planomradets ungefirliga utbredning markerad med réd streckad linje i gdllande detaljplan 25-BOD-
2203. Bestdmmelserna inom rod streckad linje upphdr att gélla och ersdtts med denna detaljplan.

7.1.3 Undersokning av betydande miljépaverkan

I enlighet med bestdmmelserna i plan- och bygglagen, miljébalken och forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljopaverkan miljobedomas. For detaljplaner ska behovet av en
miljobedomning utredas i det enskilda fallet.
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Med utgéngspunkt fran miljobedomningsforordningen (2017:966) gér kommunen
den sammanvégda beddmningen att genomforande av den foreslagna detaljplanen
inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Det innebér att fortsatt
miljobedomning inte anses nddvéandig och en miljokonsekvensbeskrivning behdver
darfor inte upprattas.

I sdrskilt samradsyttrande géllande undersdkning av betydande miljopéverkan
meddelade Lansstyrelsen 2024-05-21 att de delar kommunens beddmning om att en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen inte behdver upprittas.

7.2 Regionala

7.2.1 Regional utvecklingsstrategi (RUS)

Den regionala utvecklingsstrategin Norrbotten 2030 beskriver hur besdksniringen i
Norrbotten dr den bransch som haft storst tillvixt senaste aren. Norrbottens
kommuner behdver bredda sin néringslivsstruktur och skapa forutsittningar for den
vaxande turistniringen. Genom att mdjliggora for utvidgande av befintlig
verksamhet kommer Bodens kommun kunna verka for en god tillvixt i
turistindustrin.

7.3 Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Kommunens beddmning &r att ett genomforande av detaljplanen dr forenligt med
Miljobalkens kapitel 3, 4 och 5.

7.3.1 Kapitel 3, miljobalken

3 kap. miljobalken innehaller bestimmelser om hushéllning med mark och vatten
och preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som &r av allmént intresse.

Mark- och vattenomraden ska anvidndas for det eller de andamal for vilka omradena
ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.
Foretride ska ges sdidan anvindning som medfor en fran allmén synpunkt god
hushallning, 3 kap. 1 §.

Rennaring 3 kap 5 §

Aktuellt planomrade ligger inte inom riksintresse for rennéringen men ingér i
samebyarnas totalbetesomrade. P4 grund av planomradets centrala ldge och
beskaffenhet s& bedoms ingen negativ paverkan ske vid ett genomforande av
detaljplanen.
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Riksintresse for totalférsvaret 3 kap 9 §

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret och ligger inom stoppomrade
for hoga objekt, inom omrade med sérskilt behov av hindersfrihet samt MSA-ytan.
Inom dessa omraden far det inte uppforas objekt hogre &n 45 meter inom
sammanhéllen bebyggelse och objekt hogre dn 20 meter utanfor sammanhéllen
bebyggelse.

Aktuellt planomrade ligger inom sammanhallen bebyggelse. Det kommer inte bli
aktuellt att uppfora byggnader inom planomradet som i och med sin byggnadshdjd
kan péverka stoppomradet, omradet for hinderfrihet eller MSA-ytan. Planen medfor
ingen ny storningskanslig bebyggelse. Exploatering av aktuellt planomréde utifran
resonemanget ovan bedoms dérfor inte ge upphov till pataglig skada pé riksintresset.

7.3.2 Kapitel 4, miljobalken

4 kap. miljobalken innehéller sirskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden. Kapitlet delas upp i omraden som i sin helhet dr av
riksintresse, omraden for geologisk lagring av koldioxid samt havsomraden. Aktuell
detaljplan omfattar inga av dessa omraden.

7.3.3 Kapitel 5, miljobalken

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) regleras i 5 kap. miljobalken. Regeringen féar for vissa
omraden eller for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller
miljon eller for att avhjélpa skador pa eller oldgenheter for manniskors hilsa eller
miljon. Myndigheter och kommuner ska ansvara for att miljokvalitetsnormer foljs.

Planomradet omfattas av MKN {or vatten da mottagande recipient 4r Bodén séder
om planomradet. Bodan uppnar mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status.

- Luft

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna
for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna dr grainsviardesnormer och anger de
gransvdarden som inte far overskridas, for att varken ménniskors hélsa eller djur,
véaxter och kulturvirden ska skadas.

Luftféroreningar i form av damm och gasformiga utsldpp 1 omradet kan antas
uppkomma frén trafik pa Drottninggatan och Firgaregatan, men inte i sddan méngd
att det kan paverka MKN f{6r luft.
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- Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ér
att skydda och forbéttra Sveriges vattenkvalitet.

Mottagande recipient for planomrédet ar ytvattenforekomsten Bodén (SE731454-
176849) som stracker sig drygt 2 km mellan Bodtrisket och Luleédlven.

Statusklassningar for géllande forvaltningscykel dr mattlig ekologisk status utifran
en sammanvigning av olika parametrar ddr konnektivitet i vattendrag bedoms som
délig medan parametrar som fisk, niringsdmnen, hydrologisk regim och morfologiskt
tillstdndet bedomts som mattlig.

Den kemiska statusen uppnér ej god statusklassning pd grund av for hoga halter av
kvicksilver, kvicksilverféroreningar, PBDE PFOS och PAH.

Vattenforekomsten har beslutade miljokvalitetsnormer for forvaltningscykel 3 med
ett krav pa ”God ekologisk status 2033 och ”God kemisk ytvattenstatus” med
undantagen mindre stringa krav for kvicksilver, kvicksilverfororeningar och BDPE.
Grinsvardena for dessa amnesgrupper overskrids 1 alla Sveriges vattenférekomster
pga atmosfirisk deposition. Undantag med tidsfrist giller ocksa for PFOS som
overskrider gransvirdena i ytvattnet.

Tva km nedstroms utsldppspunkten fran detaljplanen har Bodén sitt utlopp vid
Bodens vattenkraftverk och en delstricka av recipienten Luledlven (SE730636-
177276).

Detaljplanen med tillhérande dagvattenutredning ska sdkerstélla att inga
miljokvalitetsnormer dverskrids.

- Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller & kommuner med éver 100 000
invanare skyldiga att kartlagga bullersituationen samt upprétta atgardsprogram for att
begrdnsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa ménniskors hilsa. Bodens kommun
omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbuller
eftersom antalet invanare underskrider 100 000 invanare.

7.4 Halsa och sakerhet

7.4.1 Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens EBH-karta finns det inga registrerade markféroreningar inom
planomradet.
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Inom tidsramen som denna detaljplan tas fram pagér planarbete géllande
fastigheterna Aspen 18 & 20 dster om fastigheten Poppeln 3. Det har genomforts
provtagningar under december 2023 dér sulfidjord upptiacktes. Markproverna togs pa
tva platser inom Aspens planomréde. Resultaten fran provtagningarna dr inget som
antas paverka genomforandet av denna detaljplan for Poppeln 3. Om sulfidjord
skulle patréiffas vid exploatering av aktuell fastighet ska det hanteras varsamt och
enligt riktlinjer for omhéndertagandet ndr markarbete paborjas.

Under planldggning for angridnsande detaljplan for Kv. Ekroten (byggnaden dér
bland annat Systembolaget ligger) har det uppdagats att Lénsstyrelsen genomfort en
MIFO-undersokning pé grund av att en tidigare kemtvétt har funnits 1 kvarteret.
Denna kemtvitt har dven varit verksam inom angransande kvarteret Aspen.
Kemtvitten anvédnde sig av 10sningsmedel, Perkloretylen, som &r valdigt flyktig,
dédrmed bedomdes det finnas risk att marken i aktuellt planomride &r fororenat.
Provtagningar har darmed utforts under juni 2025 av NIRAS for att undersoka
eventuella fororeningar pé fastigheterna Ekroten 1, Poppeln 3 och Aspen 18 samt 21.
. Resultaten for fastigheten Poppeln 3 pévisade inga tecken pa markféroreningar fran
tidigare tvitteriverksamhet. Det har inte pdvisats négra klorerade 16sningsmedel i
inomhusluft eller i porluft. Beddmningen éar ddrmed att de potentiellt fororenande
verksamheter som avhandlats i denna rapport (kemtvétt) inte utgdr nagon
oacceptabel risk for mianniskors hilsa och darmed inte medfor nagra hinder for att
exploatera den aktuella fastigheten.

7.4.2 Omgivningsbuller

Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska vagbuller
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad.

Fastigheten Poppeln 3 ér beldgen vid Drottninggatan som dr en mindre trafikerad
gata och i direkt anslutning till fastigheten ett gangfartsomrdde. Féargaregatan gér
direkt 0ster om fastigheten och dr en atervindsgata.

Boverket har tillsammans med Sveriges Kommuner och Landsting tagit fram en
enklare lathund, Hur mycket bullrar végtrafiken? som kan tillimpas for att bedoma
risk for overskridande av riktvirdena. Férordningen avser stadigvarande vistelse
(bostider) och géller inte for tillfallig vistelse (hotell). For att fa en 6verblick
géllande omgivningsbuller fran végtrafiken redovisas dock en sammanstéllning av
tillgdnglig information av ndrliggande védgar nedan.

|21



Riksvig 97
ADT Hastighet km/h | Avstand till vigmitt i meter | Ekvivalent ljudniva
9887 50 150 <50 db(A)

Resultatet av berdkningarna utifran tabellen 1 rapporten Hur mycket bullrar
vdgtrafiken? visar det att ekvivalent ljudniva fran Riksvéig 97 underskrider <50
db(A). Dirmed bedoms det inte finnas nagon bullerproblematik i relation till
foreslagen exploatering.

Drottninggatan

ADT Hastighet km/h | Avstand till vagmitt i meter | Ekvivalent ljudniva
2250 <40 <10 57 db(A)

Resultatet av berdkningarna utifran tabellen fran rapporten Hur mycket bullrar
vdgtrafiken? visar att ekvivalent ljudniva fran Drottninggatan uppgar till 57 db(A).
Foljande berdkning ar baserad pa hastigheten 40 km/h da denna hastighet dr den
lagsta tillgidngliga att rdkna pé fran tabellen 1 Hur mycket bullrar végtrafiken?
Eftersom det dr gangfartsomrade direkt utanfor fastigheten bor db(A) var ndgot ligre
an vad som redovisats ovan. Ddrmed beddms det inte finnas nagon bullerproblematik
kopplad till fastigheten Poppeln 3.

Kyrkgatan

ADT Hastighet km/h | Avstand till vigmitt i meter | Ekvivalent ljudniva
2250 <40 <150 <50 db(A)

Resultatet av berdkningarna utifran tabellen fran rapporten Hur mycket bullrar
vdgtrafiken? visar att ekvivalent ljudniva fran Kyrkgatan uppgar till <50 db(A).
Foljande berdkning ar baserad pa hastigheten 40 km/h da denna hastighet dr den
lagsta tillgédngliga att rdkna pé fran tabellen 1 Hur mycket bullrar végtrafiken?
Resultaten visar att ekvivalent ljudniva fran Kyrkgatan understiger 50 db(A) och
ddrmed bedoms det inte finnas ndgon bullerproblematik kopplad till fastigheten
Poppeln 3.
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7.4.3 Risk for olyckor

Planomradet omfattar ingen miljofarlig verksamhet eller farlig verksamhet med risk
for olyckor. Planomradet angrénsar inte till ndgon storre trafikerad vég eller dylikt
som kan oka risken for olyckor.

7.4.4 Risk for dversvamning

Under planhandldggningen har Sweco AB genomfort en dagvattenutredning for
fastigheten Poppeln 3. I utredningen har en skyfallsanalys genomforts utifran
rddande forhdllanden och utifrin foreslagen exploatering.

Skyfallsanalysen tar endast hinsyn till ytlig avrinning, séledes har ingen infiltration
eller avledning av dagvatten till ledningar beaktats. Skyfallsanalysen tar inte heller

hénsyn till tid eller ackumulering av floden. Den genomforda ldgpunktskarteringen

identifierar var det riskerar ansamlas storre méngder vatten vid regn som overstiger
de dimensionerande regnhindelserna.

Karteringen visar inte pd nagra utsatta lagpunkter inom fastigheten i nuldget. Utanfor
fastigheten léngs skyfallsstrdken som leder mot recipienten finns det dock tre olika
lagpunkter som dagvatten fran fastigheten passerar. Vid dldreboendet Agarden
sydost om Poppeln finns en kritisk 1dgpunkt som kan ansamla dagvatten 6ver 1 m
intill byggnaden. Aven fastigheten sdder om Poppeln har tva lagpunkter, se figur 12
nedan.
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Figur 12. Skyfallsanalys utford i Scalgo Live (Sweco, 2024).

Den utforda skyfallsanalysen bekréftar den skyfallsmodellering for Boden som
Lénsstyrelsen létit utfora, se Figur 13.

A - g b,
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Figur 13. Skyfallskartering for framtidsscenario vid regn med 100 dars
dterkomsttid. (Linsstyrelsen i Norrbottens Ldn, 2015)
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7.4.5 Risk for erosion, skred och ras

Marken inom fastigheten Poppeln 3 &r flack, med marknivéer mellan +17,7 och
+17,9. Majoriteten av planomrédet dr bebyggt och hardgjort. Utanfor planomradet
sluttar marken fran nordvast till sydost ned mot Bodén. Kvarteret ligger upphojt i
suterrdng mot angransande strandpromenad lings med Bodén och avgrénsas av en
mur. Det finns inga dokumenterade fall av ras och skred inom eller i néra anslutning
till planomrédet. Darmed gors beddmningen att planomrédet inte ligger inom omrade
1 risk for erosion och skred.

7.5 Milj®

7.5.1 Mark, vegetation och topografi

Det finns inga naturvdrden inom fastigheten eftersom den sedan tidigare dr bebyggd
och ianspraktagen. Den gronska som finns inom planomrédet bestér av ett mindre
omrade med grés i1 syddstra delen av planomradet.

Séder om planomradet ligger Bodan som utgdr djur- och vaxtskyddsomride. For att
skydda séllsynta eller storningskénsliga djur- eller vixtarter kan lénsstyrelsen eller
kommunen med stod av 7 kap. 12 § miljobalken inrédtta djur- och
vaxtskyddsomraden. For Bodan innebar skyddet att jakt efter &nder och vadare ar
forbjudet inom ett avstand av 100 meter fran stranden. Da planforslaget medger
exploatering pa redan ianspraktagen mark bedoms detaljplanen inte medge negativ
paverkan pé naturvirden.

7.5.2 Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU:s) oversiktliga jordartskarta (/. 25
000-1:1 000 000) bestar berggrunden av syenitoid-granit och granit. Jordarten 1
omradet bestar av dlvsediment och sand med ett jorddjup pa 30-50 meter. Enligt
SGU:s oversiktliga fastmarkskartering dr omradet inom Ej fastmark.

En geoteknisk undersdkning har genomforts av Sweco Sverige AB for fastigheten
Poppeln 3 daterad 2024-08-16. Undersokningen syftar till att dversiktligt klarldgga
jordlager- och grundvattenforhillanden och darmed ge de geotekniska
forutsédttningarna. Enligt handlingar i byggnadsndmndens arkiv &r befintliga
byggnader inom Poppeln 3 palgrundlagda eller grundlagda pa plattor nedforda till
mordnen. Omradets s6dra del angrinsar en stoddmur, enligt 6ppen data fran verktyget
Scalgo LIVE ligger nivéskillnaden pa ca 1,3 m mellan den 6vre och den undre
terrassen av stddmuren.
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Jordprofilen for utférda undersékningspunkter utgors dverst fran befintlig markyta av
fyllning bestdende av ca 0,2 m grusig sand, efterfoljt av ca 2,5 — 3,0 m sandig silt /
sand, foljt av ca 2,0 m siltig sand. Under friktionsjorden pétréffas havssediment som
utgors av ca 3,0 m sulfidhaltig siltig gyttja / nagot sulfidhaltig gyttjig siltig lera, foljt
av ett tunt lager, ca 0,2 — 0,3 m maéktig, sandig silt ovan sandig siltig morén.

Generellt patraffas sulfidjorden pa nivé ca +12,8 till +13,4 vilket motsvarar ett djup
pa ca 4,4 — 4,9 m under befintlig markyta. Den har en mattlig risk for forsurning pa
kort sikt och en hog risk for forsurning pa lang sikt. Bedomning enligt Trafikverkets
modell indikerar att sulfidjorden har en mycket hog forsurningspotential och en hog
forsurningsetfekt.

Fyllningen har huvudsakligen en fast-mycket fast lagringstithet medan silten och
sanden har en mycket 16s-16s lagringstithet med en vattenkvot pé 1,2%.
Havssedimentet har en mycket 16s-10s lagringstithet med en vattenkvot pa 56—70%.
Havssedimenten har en odridnerad skjuvhallfasthet pa ca 25 kPa (okorrigerad), ar
flytbenigna vid bearbetning i vattenmattat tillstand, har en 1ag bérighet, ir tjdlfarliga
samt ar sattningsbendgna vid lasttillskott. Mordnen har en fast-mycket fast
lagringstithet. Djup till berg dr okdnt men utforda undersékningar visar ett bergfritt
djup till niva ca +6,5 (ca 11,5 m under befintlig markyta).

Ingen grundvattennivd har uppmditts vid maéttillfallet da grundvattenrdret varit torrt.
Dock kan det droja for vattenytan att stabilisera sig i roret da filterspetsen sitter i
siltjord som har en hog vattenhallande forméga. Baserat pa portrycksmétningar fran
CPT-sonderingen bor grundvattennivan forvéntas ligga cirka 4,5 — 5,0 meter under
befintlig markytan (nivé ca +12,7).

7.5.3 Dagvatten

I april 2019 antog kommunfullméktige en dagvattenstrategi for Bodens kommun
(Bodens kommun, 2019). Dagvattenstrategin pekar ut fyra mal for en klimatanpassad
dagvattenhantering i Bodens kommun. For att uppna mélet om klimatanpassad
dagvattenhantering anges foljande principer:

» Infiltration av dagvatten ska tillimpas dir sa dr mojligt genom att efterstriva
okad andel genomslippliga ytor.

* Fordrojning och omhindertagande av dagvatten ska ske sa néra killan som
mojligt dar dagvattnet uppstar innan det leds vidare till samlad avledning.

* Vid planering av nya omraden, byggnader och/eller infrastruktur ska fria
avrinningsvégar sakerstdllas och hojdsittning ske sd att skadlig uppddmning
forhindras.

* Vid fordndrad markanvéndning ska avrinningen fran omréadet inte dka.
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Fastighetsdgare/exploator ansvarar for utformning, anldggning och skotsel av
dranerings- och dagvattenanldggningar inom den egna fastigheten.

Dagens forutséttningar for lokalt omhéndertagande av vatten inom fastigheten
Poppeln 3 beddms som goda i och med att marken bestér av dlvssediment och sand
vilket har god infiltrationsformaga.

Teckenfdrklaring

[ Plangréns
Avrinningsomrdde NO
Avrinningsomride SV

[ ] Avrinningsomr8de S
Avrinningsomride S0

Figur 14. Karta éver avrinningsomrdaden som omfattar detaljplanen. Plangrinsen for Poppeln 3
markerat i rott. Rinnpilar i svart anger generella rinnstrak.

7.5.4 Stadsbild

Under varen 2025 arbetade kommunen fram ett dokument som beskrev och
analyserade byggnadshdjder i Bodens stadskdrna. Syftet med dokumentet var att
utreda de kumulativa effekterna pé stadsbild och kulturmiljo, utreda och formulera
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en Onskad generell hojdsattning for véstra delen av centralorten (Centrumtriangeln”
med omgivande kvarter) och peka ut ldgen och principer som medger avvikande
byggnadshdjder med tillhérande kriterier som kommunen 6nskar se uppfyllda.

Planomradet ligger i ett titbebyggt omrade med byggnadshdjder som varierar mellan
1-5 véningar. I centrum finns nagra accentuerade byggnader som overskrider fem
vaningar, exempelvis punkthusen langst med Bodan och hotell Bodensia. Den
planerade utbyggnaden av hotellet foreslas uppga till fem vaningar vilket ér 1 linje
med de generella byggnadshéjderna i centrum.
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Figur 1

5.. Flygfoto 6ver planomrddet och omkringliggande gatu- och
bebyggelsestruktur. Vy mot sydvdst. Planomrddet dr markerat med
rod streckad linje.
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Figur 16. Flygfoto over del av centrala Boden. Planomrddet pekas ut

med réd pil. Vy mot Oster.

\ e M 3 5 ;
Figur 17. Flygfoto over del av centrala Boden. Planomradet pekas ut
av réd pil. Vy mot sydast.

7.5.5 Strandskydd

Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7 kap.
14§. Planomradet omfattas inte idag av strandskydd, men strandskyddet &terintrdder
automatiskt enligt miljobalken 7 kap. 18 § ndr en detaljplan ersitts med en ny
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detaljplan vilket innebér att frigan behover prévas pa nytt mot de nu gillande
reglerna.

Syftet med strandskyddet &r att 1 ett Iangsiktigt perspektiv trygga forutsittningarna
for allménhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for véaxt- och djurliv. For att
upphéva strandskyddet inom ett omrade som avses inga i en detaljplan kravs att
atgédrden dr forenlig med strandskyddets syften och att sérskilda skél enligt 7 kap. 18
¢ § miljobalken foreligger.

Bodens kommun lockar tusentals besdkare varje ar tack vare dess natur, aktiviteter
och kénda attraktioner som Treehotel, Western Farm, Nordpoolen, Storklinten, och
Aurora Safari for att nimna nagra. Besoksnéringen 1 kommunen véxer stadigt och
bidrar till den regionala utvecklingen. Handeln i Boden omsitter dver 1,4 miljarder
kronor arligen och skapar nistan 600 arbetstillfillen f6r kommunens invénare. I takt
med att industrietableringarna dkar i Boden, dir Stegra har tagit en tydlig ledarroll i
utvecklingen av gront stél, 6kar intresset for Boden. Industrietableringarna dkar
intresset for Boden, vilket i sin tur driver efterfragan pa hotellbdddar. Den nuvarande
kapaciteten kan inte mota efterfrdgan. Konsekvenserna av detta blir att besokare
bokar boende i nérliggande kommuner, vilket har negativa foljder for handel-,
restaurang- och ovriga servicebranscher i Boden. Antalet gistnitter i Boden 6kade
med 10% under 2023, jamf{ort med 1% 1 riket och 2% i Norrbotten. Fler hotell skulle
Oka antalet gistnatter samt bidra till fortsatt utveckling av andra nérliggande
niringar. Att ha fler hotell i en kommun har flera positiva effekter pa bade
lokalsamhéllet och ekonomin.

Bodens kommun beslutade dédrmed att 2025-02-24 anta en strategisk inriktning for
hotelletableringar. Beslutet lyder "Kommunfullméktige beslutar att behovet av
hotellbyggnation i kommunen &r av hogsta vikt for kommunens utveckling och
darfor ska betraktas som ett mycket angeldget samhéllsintresse”.

Strandskyddet foreslas ddirmed upphévas inom all kvartersmark inom nu aktuellt
planomréde. Fastigheten Poppeln 3 dr redan ianspréktaget och ar en del av Boden
centrums téta bebyggelsestruktur. Planomradet avgréansas av téit bebyggelse ner mot
Bodéan och fastigheten erhaller inga viarden som kan antas vara av allmént intresse.
Planforslaget innebér en fortitning pa befintlig fastighet som inte ar 6ppen for
allménheten idag och péverkar inte allmanhetens dtkomst till Boddn. Bedomningen
ar ddrmed att berort markomrade dr av mycket litet intresse for allménheten.
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Figur 18. Den del som berdrs av strandskydd redovisas med bla firg i kartan.

Som sérskilt skil dberopas miljobalken 7 kap 18 ¢ § punkt 1, 2 och 4:

1. Redan har tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att den saknar betydelse for
strandskyddets syften

2. Genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr
vdl avskilt fran omrddet ndrmast strandlinjen,

4. Behovs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omrddet

Planforslaget verkar for god mark- och resursanvindning och att ta omradet 1 ansprak
for utvidgning av befintlig hotellverksamhet bedoms véga tyngre én strandskyddet.

7.6 Kulturmiljo

Planomradet och fastigheten Poppeln 3 omfattas inte av ndgot kulturmiljoskydd.
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Figur 19. Boverkets karta dver Riksintressen. Rod skrafferad yta visar utpekade omrdden for
Kulturmiljovard enligt Riksantikvariedmbetet. Planomradet och omgivande bebyggelse omfattas inte.
Planomradets ungefirliga lokalisering markerad med réd prick.

P& uppdrag av Bodens kommun har Norrbottens museum upprittat en rapport som
redogor for kulturmiljovirden i centrala Boden (Kulturmiljévirden i Bodens
centralort, 2015). Syftet med kulturmiljéunderlaget dr att det ska anvéndas som stod
1 arbetet med att bevara och utveckla kulturmiljéerna i centralorten och som ett
underlag vid sammanvégning av motstaende intressen i samhéllsplaneringen. Det
langsiktiga malet med kulturmiljounderlaget dr att sdkerstdlla kulturhistoriska varden
och att tillhandahalla ett planeringsunderlag infor framtida exploateringar eller andra
forandringar utan att kulturvirdena paverkas negativt.

Kulturmiljéunderlaget redovisar att merparten bostader och handel finns i en
traditionell stadsmiljo med kvartersbebyggelse. Forutom nagra enstaka byggnader
frdn 1800-talet, i form av trdhus 1 en till tva vaningar frimst ldngs med
Drottninggatan, dr bebyggelsen i centrum frdn 1900-talet med merparten frdn nagra
expansiva decennier i mitten av seklet.

Under 1940 till 1960-talet skedde en fordndring séder om Brogatan med dkade
byggnadsvolymerna till tre eller fyra vaningar och med tegel som dominerande
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fasadmaterial. Hir fanns tidigare en dldre bebyggelse, men som da ersattes av
bostads- och affarshus i kombination si att bottenviningen uppléts at handel. Vid
denna tid kallades detta for sanering, att riva gamla hus — ofta hela kvarter eller mer
an si — och ersétta med nya.

Under 1960-talet uppfordes en rad med sju- till niovaningars punkthus lings Bodans
och Garnisonsgatans norra sida. Det blev en ansldende blick nir man kom dkande
frdn Lulea och méttes av moderna hoghus — det moderna, framtidsoptimistiska
Boden och inte den gamla saneringsmogna trastaden. De hdga punkthusen som
kantar Bodén markerar var stadskdrnan borjar och ar pa 1960-talsvis placerade sa att
de bést ska upplevas fran bil — det ar skala och volym mer an detaljer. Punkthusen
vid Bodan dr det forsta man som bilist verkligen ser av Boden och har en
karaktéristiskt modern och framtidsoptimistisk arkitektur som bor forvaltas dérefter.

Centrala Bodens bebyggelse har en variation i formsprék som en foljd av 1900-talets
olika epoker av stadsplanering. Bebyggelsestrukturen aterspeglar olika arsringar av
utveckling och modernisering, vilket &r karaktdristiskt for Boden som bruks- och
militdrort. Denna mangfacetterade arkitektur berdttar en komplex historia av
fordndring och bevarande genom artiondena. Bostadsbebyggelsen ér tydligt
grupperad efter tidsalder och &r arkitektoniskt enhetlig inom de olika kvarteren. Av
1800-talsbebyggelsen finns ytterst lite bevarat, egentligen bara kyrkan och
bebyggelsen runt den: tingshuset, skolan, kyrkstugorna och de hitflyttade
byggnaderna i hembygdsparken. Den dldsta stadsbebyggelsen ar fran sekelskiftet
1900 och representeras av nagra storre trahus vid Drottninggatan samt Centralskolan.

Byggnaden dir hotell DG11 idag huserar ér en av dessa dldre trabyggnader och har
ett sareget uttryck i Bodens stadskdrna som annars mestadels bestar av nyare
byggnader i puts eller tegel. Byggnaden har genomgatt flertalet renoveringar dér
bland annat fonstren har bytts ut. Att byggnaden dr en av fa bevarade
sekelskiftsbyggnader och dr ddrmed unik i sitt slag. Trots de renoveringar som
genomforts bevarar byggnaden mycket av sin ursprungliga karaktar.

Den vita tribyggnaden karaktiriseras av fasad med liggande tripanel, takkupor och
detaljerade kronlister ovan fonstren. Angriansande bebyggelse dr mer lagmaéld 1 sitt
formsprak med farre detaljer och aterspeglar tidstypisk 1950- och 60-tals arkitektur.
Omgivande bebyggelse har utanpaliggande balkonger med metallrdcken, bursprak
och frimst fasad i tegel. Aven byggnader med fasad i puts terkommer runt om i
centrum med varierande fargséttning.
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Figur 20. Befintlig hotellbyggnad sedd fran norr.

7.6.1 Fornlamningar

Inom en mindre del av planomradet, samt i direkt anslutning till, finns det en
registrerad bytomt/gardstomt (L1993:8347) enligt Riksantikvarieimbetet.
Lamningen beskrivs som en gardstomt enligt en karta fran 1645. Vid en inventering
1988 var det registrerade omradet bebyggt och inga fynd gjordes.

Om fornldmningar dnda skulle patraffas vid kommande markarbeten ska arbetet
avbrytas och Lansstyrelsen ska meddelas.

Figur 21. Karta over registrerade fornldmningar. Planomrddet markerat med rod cirkel.
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7.7 Sociala faktorer

7.7.1 Barnkonventionen
FN:s barnkonvention innehéller fyra grundprinciper som ska beaktas infor beslut:
- Artikel 2 - Lika vdrde och icke-diskriminering

Innebir att alla barn har samma réttigheter och lika virde. Ingen fér
diskrimineras.

- Artikel 3 - Barnets bdsta i frdmsta rummet

Innebér att det ar barnets béasta som ska komma 1 frimsta rummet vid alla
atgirder som ror barnet.

- Artikel 6 - Rditt till liv och utveckling
Innebir att varje barn har ritt att 6verleva, leva och utvecklas.
- Artikel 12 - Barns rditt till delaktighet

Innebir att barnet har rétt att uttrycka sina asikter och fa dem beaktade i alla
frdgor som berdr barnet. Néar asikterna beaktas ska hinsyn tas till barnets alder
och mognad.

Planforslaget medger inga verksamheter eller atgérder som kan antas komma att
inskrdnka ovan redovisade artiklar.

For att utreda om en barnkonsekvensanalys behover genomforas har Bodens
kommuns barnchecklista fyllts i. I denna besvaras fragor om hur barn och ungdomar
kan paverkas av ett plangenomfoérande. Kommunen anser utifran denna att en
barnkonsekvensanalys inte &r aktuell.

7.8 Gator och trafik

I Bodens kommuns trafik- och parkeringsstrategi anges féljande insatsomraden:

- Géang och cykel ska vara det naturliga valet — handlar om att gora gang och
cykel till de mest naturliga fardmedlen inom tétorten.

- Bittre forutsittningar for att aka kollektivt — om kollektivtrafikens roll sé att
det blir mer attraktivt att vdlja buss och tag for resor bade inom och utanfor
Boden.

- Bilen en del av ett levande och hallbart samhélle — handlar om personbilen
inklusive varutransporter som en del i ett levande och héllbart samhélle.
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- Parkering, en gemensam angeldgenhet — handlar om parkering i Boden
oavsett typ av mark som gatumark, allmén mark eller kvartersmark.

I trafik- och parkeringsstrategin anges dven foljande prioritering av trafikslagen:
1. Géng- och cykeltrafik

2. Kollektivtrafik

3. Biltrafik

7.8.1 Kollektivtrafik

Det centrala ldget innebér att kollektivtrafik finns inom planomradets direkta nérhet.
Kollektivtrafiken har goda kommunikationer till angrédnsande byar och stider.
Planomradet ligger inom 400 meters radie fran Medborgarplatsen som ar
huvudhéllplatsen i centrum och trafikeras av stadstrafiken och av lénstrafikens
busslinjer. Ungefar 1 kilometer fran planomradet finns resecentrum, hérifran finns
mojlighet att pendla till storre orter och stdder sdsom Luled, Haparanda och Kalix.
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Figur 22. Karta over hallplatser samt 400 metersradie frdan hdllplatsen Medborgarplatsen (Kdlla:
NVDB).
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7.8.2 Trafikfloden

Vignitet 1 omradet ar till storsta delen kommunalt. Vig 97-Garnisonsgatan har
statlig vighéllare och nagra mindre gator/korytor inne pa fastigheter har enskilda
vaghaéllare, 1 6vrigt dr gatorna kommunala.

P A IS S T I S ey g
{ &

4 Teckenfarklaring
Vaghallare

Figur 23. Karta over vighdllare i omradet. (NVDB)

Biltrafiken till fastigheten Poppeln 3 gar via Drottninggatan ner till Fargaregatan som
sedan ansluter till planomradet och fastigheten. Over angrinsande fastighet Aspen 20
sker idag smittrafik genom den parkering som finns pa platsen idag.

Nordvést om den befintliga hotellbyggnaden 16per Drottninggatan som ar ett viktigt
handelsstrak. Drottninggatan &r reglerad som ett gangfartsomrade samt gagata.
Férgaregatan dr en atervindsgata med en hastighet om 30 km/h samt delvis reglerad
som gangfartsomrade.

Inom ramen for planldggning har bland annat en trafikanalys genomforts av
Trivector daterad 2024-11-14. Syftet med trafikanalysen r att undersoka effekterna
av den 6kade trafiken samt att simulera mojliga scenarier for att identifiera de
trafiklosningar som bést framjar framkomlighet och sékerhet. Sarskilt fokus lades pa
den smitvig som finns dver parkeringsytan vid kvarteret Aspen.

Det pagar flera detaljplanearbeten i centrum och utfallet av dessa kommer paverka
trafiksituationen i omradet. For att utreda detaljplanernas paverkan pa
trafiksituationen har kommunen bestéllt en trafikutredning av Norconsult (2025-02-
17). Syftet med trafikutredningen &r att beskriva forutsittningar och konsekvenser for
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trafiken vid ett genomforande av de olika planforslagen samt utreda olika forslag pa
trafiklosningar och kopplingar mellan Kyrkogatan och Drottninggatan.

Trafikmédtningar i omréadet visar pa att trafikflodet pa Kyrkgatan &r 2020 var 2653
fordon/dygn. Andelen tung trafik var 5,1 respektive 4,5 %, vilket motsvarar 102
respektive 119 tunga fordon. D& dessa métningar dr gjorda under pandemin har dessa
riknats upp med 10 %. Pé& Drottninggatan finns en métning som visar pa att
trafikflodet ar 2024 ar 1811 fordon/dygn. Andelen tung trafik ar 5,7 %, vilket
motsvarar 103 tunga fordon. Ar 2012 var trafikflsdet 2250 fordon/dygn, vilket
innebadr att trafikflodet pa strickan minskat sedan dess. Andelen tung trafik var da 3,2
%, vilket motsvarar 72 tunga fordon och att antalet tunga fordon okat.

P& Férgaregatan finns en mitning som visar att trafikflodet &r 2012 var 1240
fordon/dygn. Andelen tung trafik var 14 %, vilket motsvarar 172 tunga fordon. Av
mitningen framgér dven att det varit bortfall under nio dygn pa grund av att slang var
borttagen vid vigyteavjamning med traktor. Detta kan eventuellt d&ven forklara den
hdga andelen tung trafik i jamforelse med de omgivande gatorna.

Ytterligare en trafikmitning dr genomford ar 2024 pa smitviagen mellan Fargaregatan
och Kyrkogatan. Denna visar pi ett trafikflode pa 741 fordon/dygn. Andelen tung
trafik ar 8,6 %, vilket motsvarar 64 tunga fordon.
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Figur 24. Karta dver trafikfloden i omrdadet (NVDB samt Bodens kommun).
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Resultaten av trafikanalysen och trafikutredningen presenteras i avsnitt /0
Konsekvenser av planen genomforande under rubrik 10.10 Trafik.
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Figur 25. Karta over hastighetsgrdnser i omrddet (Kdlla:NVDB).

7.8.3 Gang- och cykeltrafik

Lings angriansande Drottninggatan gar ett av Boden centrums priméra cykelstrak
Centrum-Heden. Cykelstraket knyts ithop med 6vriga cykelstrak vid
medborgarplatsen i centrala Boden vilket ger goda forutséttningar for ett effektivt
och héllbart resande.

Lings med planomrédets norddstra sida finns en trottoar som fortsdtter en bit ner pa
Fargaregatan.

Séder om planomradet finns en strandpromenad som strécker sig langs Bodan.
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Figur 26. Urklipp fran kommunens trafik- och parkeringsstrategi som redovisar gang- och
cykelvigndtet i Boden tdtort, Bodens kommun. Planomrddets ungefirliga lokalisering markerat med
gron punkt.

7.8.4 Parkering

I maj 2023 antog Kommunfullmiktige i Bodens kommun en parkeringsnorm for
cykel och bil pa kvartersmark. Normen anger vilka krav som ska stéllas pa
exploatoren for att uppna en rimlig tillgang pa parkering sa att boendes, arbetandes
och besokares efterfragan pa parkering kan tillgodoses pa den egna fastigheten.

Den antagna parkeringsnormen erbjuder dven en mojlighet att avtala om lagre
parkeringstal for bilplatser mot att exploatéren genomfor andra atgirder for
beteendepdverkan och frimjande av andra fairdmedel. I normen finns forslag pd
atgirder for bland annat verksamheter. For verksamheter kan antalet
parkeringsplatser reduceras med 10-20 % beroende pd hur ménga atgirder som
genomfors.

Planomradet och den aktuella fastigheten ligger inom parkeringsnormens zon 1.
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Tabell 1. Bodens kommuns cykelparkeringstal. (Bodens kommun)

Flerbostadshus 24

Studentbostider 40

Handel Centrum 15

Handel Externa ligen 6 13 anstallda samt 60 besokare per 1000 kvm BTA
Kontor 1 40 anstallda samt 3 besokare per 1000 kvm BTA
Industri 6 15 anstallda samt 2 besokare per 1000 kvm BTA
Restaurang 15 10 anstallda samt 70 besckare per 1000 kvm BTA
Hotell 2 5 anstallda samt 25 besdkare per 1000 kvm BTA
Forskola 20 15 anstallda samt 35 besokare per 1000 kvm BTA
g;u"?:::i:: och 25 10 anstallda samt 75 besokare per 1000 kvm BTA
Ovriga verksamhet Utreds separat

Tabell 2. Bodens kommuns bilparkeringstal for verksamheter. (Bodens kommun)

Kontor 20 26 34 36 40 anstillda samt
+ Anstillda 18 24 32 34 3 besokare per
+ Besdkare 2 2 2 2 1000kvm BTA
Industri 8 10 12 14 15 anstillda samt
s Ansiliids 7 9 10 12 2 besokare per
e Besokare 1 1 2 a 1000 kvm BTA
Handel 33 47 54 66 13 anstallda samt
e Anstillda 6 8 10 12 60 besokare per
* Besokare 27 38 44 54 1000 kvm BTA
Restaurang a3 41 50 59 10 anstallda samt
e Anstillda 5 7 8 10 70 besokare per
e Besdkare 28 34 42 49 1000 kvm BTA
Hotell 12 16 20 28 5 anstallda samt
*  Anstillda 2 3 4 5 25 besokare per
o Besokare 10 13 16 23 1000 kvm BTA
Forskola/Fritidshem 13 15 19 22 15 anstillda samt
e Anstallda 8 9 12 14 10 besdkare per
e Besokare 5 6 6 8 1000 kvm BTA
Grundskola och Gym- 6 10 1 14 10 anstallda samt
nasium 4 7 8 9 5 besakare per
* Anstilida . 3 3 5 1000 kvm BTA
» Besokare
hetshoende
tex
mmu ey Utreds separat
ningar




Nordost om den planerade hotelltillbyggnaden ligger ett antal markparkeringsplatser
for verksamheter samt besokare till Bodens stadscentrum. Parkeringsytan angdrs via
Drottninggatan/Fargaregatan samt Kyrkogatan. Majoriteten av motorfordonstrafiken
antas angora parkeringen via Kyrkogatan. Mellan parkeringsytan och Drottninggatan
16per en trottoar dér dven en parkering for rorelsehindrade aterfinns. Sydost om
planomradet finns ett dldreboende med tillhorande parkeringsytor.

P4 fastigheten Poppeln finns idag uppskattningsvis 25 parkeringar.

En parkering for rorelsehindrade finns idag placerad pa Fargaregatans norra
gangbana.

Figur 27. Foto dver parkeringsplats for rérelsehindrade pa Fdrgaregatan. (Google Maps)

7.8.5 Varutransporter

Godsleveranser och avfallshantering till fastigheten Poppeln 3 sker via innergarden.
For att angoéra innergérden idag kréavs ibland backning med fordon fran Féargaregatan.
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7.9 Bebyggelseomraden

7.9.1 Bostader

Centrala Boden bestar av olika upplatelseformer och bostadstyper. Mellan Brogatan
och Ringvégen, ungefir 300 meter fran planomrédet, bestir bostadstyperna framst av
enbostadshus. Soder om Ringvégen finns dven en del enbostadshus men hér borjar en
annan primér bebyggelsestruktur ta form genom flerfamiljshus i 2—4 vaningar och
punkthus péa 8 vaningar ner mot Bodan.

7.9.2 Offentlig och kommersiell service

Planomradet ar beldget i centrala Boden utefter det priméra handelsstraket, vilket gor
att det ligger néra varierad och samhéllsnyttig service. Bebyggelsen bestar av
bostidder samt lokaler for offentliga och kommersiella verksamheter i traditionell
stadsmiljo med kvartersbebyggelse.

7.9.3 Tillganglighet

Marken inom planomradet dr flack vilket ger goda forutsittningar for en
tillfredstdllande tillgdnglighet inom planomradets offentliga delar. Vid
iordningsstéllande av marken ska tillgénglighetskraven tillampas. Tillgdngligheten
ska betraktas som en helhetslosning for hela omradet sé att samtliga

funktioner ar tillgdngliga dven for de med varierande fysiska- och/eller psykiska
funktioner.

Boverkets byggregler (BBR) géller for att sdkerstélla att en god tillgédnglighet
uppnas, bade for omgivande mark och inom byggnaden. Tillgénglighetskraven
regleras inte 1 detaljplanebestimmelserna utan f6ljs upp 1 kommande bygglovsskede.

7.10 Teknisk forsorjning

7.10.1 Vatten och avlopp

Planomradets centrala lidge gor att det finns goda forutsattningar for anslutning till
det befintliga VA- nitet.

7.10.2 Sno6- och dagvattenhantering

Poppeln 3 bestar idag av hardgjorda ytor i form av den befintliga byggnaden samt
innergarden av grus som anvinds till parkering. Vid ett genomférande av den
foreslagna exploateringen kommer en stor del av fastigheten vara bebyggd vilket
innebdr en storre hardgjord yta.
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Enligt Bodens kommuns dagvattenstrategi far inte de dimensionerande flodena efter
exploatering overstiga motsvarande nuldgesfloden. Planomradet behdver dérfor
efterstrava flodesneutralitet vilket betyder att det enligt dagvattenstrategin foreligger
ett fordrojningsbehov. Med anledning av detaljplanens nérhet till en forhéllandevis
stor recipient vars flode ocksa regleras nedstroms kommer dock ett resonemang foras
om vikten av fordrdjning.

7.10.3 El och varme

Det dr Bodens energi som ansvarar for eldistributionen till planomradet. Det finns
anslutningsmdjligheter till befintligt nit. Ny byggnad ska om mojligt ansluta till
fjarrvarmenitet.

7.10.4 Fiber

Den nya byggnaden bedoms kunna ansluta till samma fibernét som idag.

7.10.5 Avfall

Avfall ska hanteras enligt Bodens kommuns lokala renhdllningsordning.

8 Planeringsunderlag

Inom ramen f6r planarbetet har konsulter anlitats for framtagande av utredningar
avseende geoteknik, dagvatten, trafikutredning samt fororeningar. Dessa utredningar
har legat till grund for detaljplanens omfattning, utformning och bestammelser.

Utredningarna bifogas som bilagor till planforslaget.

8.1 Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram som underlag till detaljplanen av Sweco
Sverige AB, daterat 2024-08-16.

8.2 Markteknisk undersokningsrapport

En markteknisk undersdkningsrapport har upprittats inom ramen for planldggning
som underlag till detaljplanen av Sweco Sverige AB, daterad 2024-08-16.
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8.3 Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen av Sweco
Sverige AB, daterat 2024-05-24.

8.4 Trafikutredningar

Planforslaget utgér fran tva trafikutredningar som har genomforts av Trivector och
Norconsult.

En trafikanalys har tagits fram av Trivector daterad 2024-11-14 som redogdr for
effekterna av alstrad trafik fran det planerade exploateringsomradet.

En trafik- och parkeringsutredning har tagits fram av Norconsult, daterad 2025-03-
10.

8.5 Markfororeningar

En markfororeningsundersokning har tagits fram som underlag till detaljplanen av
NIRAS, daterat 2025-08-22.

9 Detaljplanens genomforande

9.1 Fastighetsrattsliga fragor
Aktuellt planforslag foranleder inga fastighetsrittsliga atgérder.

9.1.1 Rattigheter

Aktuellt planomrade omfattas inte av nagra servitut eller andra rittigheter.

9.2 Tekniska fragor

For tekniska unders6kningar och andra atgérder som kan komma att erfordras vid en
eventuell exploatering ansvarar fastighetsdgaren for.

Fastighetségaren/exploatdren ansvarar for atgérder inom kvartersmark och
genomforande av detaljplanen.

| 4



9.2.1 Utbyggnad vatten och avlopp

Ingen utbyggnad av vatten och avlopp behdvs for planens genomforande. For
andringar inom planomradet som berdr vatten och avlopp ansvarar
fastighetsédgaren/exploatoren.

9.2.2 Parkering

Inom planomradet kommer det att finnas ungefar 22 parkeringsplatser men utifran
parkeringsnormen kommer det att krévas totalt 43 platser (34 platser vid 20%
reducering). Aktuell yta uppfyller inte kravet pd antal parkeringsplatser, men
resterande platser bedoms kunna tillgodoses pa annan fastighet som ar i exploatorens
dgo. Saledes bedoms parkeringsbehovet tillgodoses. Avtal som sékerstiller de
resterande p-platser som krdvs 19ses innan bygglov far ges.

9.3 Ekonomiska fragor

Bodens kommun ansvarar for planprocessen och exploatoren star for upprattandet av
detaljplanehandlingar.

9.3.1 Planekonomisk bedémning

Fastighetsdgarna ansvarar for samtliga kostnader som uppstar inom fastigheten,
exempelvis:

e avgifter for anslutning till el, tele- och fibernit bekostas av
fastighetsigare,

e anslutning till fjarrvirmendtet,

e samtliga kostnader for projektering, byggnation, forbelastning och
anldggningsarbeten pa respektive fastighet betalas av vederborlig
fastighetsigare,

o fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for tgirder inom kvartersmark och
genomforande av detaljplanen.

9.3.2 Planavtal

Planavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsdgaren/exploatoren.

9.3.3 Gemensamhetsanlaggningar

Nagot behov av gemensamhetsanlédggningar foreligger ej 1 aktuellt planforslag.
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9.3.4 Servitut

Bedomningen ar att foreslagen exploatering inte kommer att &lédgga pétagligt
negativa konsekvenser for angridnsande fastigheter. Ett servitut foreslds upprittas pa
angransande fastighet for att sdkerstilla underhéll och drift av den nya
hotellbyggnaden. Behovet av att inskrdnka pa fastighet Poppeln 4 uppgar till nagon
gang per ar for underhéll. Vid byggnationsskede behovs ett avtal upprittas for
uppstillning av nddvéndiga stdllningar och/eller kran i samrad med omkringliggande
fastighetsdgare. Avtal kan 16sas mellan fastighetsédgare, eller via ansokan om
upprittande av officialservitut hos Lantmateriet.

9.3.5 Dirift vatten och avlopp

Exploator ansvarar for drift av vatten- och avloppsanldggning inom fastigheten, fran
forbindelsepunkt. For mer information om juridisk ansvarsférdelning och
information om Bodens kommuns allménna vatten- och avloppstjdnster, se ABVA
(Allménna bestdmmelser for anvindande av Bodens kommuns allménna vatten- och
avloppsanldggning).

Exploatoren ansvarar for hantering av dagvatten inom fastigheten.

9.3.6 Gatukostnader

Inga tillkommande gatukostnader forvéntas vid planens genomfGrande.

9.4 Organisatoriska fragor

9.4.1 Tidplan

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900)
och planeras antas av kommunfullméktige under fjérde kvartalet 2025.

Kommunfullméktige beslutade att anta detaljplanen 2025-11-17 § 199 och vann
dérefter laga kraft 2025-12-12.
9.4.2 Genomforandetid

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r ténkt att
genomforas. En detaljplan fortsétter att gélla, dven efter genomforandetidens slut,
fram till den dag kommunen gér en ny plan eller till dess att planen dndras eller
upphivs. Andring av detaljplanen far ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Genomf6randetiden dr 5 &r (60 ménader) fran den dag planen vinner laga kraft.

| 48



10 Konsekvenser av planens genomforande

10.1 Fastigheter och rattigheter

Aktuellt planférslag omfattar inte nagra fastighetsindelningsbestimmelser.

10.2 Stadsbild

Vid ett genomforande av planforslaget kommer centrala Bodens stadsbild paverkas.
Detaljplanen medger uppférande av en ny byggnad om fem véningar vilket dr hogre
an befintlig byggnadsvolym inom planomradet men gar i linje med den generella
byggnadshdjden i centrum.

Den sammantagna beddmningen dr att foreslagen exploatering kommer att skapa
mervérden for besokare till verksamheten 1 form av goda méten mellan modernt och
aldre historisk arkitektur i centrala Boden.

10.2.1 Siktlinjer

Under véren 2025 arbetade kommunen fram ett dokument som beskrev och
analyserade byggnadshojder i Bodens stadskérna. Syftet med dokumentet var att
utreda de kumulativa effekterna pé stadsbild och kulturmiljo, utreda och formulera
en onskad generell hojdsattning for véstra delen av centralorten (Centrumtriangeln”
med omgivande kvarter) och peka ut ldgen och principer som medger avvikande
byggnadshdjder med tillhorande kriterier som kommunen 6nskar se uppfyllda.

Resultatet av analysen visade pa att det generella utgangsléget bor vara 4-5 vaningar
och med byggnader 1 fastighetsgrians. Igenbyggnad av lucktomter bor frdmjas och
kan darmed medfora att forutsdttningarna for enskilda projekt dndras. Skuggning ér
ofrankomligt 1 stadsmiljo, darfor behover det redovisas om de foreslagna
byggnaderna ér optimala med hénsyn till sol och skugga. Detta giller bade for den
egna sd vdl som omgivande fastigheter. Till sist bor bebyggelsen tydligt avvika mot
Bodan och dess punkthusbebyggelse bade i detaljeringsgrad, disposition och
proportioner.

For att ge en uppfattning om hur ny exploatering kan komma att paverka stadsbilden
har 3D-vyer tagits fram frdn omgivande gator.
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Figur 28. 3D-modell éver befintlig och foreslagen Figur 29. Drottninggatan med befintlig hotellbyggnad DG11
bebyggelse. Vy tagen fran sydvdist pa Drottninggatan. till héger. Vy tagen fran sydvdst pa Drottninggatan.

Figur 30. 3D-modell éver befintlig och foreslagen Figur 31. Bild éver bebyggelse bakom fastigheten Poppeln 3.
bebyggelse. Vy tagen frdin Firgaregatan i syd. Vy tagen fidin Fargaregatan i syd.
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Figur 32. 3D-modell éver befintlig och foreslagen Figur 33. Bild éver befintlig bebyggelse. Vy tagen firdn
bebyggelse. Vy tagen fran Firgaregatan/Centrumtorget norr Férgaregatan/Centrumtorget norr om planomrddet.
om planomradet.
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Figur 34. 3D-modell éver befintlig och foreslagen Figur 35. Bild 6ver hotell DG11. Vy tagen frdn
bebyggelse. Vy tagen fiin Centrumtorget norr om Centrumtorget norr om planomrddet.
planomrddet.
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Figur 36. 3D-modell 6ver befintlig och foreslagen Figur 37. Bild over hotell DG11. Vy tagen frdn
bebyggelse. Vy tagen fran Drottninggatan norddost om Drottninggatan nordést om planomrddet.
planomrddet.

I och med att detaljplanen reglerar befintlig byggnads hogsta tilldtna nockhojd
kommer den laga byggnadsvolymen mot Drottninggatan att bevaras. Ny och hogre
exploatering medges bakom befintlig byggnad och skapar ddrmed ett utrymme
mellan bebyggelsen som bidrar till att strukturen och byggnadshdjden direkt intill
Drottninggatan bevaras. Utformningen av detaljplanen bevarar ddrmed de befintliga
siktlinjer som finns och forhallandet mot huvudstraket Drottninggatan sékerstélls.
Kommunen bedomer att den tillbyggnad som é&r tinkt, for att kunna utveckla
befintlig verksamhet, inte ger en patagligt negativ skada pa stadsbilden.

10.2.2 Sol- och skuggstudie

Viss skuggbildning kommer att pdverka omgivande byggnader men i och med
fastighetens centrala ldge anses detta oundvikligt och dr accepterbart i ett titbebyggt
omrade. Till detta hor att bostdderna i punkthusen séder om planomradet enbart
kommer f viss minskning av morgonsol men kommer inte att paverkas av en
minskning av dag- eller kvéllssol. Byggnaderna norr och nordvast om planomradet
kommer att skuggas lite pa formiddagen. Da dessa byggnader inhyser verksamheter
kréver det inte samma méangd dagsljus som bostadshus gor ddrmed anses ingen
omfattande negativ paverkan folja planforslaget.
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Figur 38. Hotellbyggnad vy midsommarafton ki. 09.00. Figur 39. Hotellbyggnad vy midsommarafton ki. 12.00.

Figur 40. Hotellbyggnad vy midsommarafton kl. 15.00. Figur 41. Hotellbyggnad vy midsommarafion kl. 17.00.
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Figur 44. Hotellbyggnad vy hostdagjimning ki. 15.00.

Figur 45. Hotellbyggnad vy hostdagjimning kl. 17.00.
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10.3 Kulturmiljo

Planomradet omfattas inte av nagot kulturmiljoskydd.

Den befintliga trabyggnaden inom planomrédet ar viktig i sig trots att den inte
omfattas av nagot kulturmiljoskydd. Ett genomforande av detaljplanen sédkerstéller
att den befintliga trdbyggnaden ska bevaras utifran nuvarande karaktér och uttryck.
Syftet med varsamhetsbestimmelsen [ki] 1 detaljplanen &r att bevara byggnadens
huvudsakliga uttryck, exempelvis volym, fasadmaterial och dekorativa dorr- och
fonsteromfattningar och frontespis. Trabyggnaden har renoverats i omgangar och
originaldetaljer, som fOnster, dr utbytta. Ddremot kvarstar byggnadens karaktér och
ar en av fa trabyggnader fran tidigt 1900-tal i centrum. For att uppna syftet med
detaljplanen, att tillskapa fler hotellrum for att mota den dkade efterfragan pa
géstndtter i kommunen, behover fastigheten byggas ut. Detaljplanen mdjliggor detta
och for att kunna bedriva verksamheten kan &dndringar i befintlig byggnad behova
genomforas pd sidan som vetter sdderut mot innergarden. Foreslagen exploatering
beddms inte paverka befintlig traibyggnad negativt, utan detaljplanen skapar
mojligheter for fler besdkare att uppleva den karakteristiska byggnaden och hur den
forhaller sig till nutidens formsprak.

Bebyggelsestrukturen runt om fastigheten Poppeln 3, och hela centrala Boden, bestar
av en variation av byggnader fran olika tidsepoker. Detta medger att det inte gar att
avldsa en enhetlig struktur for stadens utformning, utan stadens uppbyggnad och
arsringar visar sig utifrdn bebyggelsen olika formsprak. Det har ett vdrde 1 sig att
Bodens bebyggelse visar pa hur staden vixt fram under de olika epokerna och
utbyggnaden av hotell DG11 kommer sétta sin pragel pd arsringarna och skapar en
identitet i sig. Bebyggelsestrukturen runt om fastigheten Poppeln 3 skapar en central
plats dér en kan se hur modern arkitektur kan samverka med, och forhalla sig till,
historiska och kulturella virden. Den foreslagna tillbyggnaden striavar efter att hélla
ett eget uttryck som ska passa vél in 1 den offentliga miljon, vilket 1 sig ar centralt 1
en tid dér stadens rum alltmer préglas av blandade anvandningar och 6ppna platser.

Hotellets byggnadsh6jd underordnar sig de punkthus som finns séder om
planomradet ner mot Bodén. Detaljplanen medger en flexibel utformning av
tillbyggnaden sett till fasadval, farg- och fonsterséttning. Daremot regleras att Ny
bebyggelse ska utformas med hog kvalité, vara tydligt urskiljbar och underordnad
befintlig byggnad ldngs Drottninggatan och Férgaregatan. Syftet med
planbestimmelsen &r att sikerstilla att ny bebyggelse uppvisar hog kvalitet och
tillskapar positiva inslag i stadsrummet. Genom att bevara en tydlig differentiering
och underordning till den befintliga trébyggnaden pé fastigheten skapas en estetiskt
tilltalande stadsmiljé som respekterar omradets historiska karaktiar samtidigt som den
mojliggor nyskapande. Med detta menas att till exempel fargsittning,
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detaljeringsgrad och volym pé den nya bebyggelsen ska vara tydligt urskiljbar och
underordnad befintlig trdbyggnad. Detaljplanen tillater att tillbyggnaden kan st som
en kontrast och ge ett distinkt uttryck i forhéllande till befintlig bebyggelsestruktur.
Detta utmanar traditionella uppfattningar om hur byggnader i offentliga utrymmen
ska se ut. Den nya byggnaden kommer att uppfattas pé olika sitt beroende pa
betraktarens infallsvinkel, vilket skapar en dynamik som berikar det visuella
intrycket av omradet. Denna variation i1 upplevelsen kan dven ses som ett sitt att
uppmuntra interaktion mellan manniskor och byggnaden, dér olika perspektiv bidrar
till en livfull och fordanderlig bebyggelsemil;jo.

En vil utformad tillbyggnad kan integrera kulturella och historiska element 1 sin
arkitektur, vilket berikar stadens karaktar och bevarar dess historia. Med den dkade
tekniska kompetensen, och behovet att fortéita stader, har &ven byggnader blivit
hogre, vilket reflekterar en fordndrad syn pd rumslig anvdndning och arkitektonisk
design. Genom att sitta den nya byggnaden i relation till bade historiska och
moderna inslag kan den bli en viktig del av stadens framtid och ett exempel pé hur
arkitektur kan forena det forflutna med nutiden pa ett meningsfullt sétt. Den samlade
beddmningen é&r att ett tillskott i centrum bor utforas med hénsyn till dess
huvudsakliga drag, samtidigt som det tydligt markerar senare uppkomst, vilket kan
uppfyllas i och med det aktuella planforslaget.

Planforslaget som det dr formulerat bedoms bemota bade enskilda och allménna
intressen pa ett tillfredsstéllande sett i och med att hinsyn till befintliga kulturviarden
tas via foreslagna planbestammelser. Samtidigt mdjliggor detaljplanen for utveckling
och nyskapande.

10.4 Miljo

10.4.1 Geoteknik

Sweco Sverige AB har pd uppdrag av Bodens kommun utfort en geoteknisk
utredning for planomrédet. Planomradets geotekniska forutséttningar presenteras
under avsnitt 7.5.2 Geotekniska forhallanden. Nedan f6ljer en redovisning av
rekommendationer for ett genomforande av detaljplanen utifran de geotekniska
forhédllandena.

Generellt ska vegetationsavtagning utforas innan grundléggning och uppfyllning.
Alla material ska kontrolleras for tjdlinnehall, ingen tjéle far byggas in under
grundldggningen och alla fyllnadsmassor ska vara tjdlfria. Schaktbotten ska skyddas
mot nedtrangande tjile.
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Byggnaden rekommenderas att grundldggas med slagen betongpale dé lasten fran
byggnaden kommer péverka de lager av mer kompressibelt material som finns 1
jordprofilen. Risken for sittningspaverkan bedoms alltfor stor varav en djup
grundldggning &r att foredra.

For kalkyl av palldngder for slagen betongpéle har hejarsonderingar stoppat pa niva
ca +10, vilket ger en forvéintad pallangd pé ca 7,7 m frén befintlig markyta.

Vid dimensionering av paltyp ska hénsyn tas till det hoga sulfidjordsinnehallet
patréftat i jordprofilen.

Det dr mojligt att anvéinda andra paltyper &n slagen betongpale men beroende pa val
av paltyp kan pélens stoppdjup da bli djupare @n en slagen betongpéle, darav
rekommenderas PDA, se nedan.

Pile DrivingAnalyzer (PDA), dven kallat stotvagsmaétning, dr ett systemet som
anvinds for att testa de installerade palarnas barformaga. Ofta kan den barformaga
som palarna behover erhéllas 6ver den faktiska stoppslagningsnivan vilket innebar
att det finns ett incitament att utreda barformagan med en PDA-métning. Om
erforderlig barformaga erhalls innan kriteriet for stoppslagning uppnés finns det inget
behov av att driva ned pélen djupare. Alternativt kan ett storre c¢/c-avstand mellan
palarna anvandas.

I detaljprojekteringsskede bor det utredas om den befintliga husgrundens
konstruktion klarar av de vibrationer som genereras av slagen pale.

Gillande sulfidjord ska det hanteras i enlighet med Boden kommuns krav och
riktlinjer.

10.4.2 Dagvatten

Sweco Sverige AB har pd uppdrag av Bodens kommun utfort en dagvattenutredning
for planomradet. Syftet med dagvattenutredningen &r att undersdka hur exploatering
fordndrar flodesbilden samt fororeningstransporten gentemot recipienten.
Utredningen undersokte dven hur dagvattnet pa omradet kan hanteras utan risk att
statusen pa recipienten kommer att forsdmras eller att planomradet riskerar att
aventyra mdjligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna efter planerad exploatering.

Utredningen tittade pa ndrheten till den recipient till vilken planomrédets avrinning
sker, samt den berdknade fordrojningsvolym som kravs baserat pd flodesberédkningar
1 nuldget respektive efter exploatering. Paverkan anses relativt liten i forhallande till
planomrédets yta och hardgorandegrad, dirmed bedoms fordrojning utifran
recipienthidnsyn sekundirt. Det priméra fOr recipienten dr dagvattenrenande dtgéirder.
Ett omhéndertagande av 1-arsregn bor ske for att uppné erforderlig rening utifran
recipienthinsyn. Storre floden én sa kan avledas direkt till recipient dd de bedoms
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vara rena. Dock utgdr de lasta forutséttningarna nedstroms detaljplanen ett hinder for
dagvattnet att nd recipienten. Detta dr ett problem dven i nuldget.

Om atgirder nedstroms detaljplanen inte kan tillse en sdker avledning av de floden
som uppstar vid skyfall genom exempelvis kapacitetsutokning av befintlig
dagvattenledning eller atgirder for avledning av dagvatten vid muren som vetter mot
Bodan bor kravet pa fordrojning av dagvatten inom fastigheten om 14 m? kvarsta.
Utifrén detaljplanens storlek och den planerade markanvindningen rekommenderas
anldggning av underjordiska magasin for hantering av erforderliga
fordréjningsvolymer.

Det ér viktigt att hojdsattningen av marken gors sa att risken for skador pa
bebyggelse till f61jd av dversvimning minimeras. For att uppna detta bor
byggnaderna placeras hogre dn angransande omraden (vdgar, stigar, gronytor etc.).
Detta medfor att dagvatten vid extrem nederbdrd kan avledas ytligt via gator och
gronytor 1 hindelse av att dagvattensystemets maxkapacitet overskrids. Det ar detta
som bendmns sekunddra avrinningsvigar.

Ingangar till byggnader bor hojdsattas s att vatten inte rinner in i dessa innan det
rinner 6ver de dimningsnivaer som finns pa vattnets vig ut ur planomradet. Hansyn
till dessa aspekter maste tas i den kommande projekteringen.
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Figur 46. Visar hur exploateringen kommer att pdverka ytavrinningen inom planen.

Planens paverkan pa lagpunkten vid Agarden i hindelse av skyfall ér liten i relation
till det huvudsakliga avrinningsomridet som nér ldgpunkten. En mgjlig atgird for att
forhindra den del av det dagvatten som rinner lings med Féargaregatan, via
grasmattan ned till lagpunkten &r att anldgga gatsten langs med Fargaregatan. Pa sa
sdtt leds dagvattnet i stillet direkt ned mot dagvattenbrunnarna ldngst ner vid muren.

For att inte riskera att bidra till negativ paverkan pa recipienten och dess
miljokvalitetsnormer behover dagvattenrenande atgérder vidtas.
Reningsanldggningen behdver framst kunna rena fosfor som prioriteras for
recipienten men dven avskilja andra dmnen.

I Figur 28 visas en generell principskiss dver hur dagvattenhanteringen kan 16sas
inom planen utifran utformningsforslaget dir exploateringen kommer att bidra till att
ytlig avrinning vid héndelse av skyfall kommer att skapa en avskiljande barridr
mellan befintlig och ny byggnad.
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Oljeavskiljare
Maojlighet till braddning

soderut vid fulla
ledningssystem

Figur 47. Principskiss dver dagvattenhantering for Poppeln. Svarta pilar avser takavvattning. Bla
streckade pilar avser riktning pa ytavrinning pd mark. Gron streckad linje avser dagvattenledning
fran biofilter mot fordrdjningsmagasin och servis. Rod cirkel avser oljeavskiljare.

Exempel pa dagvattenatgirder som kan integreras i exploateringen ar exempelvis
vaxtbadddar vilket dr nedsédnkta regnbédddar eller vixtbevuxna infiltrationsbaddar dar
vattnet infiltrerar och renas av véxter och filtermaterial.
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Figur 48. Exempel pd biofilter i anslutning till flerbostadshus. Foto: Sweco

Ytor som normalt sett dr hardgjorda (till exempel asfalterade ytor) skulle kunna
utformas med en relativt 1dg avrinningskoefficient och dirmed bidra med bade
flodesutjimning och rening av dagvattnet. Nagra exempel pa vattengenomslappliga
beldggningar ar till exempel grus, beldggning med hélsten, beldggning med
genomsléppliga fogar eller permeabel asfalt.
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Figur 49. Exempel pa genomslipplig beldggning med hdlsten.

Det bor ocksa tas i beaktning att den aktuella detaljplanen ar en ytterst liten del av
det totala avrinningsomradet som nar Bodan vars totala avrinningsomrade &r
omkring 340 km?. Av detta utgdr detaljplanens bidragande yta ca 0,0047 promille.
Da samtliga undersokta &mnen understiger riktvirden for recipienten bedoms
foreslagna reningsmetoder vara fullt tillrdckliga och rimliga utifrdn detaljplanens
storlek och dess paverkan pd Bodans kvalitet. Dagvattenutredningen pavisar att
exploateringen inte dventyrar mojligheten att uppna den status eller potential som
recipienten ska ha enligt en miljokvalitetsnorm.

Vid utformning av omradet kan materialval bidra ytterligare till sdval fordrojande
som renande effekter pa dagvattnet, sd som exempelvis olika typer av stenldggning
eller sedumtak, det senare med reservation for viss risk av okat niringslédckage ifall
gbdsling sker felaktigt.

10.4.3 Strandskydd

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd, men strandskyddet aterintrdder enligt
miljobalken 7 kap. 18 § nir en detaljplan ersitts med en ny detaljplan vilket innebar
att fragan behover provas pa nytt mot de nu gillande reglerna.

Det aterintradda strandskyddet upphévs inom planomradet. Detta innebér att
allménhetens tillgdnglighet till Bodéan forblir ofordandrat da det idag inte gér att ta sig
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till Bodan fran Féargaregatan. De anslutningar som leder ner till Bodan gar via
Kyrkgatan och Akargriind och péaverkas inte av ett upphivande av strandskyddet
inom fastigheten Poppeln 3.

Sarskilda skél for upphédvandet av strandskyddet redovisas 1 avsnitt 7.5.5
Strandskydd. Intresset att ta omradet 1 ansprak for utvidgning av befintlig
hotellverksamhet beddms véga tyngre 4n strandskyddsintresset.

10.5Miljokvalitetsnormer

10.5.1 Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte verskridas for aktuell verksamhet.
Planforslagets bedoms inte innebéra ndgon forsdmring av luftkvaliteten. Se dven
planeringsforutsittningar 7.3 Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken-
Miljokvalitetsnormer.

10.5.2 Vatten

Planforslaget bedoms inte innebdra forsdmring att uppna god status gillande
miljokvalitetsnormer for recipienten.

I kommunens Oversiktsplan foreslas bebyggelseutvecklingen framfor allt ske genom
fortitning och vidareutveckling av befintlig bebyggelsestruktur i Bodens centrala
delar. En sadan bebyggelseutveckling frimjar en god hushallning med markresurser
och dr positivt for miljokvalitetsnormer for vatten. Planforslaget beror ett redan
bebyggt omrade och foresprékar en vidareutveckling av befintlig bebyggelsestruktur.

I dagvattenutredningen visar berdkningarna att med vald reningsmetod renas
dagvattnet sé att samtliga undersokta &mnen understiger riktvarden for recipienten.
Den fordandrade markanvéndningen kommer dock att paverka sammanséttningen av
de fororeningar som foljer med dagvattnet vilket innebér att vissa &mnen enligt
StormTacs berdkningar kommer att ha ndgot hogre viarden jamfort med nuldget.
Detta giller fosfor, krom och suspenderade d&mnen.

Aven fororeningsbelastningen kommer enligt berikningarna att 6ka p4 drsbasis for
fosfor, krom, suspenderade &mnen och dartill koppar och kvicksilver. Det ér viktigt
att komma ihag att StormTac berdknar schablonvirden med for vissa @&mnen en
mycket hog standardavvikelse, som beror pé hur stort underlaget av rapporter
schablonvirdena ar framtagna efter. Detta betyder att det rader stor osékerhet i
virdena dven om det vid berdkningarna presenteras exakta siffror.

Det bor ocksa tas i1 beaktning aterigen, att den aktuella detaljplanen ar en ytterst liten
del av det totala avrinningsomradet som nar Bodan vars totala avrinningsomrade &r
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omkring 340 km?. Av detta utgdr detaljplanens bidragande yta ca 0,0047 promille.
Da samtliga undersokta &mnen understiger riktvirden for recipienten bedoms
foreslagna reningsmetoder vara fullt tillrdckliga och rimliga utifrdn detaljplanens
storlek och dess pdverkan péd Bodans kvalitet. Dagvattenutredningen visar pé att
exploateringen inte dventyrar mojligheten att uppné den status eller potential som
recipienten ska ha enligt en miljokvalitetsnorm. Vid utformning av omrédet kan
materialval bidra ytterligare till sdvil fordréjande som renande effekter pa
dagvattnet, sa som exempelvis olika typer av stenldggning eller sedumtak, det senare
med reservation for viss risk av 6kat naringsldckage ifall gddsling sker felaktigt.

10.6 Halsa och sakerhet

10.6.1 Fororenad mark

Planomradet bedoms utifran Léansstyrelsen EBH-databas inte omfattas av risk for
fororenad mark. I och med pagaende planldggning pd angrdansande fastigheter har det
uppdagats att eventuella fororeningar fran ett tidigare tvétteri i centrum kan ha spridit
sig 1 omréadet. Provtagningar har ddrmed utforts under juni 2025 av NIRAS for att
undersoka eventuella fororeningar pé fastigheterna Ekroten 1, Poppeln 3 och Aspen
18 samt 21.

Resultaten for fastigheten Poppeln 3 pavisade inga tecken pa markfororeningar fran
tidigare tvitteriverksamhet. Det har inte pdvisats négra klorerade 16sningsmedel i
inomhusluft eller i porluft. Beddmningen éar ddrmed att de potentiellt fororenande
verksamheter som avhandlats i denna rapport (kemtvétt) inte utgdr nagon
oacceptabel risk for manniskors hilsa och darmed inte medfor nagra hinder for att
exploatera den aktuella fastigheten.

10.6.2 Omgivningsbuller

Vibrationer kan uppkomma i samband med exploatering av omradet. Detaljplanen
medger ingen verksambhet eller industri som orsakar en 6kning av omgivningsbuller.
Planomradet angrénsar inte till ndgon storre trafikerad vig eller industri som
paverkar planomridet negativt. Aktuell detaljplan mojliggor tillfallig vistelse och
centrum. For lokaler avsedda for tillféllig vistelse eller tillfalligt boende, exempelvis
hotell och vandrarhem, finns inga riktvérden for ljudnivaer utomhus.

Enligt den data som finns tillgdnglig och berdkningar utifrdn Boverkets Hur mycket
bullrar viigtrafiken? forvintas inte foreslagen exploatering paverka eller paverkas av
omgivningsbuller d& samtliga virden underskriver 60 db(A) ekvivalent ljudniva vid
fasad. For att detaljplanen skulle innebédra en sadan trafikalstring som riskerar att
overskrida riktvirdena for omgivande bostadsbebyggelse, behover arsdygnstrafiken
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uppga till ungefdr 220 000 och hastigheten utokas till 60 km/h enligt Boverkets Hur
mycket bullrar vigtrafiken?. Ett sddant scenario beddms inte vara sannolikt, &ven om
hela omradet som inkluderar kvarteret Poppeln och Aspen exploateras till maximal
byggritt utifrdn de detaljplaner som &r under framtagande. De kumulativa effekterna
som kan forvéntas folja en fullskalig exploatering bedoms inte bli 1 sddan omfattning
att riktviardena for buller vid omgivande bostéder overskrids.

10.6.3 Oversvamning

Risken for 6versvimning runt om planomradet bedoms som lag medan det finns en
risk for 6versvimning i byggnadens nedre plan. Detta hanteras genom tillskapande
av kasettmagasin, se utforligare redovisning i dagvattenutredningen.

10.6.4 Risk for olyckor

Trafiksdkerheten bedoms inte ge framstaende negativa konsekvenser av en 6kad
trafik i omradet. Utfarten till planomradet kommer fortsatt att ske i en nivaskillnad
med delvis skymd sikt pd samma sétt som det gor idag, sikten kan forsdmras ner mot
A-center d4 den nya byggnaden kommer placeras relativt nira fastighetsgrins.
Utfarten mot Férgaregatan fran fastigheten kommer anvéndas av besokare men dven
tyngre trafik i form av leveranser till verksamheten pa samma sétt som idag.
Eftersom det dr géngfartsomrade pa Drottninggatan och hastigheten regleras till 30
km/h pa Férgaregatan kommer all trafik att fortsatt framforas i en mycket lag
hastighet.

Trafiksdkerhet dr viktigt att ha i1 atanke nir backning in pa fastigheter behover
forekomma, sérskilt i omradden med delvis skymd sikt och dér trafikflodena forvintas
oka. I fallet med de padgaende detaljplanerna for Ekroten, Aspen och Poppeln visar
trafikanalysen en relativt stor 6kning av trafik i omradet, diremot bedéms det inte
medfora ndgra kapacitetbelastningar. Den kumulativa effekten av dessa planer kan
leda till en mer komplex trafiksituation, men riskerna pa platsen anses dnda
godtagbara utifran bland annat den hastighetsbegriansning som giller (30 km/h).

Det ér viktigt att notera att &ven om sikten kan begrénsas vid ett genomforande av
detaljplanen, finns det flera 16sningar som kan implementeras for att minska risken
for olyckor kopplat till varutransporter. Exempelvis kan skyltar for utfart och
roterande varningsljus bidra till att 6ka medvetenheten bland trafikanter och
gangtrafikanter. Dessutom beddms risken for olyckor som relativt liten i detta
omrade, dé det inte dr en hog frekvens av gangtrafikanter pa platsen idag.

Genom att arbeta med ovan nidmnda atgérder bedoms detaljplanen inte bidra till
sadan péaverkan att risk for olyckor kan anses som betydande.
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Risken for olyckor kopplad till farlig verksamhet finns ej d& foreslagen exploatering
inte medger detta.
10.6.5 Erosion, ras och skred

Planforslaget bedoms inte innebéra risk for erosion, ras eller skred.

10.7 Sociala faktorer

Planforslaget bedoms inte paverka de sociala faktorerna negativt.

10.7.1 Barnkonventionen

Detaljplanen bedoms inte ge nagon direkt paverkan ur ett barnperspektiv.
Planomradet nyttjas inte som ndromréde for lek eller andra aktiviteter.

10.7.2 Jamlikhet och jamstalldhet

Utveckling av planomradet tryggar fortsatt utveckling av hotellverksamheten. Det
innebdr trygghet for de anstéllda och for Boden som samhélle som verkar for en god
arbetsutveckling. Foretagets utvidgning ger ytterligare anstdllningsmojlighet for bade
kvinnor och mén.

10.8 Riksintresse

Riksintresse for totalférsvaret 3 kap 9 §

Totalforsvarets riksintresse enligt 3 kap. 9§ miljobalken bedoms inte paverkas av
planforslaget eftersom hogsta tillatna nockhdjd pé byggnader dr 21 meter.

10.9 Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Planomradet omfattas inte av mark som berors av hushéllningsbestimmelserna i 3

kap.
10.10 Trafik
10.10.1 Kollektivtrafik

Planomradets centrala ldge gor att det finns goda forutsittningar for géster att
anvénda sig av kollektivtrafik.
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10.10.2 Trafikfloden

Resultaten av trafikutredningen som Norconsult uppréttade (2025-02-17) visade
foljande:

Den nya hotellbyggnadens trafikalstring under arsmedeldygnet har berdknats utifran
foljande antaganden:

Hotellgéster:

- 54 rum

- 45 % beldggning per helér

- Varje belagt rum antas generera 2 fordonsrorelser/dygn (egen bil + taxi)
- 54 *%0,45 * 2 =24 fordonsrorelser/dygn

Anstillda:

- 5 anstdllda/1000 kvm BTA =5 * 2662 kvim BTA / 1000 = 13 anstéllda
- 40 % av de anstillda reser med bil

- Varje anstilld antas generera 2 fordonsrorelser/dygn

- 13*0,4 * 2 =10 fordonsrorelser/dygn

Nyttotrafik:

- Uppskattas till 5 % av 6vrig trafikalstring
- (24 +10) * 0,05 = 2 fordonsrorelser/dygn

Total trafikalstring: 36 fordon/dygn

Vid uppbyggnaden av det nya stalverket i Boden kan beldggningen pé hotellen
forvintas bli hogre dn vad den tidigare varit i Boden. I Skellefted och Kiruna ar
exempelvis hotellbeldggningen cirka 60 % per ar. Vid en beldggning pa 60 % per ar
berdknas en total trafikalstring pa ungeféar 78 fordon/dygn for den nya hotelldelen.

Trafikflodena och soktrafiken i omradet forvantas oka vid ett genomforande av
planen. Gatorna i planomradets direkta nédrhet - Drottninggatan och Fargaregatan
forvantas paverkas framst av trafiken som tillkommer som en foljd av ett 6kat
besoksantal till verksamheten.

Trafikutredningen redovisade fyra forslag pa trafiklosningar och analyserade utfallet
av dessa. For fullstindig redovisning av trafikutredningen se 7Trafik- och
parkeringsutredning, Poppeln 3, Aspen 18, 20 och 21 samt Ekroten (2025-03-10).
Trafiklosningarna som presenterades 1 utredningen redovisar enbart atgiarder pa
fastigheten Aspen och lyfter inte in Férgaregatan (den gata som ansluter till Poppelns
varuintag) i sin analys. Kommunen bedomer att for trafiksituationen 1 sin helhet runt
centrum kommer forbéttras genom att en genomfart dver kvarteret Aspen tillskapas.
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Arbetet med hur genomfarten ska utformas och placeras inom fastigheten pagéar for
ndrvarande.

I rapporten Trafikanalys Boden centrum — Effekten av alstrad trafik fran planerade
exploateringsomrdden i centrala Boden har ett alternativ studerats diar smitvigen
over parkeringsytan inom kvarteret Aspen ar 6ppen for genomfartstrafik och
utformningen densamma som idag. Analysen dér visar pé att trafikflodena pa den
norra delen av Drottninggatan beridknas 6ka med 42 % jdmfort med nuldge 2017.
Motsvarande okning kan antas gilla for detta alternativ. M6jligen kan dkningen bli
hogre dn sa, da gatan far ny utformning som tydligare visar pd genomfartsmojlighet
an dagens utformning. Samtidigt blir antalet parkeringsplatser féarre, vilket minskar
behovet av angoring till dessa. Sammantaget visar trafikanalysen (Trivector, 2024-
11-14) att de 6kade trafikfloden som forvéntas inte kommer att skapa nagra storre
kapacitetsproblem i Bodens vdgnit, oavsett om smitvéigen i kvarteret Aspen halls
Oppen eller stings. Kvarteren Aspen, Poppeln 3 och Ekroten berdknas alstra néstan
100 fordon under maxtimmen. Resultaten frdn modellen tyder pa att vignétet har
tillracklig kapacitet for att hantera de framtida trafikvolymerna, och dven vid en
kénslighetsanalys med 50 % Okning av trafiken fungerar systemet utan allvarliga
flaskhalsar. I vissa korsningar, sérskilt dar svingande trafik moter den priméra
trafiken, uppstar viss kobildning. Dessa koer dr dock kortvariga och orsakar inte
blockeringar som péaverkar trafiken i andra delar av nitet.

10.10.3 Gang- och cykeltrafik

Omradets lage gor ocksa att hotellets géster har forutsdttningar att rora sig i Boden
till fots eller med cykel. Cykelparkeringar ska enligt Bodens kommuns
parkeringsnorm finnas inom planomradet.

Planforslaget innebir ingen fordndring for angransande gang- och cykelvéigar. Gang-
och cykelnitet blir en forutséttning for héllbart resande inom tdtorten for boende,
arbetare och besdkare inom planomrédet.

10.10.4 Parkering

Parkeringsbehovet for fastigheterna Poppeln 3, Aspen och Ekroten har berdknats
med hjélp av de parkeringstal for bil och cykel som anges 1 Parkeringsnorm for cykel
och bil pd kvartersmark i Bodens kommun.

BTA {6r den nya byggnaden har berédknats till 2049 kvadratmeter exklusive
parkeringsvaning och fliktrum. BTA for den befintliga byggnaden utgdrs av 1104
kvadratmeter hotell och 145 kvadratmeter restaurang

Bilparkering:
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Hotell + restaurang: (2049 + 1104) kvm BTA * 12 /1000 + 145 kvim BTA *
33 =38 + 5 =43 platser varav 36 platser for besokare och 7 platser for
anstillda.

Vid genomf6rande av atgérder som motiverar en reducering av antalet parkeringar
med 20 % kan antalet bilplatser sénkas till 34 bilplatser.

Cykelparkering:

Hotell + restaurang: (2662 + 1104) kvm BTA * 2 /1000 + 145 kvm BTA *
15/1000 = 10 platser

Enligt Bodens kommuns parkeringsnorm krévs 43 parkeringsplatser for att ticka
behovet av den befintliga byggnaden samt for den foreslagna exploateringen. Bodens
kommun 6nskar frimja hallbar mobilitet och genom atgérder kan parkeringstalet
sdnkas. Som mest kan parkeringstalet reduceras med 20% om fastighetsédgaren
genomfor 6 atgérder som uppmuntrar till hillbart resande.

Fastighetsdgaren avser att genomfora foljande atgérder:

- Bilpool

- Cykelpool

- Cykelfaciliteter

- Avstand till kollektivtrafik mindre &n 400m
- Realtidsskyltar for kollektivtrafik

- Avgift for parkeringsplats

Vilket i det aktuella fallet innebér att det finns behov av 34 parkeringsplatser. For
fastigheten Poppeln 3 finns ett forslag framtaget om ett parkeringsgarage med
ungefdr 22 platser, vilket ar ldgre dn de 34 platser som krévs enligt Bodens
parkeringsnorm. For att klara parkeringsbehovet foreslas det att ett avtal gidllande
parkering upprittas pa annan fastighet i exploatdrens dgo eller att 16sa det
kvarvarande parkeringsbehovet med hjélp av parkeringskop.

For cykelparkering behdver det finnas plats for 10 cykelparkeringar inom
planomrédet. Planforslaget mojliggdr att kravet pa 10 cykelparkeringsplatser uppnas.

10.10.5 Varutransporter

Trafikutredningen redovisar att en 6kning av trafik i omradet forvintas vid ett
genomforande av de olika planerna som tas fram i centrum. Géillande Poppeln 3
innebdr inte denna detaljplan en fordndring av hur varutransporter och infart till
fastigheten sker jamfort med idag. Infarten till lastkajen kommer ske via
Férgaregatan pa samma sitt som sker i dagslaget. Det innebér att tung trafik kommer
fortsitta att backa in pa fastigheten Poppeln 3 fran Fargaregatan.
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Viss sikt kan forvéntas forsdmras i och med den nya tillbyggnadens placering. For att
forbattra varutransporternas forutséttningar géllande sdkerhet for gangtrafikanter och
ovrig trafik pa Fiargaregatan, kan 16sningar som skyltar for utfart och roterande
varningsljus monteras, for att bidra till att 6ka medvetenheten bland trafikanter 1
omradet.

10.11 Ekonomi

Detaljplanen mojliggdr for en god verksamhetsutveckling i centrala Boden vilket kan
vara fordelaktigt for hela Bodens kommun. Planforslaget medger for fler gastnétter
vilket dr positivt utifran ett besoksndringsperspektiv. Att fler turister kan besoka
kommunen ér positivt for den lokala handeln och turistnéringen inom och runt om
staden.

Alla kostnader kopplade till framtagandet av detaljplanen bekostas av
fastighetsdgaren/exploatoren for Poppeln 3 vilket innebér att det inte blir nagra
kostnader for kommunen.

10.11.1 Service

Planomradets centrala ldge ger upphov till en utdkad service och foretagsamhet i
centrala Boden. Planforslaget skapar mervérde for boende och bestkare i Boden nér
fler kan besoka staden och ta del av mer &n enbart vad hotell DG11 kan erbjuda.

11 Arendeinformation

Detaljplanen dr framtagen av Sweco Sverige AB via ansvarig handldggare Isabelle
Borgqvist, 1 samarbete med Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Bodens kommun,
genom planarkitekt Malin Eriksson.
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Ellinor Isaksson Larsson

Plan- och exploateringschef, Bodens kommun

Malin Eriksson Isabelle Borgqvist

Planarkitekt, Bodens kommun Planarkitekt, Sweco Sverige AB
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