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Detaljplan for
OREBYN, SAXBYN, STORSKOGEN, VALAN MM

inom Saxtorpsskogen i Landskrona
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Detaljplan for
OREBYN, SAXBYN, STORSKOGEN, VALAN MM
inom Saxtorpsskogen i Landskrona

Uppréttad 1994-08-01, reviderad 1996-09-23, 1996-11-11 samt 1997-05-22

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planférslaget bestar av féljande handlingar:

* plankarta i 3 blad

* planbestammelser

* planbeskrivning

» genomférandebeskrivning
» samradsredogobrelse

DETALJPLANENS SYFTE

Byggratterna fér bebyggelsen inom befintliga detaljplaneomraden i Saxtorps-
skogen avses utdkas for att mojliggéra tkat aretruntboende. Samtidigt skall om-
radets skogskaraktar varnas genom att oexploaterade arealer som inte har bygg-
ratter enligt gallande detaljplan skyddas mot bebyggelse och omrédets karaktar
avseende tradbestand och végar bevaras. | samma syfte uppréttas detaljplan for
Véalan-omradet.

PLANDATA

Planomradet ar belaget 6ster om E6 i sydvéstra delen av Landskrona kommun
och begrénsas i norr av lgelkottstigen (i Tallskogen)- Orrstigens norra del-Stora
Byvégen, i 6ster huvudsakligen av Valanvégen och i sdder av. kommungransen
mot Kavlinge. Det omfattar Saxbyn, Storskogen samt delar av Orebyn och Vaian.
Det ar ungefar 91 ha stort.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomrddet utgbr en blandning av oexploaterade skogspartier och samman-
hangande bebyggelseomraden med saval fritids- som permanentbebyggelse.
Norr om Stora Byvéagen och 8ster om Véalanvagen finns en del dkermark.

Bebyggelsen idag ar resultatet av aldre avstyckningsplaner, av detaljplaner eller
av beslut for enstaka fastigheter. Har finns ungefar 230 bostadshus.

P& de bebyggda fastigheterna i Saxtorpsskogen varierar tradbestédndet avsevart,
fr&n skoglika tomter till "paradgrésmattor". Bebyggelsen i Valan pdminner i myck-
et om ett vanligt villaomrades.

13 % av de befintliga bostadsfastigheterna ar mindre &n 1300 kvm; 5 % av de



2 (6)

cirka 275 fastigheterna &r obebyggda; 32 % av de bebyggda fastigheterna ar hel-
arsbebodda.

Manga hus avviker fran planbestammelsen (se avsnittet Tidigare stéllningstagan-
den) om storsta storlek fér bostad: 46 % har huvudbyggnad stérre &n 80 kvm (13
% Overstiger 100 kvm).

Sé& nar som pa viss hemtjénst finns ingen kommunal eller privat service inom om-
radet. LMH-skola finns i Haljarp. Skolskjuts trafikerar Stora Byvagen. | Haljarp
finns ocksa post, butiker, barnstuga, distriktsskéterska och biblioteksfilial.

Narmaste vaganslutning till E6 finns sdderut vid Lundakra trafikplats, 500 m
stder om kommungrénsen. Med bil nds omradet via Barseb&cksvagen i vaster,
Scoutvagen i norr eller Landskronavagen i 6ster och sdder. Vagverket planerar
ombyggnad av vdg 104 p& avsnittet Lundakra - Furunas, vilken skall aviasta fér-
bifarten vid Haljarp pd vag 1147.

Bussférbindelse norrut till Landskrona finns pd Landskronavégen, 6sterut till
AnneloleOSJebro pa Forsgardsvagen Saxtorpsvagen-Kavagevagen och sdder-
ut till Alstorp p8 Lundavagen. Avstand till narmaste hallplats ar 1,3 - 3,0 km .

Gatustandarden i omradet ar enkel och grusvégar dominerar. Gatorna &r breda
och har redan eller medger plats fér tradplantering. Detta ar ett uttryck fér att
understryka fritidshuskaraktaren av omrédet.

Endast Stora Byvagen och Scoutvagen ar asfalterade. Saxtorps samféllighetsfor-
ening ar formelit vaghallare endast for Stora Byvéagen och Valanvagen men
underhdller i praktiken dven Scoutvagen och Orebyviagen. For detta utgar stat-
liga och kommunala bidrag Férordnande om utdkat huvudmannaskap finns fér
Scoutvagen och dnskeméal om s&dant har framférts for Orebyvagen.

Kommunalt vatten- och avlopps(spillvatten)nat finns inom Saxbyn, Storskogen
samt Vélan. Kostnaden fér utbyggnaden har tackis genom sedvanliga anslut-
ningsavgifter.

Orebyn har en egen vattentakt och ledningsnat, som administreras av en vatten-
forening. Ungefar halften av fastigheterna, de i sédra delen, ar anslutna till det
kommunala avloppsnéatet. Omradet ingar dock inte i kommunens verksamhets-
omrade fér VA. Spillvattnet frdn dvriga fastigheter hanteras i enskilda, lokala an-
laggningar.

Befintligt VA-nat &r dimensionerat sa att det kan klara férsérjningen av samtliga
hushall inom planomrédet vid fullt permanentboende.

Allt dagvatten omhandertas lokalt genom infiltration. Marken utgdrs av sandig ge-
nomslapplig jord, iamplig for infiltration av saval dag- som spillvatten.

Framtida VA-I6sningar skall uppfylla hygieniska och miljoméassiga krav. Krets-
loppsanpassning bdr tillmatas sarskild betydelse vid val av teknik f6r omhéander-
tagande av spillvatten. Slutna tankar bér undvikas.

Va-ledningar skar Over fastigheten Saxtorp 31:64 vid Valanvagen.

En 20 kV hoégspanningsledning korsar ovan mark Stora Byvagen i Oster samt
fastigheten Saxtorp 7:22. En hégspanningskabel gar mellan Saxtorp 27:58 och
32:18 vid Valanvagen. Befintlig transformatorstation i ¢stra planomradesgransen

avses flyttad.
Néatstationer for elférsdrjningen finns vid korsningen Scoutvagen-igelkottstigen,
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vid Hurulundavéagens véastra del, vid korsningen Orebyvagen-annorlundavigen
samt vid korsningen Brunnsvagen-Barstigen. Nya néatstationer planeras vid kors-
ningen Stora Byvagen-Orebyvagen (1 st), utefter Storskogsvagen (3 st), utefter
Vélanvagen (4 st) och vid Rosenstigen (1 st).

Vagbelysning finns endast i begransad utstrackning.

Billeberga-Ddsjebro Kraft AB &r eldistributdr i omradet.

Sophamtning sker aret om.
Kommunen har inga stérre markinnehav i omrédet.

Inga kénda fornlamningar férekommer inom omradet. Skulle emellertid under
mark dolda fornlamningar patraffas, skall enligt kulturminneslagen anlaggnings-
arbetena omedelbart avbrytas och kontakt tas med lénsstyrelsen i enlighet med
bestammelserna i i kulturminneslagen, KML, 2 kapitlet.

Raknat frAn motorvagens mitt har en cirka 200 meter bred zon sadana bullerstér-
ningar att Naturvardsverkets rekommendationer avseende bostéders uteplatser
(ekvivalentnivé 55 dBA) éverskrids. Denna bebyggelse omfattas inte av planfér-
slaget.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1975 faststélldes nya planbestammelser till de d& géllande detaljplanerna for
Orebyn (laga kraft 1964 och 1965) respektive Saxbyn/Storskogen (laga kraft
1961). | avsikt att reglera fritidsbebyggelsens omfattning gavs bestimmelserna
féljande innebdrd:

« Huvudbyggnad far vara hégst 80 kvm

» uthus hdgst 50 kvm (varav bostad hégst 15 kvm)

* taklutning hogst 30° for att inte medge inredd vind

« tomt minst 1300 (Orebyn) resp 1000 kvm (Saxbyn/Storskogen)

Vélanomrédet saknar detaljplan men bygglov har bedémts enligt planbestammel-
serna fér Orebyn.

Kommunens oversikisplan, som antogs av Kommunfullmaktige 1990-10-22 an-
ger att "detaljplaner i Saxtorpsskogen skall omarbetas och utvidgas for att reg-
lera befintlig bebyggelse, permanentboende samt skydd fér skogen. Méjligheter
till komplettering skall klarlaggas. For vatanomradet samt tallskogsomradet skall
utredas om méjligheter till permanentboende.”

Styrgruppen for fysisk planering angav 1990-12-17 § 88 riktlinjer fér bebyggelsen
i Saxtorpsskogen: Heldrsboende skall medges med bevarande av skogskvalitet-
er sd langt som mojligt; mark som inte ianspraktagits fér tomt med bebyggelse
skall inte exploateras.

Varen 1992 lade Stadsbyggnadskonteret/Svenska Landskap AB fram planutred-
ningen "Saxtorpsomradet - utredning om férutsattningar fér detaljplanearbete
samt skyddande av Saxtorpsskogen”. Utredningen pekar pd olika utvecklings-
alternativ, men férordar att fritidshuskaraktiren behélles. Enhetliga planbestam-
melser med 80 kvm for huvudbyggnad, 50 kvm for férrdd (varav ytterligare 15
kvm fér vara bostad) féreslés.

1 1/2-planshus skall tillatas. Tomt skall vara minst 1800 kvm. Byggnadsnamnden
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antog 1992-06-16 § 100 planutredningens riktlinjer och uppdrog at Stadsbygg-
nadskontoret att utarbeta férslag reglering av bebyggelsen.

En del fragestaliningar i planutredningen - féliderna av ékat permanentboende,
bland annat de ekonomiska - var otillrackligt belysta i utredningen. Dessa redo-
visades i mars 1994 i rapporten "Bebyggelsen i Saxtorpsskogen - framtida ut-
veckling” och behandlads av Styrgruppen for fysisk planering 1994-05-18 § 19
respektive i Byggnadsnamnden 1994-06-07 § 85. Rikilinjerna for den fortsatta
plandversynen lyder harefter:

- byggnadsarean far inte Gverstiga 100 kvm per fastighet

» harutdver medges garage och uthus med hégst 50 kvm

« taklutningsbegrénsningen tas bort foér att &ven medge inredd vind

» minsta tomtstorlek skall vara 1300 kvm

« sammanlagda byggnadsarean far inte dverstiga 12 % av tomtarean

+ byggréatten inom bullerstért omrade vid motorvagen skall begransas om stor-
ningarna inte kan losas pa ett tillfredsstéllande sétt

« Vilan samt randbebyggelsen intill detaljplanelagda omraden skall planlaggas

« oexploaterade arealer utan byggratt enligt gallande planer skall skyddas mot
bebyggelse

« marklov kravs fér tradfallning

- végarna skall vara grusvagar med skogskaraktar.Stora Byvagen och Scoutvag-
en tilldts dock ha hardgjorda ytor med grusliknande ytskikt.

« Kommunen skall inte ataga sig huvudmannaskapet for allman platsmark

- férslag till dtgarder for att skydda skogen i évriga saxtorpsomrédet skall utarbet-
as

PLANFORSLAGET

Markanvandningen inom géllande detaljplaner bibehalles praktiskt taget oférand-
rad, innebarande att omradet bestdr av mark f6r bostadsandamal, gator, park
och naturmark.

P& ett fatal stallen gérs mindre planjusteringar: befintlig vattentakt i skogen Oster
om Storskogsvégen sakerstélls i plan; befintliga och planerade néatstationer for
elférsérjningen sakerstélls; kvartersgranser flyttas utefter Brunnsvagen samt
Stora Byvéagen i verensstammelse med géllande fastighetsindelning; majlighet
att anordna vandplats redovisas vid Barrstigen, Bérstigen och Lévstigen; hornav-
skarningar i kvarter féreslds i mindre omfattning dar detta befunnits vara motiver-
at av trafiksakerhetsskal; passagen pa allman platsmark mellan fastigheterna
Saxtorp 13:22 och 13:26 vid Véalanvagen minskas med hansyn till befintligt gar-
age.

Nya omraden detaljplanelaggs: markomréadet i nordvést, norr om Stora Byvégen,
for bostader, naturmark och lantbruksandamaél; merparten av omrédet séder om
Valanvagen for bostader och naturmark. Skogspartiet mellan Helleforsvagen och
Valanvagen redovisas huvudsakligen som naturmark, men ocksa for fritidsénda-
mal (befintlig anlaggning). Randbebyggelsen éster om Va!anvagens nord-sydliga
strackning planlaggs fér bostads- respektive lantbruksandamal.

Byggratterna utdkas, sd att huvudbyggnads byggnadsarea far uppga till 100 kvm
och taklutningens begréansning slopas for att vmdsvanmg skall kunna byggas och
anvandas till bostad. Harutéver f&r garage och uthus pa 50 kvm uppforas. Uthus-
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et far i regel innehdlla 15 kvm bostadsutrymme. Hégst 12 procent av tomten far
dock bebyggas, for att traden pa sma fastigheter inte skall férsvinna.

Kommunen har funnit att det enskilda huvudmannaskapet fér allmén platsmark
inom planomradet hittills fungerat tillfredsstéllande och har darfdr inte funnit na-
gon anledning att &4ndra pa detta férhallande i foreliggande planférslag.

Omradet tillhér skyddsniva 3 i skyddsrumshanseende, vilket innebar att skydds-
rum inte behdver anordnas.

Planforslaget &r utformat i enlighet med naturresurslagen.

MILJOKONSEKVENSER

Trafikfédet p4 E6-an ar idag ungefar 20 000 fordon per arsmedeldygn. Antalet
tunga fordon utgér 14 %. Vid en fordonshastighet av 110 km/h och en prognosti-
serad 6kning av trafikmangden med 2 000 fordon under en tiodrsperiod kan med
hjalp av Naturvérdsverkets berakningsmodell bullerstorningarna uppskattas:
Oster om en 200 meter bred zon raknad frén vagmitt, uppfylls Naturvardsverkets
rekommenderade utomhusvérden fér bullerbelastning (ekvivalentnivd <55 dBA).
Redan efter 55 m fr&n motorvagens mitt &r rekommenderad maximal ljudniva
inomhus nattetid (45 dBA), respektive maximinivan utomhus (70 dBA), lagre.
Planférslaget redovisar inga byggrétter inom det bullerstérda omradet.

Luftféroreningarna fran bilavgaser i form av koloxid och kvévedioxid tillsammans
med den lokala bakgrundsmangden fér Landskrona kan pé& goda grunder antas
understiga Naturvardsverkets riktvarden.

Som stdd fér denna_bedémning jamférs med miljdkonsekvensbeskrivningen
1992-06-09 fér Orja Ostra verksamhetsomrdde vid E 6:an, 6 km langre norrut.
Med fordonsmangden 23 400 bilar per drsmedeldygn pa E6 har for Orja Ostra
mangden av CO 50 m fran vagen beraknats till 1,5-2,1 mg/ma fér en 98-percentil
och av NO2 till 87 mg/ma. Halterna sjunker med langre avstand fran végen.
Naturvardsverkets riktvarden 6 respektive 110 mg/m3 underskrids darmed med
god marginal.

Transporter med farligt gods férekommer pd E6/E20. Landskrona Raddnings-
tianst har angett att nyetablering av bostader ej bér ske narmare E6 an 200 met-

er.

Med 6kade byggrétter foljer battre mojlighet och 6kad benégenhet att bosatta sig
aret runt. Samtidigt kommer emellertid slitaget pa vagar och natur att 6ka. Krav
frAn de boende pé béttre teknisk standard pa gator och behov av utékad offentlig
och privat service kan ocksa komma att félja. VA-férstrjningen behdver sannolikt
férbattras, vilket redan gjorts i Saxbyn, Storskogen, Vélan och i delar av Orebyn.

Den som bosétter sig i omradet bdr vara medveten om att det har en karaktar
som skiljer det fran 6vriga bostadsomraden i Landskrona. Skogspartierna och
traden p& tomterna &r en viktig resurs som alla maste hjélpas &t att varna. Be-
byggelsen bér darfér placeras sa att tradfélining i stérsta mdjliga utstrackning
undviks, i annat fall riskerar omradets speciella egenskaper att férsvinna. Be-
stdmmelse om marklovplikt for tradfalining har infoérts i planbestammelserna samt
krav om grusliknande ytskikt pa vagarna.



REVIDERINGAR

Planforslaget har 1996 09-23 reviderats att inte langre omfatta de bostadsfastig-
heter som ligger péa ett ungefarligt avstand av 200 meter frAn motorvagens mitt.
Vidare har féreslagen transformatorstation pa fastigheten Saxtorp 13:24 flyttats
till sydvéstra delen av Saxtorp 87:11. Foreslagen hornavskarnmg vid korsningen
Brunnsvagen-Véalanvagen pa fastigheten Saxtorp 6:25 har utgétt och redovisad
allman gata till Saxtorp 42:2 (och 42:3) har justerats for att Gverensstamma med
nuvarande fastighetsgrans.

Planforsiaget har 1996-11-11 reviderats att innehalla ytterligare tre bostadstomt-
er p& Saxtorp 11:20 samt ett nytt |age for planerad nétstation inom samma fastig-
het.

Planférslaget har 1997-05-22 reviderats, varvid foreslagen vandplats i Barstigen
forskjutits mot norr. "Prickmarkens” (byggnadsforbud) omfattning pa fastigheter-
na Saxtorp 31:31 och 31:40 har minskats nagot P& kvartersmark narmare E6/
E20:s mitt &n 200 meter (bullerstort omrade) féreslas mojlighetet att uppféra ut-
hus och garage utan bostadsutrymme i stéllet for tidigare foreslaget bygaférbud.
Planbeskrivningens redogérelse for avloppsforhallandena har fatt en ny lydelse.
Redaktionella andringar av mindre omfattning har ocksa utforts.

STADSBYGGNADSKONTORET %
um frql Ao

Lars Kvist Hakan Henriksson
planchef byraingenjor



