HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

Smedstorp 2:31 m fl i Nyhamnsliige

Hidganiis kommun, Skine lin

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
och illustrationskarta

Planbeskrivning

GenomfSrandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsfbrteckning

Samt efter samrdd Sirskilt utlatande Sver samrad

Detaljplanen har:

upprittats: 2003-10-21
antagits av BN: 2004-01-27
vunnit laga kraft: 2004-02-26
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Planens syfte och huvuddrag

Arbetet syfiar till att bekréifta befintliga forhallanden, byggritt for befintligt hus,

samt m&jliggéra avstyckning av ytterliggare en tomt med byggriitt for ett nytt
bostadshus.

Bakgrund

Den 15 oktober 2001 inkom fastighetsiigare med en fSrhandsfSrfrigan om delning
av tomtmark samt om en ny byggritt pa avstyckad tomt. Frigan togs upp som
fastighetsbildningsérende i Byggnadsndgmnden 2001-10-31. Byggnadsnimnden
beslét att Gverséinda forfragan till planavdelningen for utredning.

Onskad delning av tomtmark kan inte genomfSras utan #indring av gillande
detaljplaner. Dels #r befintlig byggriitt for liten for placering av ytterliggare en
bostadsbyggnad och dels ér det svart att anordna tillfart med stéd av géllande
detaljplaner. Saledes beslutade BN den 6 november 2002 att uppdra ét
Planavdelningen att genomfSra planarbete fér Smedstorp 2:31 m fI.

Forenligt med 3, 4 och S kap MB

Den aktuella detaljplanen beddms vara forenlig med en frén allmén synpunkt
limplig anviindning av mark- och vattenresurser enligt Miljsbalken.

Plandata
Planomridets liige och omfattning
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Fastigheten Smedstorp 2:31 ir belégen i sddra delen av Nyhamnslige, utmed
gamla banvallen Hoganiis-Mélle, numera ging- och cykelviig, i korsningen med
Storaskérsviigen. Fastigheten &ir bebyggd smahusenhet om 2537 m”. Som
tomtmark nyttjas dven intilliggande fastigheter Smedstorp 2:30 samt 30:1. For att
sikerstilla utfarter mot Storaskiirsviigen kommer dven en del av fastigheten
Brunnby-Briicke 8:18 att ingd 1 planomrédet.

Genom nordéstra delen av planomradet rinner en bick.

Planomrédets totala areal 4r 3198 m’.
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Markiigoforhillanden

Stérre delen av planomrédet dvs fastigheterna Smedstorp 2:31, 2:30 och 30:1 ir
privatigda. Fastigheten Smedstorp 8:18 #igs av Hoganiis kommun. Bicken i
norddstra delen av planomridet 4r samfilld och behévs for gemensamt indamal
for vattenavrinningen inom omradet.
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Fastighetskarta med markerat planomréde

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Hganss kommun, antagen 2002 strider inte mot fSreslagen
planéindring.

Giillande detaljplan

For det fSreslagna planomrédet giller tre detaljplaner. Detaljplan med arkiv nr,
19/82 faststilld den 3 november 1981, omfattar stérre delen av fastigheten
Smedstorp 2:31. En mindre del av fastigheten Smedstorp 2:31 i &ster samt
Smedstorp 2:30 och 30:1, vilka nyttjas som tomtmark och fSreslds inga i
planomridet, omfattas av detaljplan med arkiv nr. Br 9 faststilld 1942-10-02.
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Sammanstilining, gillande detaljplaner inom och i ans.'utmng till p!anomr&de
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For en ca 6 m bredd markremsa i sddra delen av planomradet giller detaljplan
63/93 faststilld 1992-07-02.

Detaljplanen 19/82 medger bostadsiindamél. Det ir tilldtet att bygga en vining
med méjlighet att inreda vind. Bebyggelse p4 tomten far uppta hégst 200 m>.
Berdrt omréde, som omfattas av detaljplanen Br 9, #r i planen reglerat som allmiin
platsmark, gata. Sedan detaljplanens faststiillelse har omridet norr om berdrd
fastighet exploaterats utan att man tagit i ansprk det aktuella omradet for
gatumark. Den bertrda delen av detaljplanen 63/93 omfattar park- och gatumark.
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Sammanstillning, tolkning av gillande detaljplaner pa aktuell primérkarta

Forutséittningar

Det aktuella planomradet &r beléget i sédra Nyhamnslige omedelbart norr om
Storaskiirsviigen och Kullens Havsbad samt vister om cykelviigen Hoganis -
Mélle, anlagd pa den f d banvallen Héganiis-Mélle. Géllande detaljplan 18/82
hade bl a for syfte att ta fram en trafikldsning for omridet som begrinsar antalet
bilvéigskorsningar med cykelviigen Hoganiis — Mélle. Norr om Storaskirsviigen
limnades ett 5 m brett parkstrik. Hir skulle anliggas en ging- och cykelvig. Detta
genomfdrdes dock aldrig. Norr om Storaskiirsviigen 4r bostadshusen forlagda s&
langt norrut som mdjligt for att bibehalla ett obebyggt band som sérskiljer Kullens
Havsbad fran Nyhamnslige.

Stérre delen av planomradet nyttjas idag som tomtmark. Sédra delen av tomten ir
bevuxen med blandad vegetation, buskar och mindre 16v- och barrtrid.

Biicken som rinner genom norddstra delen av planomradet ir devis kulverterad
lingre nerstrdms. Aven runt biicken finns blandad busk- och tridvegetation.

Tvé utfarter finns, en via en gemensamhetsanléggning i norr och en mot
Storaskirsvigen.
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Bécken Infart fran Storaskirsviigen

Pé tomten finns ett bostadshus i en vining med inredd vind och nigra mindre
uthusbyggnader. Sammanlagt upptar befintliga byggnader ca 135 m” pi marken.

Forindringar, planens innehall

All mark som idag nyttjas som tomtmark bekriiftas i detaljplanen som
kvartersmark for bostadséindamal.

En generell byggzon som omfattar befintliga byggnader och fven 4r avsedd att
inrymma ny bebyggelse finns inom planomrédet. Endast tva fastigheter for
bostadsindamal fir bildas inom planomrédet , en for befintligt bostadshus och en
med byggritt for nytt bostadshus. Storsta by§gnadsyta per fastighet ir 200 m?
varav uthus och garage fir uppta hdgst 60 m°. Huvudbyggnad ska placeras minst 4
m frén grins mot granne. Uthus och garage placeras minst 1,5 m frin

fastighetsgriins.

Huvudbyggnader fir byggas i hégst ett plan, vind far inredas. Hégsta
byggnadshdjd for huvudbyggnad #r 3,6 m respektive 2,5 m for uthus och garage.
Oberoende av hdgsta byggnadshdjd far takkupa anordnas till hogst 1/3-del av
takfotens ldngd.

Byggritten dr utformad s att den foljer underliggande planens intentioner nir det
géller utnyttjande grad och placering av byggnader. Dock placeras den nya
byggritten en bit (5 m) frin biicken, Sjilva biicken prickas och fir beteckningen n,
dédr man inte far utfora dtgiirder som hindrar bickens flode eller vattenfSring,
skadar flora eller fauna eller fororenar biicken. Med tanke pd byggrittens placering
i niirheten av bicken fir man inte indra markens h6jd. Endast kiillarlésa hus far
uppforas.

Ilustrationskarta visar befintlig bebyggelse samt férslag till ny bebgrggelse dir
huvudbyggnad upptar 135 m? och uthus 60 m?, sammanlagt 195 m”.

Gillande detaljplan dndras dven nir det giller tillfarter. Tillfarter i s6dra
fastighetsgrinsen &ver parkmark freslas. Detta sékras genom y-bestimmelse pd
parkmark. I och med att man inte genomfort planerad gng- och cykelvig genom
det befintliga parkstriket finns det inget som hindrar utfarter mot Storaskirsvigen.
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for

Smedstorp 2:31 m fl i Nyhamnsliige

Hoganiis kommun, Skine kin

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
och illustrationskarta

Planbeskrivning

Genomfirandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samt efter samrid Sirskilt utlitande Sver samrid

Detaljplanen har:

upprittats: 2003-10-21
antagits av BN: 2004-01-27
vunnit laga kraft: 2004-02-26

1 L{XE7-POY/2py



!

Akt nr:

1284-P04/284




1284-P04 7284

Karia:p 3

/ 2 8%- Poez/&ﬁé‘



LANTMATERIMYNDIGHETEN HANDLINGAR

Skane lan
Upprattade ar Arendenummer
2004 M04589
Arende
Detaljplan fér SMEDSTORP 2:31 mfl i
Nyhamnslige
Kommun
Hoganas
Lan
Skéne
Till akten hor
/ band
02?' numrerade sidar

. inneliggande kartar

/,. andra kartor /0 3

1284-P04/284




HOGANAS KOMMUN

Planavdeiningen

2004-03-26

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for

Smedstorp 2:31 m fl i Nyhamnslage

Hégands kommun, Skane lan

Detaljplan for Smedstorp 2:31 m fl i Nyhamnslige, har ancagits av
byggnadsnimnden 1 Hoganis den 27 januan 2004 § 4.

Overklagande dver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 26 februari 2004,

planchef

Kopia tlk:
Lansstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten

Registrerad
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Administrativa fragor ,
Genomfbrandetiden &r 15 &r frin den dag planen vunnit laga kraft. Direfter finns
ingen garanterad ritt att erhdlla bygglov.

Ovrigt

Inga kiinda fasta forntdmningar finns inom omridet. Dock kan det finnas under
mark dolda, ¢ kinda fornlimningar. Om fornlimningar 4ndd péitriffas vid
markingrepp, skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen
enligt 2 kap. KML. Fornlimningarna kan upptriida som hirdrester, stenpackningar
eller mérka firgningar i jorden m.m.

Konsekvenser av planens genomforande

Inga negativa konsekvenser av detaljplanens genomfSrande fSrekommer. Diremot
bidrar detaljplanen till bittre hushallning med markresurser i och med att redan
ianspraktagen tomtmark utnyttjas mer effektivt.

DELNINGEN
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Organisatoriska frigor

Arbetet syftar till att bekrifta befintliga forhailanden, byggritt for befintligt hus,
samt mdjliggdra avstyckning av ytterliggare en tomt med byggritt for ett nytt
bostadshus.

Fastigheterna Smedstorp 2:31, 2:30 och 30:1 &r privatigda. Fastigheten Smedstorp
8:18 #gs av Héganis kommun. Bécken i nordstra delen av planomrédet &r
samfilld och behdvs for gemensamt findamal f5r vattenavrinningen inom omridet.

Omradet ingir i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp. Hganés
Energi AB svarar for eldistributionen i omrédet.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte p4 att arbetet ska vara slutfsrt under hosten 2003.

Genomfbrandetid

Detaljplanens genomfbrandetid foreslds till 15 ar frin den dag detaljplanen vinner
laga kraft. Dérefier finns ingen garanterad riitt att erhiila bygglov.

Fastighetsriittsliga fragor

Tv4 fastigheter for bostadsiindama! fir bildas inom planomrédet.

Tilifart till nybildade fastigheter anordnas mot Storaskirsvigen via parkmark.
Inom omride betecknat pa plankartan med y skall marken vara tiliginglig for
utfart frin angransande fastigheter. Servitut kan bildas.

Detaljplanen medger att Smedstorp 30:1 ska avstd mark till allmén platsmark,
park, 1 s6der.

Bicken i norra delen av fastigheten Smedstorp 2:31 har 4ndrat sitt lige i
forhallande til} samfilligheten. En reglering kan vara aktuell.

Ekonomiska fragor

Kostnader for itgirder inom kvartersmark belastar respektive fastighetségare.
Agare till fastigheten Smedstorp 2:31 bekostar planarbetet i enlighet med separat
avtal,

PLANAVDELNINGEN
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