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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Plankarta med planbestammelser och illustration skala 1:2000
- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Fastighetsforteckning (finns pa byggnadsforvaltningen)

- Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget &r att kvarteren ska anvandas for bostéder, att strandskydds-
bestammelserna ska upphévas for de bildade tomterna, att skydda de kulturhistoriska
vardena pa Kaplanen 2 samt att upphéva detaljplanen (avstyckningsplanen) for marken
vaster om kv Tullnéren.

PLANDATA
Lage

Planomradet omfattar kvarteren Faltskaren och Tullndaren och en del av kvarteret
Kaplanen vid Korsebergsvagen. Dessutom ingar mark vaster om kvarteret Tullnaren.
Planomradet ligger ca 2 km fran centrum, med narhet till Karls Grav och Vassbotten.
Det gréansar i vaster till naturmark, i nordost till Sédra Nabbensberg etapp 1.

EdsvélgA '
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Markagoforhallanden
Kommunen &ger gatumarken och marken véster om kv Tullndren. Bostadstomterna &r
prvatagda.

Areal
Planomradets areal &r cirka 70 000 kvadratmeter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2006
Enligt Oversiktsplan for Véanersborgs kommun antagen av kommunfullmaktige den 20 juni
2006 ligger omradet inom tatortsomrade T1 som omfattar Vanersborg/Vargon.

Oversiktsplanen ger inte ndgon narmare vagledning for hur marken i tatorten ska anvandas.
Arbetet med en fordjupad 6versiktsplan for Vanersborg och Vargén pagar.

Géllande detaljplaner

Inom planomradet géller tva avstyckningsplaner. En avstyckningsplan galler som detaljplan,
men den anger endast kvartersmark och allméan plats. Den anger inte andamalet for kvarters-
marken. Den saknar bestammelser om bland annat storsta tillatna byggnadsarea och storsta
byggnadshojd. For avstandet till tomtgrans galler enligt 17 kap 4 § tredje stycken plan- och
bygglagen bestammelsen i 39 § i den tidigare byggnadsstadgan. Detta innebéar att avstandet
ska vara minst 4,5 meter. | avstyckningsplanerna finns illustrerade tomtgrénser.

For de sex tomterna i kvarteret Faltskaren och for Kaplanen 1, 4, 5 och 6 géller avstyck-
ningsplan A36, som faststalldes den 4 november 1946. Kaplanen 1 ska enligt planen vara
park. De dvriga tomterna ar kvartersmark.

For de nio tomterna i kvarteret Tullndren och fér mark vaster om detta kvarter galler av-
styckningsplan A38, som faststéalldes den 17 december 1934. | planen redovisas tva kvarter
med vardera 16 tomter samt mark for gator. Genom det vastra kvarteret har infartsvagen
Edsvagen anlagts pa 1960-talet, men formellt sett galler avstyckningsplanen fortfarande dar
vagen ligger.

En del av avstyckningsplan A38 har ersatts av detaljplan for Korseberg (nr 365), som vann
laga kraft den 20 januari 1992. Den delen ska vara allman plats, natur, bullerskydd. Kaplanen
2, Kaplanen 3 och Korsebergsvagen ligger utanfor detaljplan.



Strandskydd
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Strandskyddsbestammelser géller inom 300 meter fran stranden av Vassbotten. Inom strand-
skyddsomradet ligger storre delen av kvarteret Tullndren och en mindre del av kvarteret Falt-
skaren.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade den 15 juni 2010 § 90 att uppdra at byggnadsférvaltningen att
ta fram ett forslag till detaljplan for kv Faltskaren, kv Tullndren och del av kv Kaplanen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation
Vaster om fastigheterna i kv Tullnéren finns nagra lévtrad och buskar.

Geoteknik och radon

Enligt oversiktlig markradonriskkarta fran 1989 ligger omradet inom normalriskomrade.

Vid bygglovsprévningen kommer att beaktas att byggnaderna far en radonskyddande ut-
formning.

Risk for skred

En storre del ligger i omraden med andra jordarter. En mindre del av planomradet bestar av
ovriga leromrade. Radonskydd for byggnader utreds vid framtida bygglovsprévningar.
Marknivan inom bebyggt omradet ligger mellan 50 och 61 meter, utan risk for dversvam-
ningar.

Fornlamningar
Enligt fornlamningsregistret finns det inte nagra fornlamningar inom planomradet.



Bebyggelse
Bostader
Planomradet &r bebyggt med 21 bostadshus med komplementbyggnader.

| kv Tullnaren finns nio bostadshus i tva vaningar med olika fasadmaterial och olika storle-
kar, men alla i liknande utformning. Tomterna ar ca 1000 m2 stora. Byggnaderna ligger ca 10
meter fran gatan i enlighet med avstyckningsplanen A 38 som faststalldes den 17 december
1934. De flesta byggnaderna ar fran 1930-talet.

| kv Faltskaren bestar av tomter fran 1600 m2 till 3000 m2 med mycket varierande bostadsut-
formning och storlek. Pa fastigheten Faltskaren 2 finns tva bostadshus.

| kv Kaplanen finns 5 tomter med huvud- och komplementbyggnader. Dé&r finns dven Kapla-
nen 1, vars dgare ansokt ombyggréatt. Pa Kaplanen 2 finns en villa uppford 1930 som besitter
ett kulturhistoriskt vérde. Las mer om Kaplanen 2 under rubriken ~Byggnadskultur och
gestaltning”.

Planférslag

1. Kv Tullnéren:
En mindre del av huvudbyggnad och komplementbyggnad far anvandas for
verksamheter om byggnadsnamnden finner det lampligt.

Pa varje tomt far finnas endast en huvudbyggnad. Planen forbjuder inte flera lagenheter
i huvudbyggnaden. Hogst en fjardedel av tomtens area far bebyggas dock hogst 250 m2.
Av den tillatna byggnadsarean far hogst 190 m2 vara huvdbyggnad och 60 m? vara
komplementbyggnad. Den hdgsta tillatna byggnadshojden for huvudbyggnaden ar tva
vaningar eller 6,5 meter. Komplementbyggnaderna far vara hogst 3,0 meter.

Huvudbyggnaden ska ligga minst 4,5 meter fran gatan och minst 4,5 meter fran
fastighetsgransen. Komplementbyggnad och med huvudbyggnad sammanbyggd
komplementbyggnad ska ligga minst 1 meter fran fastighetsgransen. Garageport som ar
parallell med gatan ska ligga minst 6 meter frdn grans mot gatan.

2. Kv Féltskaren
En mindre del av huvudbyggnad och komplementbyggnad far anvéandas for
verksamheter om byggnadsnamnden finner det lampligt.

Den hogsta tillatna byggnadsarean &r en fjardedel av tomten dock hogst 300 m2. Av den
tillatna byggnadsarean far hogst 220 m2 vara huvdbyggnad och 80 m?2 vara
komplementbyggnad. Den hdgsta tilldtna byggnadshéjden for huvudbyggnaden &r tva
vaningar eller 6,5 meter. Komplementbyggnaderna far vara hogst 3,0 meter.

Huvudbyggnaden ska ligga minst 6 meter fran gatan och minst 4,5 meter fran
fastighetsgransen. Komplementbyggnad och med huvudbyggnad sammanbyggd
komplementbyggnad ska ligga minst 1 meter fran fastighetsgransen. Garageport som ar
parallell med gatan ska ligga minst 6 meter fran grans mot gatan.

3. Kv Kaplanen
For fastigheterna Kaplanen 4, Kaplanen 5 och Kaplanen 6 galler samma bestammelser
som pa kv Faltskaren.



For Kaplanen 1 och Kaplanen 3 galler:

En mindre del av huvudbyggnad och komplementbyggnad far anvandas for
verksamheter om byggnadsnamnden finner det lampligt.

Pa varje tomt far finnas endast en huvudbyggnad. Den hogsta tillatna byggnadsarean ar
en fjardedel av tomten. Den hogsta tillatna byggnadshéjden for huvudbyggnaden ar tva
vaningar eller 6,5 meter. Komplementbyggnaderna far vara hogst 3,0 meter.

Huvudbyggnaden ska ligga minst 4,5 meter fran gatan och minst 4,5 meter fran
fastighetsgransen. Komplementbyggnad och med huvudbyggnad sammanbyggd
komplementbyggnad ska ligga minst 1 meter fran fastighetsgransen. Garageport som ar
parallell med gatan ska ligga minst 6 meter fran grans mot gatan.

Kaplanen 2 - Planbestammelser for Kaplanen 2 kommer under rubriken
Byggnadskultur och gestaltning — Planforslag.

Byggnadskultur och gestaltning
Alvsborgs lansmuseum har inventerat och varderat bebyggelsen i Vane-Ryrs socken och del
av Vanersborgs stad 1995 (Kulturhistorisk byggnadsinventering NR 38).

Vardefull byggnad — Kaplanen 2
Bostadsfastighet beldgen i hojdlage med
Oppen sikt vasterut mot Vanersborgs
sodra infart och Vassbotten pa drygt 400
meter avstand. Villan uppford 1930 och
av ansenlig storlek omges av en storre
tradgard. Husets huvudentré finns pa
nordvastra langsidan, det vaderstreck dar
tomtens tidigare entré var belagen. P.g.a.
trafiken langs stadens davarande sodra
huvudinfart, som gar langs med tomt-
gransen i nordvast, har infarten till
fastigheten och bostadsentré forlagts i
nordost.

Stommen av tegel &ar tackt med gul spritputs. Fonsterbagarna ar vita och det brutna taket
tacks av enkupigt tegel. Frontespiser finns pa bada langsidor och mot nordvast en Gppen
veranda med balkong. Ekonomibyggnader saknas. Fastigheten besitter ett kulturhistoriskt
varde som god representant for sin tids storre villor med representativ tradgard.

Planforslag
Den hogsta tillatna byggnadsarean &r en fjardedel av tomten dock hogst 300 m2. Av den
tillatna byggnadsarean far hogst 220 m2 vara huvdbyggnad och 80 m?2 vara
komplementbyggnad. Den hogsta tillatna byggnadshojden for huvudbyggnaden ar tva
vaningar eller 6,5 meter. Komplementbyggnaderna far vara hogst 3,0 meter.

Huvudbyggnaden ska ligga minst 6 meter fran gatan och minst 4,5 meter fran
fastighetsgransen. Komplementbyggnad och med huvudbyggnad sammanbyggd
komplementbyggnad ska ligga minst 1 meter fran fastighetsgransen. Garageport som ar
parallell med gatan ska ligga minst 6 meter fran grans mot gatan.

Rivningsforbud
Byggnaden pa Kaplanen 2 har ett sa stort kulturhistoriskt varde att den inte far rivas.



Varsamhetsbestammelse
Byggnadens karaktérsdrag ska sérskild tas hansyn till vid andring av fasad, vid &ndring
av yttertak och vid utformning av takkupor.

Ersattningsregler

Rivningsforbud kan enligt 14 kap 8 8§ punkt 2 plan- och bygglagen (1987:10)

ge ratt till ersattning om skadan ar betydande i forhallandet till véardet av berdrd del
av fastigheten. Kommunen anser att det foreslagna rivningsférbudet inte medfor en
sadan skada som ger rétt till ersattning.

Varsamhetsbestammelser ger inte rétt till ersattning.

Offentlig och kommersiell service
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Onsjoskolan

Tillganglighet
Omradet ar lattillgangligt med bil, cykel och buss. Gang- och cykeltrafik sker pa Korse-
bergsvagens korfélt i dagslaget. Gatan har inga trottoarer eller gc-bana.

Pa flertalet tomter ar nivaskillnaderna sma. Detta galler inte pd nagra tomter i kv Faltskaren.
Det bor vara majligt att i storre delen av planomradet tillgodose kravet pa tillganglighet till
byggnader och tomter.

Friytor
Lek och rekreation
Naturomraden for lek och rekreation finns intill planomradet.

Naturmilj6

Nygardsangens naturreservat vid Vasshotten ligger cirka 30 meter nordvast om planomradet.
Naturreservatet beskrivs som fuktang med smavatten och vassar. Cirka 300 meter norddst om
planomradet ligger en gangvag som gar langs med Karls Grav.

Strandskyddsbestammelser galler for sydvastra delen av planomradet.
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Planforslag
Strandskyddsbestdmmelserna upphévs for fastigheterna i kv Tullndren och kv Faltska-
ren och for berdrd del av Korsebergsvégen.

Gator och trafik
Gatunat, Gang- och cykeltrafik
Korsebergsvégen ar en bred gata dar bilisterna har latt att kora i for hog hastighet.

Planforslag
Forslaget ar att anlagga en gc-vag och en ny busshallplats pa Korsebergsvagen med
syftet att gora gatan smalare och pa det séttet minska hastigheten pa trafiken. Gec-vagen
kommer att ge en battre férbindelse mellan Onsjo och Vanersborgs centrum samtidigt
som det gor att gang- och cykeltrafiken bli sékrare.

Kollektivtrafik

Busslinje 64 trafikerar Korsebergsvagen. Busshallplats finns nara korsningen med Knektva-
gen. Restiden till stadskarnan &r cirka 7 minuter. Pa Edsvagen, cirka 400 meter fran omradet,
gar bussar mellan Trollhattan och Vanersborg.

Parkering, varumottagning och utfarter
Parkering sker pa tomterna. Garage eller carport placeras sa att en bil kan sta mellan byggna-
den och gatan.

Stérningar
Trafikbuller

= I "‘
=
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| januari 2009 upprattades en bullerkartlaggning och bullerinventering for jarnvégar och
storre vagar i Vanersborgs kommun. Denna studie visar att biltrafiken pa Edsvagen orsakar
ekvivalenta bullernivaer pa mellan 55 och 60 dBA pa delar pa delar av sju tomter, fem i
kvarteret Tullnaren och tva i kvarteret Faltskaren. Vid nyplanering av bostader bor bullerni-
van inte 6verskrida 55 dBA. Bostadshusen ar befintliga.



De lokala miljomalen for Vanersborg antagna av kommunfullméktige den 13 maj 2009
anger att senast ar 2015 ska bullerskyddsatgarder vidtas vid de bostader dar den ekvivalenta
nivan overstiger 65 dBA.

| framtiden kommer att studeras om ett plank eller en vall ska anldggas vid Edsvagen for att
sanka trafikbullernivan i de bada kvarteren.

Transporter av farligt gods

Pa vég 2028 (Edsvagen) transporteras farligt gods. Kommunstyrelsen har den 21 november
1995 beslutat att ’Riskanalys for Vanersborgs kommun” skall ingd som ett planeringsinstru-
ment i kommunens planeringsarbete. Enligt analysen skall sdkerhetsaspekterna sarskilt be-
lysas och beaktas vid planlaggning inom 100 meter fran transportled for farligt gods. Inom
detta avstand ligger fyra fastigheter och delar av tva.

Planforslag
Inom 30 meter fran véagen for inte byggnader uppforas.

Pa plankartan finns en upplysning om att det forekommer transporter av farligt gods pa
vag 2028 (Edsvagen) och att vid utformningen av byggnader inom 100 meters avstand
fran vagen ska en riskanalys uppréttas.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns i omradet.

Dagvatten
Kommunfullmiktige har den 2 februari 2011 § 6 antagit ”Policy for dagvattenhantering i
Vinersborgs kommun”.

Pa plankartan finns en upplysning om att policyn ska tillampas vid utformningen av byggna-
der och mark inom planomradet.

Dagvattnet ska sa langt mojligt tas om hand lokalt inom planomradet sa att féroreningar inte
leds Vassbotten. Enklare I6sningar kan vara att via ranndalar eller stenkistor leda vattnet till
infiltrationsytor eller dammar. Vid storre nederbérdsméngder kan vattnet foras vidare med
fordrojning i vatmarken vid Nygardsangen.

Véarme, El och tele
Det finns en transformator vid Korsebergsvagen. Tele-ledningar gar genom planomradet.
Inom planomradet géaller enskild uppvarmning av varje byggnad.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Krav pa miljobedémning
Né&r en detaljplan upprattas skall, enligt 5 kap 18 § andra stycket plan- och bygglagen, be-
stdimmelserna i 6 kap 11-18 och 22 8§88 miljobalken tillampas om planen kan antas medféra en
sadan miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken. Enligt 6 kap 11 § miljobalken skall
kommunen gdra en miljébeddmning av planen om dess genomfdrande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.
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Enligt 5 kap 18 8§ tredje stycket plan- och bygglagen skall oavsett vad som foljer av andra
stycket en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen kan antas medféra en be-
tydande miljopaverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for atta uppraknade verk-
samheter.

Nuvarande markanvandning
| dagsléaget &r del av marken bebyggd med bostéder och gator enligt avstyckningsplanerna. |
marken vaster om kv Tullndren finns en ang. Kaplanen 1 ar planlagd som park.

Foreslagen markanvandning

Avstyckningsplanerna for den delen av marken som inte ar bebyggd idag upphévs. Strand-
skyddet upphavs ocksa dar de befintliga bostaderna ligger. De bebyggda omraden far be-
stammelser som reglerar bland annat utformning och storsta tillatna byggnadsarea. Markan-
vandning andras for Kaplanen 1 fran parkmark till bostad.

Behovsbedtmning

Verksamheter i 5 kap 18 8§ tredje stycket plan- och bygglagen

Planen tillater inte nagon av de atta verksamheter som raknas upp i 5 kap 18 § tredje stycken
plan- och bygglagen.

Kriterierna i bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
Karaktaristiska egenskaper: 21 befintliga hus byggda enligt tidigare avstyckningsplan. Mark-
anvandning kommer inte att dndras. Forslaget har inte nagon betydelse for miljopaverkan for
andra planer.

Karaktaristiska egenskaper: Planomradet ar redan bebyggt.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat: Den nya planen innebéar
ingen ytterligare paverkan.

Natura 2000
Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Stallningstagande

Byggnadsforvaltningen bedomer att genomforandet av planen inte kan antas medfdra en be-
tydande miljopaverkan. Omradet ligger centralt i tatorten med nérhet till service och kom-
munikationer. Planen behover darfor inte miljébeddémas.

Konsekvenserna av planforslaget framgar av planhandlingarna.

Samrad med lansstyrelsen
Lansstyrelsen har den 24 februari 2011 instdmt i kommunens bedémning att planforslaget
inte innebar betydande miljopaverkan.

Beslut
Byggnadsndamnden har den 1 mars 2011 beddmt att genomférandet av planen inte kan antas
medfora en betydande miljépaverkan.



10
MILJOKVALITETSNORMER
Detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljébalken for
halterna i utomhusluft av kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen och
kolmonoxid i utomhusluft 6verskrids i planomradet.

Vassbotten rinner ut i en del av Géta alv som har mattlig ekologisk status. Vattenmyndighe-
ten har gett tidsfrist till 2021 da Gota élv ska uppna god ekologisk status. Dagvattnet inom
planomradet ska sa langt méjligt tas om hand lokalt sa att fororeningar inte nar Vassbotten.
Detta kommer att bidra till att den ekologiska statusen for Gota alv forbattras.

KONSEKVENSER

- Agaren till Kaplanen 1 far tillstand att bygga pa tomten.

- Fastigheterna som idag befinner sig inom strandskyddsomradet kommer att ligga utanfor.

- Korsebergsvégen far en sakrare och trevligare trafik med cykel- och gangbana, samt en
ny busshallplats.

- Genom det nya forslaget undviks framtida bebyggelse i ndrheten av Edsvagen.

- Bostadshuset pa Kaplanen 2 far status som kulturhistoriskt véarde och blir skyddat. En
kulturhistoriskt vardefull del av staden bevaras.

- Mojligheten att anlagga sma icke stérande verksamheter inom omradet bidrar till mer liv
och rorelse i stadsdelen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Upphéavd avstyckningsplan

Den gallande avstyckningsplanen A 38 foreslas bli upphavd vaster om kvarteret Tullnaren.
Det ar inte lampligt med bostadshus i direkt forbindelse till Edsvagen.

Upphavt strandskydd

Inom strandskyddsomradet ligger storre delen av kvarteret Tullnaren och en mindre del av
kvarteret Faltskaren, samt del av Korsebergsvagen. Planen foreslar att strandskyddet blir
upphavt pa kvartersmark och allméan plats.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anders Wiksten, byggnadsforvaltningen

Peter Almqgvist, miljo- och hélsoskyddsférvaltningen

Maria Fridén Alexandersson, miljo- och halsoskyddsforvaltningen
Rune Ljungstrdmmer, samhallsbyggnadsférvaltningen

Per-Olof Gustavsson, samhéllsbyggnadsforvaltningen

Bjorn Magnusson, samhallsbyggnadsforvaltningen

Den kulturhistoriska utredningen har utforts av Lars Bergstrom, Regionmuseum Vastra
Gotaland.
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Planarkitekt Planarkitekt



