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| 'Ursa éédra Rotviken och Angersnﬁs

Detaljplan for fastigheterna Vallen 1: 50,1 :94 m.l. i Arsunda, Sandvikens
“ kommun, Gavleborgs ldn. )

Héndﬁﬁgar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomfbrandebeskrivning
Miljébedémning av detaljplan
Grundkarta
Fastlghetsfortecknmg

Vatten- och avloppsutredning

Planens syfte och huvuddrag .
Syftet med detaljplanen &r att utéka byggritterna for fastighetsdgama i

omradet och samtidigt bevara ornradets karaktar med spndd bebyggelse
och ohkartade terrangﬁ)rhéllanden

. Enkelt planfdrfarande anvinds vid detaljplanens upprattande da detaljpla-
nen 4r av begrinsad betydelse, saknar intresse for allméinheten och Gver-
ensstimmer med den av Sandvikens kommunfullmiktige antagna utred-
nmgen Bebyggelsen runt Storsjon”.

Under underrittelseskedet framkom att nigra grinser pa grundkartan var
felaktiga. Yttranden inkom Zven om att det troligen fanns felaktiga fastig- .
hetsgréinser. Detta innebér foridndringar bade pa plankartan samt i planbe-

ckrivninasn enm madfAar att Aotalinlanan macts atillac 1wt noh Adrmod
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overga till ett, normalt planforfarande

- Bygg- och miljdkontor

e 907_12_p1anbeskﬁvqing.doc
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Plandata

Liigesbestimning -
"Planomradet ligger norr om
Arsunda vid Storsjéns strand
véster om vig 272.

Avgriinsning

* Planomradet avgriinsas norrut
av Ursabodarna, soder- och
vésterut av Storsjdn och dstra
delen av Angersnisvigen.

Areal

Planomrédets areal 4r ca. 55,5 ha. I planomrédet ingdr ett mindre vatten-
omrade i Storsjon.

Markéagoférhallanden
- Enskilda fastighetsigare.

Planférslaget
[ planomradet tillskapas en tomt pa norra delen av Fabodudden. Motivet

till att en ny tomt tillats hér &r, att den inte inkréktar pd strandskyddet da

omradet nedanfar redan dr uumylakmsuu av en bcuyssu tomt. Dygglal-

terna for befintliga fastigheter i hela planomradet utdkas. Eftersom omra-
det dr bebyggt sedan tidigare finns flera utformningar pa befintliga hus.
Planforslaget ger darfor mojlighet till tva alternativa hustyper dér endast
ett alternativ kan viljas som en helhet for respektive tomt. Vid nybygg-
nation viljer man ett av de tvd alternativen.

Forutsittningen fSr den utdkade byggritten och tillkomsten av den nya
tomten &r att anslutning sker till av miljd- och hilsoskyddsavdelningen
godkiénd vatten- och avloppsanldggning. En gemensam vatten- och av-
loppsutredning ska utfras for att fi en helhetsbild 6ver hela omrédet.
Gemensamma |8sningar ska anvindas ddr det 4r mojligt.

Hela planomradet

Komplementbyggnad fir som storst vara 40 m? och hégsta tilldtna bygg-
nadshdjd 4r 3,0 m. Storsta tillitna taklutning dr 30°. Endast killarlésa hus
for huvudbyggnad och komplementbyggnad. Ligsta tillatna golvhojd &r
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+9.50 m for huvudbyggnaden. P4 tomt dir det dr 1ampligt med hédnsyn till
markniv4, grundldggning m.m. kan suterrdngutnyttjande for huvudbygg-
- nad medges. Byggnaders fasad ska vara av trd. -.

Ohréde é1

Hustyp . .
Storsta tlllatna byggnadsarean inom tomten ar 175 m? och da far

huvudbyggnad 1ntc dverstiga 110 m’.
Hogsta tillatna bygg-

nadshojd 4r 3,6 m for
huvudbyggnad.

- Storsta tillatna taklut-
ning fér huvudbygg-
nad 4r 30°.

Husets bredd far mte
Overstiga 8 m.

‘ . ! Om husets langd dver-
e : . \ j—‘ stiger 13 m rekom-
* 8 —k menderas ett vinkel- -
' hus.

Hustyp 2
Storsta tilldtna byggnadsarean inom tomten 4r 155 m? och d4 far huvud-
byggnad inte dverstiga 90 m?. Husets bredd fir inte Sverstiga 8 m. Bygg-

nadshojden far hogst vara 4,5 m och nockhgjden hogst 6,0 m. Detta alter-"

nativ mml:ggor hus med 1-1%: véningsplan.

Sadeltak

Takvinkeln far
vara hogst 34 gra-
der.
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Mansardtak/brutet tak
T
Storsta taklutning &r
- 6(° for nedre takfallet
_och &vre takfallet ska -.
& .
© - vara minst 25°.
E‘ =
! e’ ﬁ—l_
I T
Omrade e;

Byggrittens storlek pd Barrskogsholmen, en 6 i p]anomrﬁdet andras inte
utan har fortsatt en total byggritt p4 120 m?, varav huvudbyggnad hogst

" far vara 80 m? och komplementbyggnad 20 m?. Hogsta tillitna bygg-

nadsh6jd 4r 3,6 m f5r huvudbyggnad och storsta tillitna taklutning for
huvudbyggnad &r 30°.

Avvigning enligt miljdbalken (MB)
Detaljplanen medfor en markanvindning som frin allmén synpunkt och
f‘orellggande behov bedéms vara god hushallning. Detaljplanen ar d4rmed

LUICIulg med ulu_]uucuncua 3] Kap, avseende B uudmsgarde bestimmelser

for hushallning med mark- och vattenomréden.

Miljobedémning av planen

Ett genomfSrande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pé miljon,
hélsan eller hushillning med mark, vatten och andra resurser. Miljokon-
sekvensbeskrivning behdver dirmed inte uppréttas.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer
Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun, aktualiserad 2000-09-25.
I 6versiktsplanen anges omréd_et som-tit fritidsbebyggelse.

Detaljplaneomridet ingér som del i omrdde 7 i utredningen "Bebyggelse
runt Storsjén” (antagen 2002-04-08). :
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Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

For omrédet giller f6ljande detaljplaner:

Arkivnr. 4435, antagen 1986-10-03, se ddp 00/8, antagen 2000-06-21
Arkivnr. 4429, antagen 1985-03-07, se ddp 4566, antagen 1996-05-28

Byggritter som avses att &ndras med detaljplanen

Byggritter &r enligt gillande planer pd Angersnas och sodra delen av Fa-
bodudden sammanlagt 100 m?, 60 m? for huvudbyggnad och 20 m? f5r
storsta komplementbyggnaden. S6dra Ursaomrédet och norra delen av
Fabodudden har en total byggritt pa 80 m?, dir huvudbyggnad far vara 60
m? och komplementbyggnad 20 m?2.

Byggrétter som inte dndras med detaljplanen

Byggriitt pi Barrskogsholmen, en & i planomradet har en total byggritt pa
120 m?, varav huvudbyggnad hdgst far vara 80 m? och komplementbygg-
nad 20 m2

Program fér planomradet
[ utredningen “Bebyggelsen runt Storsjén” vilken kan tjéna som ett pro-

gram for detaljplanen tillstyrks en utdkad byggritt inom planomradet. En
bebyggelsefortitning mot sjdsidan ansdgs ddremot som oldmplig.

Férutsattningar och fériandringar

Bebyggelseomraden

Bebyggelselnventering (ur Bebyggelsen runt Storsjén)

Fébodudden och Ursa
sbdra

Terrdngen &r svagt ku-
perad med bebyggelse
pé bada sidor om vi-
gen. Husen ligger re-
lativt tétt vid flera
kortare dtervéndsvi-
gar.

I norddstra delen av planomradet, Ursa sddra, ligger husen titt och &r
relativt stora. Lingre visterut pd Fabodudden ligger smé l4ga hus titt
ithop. Husens storlek och hojd ar traditionellt fritidsboende 1 en till en och
en halv véning med inredd vind. Sadeltaken dominerar och fasaderna har
tripanel bade stidende och liggande, samt ett fatal knuttimmerhus. Husens
byggnadsutformning tillsammans med utfrandet varierar mycket vilket




Datum Sidan 8(8)
2006-10-10

ger ett brokigt intryck. Husen ir troligen uppforda med start under 1940
talet.

Angersniis
I norra delen hgjer sig

.
arrinocen markant intill
‘\dllml Al BRECAL INGALIL LARLLINR

sjOstranden, och husen
dr vackert utplacerade
pa htjderna med relativt
stora tomter. Sodra de-

* len av omrédet &r 13g-
lént dér husen ligger
nira strandlinjen.

Sodra delen av planomradet, Angersnis dr storre till ytan och hir ligger
husen samlade i smaomréden. Karaktdren 4r blandad i de olika omr&dena
frdn-sma4, laga hus till stérre med varierande inslag av naturmark pa tom-
terna. Husen ér till storsta delen uppforda i en vaning med inredd vind,
sadeltak, trafasader, och dr férhéllandevis stora. Byggnadsstilen ar mycket
varierande, dér tidstrenden d& husen uppfordes &r pataglig, vilket ger om-
radet ett oroligt intryck. De forsta husen &r troligen uppfSrda under 1940-
50 talen, och de storre husen i en vaning med inredd vind #r frin senare
tid.

Rekreation och naturmiljo

Omradet bestar av tva bebyggelseomraden. I hela planomradet finns stora
naturomraden limpliga som strovomraden for de boende. I mitten av
planomradet &sterut ligger en sumpskog bestiende av mest bjoérk och asp.
Vister om sumpskogen ut mot Storsjon ligger ett vitmarksomrade. [ 6v-
rigt vixer det barrskog blandat med 16vtridd som ligger mellan bebyggel-
seomradena.

Strandakydd och vattenomraden

Planomrédet griinsar till Storsjén. Har giller generellt strandskydd pa 200
m fran strandlinjen b&de pa land och i sjon. Syftet med strandskyddet 4r
att trygga tillgangen till platser for bad och friluftsliv f6r allménheten,
samt att bevara livsvillkoren for véixt- och djurlivet genom att uppritthélla
fSrutsattningarna for virdefulla naturmiljéer. Eftersom allemansritten i
princip #r utplanad inom respektive fritidstomt, foresl4s att strandskyddet
upphévs inom avstyckad tomtplats. Upphévandet kriver sdrskilt beslut av
ldnsstyrelsen. Hansyn till strandskyddet ska tas vid eventuella framtida
fastighetsbildningar. Utanfor avstyckad tomt ska strandskyddet gilla som
tidigare.
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Vattenstindet i Storsjon varierar. Det normala sommarvattenstindet &r

+ 8.50 m. Host och var dr hgsta vattenstindet bestdmt till + 8.60 m. Vid
sversvimningar har vattenstandet som hégst métts till + 9.26 m (1977).
Detta innebdr att man inte fir bygga hus med kéllare i omradet samt att
hinsyn ska tas till versvimningsrisken vid ny- och tillbyggnad.

‘Geotekniska forhallanden . ‘
Vistra delen bestir mest av morén och dsterut morin med inslag av torv.

Fornldrnningar .

Lingst ut p4 Angersnis udde llgger en fomlarnmng (ovng kulturhistorisk
limning- raa_nummer: Arsunda 336:1). Om fomlammnga.r pétriffas ska
detta anmilas till lansstyrelsen. - : -

Gator och traf‘ k ,

Till omradet kommer man via en avfart frin lansvig 272 (Arsundavagen) '
till Fiboduddsvigen som leder ut till Fibodudden. Innan vigen leder ut

pa Fabodudden, delar den p sig och dvergdr till Angersnasvagen som
leder ut till Angersnas

Kollektivtrafik .

Omradet har tillgang till kollektivtrafik d& bussama mellan Sandvikens
“centrum och Arsunda gr lings vdg 272. Lingsta avstind mellan hus pa
Angersnisviigen och vig 272 4r ca 1,5 km.

Teknisk forsorjning

Vatten och avioppsinventering (ur Bebyggelsen runt stora]&n)

Inom omrédet finns gemensamhetsanldggningar for dricksvatten samt pa

vissa tomter enskilda vattenbrunnar. I omrédet finns ett antal registrerade

avlopp. Dessa ir av varierande kvalitet som trekammarbrunnar med efter-
foljande infiltration och-stenkistor. Nagra fritidshus kan sakna avlopp

Ursa. En konsultutredmng méste gbras innan ndgon avloppslosmng kan
godkinnas. '

Fabodudden, Angersnds. Merparten av fritid_shuéeri ligger s4 till att kon-
ventionella avloppsldsningar kan utforas. Terrdngen ér kuperad med ett
litet inslag av laolinta omriden. Nirhet till vattenbrunnar kan innebira

aneaany KV e LAl il el LT L A AL attciioiuiitial

kombinerade losmngar

Vatten och aviopp

Vid anldggning av nya eller foréndring av befintliga vatten- och avlopps-
ahordningar ska anslutningen ske till av miljé- och hélsoskyddsavdel-
ningen godkind anliggning. For befintliga anliggningar som inte &r god-
kiinda av bygg- och miljokontoret giller att de ska atgérdas senast 31 ok-
tober 2007 enligt den Tidplan for dtgdrder av avloppsanidggningar inom
Sandvikens kommun som #r beslutad av bygg- och miljénimnden 1998.
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Viarme :
Enskilda lgsningar for respektive fastighetsigare.

El
Sandviken Energi Elnit AB &r ansvarig for elnétet inom planomrédet.

Avfall

Gistrike aterv:mare 4r ansvariga for avfallshanteringen inom planomra-
det.

Medverkande tjinsteman

" Planen 4r upprittad av pla.niﬁgeﬁjtir Monica Lindstrém och plantekniker

Ann-Christin Persson, stadsarkitektavdelningen, bygg- och mlljokontoret
Sandvikens kommun.

Stadsarkitektavc_lelninéen

Z /ﬂ\,-.‘ll_ ’ t% 22 /’J’; IJZ///K
¥4 lWM | NG U La777¢47 W/u//ﬁtu
Anna Maria Haggblom - Monica Lindstrém

Stadsarkitekt : : Planingenjér

Revidering av plankartan -

WB,-omrédena utokas till att omfatta omraden diir det idag ligger
befintliga bryggor till fastlghetema och dér fastigheterna pa 6n har sin

brygga.
Pa plankartan #ndras bestammelserna under rubnken UTFORMNING;

) UTFORANDE till fbl_)ande Huset skall ej vara bredare #n 8 m.
‘ Uppsamlmgsplatsen for avfall flyttas pa plankartan till omrade betecknat

med natur inne i védndslingan, dér nuvarande uppsamlingskirl stér.

Revidering av planbeskrivningen

Under rubrikerna, Omrade e;, Hustyp 2, 4ndras foljande mening:
Husets bredd far i inte overstlga 7 m

Ersitts med:

Husets bredd far inte verstiga 8 m -

Sta dsarkitek_tavdelnin gen

i\fu‘m\}t L’v‘W’\/ u\ / (/{*’1" ' &’ é%/i&f %ﬂdé/}@
Anna Maria Haggblom Monica Lindstrém

Stadsarkitekt P[a_m_ngemnr
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. . Antagen av BMN 2006-12-05
Genomfbrandebeskrivning Laga kraft 2007-07-02

Ursa sédra, Rotviken och Angersnis o
Detaljplan for fastigheterna Vallen 1:50, 1:94 m.f1. i Arsunda, Sandvikens
kommun, Gévleborgs14n.

Qrgahisatoriska fragor

Tidsplan

.2005-10-06, Bygg- och m1ljonamnden besluta_r om uppdrag och att sidnda
ut planen pa underrittelse.

2006, juru och Jull detaljplanen &r utsind p4 underrittelse.

2006-08-29, Bygg- och mlljonamnden beslutar att detaljplanen Svergdr
till normalt planibrfarande

2006 i oktober och november, detaljplanen stalls ut.
2006-12-05, detaljplanen antas i bygg- och miljénimnden
Genomforandetid o

Genom{forandetiden dr 10 4r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

AnsVarsférdelning och huvudmannaskab

Sandvikens kommun #r inte huvudman for allminna platser. Huvudman
for allméinna platser &r de samfzillighetsfdrer;ingai som finns i omradet.

~ Rotvikens samfillighetsforening forvaltar Vallen ga:1 p4
Féibodudden vars dndamdl omfattar véigar, gronomraden m.m.

— Angersnis samfillighet forvaltar Vallen ga: 3 p& Angersnis vars

u . R APV P 5 P
d.Ild dl Qriiatiar Vdgd.l", ngIlUl'D.[dUCIl Im.II.

. — Ursa utfértsvﬁg sam{féllighetsforening forvaltar V_al]en ga:4 vars -
indaml omfattar den gemensamma infartsvigen frin vig 272.

Bygg- och miljdkontor

i -+ p07_12_genomférande.doc
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— Ursa s6dra samfillighetsforening forvaltar Vallen ga:6 p& Sédra
Ursa vars dndaméal omfattar végar, grénomridden m.m.

MAYial .

Planavtal ér skrivet mellan Ursa sédra, Rotvikens och Angersnis Intresse-
forening genom Hékan Andersson och stadsarkitekt Anna Maria Hagg-
blom pé stadsarkitektavdelningen, bygg- och mllj tkontoret, Sandv1kens
kommun. : :

Fastighetsréitts_liQa fragor

‘Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Agaren till fastigheten Vallen 1:34 anstker om erforderlig fastighetsbild-
ning for avstyckning av den, i detaljplanen nya tomten hos lantméteri-
myndigheten i Sandviken. Agarna till fastigheterna Vallen 1:44, 1:46,
1:58, 1:67, 1:68, 1:74 och 1:86 anstker om erforderllg fastighetsblldmng
for ut6kning av tomterna.

Uemensamnetsanlaggmng/ar ska bildas for eventuell/a gemensam/a vat-
ten- och avloppsanlaggningar. Samfillighetsforening/ar ska inréttas for
forvaltning av gemensamhetsanldggning/ar. Lokalisering av anlédggning-

 arna ska ske enligt bifogad vatten- och avloppsutredning.

Gemensamhetsanliggningarna i planomradet &r inte identiska med de om-
rdden som dr betecknade med g pé plankartan. Dessa ér bl.a. omréden for
bétplatser, vigar med véndplaner och sophus. I samband med detaljpla-
nens genomfvrande bor detta beaktas.’

Konsekvenser av planens genomférande

D4 byggritterna i omrédet forindras medfor detta troligen att fler kommer .
att bositta sig i omridet permanent. Det kan medfcra 6kade krav pa vig-
foreningarna med 6kad snéréjning, vighallning mm. En ny tomt tillska-
pas pa fastigheten Vallen 1:34, Fabodudden

Pa fastighetema Vallen 1:44, l’:58, 1:67, 1:68, 1:74 och 1:86 utSkas”
kvartesmarken ned till strandkanten. Detta innebdr inte att fastigheterna
har blivit stérre med automatik utan kontakt far tas med lantm&terimyn-
digheten i Sandviken for eventuella fastighetsrittsliga &tgérder. Den nya
tomten pa fastigheten Vallen 1:34 utdkas med ca 150 m? Fastigheten
Vallen 1:46 utikas mot vigen.

Ekonomiska fragor

Ursa sddra, Rotvikens och Angersnis Intresseforenmg debiteras for de-
taljplanen da planen vunnit laga kraft.
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Kostnader for inrittande av gemensamhetsanliggning/ar betalas av del-
dgande fastigheter i proportion till de andelstal som &sitts fastigheten vid
forrattningen. Kostnader for 6vriga fastighetsrittsliga dtgérder bekostas
av fastighetsigaren. ‘

Plankostnad

Planavgift enligt plan- och bygglagen 11 kap 5 § ska inte tas ut v1d bygg-
lovprévning. -

Tekniska utredningar :
Vatten- och avloppsutredmng ar utﬁ)rd av Ramboll Svenge 1 Falun.

Medverkande tjansteman :
Detaljplanen #r upprittad av planingenjér Monica Lindstrém och plan-
tekniker Ann-Christin Persson, stadsarkitektavdelningen i samarbete med
stadsingenjorsavdelningen och miljs- och hilsoskyddsavdelningen pé
bygg- och miljdkontoret, Sandvlkens kommu.n ,

Stadsarkitektavdeiningen .
/4~

Anna Maria Higgblom - Monica Lindstrém
Stadsarkitekt ' Planingenjér
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