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Planens syfte och huvuddrag

Arbetets syfte ir att mojliggora avstyckning av ytterliggare en tomt inom fastigheten
Stora Gorslov 19:76 med en ny byggritt for bostadshus.

Bakgrund

I januari 2004 inkom till planavdelningen ansokan om pianandring for fastigheten
Stora Gérslév 19:76. Ansékan behandlades i byggnadsnimnden den 24 februari
2004, Byggnadsnimnden beslot att uppdra it planavdelningen att genomfora
planprocess for den berorda fastigheten pé fastighetsigarens bekostnad.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedms vara férenlig med en frin allmin synpunkt Limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljcbalken.

Plandata

Planomradets lige och omfattning
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Planomnridets lige i Jonstorp
Fastigheten Stora Gorslov 19:76 ar beligen i sodra delen av Jonstorp inom ett

befintligt villakvarter. Villakvarteret angransar i Oster mot Jonstorpsvigen och 1 vister
mot Méllebacken. Planomridets yta ir 1687 m?.
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Forutsattningar

Hela planomridet nyttjas idag som tomtmark. Sdra delen av tomten ir grisbevuxen
med en del buskage och nigra mindre 16v- och barrtrid. Planomridet ansluter 1
vister till gruppbebyggelse frin 1970-talet med putsade fasader och hog takresning,
Vister om viigen ir oppet landskap med ett par girdar.

Bebyggelse

Inom planomridet finns en vitputsad villabyggnad frin 1900-talets forsta hilft med
tegeltak, putsade listverk och osprdjsade fonster. Intill huset finns en sidobyggnad i
vitslammat tegel, ocksd den med tegeltak. T anslutning il Méllebacken finns ett
uthus.

Kulturmiljé

Planomridet ingir i det lokala bevarandeintresset Jonstorp-Tunneberga
(Kulturmiliiplanen 1993, s. 44-46). Till kulturmiljévirdena hor dels ett rikt bestind av
fornlimningar, dels bykirnan med kyrkan, Tunneberga gistgivaregird, skolhus,
sparbankshus, brandstation, kommunalhus och de gamla girdarna i rad pi
litorinavallen. Miljon lings den gamla landsvagen over stenvalvsbron Tunneberga bro
och norrut genom Jonstorps by med bebyggelse frin 1800- och 1900-talet ir sirskilt
vardefull.
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MEDDEILANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér Stora Goérslév 19:76 i Jonstorp,

Hégands kommun, Skane ldn

Byggnadsnimnden 1 Hoganis kommun har 2005-06-22 § 232 antagit
detaljplan for Stora Gorslov 19:76 1 Jonstorp, Héganids kommun.

Overklagande over byggnadsnamndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 22 juli 2005.

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten




Utdrag ur pri}f; irkartan med markerat planomrid

Markigoférhallanden

Den aktuella fastigheten ir privatigd. Kommunen ér inte huvudman f6r allmin
platsmark i anslutning tll planomridet. Jonstorpsvigen ir en allmin vag med
Vigverket son huvudman. For angoringsgata Gster om planomridet, Mollebacken, ar
Jonstorps vigforening huvudman.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer
Planférslaget avviker inte frin Gversiktsplan for Hogands kommun, antagen 2002.

I fordjupad oversiktsplan {6t Jonstorp som vunnit laga kraft den 17 juli 2000
redovisas nistan hela sédra Jonstorp, inkl. aktuell fastighet, som omride dir det
krivs'modernisering av gillande detaljplaner, stotre byggritter och vindsinredning,
Det hir planatbetet féljer dirmed rikdinjer i Atgirdsprogrammet i FOP Jonstorp

d v s modernisering av gillande detaljplan och utdkning av byggratter.

Planomridet ingdr i det lokala bevarandeintresset Jonstorp — Tunneberga. Det dldre
huset pi Stora Gorslév 19:76 har i "Kulturmiljoer pa Kullahalvon” (1993) markerats
som byggnad med patagligt viirde for kulturmiljén.

Gillande detaljplan

Fér planomridet giller som detaljplan byggnadsplan for sodra delen av Jonstorps
kyrkby, 26/74, faststilld den 12 juli 1974. Planen medger bostadsindamal och tilliter
uppférande av 1 %2 planshus med méjlighet att inreda vind. E
I s6dra delen av fastigheten Stora Gorslév 19:76 finns markerat ett u-omride for
framdragande och underhall av allminna underjordiska ledningar. Nu hat
ledningarna flyteats och u-omradet kan diirmed avvecklas.




Trafik

Gillande detaljplan anger utfartsforbud mot Jonstorpsvagen. Dock finas det anlagda
in- och utfarter mot bide Méllebacken och Joastorpsvigen.

Férandringar, planens innehall

_ All matk inom planomradet bekriftas i planforslaget som kvartersmark fér

bostadsindamal. Med tanke pi liget utmed Jonstorpsvagen tillits dven inredning av
kontor och icke storande hantverk i en del av bostad. Det ér tillatet att bygga i upp
till en vaning med inredd vind inom hela planomradet.

Bebyggelseomraden

Tva byggzonet foteslis inom planomridet med olika exploateringsgrader anpassade
till platserna.

En storre byggzon foreslis omfatta befintliga bostadshus pa tomten. Prickad mark
som inte far bebyggas laggs ut med Jonstorpsviigen och Méllebacken med samma
bred som i gillande detaljplan. Uthus som finns i tomtgrinsen mot Mollebacken
omfattas inte helt av byggzonen utan ligger delvis inom prickat omride. Det ar tillatet
att underhilla uthusbyggnaden men om byggnaden rivs fir den inte uppforas pa
samima plats. Befintliga byggnader upptar ca 200 m? pa matken. Planforslaget medger
260 m? byggnadsyta dvs en utokning med ca 50 m? i fothillande dll nuliget.

En mindre byggzon foreslis pi den delen fastighetsigaren har £6r avsikt att stcka av
som ny bostadstomt. Storsta tillitna byggnadsyta inkl. uthus och garage ar 120 m?.
Sjilva byggzonen omfattar ca 300 m? varav ca 150 m? kryssad mark som endast fir
bebyggas med uthus och garage. Storsta tillitna byggnadsarea tillsammans med
bygzonens placering samt bestimmelser om utformning av byggnader anses vil passa
in i platsens forutsittningar. Nedan redovisas idéskisser for huvudbyggnadens
utformning,
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Byggnadskultur och gestaltning :

Planomridet ingir i lokalt bevarande intresse Jonstorp-Tunneberga. Typiskt for
bebyggelsen ir en hog skinsk takresning, traditionella takmaterial (lertegel, eternit,
papp) och en blandning av korsvirke, stenhus med tegel och putsfasader samt
byggnader med tripanel. Fastigheterna har hickar eller liga staket mot
Jonstorpsvigen. Den ildre bostadsbyggnaden k-miitkas i detaljplanen som byggnad
med pétagligt virde for kulturmiljs. Sdrskilda krav pa utformningen av ny bebyggelse
anges inom hela planomridet. Hinsyn ska visas vad giller material och f6rm.
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Huvudbyggnad ska vara av stenhuskaraktir.

Administrativa fragor
Genomforandetiden it 10 4t fran den dag planen vunnit laga keaft. Direfter finns
ingen garanterad riitt att erhilla bygglov.

Ovrigt

Inga kiinda fasta fornlimningar finns inom omridet. Dock kan det finnas under martk
dolda, ¢j kinda fornlimningar. Om fornlimningar inda patriffas vid markingrepp,
skall atbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap.
KML. Fomlimningarna kan upptrida som hirdrester, stenpackningar eller motka
firgningar i jorden m.m.

Medverkande tjdnsteman
Henrik Ranby, stadsantikvarie.

Konsekvenser av planens genomférande

Inga negativa konsekvenser av detaljplanens genomfGrande férekommer. Diremot
bidrar detaljplanen till bittre hushillning med markresurser i och med att redan
ianspraktagen tomtmark utnyttjas mer effektivt.

Revidering
Revidering 2005-06-08 infor antagande avseende placering av uthus, garage.

ity Gtuche

Mila Sladic
Planchef Planingenjér

PLANAVDELNINGEN, 2005-03-29




. Organisatoriska fragor

Allmént
Planen syftar till att méjliggra avstyckning av yttetliggare en tomt inom fastigheten

Stora Gorslov 19:76 med en ny byggriitt for bostadshus.
Ansvarsférdelning
Kommunen ér huvudman f6r den allminna VA-anliggningen. Planomridet ingir i

dess verksamhetsomrade Hoeanas Enerot AR 4y huvudiman ¢ eldisteibunanen

SESRISRSARASRAIAN SN, 23V paiias DAL Jiad ad iuvuldilaln UL LlkaSdiouaionlii.

Planomridet ingir i dess omrideskoncession.
Planomridet omfattar endast kvartersmark. Kommunen ir inte huvudman for den
allminna platsmarken i anslutning €ll planomridet, Huvudmannaskapet &vilar

Jonstorps vigforening.

Erforderliga fastighetsbildningsitgirder fir initieras av fastighetsigare vid
genomfdrandet.

Tidplan ) i

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft

under forsta halvaret 2005.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid foresls till 10 4r frin den dag detaljplanen vinner
laga kraft. Direfter finns ingen garanterad ritt att erhalla bygglov.

Fastighetsrittsliga fragor -
Tvi fastigheter for bostadsandamal fir bildas inom planomridet. En av dem ir redan
bebyggd. Behov av fastighetsplan bedéms inte foreligga.

Ekonomiska fragor

Kostnader for dtgirder inom kvartersmark belastar respektive fastighetsigare. Agare
tll fastigheten Stora Gérslov 19:76 bekostar planarbetet i enlighet med separat avtal.
Planavgift kommer dirmed inte att tas ut i samband med beviljande av bygglov.

Kostnader for fastighetsbildning fordelas mellan respektive fastighetsigare i
forhallande till erhillen nytta.

Revidering
Revidering 2005-06-08 infor antagande avseende placering av uthus, garage.

PLANAVDELNINGEN
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Mila Sladic
Planingenjor






