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Detaljplan for

SJOVANDAN, Odensala 4:13 mfl.

(omvandling av fritidshus till bostadshus)
Ostersunds kommun

SARSKILT UTLATANDE

Planirendet har handlagts som enkelt planforfarande

Detaljplanen har varit utsénd for samrad under tiden 20 april — 17 maj 2000.
Samrids-/underrittelsehandlingarna utgjordes av plankarta med -
bestimmelser och illustration samt plan- resp. genomfdrandebeskrivning.
Under samradet ingick ven grundkarta som redovisar befintliga
forhallanden och gillande bestimmelser. Till forslaget hérde dven
fastighetsforteckning.

 Planhandlingarna har sénts till berdrda sakégare, myndigheter,

organisationer och kommunala férvaltningar.
13 skriftliga yttranden har kommit in till milj- och byggnimnden.
Yttrandena refereras nedan 1 korthet. '

YTTRANDEN

Statliga myndigheter

Linsstyrelsen:
Inget att erinra.

SJ Fastighetsdivision Region Nord:
Inget att erinra

Banverket

Banverket kan godta att omrédet upplats for permanentboende endast under
forutsdttning att exploatoren/fastighetsdgaren utfor bullerskyddsatgdrder
omedelbart ndir fastigheten tas i ansprak for permanentbostad. -
Planbestimmelsen STORNINGSSKYDD bor formuleras med detta

tillagg; .... '

Kommentar

Banverkets synpunkter beaktas. Se vidare under revideringar.
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- Kommunala férvaltningar och bolag

Lantmiterimyndigheten ( muntligt)

Pépekar betrdffande gang- och cykelvigen att inget hindrar att kommunen
kan dga en allmdn plats, fast det dr enskilt huvudmannaskap i planen.
Kommentar

I samrad med sarnfalhghetsforenmgen for Sjoviandan, fast1ghetskontoret och
lantmiterimyndigheten har vissa dndringar gjorts i beskrivningen. Se vidare
under stdllningstagande.

Fastighetskontoret:

Inget att erinra.

(Bestimmelsen WBj3 bor fortydlzgas ny lydelse; Vattenomrade ddr brygga
for allménheten far ordnas genom fastighetsdgarens forsorg.)
Kommentar

Synpunkterna beaktas. Se vidare ovanstidende synpunkter resp. kommentar
samt under stéllningstagande.

Nimndkontoret;

..... ”Namndkontoret dr positiv till att sékerstdlla en gangpassage genom
omradet for att pa sikt kunna ha mdéjligheten att skapa en
vandringsled/gdng- och cykelvig for rekreation lings med hela stranden
frén Brunflo och in till Ostersund. Namndkontoret forordar ddrfor att
kommunstyrelsen forvirvar markomradet som ett strategiskt markforvary.”
I ovrigt har ndmndkontoret inga erinringar mot planforslaget..”

Teknisk Service, Utredning& pro;ektermg
Har underhand lamnat synpunkter pa vissa detaljer till miljo- och
stadsbyggnadskontoret. I ovrigt ingen erinran.

Foretag, organisationer och enskilda

HushdllningsSillskapet Jimtlands lin, dgare till Odensala 4:1;

Anser planforslaget oacceptabelt di det undanrdjer alla mojligheter att, pa
ett ekonomiskt forsvarbart sdtt forvalta hushdllningssdllskapets mark.
Hushdllningssdllskapet hemstdller dérfor att miljo- och byggndmnden i

forsta hand undantar Odensala 4:1 fran detaljplanen. I andra hand att de
delar som beror Odensala 4:1 modifieras s att det omrade som i samrads-/
underrittelsehandlingen reserverats for gemensamhetsanldggning (g)
istdllet utformas sa att en byggbar tomt skapas.

Kommentar

Efter 6verenskommelse med HushaliningsSéllskapet gm Ingela Jénsson
undantas dels den del av Odensala 4:1 som &r utlagd som (g)
gemensamhetsanliggning dels den del som var tinkt att dverforas till
fastigheten Odensala 4:16.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret har varit i kontakt med berérda servituts-
innehavare som informerats om den foreslagna atgérden att undanta del av
Odensala 4:1. Serv1tutsmnehavarna har inte ndgot invdnda mot att omradet
undantas.
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Det bor tilliggas att HushéllningsSéllskapet inte ingdr 1 den grupp av
fastighetséigare som tecknat planavtal da de, inledningsvis, ansag att
detaljplanen inte skulle innebéra ndgon nytta for HushéllningsSillskapet.
Se stdllningstagande.

Karin Alsén och Ulla Sigeman, dgare till Odensala 4:27;

Inget att erinra mot planforslaget. Framhaller att det inte bor skapas ndgon
ny tomt inom det omrade som dgs av Hushallningssalskapet och som
reserverats som gemensamhetsanliggning (g). Av hansyn till de
civilrdttsligt gdllande servituten ( till forman for bl a Odensala 4:27).
Vidare dr det fran allmén medborlig synpunkt hogst énskvdrt att manniskor
hdr och var ska kunna komma ned till stranden och in te overallt motas av
avspdrrningar.

Kommentar

Omradet mellan Odensala 4:27 och Odensala 4:16 samt angrénsande
vattenomrade undantas fran planen. De forhallanden som rider idag
kommer att forbli oférandrade.

Se ovan resp. stdllningstagande.

Bertil Bystrom, dgare till Torvalla 2:22;
For att ytterligare forbéttra mojligheterna till en ny garageinfart foreslds
att planen korrigeras sa att kvarstiende mark av Torvalla 2:21 éverfors till
Torvalla 2:22.
Kommentar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret anser att ytterligare mark inte bér
Sverforas. Diremot justeras byggritten sa att méjligheterna till en friare

" placering av garage okas.

Mirja Persson, dgare till Torvalla 3:16;

I planbeskrivningen, s 6, star under Exploatering att; ...” Inom omradet
bedoms 4:13 stor nog for delning”. Ni menar vil Odensala 4:15?
Kommentar

Nej. Ritt fastighet ska, i enlighet med plankartan, vara Torvalla 3:16.
Agaren till Odensala 4:13 #r helt inforstadd i att det ror sig om en
felskrivning. Texten dndras

Elndit AB;
Inga erinringar

Jiamtkraft Elndt AB;
Inga erinringar

Cykelfrimjandet;
Inga erinringar
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REVIDERINGAR
Ny text kursiverad

Med anledning av yttrande frin Hushallninessilskapet resp. dgarna till

- Odensala 4:27 foreslar miljo- och stadsbyeenadskontoret foljande

revidering;

Plankarta

Omrddet mellan Odensala 4:27 och 4:16, i planen reserverat med (g), tinkt
utékning av 4:16 samt angrinsande vattenomrade (WB2) undantas frin.
planen.

Med anledning av banverkets yttrande foreslir milié- och
stadsbyeenadskontoret f6ljande revideringar:

Planbestimmelsen - STORNINGSSKYDD;

Byggherren ansvarar for att erforderligt skydd mot buller och vibrationer
Jfran jarnvdgstrafiken utfors ndr nya bostadshus uppfors eller vid dndring av
befintlig permanentbostad (3kap 3§ PBL). Erforderliga skyddsatgdrder bor
dven vidtas ndr befintlig fritidsbostad tas i ansprak for permanentboende.

Genomfbrandebeskrlvmngen,

EKONOMISKA FRAGOR, Exploateringsavtal: Tlllagc,

..... Erforderliga skyddsatgdrder bor dven vidtas ndr befintlig ﬁztzdsbostad
tas i ansprak for permanentboende

Med anlednmg av synpunkter fran lantmatenmyndlgheten foreslés foljande
revideringar;

Planbeskrivningen :

Betr. géng- och cykelvigen gors 6] ande dndringar sid. §;
Gemensamhetsanldggningen for Sjovindan som idag endast omfattar
sektionen L; bor pa sikt ut6kas till att dven omfatta sektionen L,

Genomforandebeskrivningen

Betr. géng- och cykelvigen gors foljande dndringar sid. 12; -

Allmin géng- och cykeltrafik

Gemensamhetsanldggningen for vigen bor utdkas s att det 1 planen
redovisade omrédet for gng- och cykelvig; L2, ingar som en sdrskild
sektion. Kommunen, forvarvar erforderlig mark for gang- och cykelvég (Ls)
samt ordnar/bekostar erforderliga insynsskydd mot Torvalla 1:13 och —1:14.
Kommunen far viss 6kning av andelstalet géng- och cykeltrafik i
gemensamhetsanldggningen.
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FORTYDLIGANDEN AV PLANFORSLAGET /

redaktionella indringar
Ny text kursiverad

Planbestimmelser

Bestaimmelsen L, fortydligas (i enlighet med beskrivningstext och
plankarta), ny lydelse; Allmin gdng- och cykeltrafik samt biltrafik endast
till fastigheterna Torvalla 3:16, -1:14 resp. —1:13. '

Planbeskrivningen _Exploatering ;
Under rubriken Exploatering; 3 stycket; :
Inom planomradet bedéms Torvalla 3:16 stor nog for delning. ....

Plankartan

Ett av uthusen pa fastigheten Torvalla 1:13 har enligt kartan en ldngd pa ca
6,5 meter. Uthuset ir dock, efter det att omréadet flyfotograferades, tillbyggt
i riktning mot banvallen, och har i verkligheten en langd pa ca 9,5 meter.
Konsekvensen av detta 4r att man av kartan far uppfattningen att den
redovisade gdng- och cykelvigen (L) far sin strickning ett par meter ifrdn -
uthuset nir den 1 sjilva verket “’stryker ” titt inp&. Av det fotografi som
ingar 1 beskrivningen framgar detta forhallande ratt tydligt.

Agaren har efter att ha tagit del av en korrigerad skiss / karta som visar den
verkliga relationen uthus — reservat gang- och cykelvag inte nigra
invandningar mot planforsiaget. Planens kartunderlag justeras.

SAMMANFATTNING

De fastighetségare som berdrs av den del av planen som undantas fran
antagande har informerats om foreslagna revideringar och fértydliganden
och har inget att invénda.

Milj6- och byggnamnden foreslas att, med ovanstdende fortydliganden resp.
justeringar, anta detaljplanen for STOVANDAN, Odensala 4:13 m fl.
(omvandling av fritidshus till bostadshus) Ostersunds kommun,

upprattad den 19 april 2000 och reviderad den 5 juni 2000.
Antagandehandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser och
illustration, plan- resp. genomforandebeskrivning samt detta utlatande.

Lansstyrelsen har, 2000-05-24, beslutat att planomradet inte langre skall

omfattas av strandskydd. Beslutet skall gdlla fran den dag beslutet om
antagande av detaljplanen vinner laga kraft.
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UNDERRATTELSE

Med anledning av de ekonomiska f6ljdverkningarma av revideringar
avseende atgdrder fOr att begrénsa stérningarna fran jamvégstrafiken skall,
nér protokollet har justerats, underrittelse om antagandebeslutet, jamte
protokollsutdrag och besvérshinvisning, sandas till berérda
fastighetsdgare/tomtdgare inom planomrédet;

Rolf o Elvy Annernds, Odensala 2310,831 92 Ostersund

Anette Isabella Grindborg, V Ekbacksv 3, 139 54 Virmdo

Helen Aslund o Robert Aslund, Tornstens Grand 12, 831 31 Ostersund

“Ulla Sigeman, Ovre Slottsg 144, 11,753 10 Uppsala

Karin Alsén, Gluntens vdg 1, 3tr,753 13 Uppsala

Lars Torbjorn Fransson, Midgdrdsg 3D, 831 45 Ostersund
Kent Jonsson, Regementsg 384, 831 35 Ostersund

Stina Kajsa Lindberg, Krutvaktargrind 30, 831 38 Ostersund
Nils Jansson Lindberg, Villabergsv 10, 647 31 Mariefred
Erik Jansson Lindberg, Ope 2759, 831 92 Ostersund

Johan Jansson Lindberg, Brunflovigen 48, 831 45 Ostersund
Ingrid Christina Bystrom, Hdirke 1800, 832 96 Froson

Agneta Petersén, Katarina Bang 67 A, NB, 116 42 Stockholm
Curt Petersén, Storgatan 60 C, 1 tr, 831 33 Ostersund

Bertil Bystrom, Ovre Hantverksgatan 22 B, 831 36 Ostersund
Eva Tegnander, Odenskogsvigen 102, 831 61 Ostersund
Tommy Tegnander, Pastorsgatan 44, 831 35 Ostersund

Rune (Ron) Bergman, 22063 N 77" Street, 8255-4860 Scottsdale Arizona, USA
Anders Mattsson, Brannkyrkagatan 46, 1 tr, 118 22 Stockholm
Christina Matsson, Smultronv 3, 186 45 Vallentuna

Karin Mattsson, Milstensvagen 354, 187 33 Taby

Anette Mirja Persson,Sjévdndan 98,831 92 Ostersund

Per Gustafsson,Roslinvidgen 50,168 51 Bromma

Asa Gustafsson, Stjcgrnvagen 17, 906 37 Umea . :

Stig Lonngvist, dédsbo, Krumhornet 7, 831 43 Ostersund
Martin Heldorsson, Vastfjdllsvigen 1, 831 71 Ostersund

For kdnnedom bor underrittelse om antagandebeslutet, utan besvérs-
hénvisning; séndas till:

Lénsstyrelsen/kansliet

Banverket, Mellersta Regionen, Box 417, 801 05 Gavle

SJ Fastighetsdivision, Region Nord, Box 864, 851 24 Sundsvall

Sjovéindans samfallighetsforening, att B G Dahl, Box 667, 831 28 Ostersund
Fastighetskontoret

Némndkontoret '

HushallningsSallskapet Jamtlands ldn

Ostersund den 5 juni 2000

v g - = !
N~y :‘»/ FC:;C.. z-'/"'_.//",_"’»—-—v"_"w'/ Lf'.b v { L 5 l/[’ r"} ]/i""" b .
Siv Reutersvird ‘ Lars Tiderman
Stadsarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for del av

SIOVANDAN, Odensala 4:13 m fl.

(omvandling av fritidshus till bostadshus)
Ostersunds kommun

ANTAGANDEHANDLING

Upprittad den 19 april 2000 av miljé- och stadsbyggnadskontoret
Reviderad och antagen den 5 juni av 2000 av milj6- och byggnémnden
Laga kraft den 30 juni 2000



Detaljplan for del av

SJOVANDAN, Odensala 4:13 m fl.

(omvandling av fritidshus till bostadshus)
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestdmmelser och illustration,
samt plan- och genomférandebeskrivning. Till férslaget hor dven
fastighetsforteckning daterad 2000-03-21.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldggningen &r att skapa planmaéssiga forutséttningar att
omvandla befintlig fritidsbebyggelse till permanentbebyggelse.

Enligt de omradesbestimmelser som giller for strandomradet Ostersund -
Brunflo kan detaljplan upprittas som medger 6kad byggritt om bl. a. VA-
respektive vigfragor kan 16sas

Tillfarter, planskild korsning med jérnvigen har ordnats och VA-anslutning
till det kommunala ledningsnitet regleras i detaljplanen.

Planen sitter som villkor att anslutning sker via gemensamma ledningar och

pumpstationer till det kommunala VA-nitet ovanfor jamvégen. Enskilda
anldggningar kan dock utféras om de ingér i sarskild VA-plan for
planomradet som godkints av miljé- och byggndmnden.

Planldggningen bekostas och sker pé initiativ av markégarna inom
planomradet.

Planens intentioner 4r att omradets karaktér av gles strandnéra villa- och
fritidsbebyggelse ska bevaras. Planen reglerar bebyggelsen med hinsyn till
buller och vibrationer fran jérmvigen.

Planen innebdr att strandskyddet inom kvartersmark f6r bostadsdndamaél
upphévs.

Odensala 4:13 m fl. 2000-04-19
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PLANDATA

Ligesbestimning v

Planomradet #r beldget 4-5 km sdder om Ostersund och omfattar en nirmare
900 meter ldng, med fritidshus bebyggd, strandremsa mellan jamvégen och
Storsjén.

Markigoforhallanden

Fastigheterna Torvalla 2:27 och 2:21 #gs av Ostersunds kommun, Odensala
4:1 4gs av Jamtlands léns Hushéallningsséllskap. Den mark som utgér
lokalgata ags i huvudsak av Ostersunds kommun resp. SJ Fastigheter.
Ovriga fastigheter dr privatigda.

Agoforhallandena framgar av den fastighetsforteckning, dat 2000-03-21,
som bifogas planforslaget under samradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

De 6versiktliga forutsittningarna for planomradet redovisas i Ostersunds
kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfullméaktige 1991.
Oversiktsplanens riktlinjer dverensstimmer med de riktlinjer som senare har
redovisats 1 den fordjupade Gversiktsplanen for Torvalla by — Ope — Optand,
antagen av kommunfullméaktige 1994;...”Inom strandomrédet ska den
pagdende markanvandningen, 1 huvudsak fritidsboende och jordbruk
fortsitta. For att underlitta allmédnhetens nyttjande av omradet foreslas ett
sammanhingande cykel/promenadstrak och anlagda rastplatser.
Detaljplaneldggningen for bostdder vid Torvollsvigen bor dvervigas. I
ovrigt ska ny bebyggelse prévas restriktivt.”

Omradesbestimmelser

Fér strandomradet Ostersund — Brunflo giller de omradesbestimmelser som
vann laga kraft 1993-02-04.

Omradesbestimmelserna har upprittats for att forhindra att fritidshusen
omvandlas till permanentbostider sa lange vatten, avliopp, vigar och service
inte ordnats pa ett godtagbart sétt. Dar VA, gator etc. kan ordnas samt
forutsittningarna i §vrigt bedéms lampliga kan omradesbestdémmelserna
ersittas av detaljplan (alternativt upphévas). I 6vrigt géller att pé varje tomt
far en huvudbyggnad med hogst 60 m” bruksarea samt géststugor och andra
uthus med sammanlagt hogst 40 m” finnas. Darutéver far dér miljé- och
byggnimnden prévar lampligt, bathus uppforas for fastighetens enskilda
behov.

Planomradet omfattar 17 bebyggda fritidshusfastigheter for vilka
omradesbestdammelserna géller. Tva av fastigheterna, Odensala 4:13 och
Torvalla 3:16 anvénds dock redan idag for permanentboende.

Odensala 4:13 m fl. 2000-04-19



Program f6r planomradet

Nagot sarskilt program for denna plan har inte upprittats. OverSIktsplanen
resp. den fordjupade &versiktsplanen och omradesbestammelserna ger
tillrackligt tydliga fSrutséttningar. '
Planomrédet har avgrinsats pa praktiska grunder och efter diskussion med
markégarna.

Miljokonsekvensbeskrivning
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att det inte foreligger behov
att upprétta en sirskild MKB.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av etablerade fritidstomter med rikligt inslag av
vegetation, 1 huvudsak av tallskog med inslag av gran och bjork.

Terrdngen 1 detta strandavsnitt sluttar relativt brant ned mot Storsjén.

I strandbrinken 1&ngs huvuddelen av planomradet ligger berget 1 dagen.
Marken ovanfSr brinken och upp mot jirmvagen bestér av ett tunt lager
finkorning mor#n pa berg. Nedanfor brinken, i strandzonen, ligger svallgrus
pé berg.

Nivaskillnaden mellan lokalgatan-Storsjons 6vre ddmningsgréns 4r ca 11 m.

Geotekniska firhdllanden ‘
Pa uppdrag av milj6- och stadsbyggnadskontoret utférde VBB-VIAK,
Ostersund hosten 1999 en 6versiktlig geoteknisk underskning. Av
undersékningen framgar bl. a. att;
..”omradet bedoms i geoteknisk synvinkel lampligt for all bebyggelse”.
..under forutsdttning att marken ej fylls upp 1 det branta terrdngavsnittet
eller marken strax nordost dérom foreligger ej risk for skred”.
Erfarenheterna fran befintlig bebyggelse 1 omradet, genomford ombyggnad
av jarnvigen och intilliggande vig visar att markens byggbarhet &r god.
Grundldggning, redovisas vid bygganmaélan.

Fornlimningar
Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar eller sarskilt virdefulla
byggnader.

Riksintressen
Hela Storsjobygden &r av riksintresse for kulturminnesvéarden. Jamvégen ar
av riksintresse for kommunikationer.

Sjokontakt

For att sdkerstédlla kontakten med Storsjon samt skapa avbrott 1 bebyggelsen
har fastigheterna Odensala 4:4, Torvalla 2:7 resp. del av Torvalla 2:21
reserverats som omrade f6r "N/ Natur”. I anslutning till dessa fastigheter har
ett sérskilt vattenomrade, WB,, utlagts i planen.

Odensala 4:13 m fl. 2000-04-19



Bebyggelse

Bostider

Planomradet omfattar ett tjugotal fastigheter av vilka tre 4r obebyggda och
bestér av ren naturmark. Femton fastigheter nyttjas for fritidsboende” och
tva for “aretruntboende”. Syftet med planen &r att omrédet i sin helhet pé
sikt ska kunna omvandlas och nyttjas for ”&retruntboende”.

Bestammelserna for hogsta tilldtna byggnadsarea samt antal
huvudbyggnader och lagenheter per tomt har formulerats for att bevara
“fritidshusomrédets™ karaktér av gles och naturnira bebyggelse.
Bestimmelserna &r relativt generdsa nir det géller bostadskomplement t ex
uthus, garage, bithus och strandbastu. Att det finns flera mindre byggnader
pa tomten &r ett karaktérsdrag for strandomradet.

Befintlig bebyggelse &r av varierande alder, storlek och standard.
Gemensamt for bebyggelsen 4r att den &r enkelt utformad och 1 de flesta fall
vél inpassad 1 terringen. For att i ndgon mén bevara detta uttryck infor
framtiden anger planen att fasaderna i huvudsak ska vara av trd och taken ha
en lutning mellan /5-37 grader.

Huvudbyggnaderna har, pga. den branta terrdngen, inom de allra flesta
fastigheterna placerats relativt néra jémvagen, vilket innebar en pataglig
exponering for de stérningar jarmvagstrafiken alstrar.

For att skapa en viss skdrmeffekt och ddrmed begrénsa stémingarna har
byggritterna for garage/uthus lagts ut mellan jarnvig och huvudbyggnad.
For att underlétta placeringen av garage/uthus i den lutande terrdngen ger
planen mdjlighet att bygga i néra anslutning till lokalgatan /Sjévindan/ om
garagets langsida placeras parallellt med och 2 meter frin griins mot gatan.

Bathus och strandbastu

Efter stranden mellan Ostersund och Brunflo finns ett mycket stort antal
bathus och andra mindre byggnader vid strandkanten. Denna strandnira
sméskaliga bebyggelse utgdr ett karaktéristiskt inslag i detta avsnitt av
Storsjons strand.

Strandomradet 4r med undantag av fastigheterna Odensala 4:1, Torvalla 2:7
resp. 2:21 bebyggda och helt privatiserat. Nya bathus och bastubyggnader
bor dérfor kunna medges under forutsittning att de inte Gverstiger 30m? och
endast dr avsedda for fastighetens enskilda behov.

Odensala 4:13 m fl. 2000-04-19



Bryggor

Planen ger majlighet att 1 anslutning till varje fastighet, for fastighetens
enskilda behov, anldgga brygga (WB;).

Vidare ges méjlighet att i anslutning till de 1 planen utlagda omradena for
”N/Natur” anlédgga bryggor (WB;)

Tre fastigheter, Odensala 4:31, -4:33, -4:34 samt byggnad pa fastigheten
Odensala 4:32, alla beldgna ovanfor jimvagen, har idag genom
gemensamhetsanldggning/servitut ritt till batplats och brygga pa del av
fastigheten Odensala 4:1(undantaget fran planldggning). Befintlig brygga &r
anlagd av dgaren till Odensala 4:1 och dérefter 6verlamnad till 4garna av
dessa fastigheter som ansvarar f6r underhéllet av bryggan.

Vidare har fastigheten Odensala 4:27 ritt att inom Odensala 4:1 anldgga och
underhalla brygga och batplats.

Exploatering

Syftet med denna plan &r att svara upp mot Snskemal om utdkade byggritter
men dven tillgodose allménna krav pa hojd sanitér standard utan att
omradets karaktir gar forlorad eller andra problem uppstar.

Avsikten med planens bestimmelser om utnyttjandegrad ar att utdver en
huvudbyggnad med en bostadsldgenhet pa varje tomt medge byggritter for
bostadskomplement, garage, bathus etc.

Inom varje tomt far bostadskomplement uppféras med en sammanlagd
byggnadsarea pad max 75 m?

Ovanfor strandbrinken och inom korsmarkerat omrade -litt. a far dock inte
byggnadsarean for en enskild byggnad ex vis garage, 6verskrida 45 m?

I och nedanfor strandbrinken, korsmarkerat omrade - litt b, far dock inte
byggnadsarean for en enskild byggnad ex vis béathus, 6verskrida 30 m?
Vidare far inte byggnad placeras nirmare grins mot gata dn 2 meter. Garage
skall placeras s att en minst 6 meter 1&ng uppstéllningsplats f6r bil erhélls
mellan garageport och grins mot gata.

Inom planomrédet bedéms Torvalla 3:16 stor nog f6r delning.

Vidare har fastighetsbilden kring Odensala 4:27 en oldmplig utformning. En
fastighetsreglering mellan Odensala 4:1 resp. Odensala 4:27 som innebir att
fastigheternas markomraden omdisponeras kan skapa forutsittningar for
ytterligare en byggbar fastighet..

Tillgdnglighet

Trots terréngens lutning bor tillgangligheten till fastigheterna inom omradet
kunna ordnas pé ett tillfredsstdllande sétt d& de flesta byggnader forutsitts
placeras relativt hégt upp och néra Sjovéndan.

Tillgéngligheten till strandbebyggelsen kan dock pga. den branta terrdngen
bli svér att tillgodose. '
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Bygglovpliktens omfattning

Planomradets strandnéra lége, den branta terringen och nérheten till

jarmvagen motiverar att byggrétten regleras relativt detaljerat och att kravet

pé bygglov inte begrinsas.

Utéver angivna byggritter tillats och bygglovbefrias inglasningar av

balkong/uteplats med en byggnadsarea om sammanlagt max 15m?/tomt.
(se plankartan; Administrativa bestimmelser.)

Skyddsrum

Anmilningsskyldighet for skyddsrumsbesked foreligger inte.

Friytor

Lek och rekreation

Eftersom stranden &r sé privatiserad, dr det viktigt for allménheten och
sarskilt de nirboende att tillginglighet till stranden skapas. Aven vintertid &r
kontakten med Storsjons is viktig. I planen reserveras darfor fastigheterna
Odensala 4:4, Torvalla 2:7 resp. del av Torvalla 2:21 som "N / Natur”
Omedelbart norr om Odensalabicken har vid tidigare planldggning dven
fastigheten Odensala 8:1 reserverats som naturmark. Vidare har i den
planliggning som pagar for fastigheten Odensala 7:4 m fl. del av fastigheten
Odensala 4:4 reserverats som naturmark.

I 6vrigt omfattar planen i huvudsak endast befintlig tomt- och vigmark, s&
nagot behov av ytterligare gemensam friyta anses inte foreligga.

Vattenomraden

Omradet utanfor strandlinjen, i princip nedanfor hogsta ddmningsgréns,
betecknas som vattenomrade. Inom detta omrade far enskilda bryggor
anldggas. Storre bryggor och mer omfattande markarbeten kréver bygglov.
Om s4 erfordras fir gemensamma V A-ledningar laggas inom detta omrade.

Strandskydd

Strandskyddet foresléas bli upphévt for all gatu- och kvartersmark inom
planomradet. Sarskild framstallan om upphdvande av strandskyddet méste
géras av kommunen innan planen antagits. Strandskyddet foreslés bli kvar
inom fastigheten Odensala 4:4, Torvalla 2:7 samt del av Torvalla 2:21 som 1
planen reserverats som friluftsomréde / naturmark. Strandskyddet foreslés
dven bli kvar inom vattenomridet WB,. Inom det strandskyddade omrédet
tillats att uppfora anlédggningar som framjar rekreation och friluftsliv t ex
vindskydd med eldstad, brygga.
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Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykei- och mopedtrafik

Omradet ansluter till vig 605 / Opevégen, via vixthusvigen och vigport
under jarnvégen till den relativt nyanlagda parallellvigen, Sjévéandan, som
ar beldgen ovanfor fastigheterna.

Ett genomforande av kommunens planer pé en sammanhéngande cykelled
mellan Ostersund och Brunflo innebér att vigen fir viss genomgiende
gang- och cykeltrafik. GC-trafiken bedéms dock bli av begrénsad
omfattning.

I planen reserveras utrymme for lokalgata med endast allmén géng- och
cykeltrafik 6ver resp. forbi fastigheterna Torvalla 1:13, -1:14 samt -1:15.
Den standard som dagens “vig / passage” erbjuder blir i princip oférandrad.
Samfillighetsforeningen for Sjovindan som idag endast omfattar sektionen
L, bor pa sikt utdkas till att d&ven omfatta sektionen L,.

Mot bakgrund av bl a den ckade exploateringen efter stranden bor Viaxthus-
vdgens anslutning mot vag 605 tydliggtras for att 6ka trafiksdkerheten.

Gangport under jirnvigen

En gangport beldgen ovanfor det 1 planen reserverade “Naturomradet”
knyter samman omradet ovanfor jdrnvigen med strandomradet och den
planerade gang- och cykelvdgen. Fran géngporten leder en géng- och
cykelvig upp till gamla E14. Planen anger, med litt. x, att tunneln under
jarmvagsomradet ska vara tillgdnglig for allmén ging- och cykeltrafik.

Viindplan

I slutet av Sj6vandan, pé del av fastigheten Torvalla 3:13, finns en véndplan.
Viandplanen ingér som en del av lokalgatans funktion och har dérfor befésts
1 planen.

Miljokonsekvenser

Buller
Planomrédet ligger néra jarnvéigen och dr ddrmed exponerat for buller och
vibrationer. Enligt Lansstyrelsens planeringsunderlag f6r " Ope-omradet"”
bor ny bebyggelse inte férekomma inom ett avstdnd av 50 meter frén .
jarmvigen. Den aktuella strandremsan &r i detta avsnitt relativt smal och har
en topografi som forutsitter att byggritterna for huvudbyggnader ldggs ut
ovanfr den branta strandbrinken. Detta innebér att huvudbyggnaderna
ligger inom rekommenderat skyddsavstand. For att eliminera/minska
oldgenheterna mot buller och vibrationer innehaller planen darfor sirskilda
skyddsbestdmmelser.
Storningarna frén tdgen reduceras nagot p g a av nivaskillnaden mellan
banvallen och den ndgot ldgre beldgna bebyggelsen. Nivaskillnaden mellan
banvall och “markniva huvudbyggnad” ar 2 - 3 meter.

Vibrationer . .
Négon sérskild métning av markvibrationer fran jarnvégen har inte utforts.
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Teknisk forsorjning

Lokalgata

Befintlig lokalgata, Sjovéndan, forsérjer samtliga fastigheter fram till och
med Torvalla 1:13. Fastigheten Torvalla 1:15 har endast utfart mot befintlig
lokalgata 1 syddst. De bagge lokalgatorna foreslds sammanldnkade med en
gang- och cykelvidg som far sin strickning dver/forbi Torvalla 3:16, -1:14, -
1:13 resp. -1:15. I planen redovisas gang- och cykelvigen som I, och L;.
For Sjovindan finns sedan tidigare en sérskild samféllighetsforening.

Vatten och aviopp

Planen forutsitter anshutning till kommunens VA-ledningar, som ligger
ovanfor jarmviagen. I princip dr det mojligt att ansluta till ledningsnitet
utmed hela dess straickning. Kostnaden f6r pumpstationer och ledningar
genom banvallen ar dock s stor att samordning bor efterstrévas.
Altemativ VA-16sning, enligt sérskild VA-plan for planomrédet, kan dock
godkinnas av miljo- och byggniamnden.

Fastighetsigama ansvarar sjilva for att VA-frdgan 16ses pa ett godtagbart
sdtt. I planen redovisas darfor inte hur en VA-16sning kan/bor se ut.
Torvalla 3:16 belégen i Ostra delen av planomradet &r ansluten till det
kommunala VA-nitet. M6jligheten till ytterligare anslutning pa denna
ledning 4r dock begrinsad varfér man inom planomréadet boér séka for
omradet gemensamma I§sningar.

For att 6ppna for alternativa 16sningar ger planen mdjlighet att anldgga
tryckledningar efter stranden inom vattenomrédet till en 1dmpligt placerad
gemensam pump med anslutning till kommunens nét. Vidare finns
mojligheten att forldgga ledningarna utefter lokalgatan.

Oavsett hur VA-ledningarna forldggs bor ritten att bibehalla ledningarna
sikerstillas med servitut eller gemensamhetsanldggning.

Dagvatten :

Dagvattenledningen frn Torvalla (T-1-omradet) resp. briddavloppet frén
pumpstationen-ovanfor jarnvagen har sitt utlopp i strandlinjen nedanfor
fastigheten Torvalla 2:7. Detta innebir ibland att utslipp av dagvatten samt
avloppsvatten, vid drifistormingar i pumpstationen, sker pa ett olampligt sétt.
Enligt uppgift fran Affirsverken/Vatten anlades pumpstation, ledningar och
trumma i mitten eller slutet av 70-talet i samband med utbyggnaden av
Torvalla. Eftersom strandomradet da inte var sa frekventerat dgnades ingen
storre omsorg &t de avslutande markarbetena. Afférsverken/Vatten kommer
nu att diskutera fragan och forslag till forbattringsatgérder kommer ev. att
tas med 1 kommande investeringsplan. Avsikten 4r att sdnka resp. f6rldnga
dagvattenledningen sa att den mynnar langre ut 1 Storsjon.

I 6vrigt bor omradet som endast dr grovplanerat snyggas upp och géras mer
tillgéngligt.

El, Tele, Virme,

Lokalgatan skall vara tillgénglig for allménna underjordiska el-/
teleledningar.

Bebyggelsen 1 omradet uppvéarms individuellt.

Qdensala 4:13 m fl. 2000-04-19



10

Sophantering, :
Sophidmtning sker, med ndgra undantag, vid resp. fastighet. Sopbilen vander
idag vid véndplanen Torvalla 1:13. Detta innebér att fastighetsdgarna utmed
vigavsnittet Torvalla 3:16 fram till Torvalla 1:13 sjélva fir ombesérja att
sopkirlen pa hdmtningsdagen levereras till vindplanen. For fastigheten
Torvalla 1:15 kan sopkérlen levereras till vandplanen alternativt 6sterut vid
Torvalla vagport.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN etc

Denna detaljplan har upprittats av miljg-och stadsbyggnadskontoret i
Ostersunds kommun efter begéran av Kent Jonsson och Torbjorn Fransson,
Ostersund.

Ostersund den 19 april 2000

JC;?V /éz;'wf/;y </~m~‘_._.// ' WDW

Siv Reuterswird Lars Tiderman
Stadsarkitekt Planarkitekt

Reviderad den 5 juni 2000 betréffande stillningstaganden som godkénts av
milj6- och byggnamnden.

~ ._C) N i~
Siv Reuterswird Lars Tiderman
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for del av

SJOVANDAN, Odensala 4:13 m fl.

(omvandling av fritidshus till bostadshus)
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen handldggs med sk enkelt planférfarande. Det innebér att detaljplanen
kan antas direkt efter samrédet utan féregéende utstédllning.

Malséttningen dr att detaljplanen samradsbehandlas under april-maj 2000
for att kunna antas tidigast vid miljé- och byggndmndens sammantride den
5 juni 2000.

Genomforandetid

Planens genomfGrandetid &r tio ar fran det att planen vunnit laga kraft

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen 4r inte huvudman for allmén plats.

De enskilda fastighetségarna star for all VA-utbyggnad inom planomradet
och fram till kommunens VA-ledning. Fastighetsdgama inom planomrédet
skapar sjdlva erforderlig huvudman for gemensamma VA-anlédggningarna
Samfillighetsforeningen Sjévindan dr som vdghéallare ansvarig {6r den del
av lokalgatan som betecknats L,.

For de delar av ”Lokalgatan” 1 planen redovisade som sektionerna L, resp.
L; saknas idag ansvarig vighallare. Det ligger i de enskilda
fastighetsigarnas eget intresse att ansvara for att den del av vigen” som 1
planen betecknats L,, haller en standard som gor fastigheterna Torvalla 3:16,
-1:14 resp. 1:13 tillgéngliga.

Kommunens intresse och ansvar stricker sig endast till att ordna s att
forutsittningarna for en sammanhéngande gang- och cykelvég skapas.

Avtal

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har tecknat planav‘cal med Kent Jénsson
resp. Torbjérn Fransson.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggning mm

Fastighetsbildning

Enligt planforslaget har fastigheten Torvalla 3:16 bedémts méjlig att dela

till tva fastigheter for bostadsdndamal.

Planforslaget har vidare utformats sa att;

o ytterligare en byggbar tomt/fastighet kan skapas efter fastighetsreglering
mellan Odensala 4:1 resp. -4:27.

e pagdende forrattning dér fastigheten Odensala 4:16, delas i tva tomter
kan fullféljas.

e Torvalla 2:22 kan utdkas genom &verforing av mark fran Torvalla 2:21

e (Odensala 4:13 kan utékas genom &verforing av mark fran Odensala 4:4

Allmdn gang- och cykeltrafik

Gemensamhetsanldggningen for vigen bor utdkas sa att det 1 planen
redovisade omrédet for gdng- och cykelvig; 1.2, ingér som en sdrskild
sektion. Kommunen forvarvar erforderlig mark for gang- och cykelvig (L;)
samt ordnar/bekostar erforderliga insynsskydd mot Torvalla 1:13 och —1:14.
Kommunen far viss 6kning av andelstalet f6r gdng- och cykeltrafik 1
gemensamhetsanldggningen. ‘

Gemensamhetsanliggningar, servitut

Sjovdindan

Lokalgatan som l6per ovanfor fastigheterna, parallellt med jémvégen, ingér
1 en sérskild gemensamhetsanldggning. Den véandplats som &r beldgen i
shutet av Sjovindan, pa del av fastigheten Torvalla 3:13, ingér i denna
gemensamhetsanldggning.

Brygga - batplats

Den brygga som ar anlagd pa Odensala 4:1 (undantaget fran planidggning)
utgér gemensamhetsanldggning for fastigheterna Odensala 4:31, -4:33, -
4:34 samt hus & fastigheten Odensala 4:32, beldgna ovanfor jamvégen.

Odensala 4:27

Fastigheten Odensala 4:27 har enl. servitut rétt att pa fastigheten 4:1 anldgga
och underhalla utfartsvig, uppstéllningsplats for bil, batplats med brygga
samt hémta vatten 1/ anlégga ledningar till befintliga kéllor.

Strandlinje

For flera av strandtomterna géller att en markremsa vid stranden inte ingr 1
fastigheten. Denna mark kan 6verforas via en fastighetsreglering.
Ersittningen regleras i forrattningen och forrattnmgskosmadema bérs av
berérd fastighetsdgare.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader
Alla exploateringskostnader vid saval ny- som ombyggnad, d4ven kostnader
for skydd mot stérningar 1 form av buller och/eller vibrationer fran
jarnvigen, erldggs av respektive fastighetségare. Erforderliga
skyddsatgirder bor dven vidtas nér befintlig fritidsbostad tas 1 ansprak
permanentboende.
Erforderliga konsultkostnader for ex vis lokal VA-16sning erldggs av
bertrda fastighetsdgare inom planomradet.
' Kommunen har andelstal 1 vigsamfélligheten med sérskilt andelstal for
€] allmén gang- och cykeltrafik. Andelstalet utékas 1 och med genomférandet
av en sammanhingande ging- och cykelvig.

Plankostnader
- Planavtal har tecknats med Kent J6nsson och Torbjérn Fransson.

Plankostnaden fordelas lika mellan fastighetsdgarna 1 omradet.

Forrittningskostnader
Forrattningskostnadera birs av berérda fastighetsigare

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Kommunen anvisar var och hur anslutningen till kommunens V A-nit fér

) ske. Kommunen anger ocksd de krav de enskilda VA-anldggningarna ska
’ uppfylla

Ostersund den 19 april 2000

Z — : _

G G+ I {_M/M-C',Jorvvw/u
Siv Reuterswiird Lars Tiderman
Stadsarkitekt Planarkitekt

Reviderad den 5 juni 2000 betréffande stdllningstaganden som godkénts av
milj6- och byggnamnden.
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Torvalla 1:13
Niérheten till spdromradet innebir av sdkerhetsskil att den planerade géng- och cykelvigen
maste ordnas Gver fastigheten. Befintlig vegetation bevaras. Insynsskydd ordnas.

Torvalla 4:19 .
Ett fint exempel pa tidig fritidshusbebyggelse 1 omrédet.



Torvalla 2:22.
Vy fran Sj6évindan.
Foérhallanden innebir krav pa terrdnganpassning. Tillgéngligheten begriansas.

Torvalla 2:22. A
Vy frén stranden. I férgrunden strandbebyggelse bathus/bastu/giststuga.




