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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte
Planomradet &r i sin helhet exploaterat i enlighet med gallande detaljplaner.

Syftet med detaljplanen &r delvis att stada upp bland géllande detaljplaner som bestar i manga mindre
detaljplaner, delvis att 6ka byggratten for enbostadshus inom planomradet i likhet med dagens
standard. Anvandningen for fastigheterna Apotekaren 15 och 12, samt Bjorken 7 och 8, kommer att
andras. | delar av centrala Norsjé kompletteras befintliga anvandningar for att skapa en 6kad
flexibilitet for framtida utveckling och forandringar.

BESKRIVNING AV DETALIJPLANEN

Arendeinformation
Milj6- och byggnadsnamnden i Mald/Norsjo kommun beslutar 2022-02-15 att paborja arbetet med
detaljplan for nordvastra delen av Norsjé samhélle. Kommunens diarienummer: MBN.2022.79/0201.

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5), allmanna rad
(BFS 2020:6) samt foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8). Plankartan har
ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 2023 och BFS_2020_10 01_bestammelsekatalog.



Planprocessen

Planprocessen handldggs enligt standardférfarande da planlaggningen bedéms forenlig med
kommunens 6versiktsplan, inte bedéms vara av betydande intresse for allménheten samt inte kan antas
medfora en betydande miljépaverkan. Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel
(2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad: Samradet syftar till att samla in information, Gnskemal och synpunkter som beror
planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med lansstyrelsen, berérda
myndigheter och kommuner, kédnda sakagare och boende, foreningar, allménhet med flera. Syftet med
samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogdrelse.
Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant. Samradsredogérelsen ingar inte formellt i
processen, men beddms oka tydligheten infor granskningen.

Underrattelse och granskning: Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan
granskas under tva veckor. Infor granskningen ska kommunen underréatta dem som berérs av
forslaget, exempelvis sakdgare, boende och évriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till
detaljplan. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter granskningen
kan kommunen endast géra mindre andringar av planférslaget. Om forslaget andras vasentligt efter
granskningen maste en ny granskning genomforas.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlatande. Aven synpunkterna fran samradet ska
inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte sammanstallts tidigare. Handlingarna revideras da
det beddms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av Miljé- och byggnamnden.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga
kraft. Bygglov, marklov med mera kan darefter medges.

Standardutforande

Granskrings
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Figur 1: Planprocessen standardforfarande.

Planférfarande

Planférslaget &r i linje med Norsjé kommun oversiktsplan och processen att ta fram en detaljplan har
darfor handlagts med ett standardférfarande. Bedomningen var att processen att ta detaljplanen till
antagande i milj6- och byggnamnden skulle ta cirka ett ar.



Plandata

Planomradet ligger i den nordvastra delen av Norsjo samhélle och bestar i huvudsak av friliggande
enbostadshus. Inom planomradet finns kommersiell service. Planomradet avgransas av Storgatan i
sydvast och Kusforsvagen i sydost. Mot norr angransar planomradet till storre naturomraden.

Planomréadet omfattar cirka 27,6 hektar.

Planens huvuddrag

Planomradet &r i sin helhet exploaterat i enlighet med géllande detaljplaner. Syftet med detaljplanen &r
delvis att stada upp bland gallande detaljplaner som bestar i manga mindre detaljplaner, delvis att
anpassa byggratten for enbostadshus inom planomradet till befintliga forhallanden genom att utoka
byggratten. Anvandningen for fastigheterna Apotekaren 15 och 12, samt Bjorken 7 och 8, samt
Bjorkroten 5, kommer att andras.

Omradet bestar av manga mindre detaljplaner som i viss utstrackning inte motsvarar befintliga
forhallanden. En ny detaljplan som bekraftar den befintliga bebyggelsen och erbjuder flexibilitet bidrar
till en 6kad forstaelse for hur planomradet kan utvecklas.

Befintligt

Planomradet omfattar kvarteren och fastigheterna: Ronnbaret 1,2,3,4,8,7,5,6, Aspen 1, Tallen
1,2,3,4,5,6 , Rénnen 1,2,3,4, Ormbunken 1,2,3, Granen 1,2,3,4,5,6, Salgen 1,2,3,4,5,6, Krakriset 1,
Lonnen 1,2,3,4,5,6, Bjorklovet 1,2,3,4, Splinten 1,2,3,6, Tradgrenen 1, 2,3,4, Bjorkroten 1,2,3,4,6,
Alen 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12, Bjorken 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, Apotekaren 1,2,3,4,
10,11,12,14,15,16, Alkotten 1,2,3,4,5,6, Enen 1,2, Bollen 1,2,3,4,5,6, Slaggan 1,2,3,4,5,6, Kulan
1,2,3,4, Bagen 1,2,3,4,5,6,7,8, Spjutet, 1,2, Pilen 1,2,3,4 och Norsjo 5:200 &r i huvudsak i privat 4go
och ingar i kvartersmark.

Végarna samt park och naturmark ingar i fastighet Norsjo 56:22.

Omradet bestar till stor del av friliggande enbostadshus uppférda i en till tva vaningar med sadeltak i
olika kulor och fasadmaterial. Kvarteret Bjorklovet och Tradgrenen bestar av kedjehus i en vaning.
Bebyggelsestrukturen ar tydligt praglad av 1900-talets tradgardsideal. Handelsverksamheter finns
framforallt samlade langst med och i anslutning till korsningen av Storgatan och Kusforsvéagen. Har
finns bensinstation, dagligvaruaffarer samt beséksanlaggning (Norsjo forsamling).

Figur 2: Befintligt inom planomradet. Underlagskarta fran Lantmateriet.



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Planforslaget mojliggor for bostader [B], besoksanladggningar [R], tekniska anldggningar [E],
transformatorstation [E;] detaljhandel [H], kontor [K] och drivmedel [G]. For allman plats reglerar
planen gata [GATA], gang- och cykelvag [GCVAG], park [PARK] och natur [NATUR].

Planomradet &r i sin helhet exploaterat i enlighet med géllande planer och den nya planen foljer i stort
sett géllande planer.

Figur 3: Plankarta, antagandehandling.
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Figur 4: Planbestammelser



De markanvéandningar som forandras i jAmforelse med gallande detaljplaner presenteras
nedan:

Inom Apotekaren 15 (se kartbild nedan) finns idag en angiven anvandning i form av handel pa del av
fastigheten mot Kusforsvagen. Den nya planen mojliggor for anvandningen bostad [B], kontor [K] och
handel [H] for att anpassa planen till befintliga forhallanden.

Pa fastigheten Apotekaren 12 (se kartbild nedan) &r befintlig anvandning samlingssalar. Den nya
planen mojliggor istallet for anvandningen bostad [B] och kontor [K], vilket bekraftar dagens
anvandning.

Pa fastigheten Bjorkroten 4 ar befintlig anvandning samlingssalar. Den nya planen majliggor istéllet
for anvandningen besoksanlaggningar [R], vilket motsvarar tidigare anvandning men enligt nya
foreskrifterna for detaljplan. Aven Bjorkroten 5, dndras, fran park till besoksanlaggningar [R] da
fastigheten &r en del av kyrkoverksamheten.

Fastigheterna Apotekaren 10 och 11 kompletteras med anvéndningen kontor [K] utéver dagens
bostader [B]. Kompletteringen av anvandningen gors for att skapa en flexibilitet i centrala Norsjo.

For fastigheterna Bjorken 7 och 8 (se kartbild nedan) anges anvandningen idag till smaindustri och
motorservice. Fastigheten Bjorken 7 &r inte utbyggd idag och fastigheten Bjorken 8 utgdrs av en
bostadsbyggnad, vilket gor fastigheten planstridig. Den nya planen méjliggor fér anvandningen
bostader [B] likt kvarteret i dvrigt. Pa fastigheten Bjorken 7 mojliggors for flerbostadshus med en total
utnyttjandegrad pa 30 % av egenskapsomradet, hogsta nockhojd regleras till 14.0 meter vilket
motsvarar cirka 3 vaningar i praktiken. Taklutningen regleras till max 30 grader i syfte att harmonisera
med flerbostadshuset pa andra sidan Kusforsvagen. Resterande anvandningar ar desamma som
géllande detaljplaner.

I planomradets norddstra horn inarbetas Detaljplan for Norsjo 5:117, Norsjo kommun, Véasterbottens
lan (akt: 2417-P2022/5) som skapar forutséttningar for kontor i anslutning till den transformatorstation
som finns pa fastigheten, se kartbild nedan.

Pa fastigheten Norsjo 56:22 i planens nordvastra horn, planlaggs teknisk anlaggning [E] i syfte att
gora befintlig anlaggning planenlig.
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Figur 5: Karta 6ver a&ndrade markanvandningar. Planomradet markeras ungefarligt med rott.



Kvartersmark

B - Bostader

Anvandningen bostider [B] regleras i omraden for olika former av boende av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingar i anvandningen. Anvéandningsbestammelsen mojliggor planens syfte.

K - Kontor

Anvandningen kontor [K] avser omraden for kontor, tjansteverksamhet och annan liknande
verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Anvandningsbestammelsen méjliggor planens
syfte.

E - Tekniska anlaggningar

Anvandningen tekniska anlaggningar [E] tillampas for omraden for tekniskt andamal och kan
anvandas for bade offentliga och privata anlaggningar. Anvandningsbestammelsen majliggor planens
syfte.

E: - Transformatorstation

Anvandningen transformatorstation [E1] tillampas for omraden for tekniskt &ndamal och kan anvandas
for bade offentliga och privata anlaggningar. Anvandningsbestammelsen mojliggor planens syfte.
Anvéandningsbestdammelsen anvénds for att befintlig transformatorstation som sedan tidigare inte &r
detaljplanelagd ska vara i enlighet med géllande plan.

R - Besoksanlaggningar

Anvandningen besoksanlaggning [R] anvands for all besoksintensiv verksamhet. Det kan till exempel
handla om idrotts- och sportanlaggningar och byggnader for kulturella eller religiosa andamal. |
anvandningen ingar aven sadant som kan ses som komplement till bes6ksanlaggningen. Det kan till
exempel vara mindre butiker, restauranger, servicehus. Anvandningsbestammelsen mojliggor planens
syfte.

G - Drivmedel

Anvandningen drivmedel [G] tillampas for omraden for hantering och forsaljning av drivmedel och
kompletterande handel och service i mindre omfattning. Fordonsservice i mindre omfattning som
fungerar som ett komplement till drivmedelshanteringen, till exempel en biltvatt eller mindre verkstad,
ingdr i anvandningen.

H - Detaljhandel

Anvandningen detaljhandel [H] anvands for omraden for handel med varor och tjanster. Aven
komplement till handelsverksamheten ingar i anvandningen. Anvéandningshestammelsen mojliggor
planens syfte.



Allmén platsmark

NATUR - Natur

Anvandningen [NATUR] anvénds for gronomraden som inte ar anlagda och som inte kraver nagon
omfattande skotsel. Anvandningen anvands ofta for att sékerstalla att ett omrade bevaras som
grénomrade. Natur kan dven innehalla utrymmen fér omhandertagande av dagvatten. Planen reglerar
[NATUR] dar slapp ut till storre skogsomraden utanfér planomradet behdver sakerstéllas.
Anvandningsbestammelsen mojliggor planens syfte.

PARK - Park

Anvandningen [PARK] anvénds for gronomraden som kraver skotsel och som helt eller till viss del ar
anlagda. I anvandningen ingar aven komplement till parkens anvandning. Inom planomradet regleras
[PARK] i ett utspritt omfang dar gemensamma parker for boenden mojliggors. Detta i likhet med
befintlig plan och dagens markanvandning. Anvandningsbestammelsen mdjliggor planens syfte.

GATA - Gata

Anvandningen [GATA] anvénds for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik som
har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar aven komplement som behdvs for gatans funktion.
Anvandningsbestimmelsen mojliggor planens syfte.

GCVAG - Géng- och cykelvag

Anvandningen [GCVAG] anvands for omraden avsedda framst for gang-, cykel- och mopedtrafik. |
anvandningen ingar aven komplement som behovs for gang- och cykelvagens funktion.
Anvandningsbestaimmelsen mojliggor planens syfte. Anvandningsbestammelsen anvands for att
befintliga gang- och cykelvagar som sedan tidigare inte ar detaljplanelagda ska vara i enlighet med
géllande plan.

Egenskapsbestiammelser

HOjd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhojd ar 7,5 meter

Hogsta nockhojd regleras for stora delar av bostadsbebyggelsen inom detaljplanen i syfte att
mojliggora for befintlig bebyggelse och markeras i blatt i kartbilden. Egenskapsbestammelsen
m0ojliggor planens syfte.

h, - Hogsta nockhojd ar 10,5 meter

For bebyggelse i de centrala delarna, 1&ngs med Storgatan samt 1&angst i norr regleras en hdgsta
nockhojd om 10,5 meter, markerat med brunt i kartbilden. Egenskapsbestdmmelsen mgjliggor planens
syfte. Pa fastigheten Norsjo 5:200 avgransas egenskapsbestammelsen av anvandningsgrans.

h; - Hogsta nockhojd ar 8,5 meter

Hogsta nockhojd regleras for befintlig verksamhet inom detaljplanen i syfte att mojliggora for
befintlig bebyggelse. Nockhdjden markeras med rosa i kartbilden. Egenskapsbestammelsen mojliggor
planens syfte.

hs - Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4 meter
Hdgsta nockhojd regleras for befintliga komplementbyggnader inom detaljplanen i syfte att
mdojliggora for befintlig bebyggelse. Egenskapsbestammelsen mojliggor planens syfte.

hs - Hogsta nockhojd ar 14,0 meter
Hogsta nockhojd regleras till max 14 meter pa fastigheten Bjérken 7 i syfte att harmonisera med
flerbostadshuset pa andra sidan Kusforsvagen. Nockhdjden markeras med gult i kartbilden.



Takvinkel

01 - Storsta takvinkel ar 14 grader

Storsta takvinkel regleras till 14 grader i enlighet med géllande detaljplan. Egenskapsbestémmelsen
mojliggor planens syfte.

02 - Storsta takvinkel ar 40 grader
Storsta takvinkel regleras till 40 grader i syfte att inte gora delar av befintlig bebyggelse planstridig.
Egenskapsbestammelsen méjliggor planens syfte.

03 - Storsta takvinkel ar 30 grader
Taklutningen regleras till max 30 grader pa fastigheten Bjorken 7 i syfte att harmonisera med
flerbostadshuset pa andra sidan Kusforsvégen.

04 - Storsta takvinkel ar 35 grader

Taklutningen regleras till max 35 grader i syfte att mojliggora for befintlig bebyggelse, vars
taklutningar varierar. For att bibehalla nuvarande utseende begransas takvinkeln till 35 grader istallet
for 40 grader som galler stora delar av planomradet.

Nock7,5m
Nock 10,5 m
Nock 8,5 m

Nock 140m

Figur 6: Hojdregleringar utifran plankartan.
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Figur 7: Illustrerad vaningsantal inom ramen for reglerad nockhojd, 10,5 meter respektive 7,5 meter, med en takvinkel om
40 grader.



Utnyttjandegrad
e; - Storsta byggnadsarea ar 250 m? per fastighet

For delar av anvandningen bostader [B] regleras en storsta byggnadsarea om 250 m? per fastighet.
Detta innebdr en utokad byggratt for respektive bostadsfastighet pa 50 m? i jamforelse med vad
géllande plan reglerar (maximalt 200 m? inklusive komplementbyggnad). Egenskapsbestammelsen
mojliggor planens syfte.

e, - Storsta byggnadsarea ar 70 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet

For anvandningen kontor [K] samt inom det storre omradet tekniska anlaggningar [E] i norr regleras
en storsta byggnadsarea om 70% av fastighetsarean inom anvandningsomradet, i likhet med gallande
plan samt befintlig markanvandning. Egenskapsbestdmmelsen mojliggor planens syfte.

es - Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet

Pa fastigheten Bjorken 7 mojliggors for flerbostadshus med en total utnyttjandegrad pa 30 % av
fastighetsarean inom egenskapsomradet. 30 % regleras i syfte att mojliggora for ett flerbostadshus, likt
det flerbostadshus som finns pa motsatt sida Kusforsvégen.

e4 - Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet

For delar av anvandningen bostader [B] samt anvandningen besdksanlaggningar [R] regleras en storsta
byggnadsarea om 30% av fastighetsarean inom anvandningsomradet, i likhet med befintlig
markanvandning. Syftet med egenskapsbestammelsen &r delvis att sakerstélla att befintlig bebyggelse
inte blir planstridig.

es - Storsta byggnadsarea ar 400 m? per fastighet

For fastigheterna Apotekaren 10 och 11 regleras en storsta byggnadsarea pa 400 kvadratmeter i syfte
att mojliggora en utokning av befintlig bebyggelse i forhallande till fastighetsstorlek.

es - Storsta byggnadsarea ar 450 m? per fastighet

For fastigheten Apotekaren 12 regleras en storsta byggnadsarea pa 450 kvadratmeter i syfte att
mojliggora en utdkning av befintlig bebyggelse i forhallande till fastighetsstorlek. Da fastigheten
redan &r exploaterad i stor utstrackning och det finns 6nskemal om ytterligare utveckling pa
fastigheten medges 450 kvadratmeter.

Placering

p: - Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréans. Uthus/garage far dock placeras
narmare grannfastighet efter grannes medgivande.

For bostadsbebyggelse samt bebyggelse 6verlag regleras att byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Uthus/garage far dock placeras narmare grannfastighet efter grannens medgivande
[p1]. Planbestdammelsen syftar till att bland annat sakerstélla brandkraven.

Utformning

f1 - Endast flerbostadshus

Detaljplanen reglerar att enbart flerbostadshus far upprittas pa fastigheten Bjorken 7. Syftet med
regleringen ar att mojliggora for en enhetlig bebyggelse, som tillsammans med flerbostadshuset pa
motsatt sida Kusforsvagen skapar ett sammanhang.



Begrénsning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

For anvandningen [HKB] och [H] i sydost regleras byggnadsrétten genom prickad mark i plankartan,
dar ingen utdkad byggrétt dn det befintliga medges. Egenskapsbestammelsen mojliggor planens syfte.
Aven Bjorkroten 5 omfattas av prickmark, detta for att bibehélla befintlig karaktir i omradet.

Byggnader far inte uppforas inom 6 meter fran vagomraden. Detta regleras i plankartan genom prickad
mark (mark som inte far forses med byggnad), likt gallande plan. Ett undantag ar verksamheterna pa
Apotekaren 16, da dessa planerar en utbyggnad. Trafikverket har godkant undantaget.
Egenskapsbestammelsen maéjliggor planens syfte.

Korsmark - Marken far endast forses med komplementbyggnad

Inom fastigheterna Apotekaren 10, 11, 14 och 15 regleras korsmark (mark som endast far forses med
komplementbyggnad), detta kan galla att exempelvis garage, uthus och skarmtak far uppforas, likt
géllande plan. Egenskapsbestammelsen mojliggér planens syfte.

01 - Marken far inte forses med byggnadsverk. Underjordiska cisterner medges.

For anvandningen drivmedel [G] regleras byggratten genom prickad mark i plankartan [61] (mark som
inte far forses med byggnadsverk. Underjordiska cisterner medges dock). Detta innebdr att tillkomna
byggnader for drivmedelsandamal inte kan uppfdras narmare angransande bostadsfastigheter &n idag.
Prickmarkens syfte & med andra ord att skydda kanslig markanvéandning fran drivmedelsstationen.
Las mer om detta under rubriken Héalsa och sékerhet- miljofarlig verksamhet.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u; - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

For kvartersmark. Dar ledningar passerar dver kvartersmark sakerstaller detaljplanen ett omrade om 6
meter (3 meter pa vardera sida om ledningarna) med markreservat for underjordiska ledningar [u.]. En
bestammelse om markreservat innebdr att atgarder som hindrar utnyttjandet av markreservatet inte far
genomfdras. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla befintliga ledningar och skétsel av dessa.
Egenskapsbestammelsen mojliggdr planens syfte.

uz - Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar.

For allman plats. Dar hégspanningsledningar passerar dver allman plats sakerstéller detaljplanen ett
omrade om 2 meter (1 meter pa vardera sida om ledningarna) med markreservat for underjordiska
ledningar [uz]. En bestammelse om markreservat innebér att atgarder som hindrar utnyttjandet av
markreservatet inte far genomforas. Bestammelsen syftar till att sakerstélla befintliga ledningar och
skotsel av dessa. Egenskapsbestdammelsen mojliggor planens syfte.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning

g: - Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Det finns en gemensamhetsanlaggning for parkering inom fastigheterna Apotekaren 15 och 16.
Detaljplanen sékerstéaller gemensamhetsanl&ggning genom ett markreservat for
gemensamhetsanlaggning [g:]. Egenskapsbestammelsen majliggdr planens syfte.

Utfartsforbud
Av trafiksékerhetsskal har géllande utfartforbud i anvandningsgrans mot Alstigen bibehallits.
Egenskapsbestammelsen mojliggdr planens syfte.

Kusforsvagen och Storgatan utgor statliga vagar och ar huvudgator i Norsjo. Pa grund av uppdaterade
rekommendationer i Boverkets forfattningssamling har gallande utfartforbud i planomradesgrans tagits
bort. Fragor om utfart och stangsel hanteras istallet enligt bestammelser i vaglagen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrattsliga frdgor

Forédndrad fastighetsindelning

Fastighetsreglering innebar exempelvis nybildning, avstyckning, sammanslagning och klyvning av
fastighet vilket regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988).

Kvartersmark for transformatorstation [E1] samt tekniska anlaggningar [E] pa Apotekaren 11 samt
Norsj6 56:22 kan styckas av och bilda egna fastigheter.

Om det blir aktuellt att bilda nya fastigheter ansvarar fastighetségaren for anskan om
fastighetsbildning och lantmaterimyndigheten handlagger/beslutar om férrattningen. Fastighetsagaren
bekostar en eventuell fastighetsbildning.

Inom planomradet finns tomtindelningsbestammelser for kvarteret Bjorken (aktnummer 24-NRS-53),
da fastighetsreglering sedan tidigare ar genomférd upphavs tomtindelningen vid antagandet av
detaljplanen.

Nedan presenteras en tabell med de fastigheter inom planomradet som férvéntas beréras av
forandringar:

Fastighet Forandring

NORSJO 56:22 Del av fastigheten planl&ggs for tekniska
anlaggningar [E] samt transformatorstation [E4].
Dessa kan komma att avstyckas.

Fastigheten omfattas av markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar [u:].
Detta innebdr en begransning fér vad som kan
goras inom fastigheten, da atkomst till
eventuella ledningar inte far forsvaras.

Del av NORSJO 56:22 6verfors till
APOTEKAREN 10 i syfte att skapa en
sammanhallen fastighet pA APOTEKAREN 10.
Del av fastigheten 6verfors till BJORKEN 6 till
foljd av planldggning som bostéder [B].

NORSJO 5:200 | detaljplanen har markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar [u] lagts
till. Detta innebdr en begransning for vad som
kan goras inom fastigheten, da atkomst till
eventuella ledningar inte far forsvaras.
Ledningsdgaren &r densamma som
fastighetséagaren, varfor u-omradet inte bedéms
medfora nagra storre konsekvenser i nulaget.

APOTEKAREN 10 Fastigheten far del av NORSJO 56:22 i syfte att
skapa en sammanhallen fastighet.

I detaljplanen har ett markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar [ua].
Detta innebér en begransning for vad som kan
goras inom fastigheten, da atkomst till
eventuella ledningar inte far forsvaras. Det finns
i nulaget ingen ledningsratt for befintlig ledning
inom fastigheten. Ledningsratt prévas genom en
lantmateriforrattning (ledningsrattsforrattning).

APOTEKAREN 11 Del av fastigheten planléggs for tekniska
anlaggningar [E]. Den tekniska anldggningen &r
befintlig, men detaljplanen mojliggor for en
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eventuell framtida avstyckning.

I detaljplanen har ett markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar [u4].
Detta innebar en begransning for vad som kan
goras inom fastigheten, da atkomst till
eventuella ledningar inte far férsvaras. Det finns
i nuldget ingen ledningsrétt for befintlig ledning
inom fastigheten. Ledningsratt prévas genom en
lantmateriforréattning (ledningsrattsforrattning).

APOTEKAREN 15

Gemensamhetsanlaggning for parkering har
faststallt i plankartan.

U-omradet inom fastigheten har fatt en nagot
justerad strackning. Detta innebar dock inga
konsekvenser pa fastigheten som sedan tidigare
reglerats med prickmark.

APOTEKAREN 16

Gemensamhetsanlaggning for parkering har
faststallt i plankartan.

U-omradet inom fastigheten har fatt en nagot
justerad strackning. Detta innebar dock inga
konsekvenser pa fastigheten som sedan tidigare
reglerats med prickmark.

KULAN 1

| detaljplanen har ett markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar [u4].
Detta innebar en begransning for vad som kan
goras inom fastigheten, da atkomst till
eventuella ledningar inte far forsvaras.

Det finns i nuldget ingen ledningsratt inom
fastigheten. Ledningsratt provas genom en
lantméteriforréttning (ledningsréttsforrattning).

BJORKROTEN 5

Fastigheten planldggs som besdksanlaggning
[R] da marken tillhér Svenska kyrkan. Inga
planer finns pa utbyggnad av fastigheten. For att
bibehalla fastighetens karaktar, har prickmark
lagts pa fastigheten, vilket paverkar
mojligheterna till utbyggnad.

BJORKEN 6

Detaljplanen reglerar del av Norsjd 56:22 som
bostader [B], denna ligger i anslutning till
Bjorken 6 som foreslas erhalla en del av
NORSJO 56:22.

12



Riéttigheter

Ledningsratt ger rattigheten att anvanda ndgon annans mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan
upplatas for ledningar for allmanna andamal sasom vatten och avlopp, data och
telekommunikationsledningar. Ledningsrétt bildas vid en lantméteriforrattning
(ledningsrattsforrattning). Ledningsratt kan endast ges av lantméterimyndigheten.

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid markarbeten ska
berdrda ledningségare kontaktas for begdran om kabelan-visning i god tid innan planerade
grévningsarbeten.

Planomradet berdrs av ledningsrétt for kraftledning (24-F1986-641.1) som ags av Skelleftea kraft, se
karta nedan. Ledningen ligger langst med Lénnvégen. Aven ledningsratt (24-F1977-430.1) som &ven
denna tillhor Skelleftea kraft kvarstar.

Ledningsrétten (24-F1986-641.1) ligger inom allmén platsmark [NATUR] och [GATA] och
sakerstalls av den anledningen inte med reglering av markreservat. Rattigheten bedéms inte paverkas
av detaljplanens genomférande.

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansokan, bildas genom en sa kallad
anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt ndr det finns gemensamma behov hos flera fastigheter som
behover ldsas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis tillfartsvégar, avlioppsledningar, etc.

Inom fastigheterna Norsjo Apotekaren 15 och 16 finns en gemensamhetsanldggning for parkering
(GAANLAGG 2417>APOTEKAREN>GA:1), se Karthild.

Detaljplanen sakerstéller gemensamhetsanlaggningen genom ett markreservat for
gemensamhetsanlédggning [g1].

Inga andra gemensamhetsanlaggningar planeras i omradet.

Nedan presenteras en tabell med inskrivna rattigheter inom planomradet och hur dessa avses
forandras:

Réttigheter Forandring
Ledningsratt Ingen foréandring.
24-F1986-641.1

Ledningsratt Ingen forandring.
24-F1977-430.1

Gemensamhetsanlaggning Ingen foréndring.
2417>APOTEKAREN>GA:1

13



Figur 8: Karta Gver rattigheter samt gemensamhetsanlaggningar, planomradet markeras ungefarligt med rott (Kalla: Metria
2023-11-13).
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Ekonomiska frédgor

Inlosen

Mark som enligt detaljplanen regleras for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap &r
kommunen skyldig att 16sa in pa fastighetsagarens begaran.

De ekonomiska ataganden detaljplanen medfor for kommunen relaterade inlésen av mark och drift av
allman plats har beaktats.

Planekonomisk bedémning
Kommunen svarar for plankostnaderna.

Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Drift allmén plats
Kommunen &r huvudman for allman platsmark [GATA], [GC-VAG], [NATUR], [PARK] och
ansvarar for drift, eventuell utbyggnad och underhall av dessa.

Gatukostnader
Planen reglerar befintliga forhallanden och innebér ingen utbyggnad.

Exploatdren/fastighetsdgaren ansvarar for eventuella utbyggnader av parkering och gator som behévs
inom kvartersmarken.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomgorandetiden ar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal ar aktuellt i samband med genomfdrandet av detaljplanen.

Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen kan antas hosten 2023. Planprocessen beréknas paga under 12
manader.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan
Planomradet ar idag detaljplanelagt och omfattas av fyra gallande planer:
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Figur 9: Géllande detaljplaner.

Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for nordvastra delen av Norsjo samhélle i Norsjo
kommun, Vasterbottens lan. Faststilld 1968-12-04, akt nr:153. Planen reglerar for kvartersmark:
bostad [B], bostad fristdende hus [BF], bostad kedjehus [BSK], samlingslokal [C] och
handelsandamal [H]. Huvudbyggnad bostad far inte uppta storre areal &n 150 m2. Garage och andra
forradsbyggnader fér inte vara storre 4n 50 m2. Overlag far héjd maximalt uppga till en vaning
respektive tva vaningar (for bostader och andra byggnader nara Storgatan), dar vind inte far inredas
respektive dar vind far inredas. Prickad mark (mark som ej far bebyggas) regleras mot angransande
gatuomraden inom respektive kvarter. For allman plats reglerar planen: [GATA] och [Park eller
plantering].

Planen har ingen genomférandetid kvar.

Plan med aktnummer 153 upphor att gélla nar ny detaljplan for omradet vunnit laga kraft.

Figur 10: Utdrag ur gallande detaljplan. Aktuell plan técker hela detaljplanen.
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Forslag till &ndring av stadsplan for kvarteret Enen inom Norsjo tatort i Norsjé kommun,
Vasterbottens 1&an. Antagen 1987-02-23, akt nr:2417-P88/1. Planen reglerar for kvartersmark:
bensinstation/ bilverkstad [Gmt]. Byggnadshdjd regleras till 5 respektive 6 meter med en maximal
taklutning om 14 grader. Placering och byggnadsarea regleras genom prickad mark (mark som ej far
bebyggas) samt korsmark (mark for pumpfundament och skérmtak). Utfartférbud regleras mot
Kusforsvéagen och Alstigen.

Planen har ingen genomférandetid kvar.

Plan med aktnummer 2417-P88/1 upphor att galla nar ny detaljplan for omradet vunnit laga kraft.

Figur 11: Utdrag ur géllande detaljplan. Aktuell plan upphé&vs i sin helhet.
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Detaljplan for del av kvarteret Apotekaren inom Norsjo tatort i Norsjé kommun, VVasterbottens lan.
Lagakraft 1992-12-22, akt nr: 2417-P93/2. Planen reglerar kvartersmark: bostad [B], handel [H] och
kontor [K]. Placering och byggnadsarea regleras genom prickad mark (mark som ej far bebyggas),
korsmark (mark som endast far bebyggas med uthus och garage), samt inom den norddstra
bostadsfastigheten en storsta byggnadsarea om 200 kvm. Hojd far maximalt vara tva vaningar, dar
tillaten byggnadshojd ar 6,5 meter for bostadsbyggnad i vast tillsammans med bestammelsen att vind
inte far inredas. For bostadsanvindningen med preciseringen “endast friliggande hus” far hojd
maximalt uppga till en vaning, dar tillaten byggnadshojd &r 4,5 meter. For anvandningen handel
regleras hogsta byggnadshojd till 4,5 meter med en taklutning om maximalt 14 grader. For
anvandningen kontor regleras en héjd om tva vaningar dar vind inte far inredas. Omraden for
underjordiska ledningar [u] regleras genom planomradets mitt, i nord-sydlig riktning. Mark som ska
vara tillganglig for utfart fran angransande fastigheter [y] regleras i 6st-vastlig riktning i mitten av
planomradet. Utfartforbud regleras langs med Kusforsvagen samt Storgatan.

Planen har ingen genomférandetid kvar.

Plan med aktnummer 2417-P93/2 upphor att galla nar ny detaljplan for omradet vunnit laga kraft.

Figur 12: Utdrag ur géllande detaljplan. Aktuell plan upphévs i sin helhet.
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Detaljplan for fastigheten Norsjo 5:117, Norsjé kommun, Vasterbottens 1&n. Lagakraft 2008-06-12,
akt nr: 2417-P2022/5. Planen reglerar for kvartersmark: kontor [K] och tekniska anldggningar [E].
Hojd far maximalt uppga till tva vaningar for kontor, respektive en vaning inom anvandningen
tekniska anlaggningar. Utnyttjandegraden for kvartersmark &r 0,7. Prickad mark regleras langst med
Kusforsvagen samt i véstra fastighetsgrans. For allmén platsmark reglerar planen: [NATURY].

Planen har ingen genomférandetid kvar.
Géllande plan kommer upphévas i samband med ny planlaggning.

Plan med aktnummer 2417-P2022/5 upphor att galla nar ny detaljplan fér omradet vunnit laga kraft.

Figur 13: Utdrag ur géllande detaljplan. Aktuell plan técker hela detaljplanen.

Omréddesbestimmelser
Inga omradesbestammelser finns.

Planbesked
Miljo- och samhallsbyggnadsndamnden [amnade ett positivt planbesked 2022-02-15 § 19.
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Oversiktsplan

Norsjé kommuns dversiktsplan antogs av kommunfullméktige 2022-12-12 (§ 136) och vann laga kraft
2023-01-11 och ersatter darmed Oversiktsplan 2010. 1 den nya 6versiktsplanen pekas omradet ut for
bostad, bestksanlédggning, drivmedelsforséljning, centrum och teknisk anlaggning.

Utveckling enligt planen beddms i sin helhet ligga i linje med kommunens gallande éversiktsplan.

Figur 14: (TV) Utdrag ur kommunens 6versiktsplan fran 2010. (TH) Utdrag ur kommunens kommande Gversiktsplan,
granskningshandling under 2022. Planomradet markeras ungefarligt med svart.

Mellankommunala intressen
Nagra mellankommunala intressen finns inte.

Riksintressen

Skyddade vattendrag

Planomradet ingar i riksintresseomrade for skyddade vattendrag Malan med tillhérande kall- och
bifléden (enligt 4 kap 68 mb) som syftar till att skydda berorda vatten fran paverkan av
vattenkraftverk, vattenreglering och vattendverledning for kraftindamal. Detaljplanens innehall
beddms inte ha nadgon paverkan pa riksintresset.

Naturvdrd
Planomradet berdrs inte av nagra (kanda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden eller
objekt. Planomradet ar redan bebyggt och ingen ny mark tas i ansprak.

Kulturmiljévdrd
Planomradet berdrs inte av nagra (kanda) fornlamningar, omraden eller objekt.

Om en fornlamning patraffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till
lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen (1988:950).
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark,
eller vatten) men kan &ven beskrivas i ord. Det finns idag MKN for olika féroreningar i
utomhus-luften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika
parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och mus-selvatten (SFS
2001:554) samt fér omgivningsbuller (SFS 2004:675). Vid planering och planlédggning ska hénsyn tas
till gallande miljokvalitetsnormer.

Luft

Planomradet omfattas av miljokvalitetsnormer for luftkvalitet. Aktuellt planforslag bedéms inte
paverka MKN for utomhusluft da den marginella 6kning av trafik som planférslaget bedoms medfora
inte ar av sddan omfattning att paverkan forvantas ske.

Vattendrag
Ingen vattenforekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets
forteckning (NFS 2002:6) finns eller berdrs av aktuell utveckling.

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det dvergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv for
vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats
in i vattenforekomster for vilka beddmning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status
som vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna uppratthalla och forbattra denna status.
Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela Norrbottens lan
samt storre delen av Vésterbottens Ian. Lansstyrelsen i Norrbottens 1&n har utsetts till vattenmyndighet
i distriktet. Vattendistriktet beslutade 2022 om (nya) MKN, atgardsprogram och forvaltningsplan for
aren 2022-2027. Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppna eller
behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenforekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte
forséamras.

Samtliga ytvatten riskerar att inte uppna kvalitetskravet god kemisk status avseende &mnena
kvicksilver och PBDE (brominerad difenyleter). Bortsett fran dessa bada amnen ar det framst metaller
(kadmium, nickel och bly), PFOS och polyaromatiska kolvéten (PAH:er; till exempel antracen,
fluoranten och benso(a)pyren) som orsakar att god kemisk status inte uppnas.

Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sérskilt ta hansyn till i
samband med samhéllsutvecklingen:

e Fysiska forandringar. Manga vattendrag ar paverkade av forna tiders rensningar och
dammbyggen for flottning. Tre stora dlvar ar utbyggda for vattenkraft.

e Léackage av metaller och sura amnen fran sulfidjordar i kustomraden under hogsta kustlinjen.

e Storskalig paverkan fran areella naringar, framfor allt skogsbruket, genom till exempel
dikning, kdrskador och godsling.

e Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

o Dricksvattenforsorjningen behdver sékras. Bara drygt 10 procent av de allménna
vattentdkterna har fullgott skydd.

e Overgodning och forsurning.

Nuvarande status och MKN for berdrda vattenférekomster presenteras nedan
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2020-05-11).
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Kommentar: Ekologisk status paverkas av dagvatten samt hur stor del av vattendragets narhet som &r
exploaterat eller pd annat satt paverkat av manniskor. Omradet kommer att ingd i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Planomradet ar redan utbyggt varfor planforslaget inte
beddéms paverka huruvida normerna for god ekologisk eller god kemisk status kan

uppnar/uppréatthallas.

Vattenforekomst EU-CD | Ekologisk | Kemisk | MKN MKN Miljoproblem
status/ status ekologisk | kemisk
potential status status
Ytvattenférekomst: | SE720 | God Uppnar | God God kemisk Miljogifter och
Vajsjon 416- ej god ekologisk | ytvattenstatus med morfologiska
16762 status undantag av forandringar
3 kvicksilver/kvicksilver- och kontinuitet
fororeningar och
bromerad difenyleter
Norsjon SE720 | Mattlig Uppnar | God God kemisk Overgodning
887- ej god ekologisk | ytvattenstatus med p.g.a.
16687 status undantag av belastning av
7 2023 kvicksilver/kvicksilver- naringsamnen
fororeningar och och miljogifter
bromerad difenyleter
Buller

Norsjo kommun omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbuller. De
forandringar som planférslaget medfér jamfort med dagens situation beskrivs under rubriken

trafikbuller.
Miljo
Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Dagvatten

Planomradet ar till stor del redan exploaterat och utgors av naturmark, asfalterade vagar och

bebyggelser.

Planen majliggor okad byggratt for bostadsandamal, dock ingen betydande skillnad i jamforelse mot

idag. Dagvatten kan fortsatta infiltreras inom fastigheten genom grén gardsmark. Resterande omraden
behaller nuvarande byggratt, varfor ingen stérre konsekvens for dagvattenhanteringen forvantas ske da
andelen hardgjorda ytor inte 6kar namnvart.

Halsa och sadkerhet

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebéra oléagenheter fér manniskors hélsa (vilket
definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med oldgenhet fér manniskors hélsa avses en stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa halsan. Aven de storningar som i
forsta hand paverkar valbefinnandet kan vara oldgenhet for manniskors halsa, tillexempel buller.
Bedémningen av om en stérning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i allménhet
uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av bestdmmelsen kravs att den har en viss
varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhangande tid eller att den aterkommer,
regelbundet eller oregelbundet.
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Omgivningsbuller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216/2017:359), vilken tar stod i 9 kap.
128 miljobalken (skydd mot olagenheter for manniskors halsa), innehaller bestammelser om
riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader.
Bestammelserna ska tillampas vid bedémningen av om kravet pa férebyggande av olagenhet for
manniskors hélsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt i planlaggning, bygglov och foérhandsbesked.

Buller fran spartrafik och véagar bor inte enligt forordningen éverskrida 60 dBA ekvivalentniva vid
fasad samt 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Kusforsvagen ar en statlig d4gd vag som avgransar planomradet i oster. Detta &r en transportled for
tyngre trafik, med en trafikhastighet pa 40 och 50 km/h forbi aktuellt omrade och har en arsdygnstrafik
ADT pé 676. Storgatan ar en statlig &gd vég som avgransar planomradet i soder. Detta ar en
transportled for tyngre trafik, med en trafikhastighet pa 40 km/h forbi aktuellt omrade och en
&rsdygnstrafik (ADT) pa 1759. Resterande gator i omradet & kommunalt &gda och saknar
trafikmatningar. Hastigheten for kommunala vagar inom planomradet ligger pa 50 km/ h. Dessa végar
beddms inte uppmata trafikmangder som skulle innebdra en risk for storning.

Miljéfarlig verksamhet

Inom planomradet finns en bensinstation. Planen sakerstaller befintlig anvandning drivmedel [G]. Hur
nara ett omrade for drivmedel kan lokaliseras andra anvandningar beror pa ett stort antal variabler som
exempelvis verksamhetens karaktar, tekniska atgarder i den aktuella anlaggningen, topografi,
vegetation, forharskande vindriktning men ocksa hur kénslig den angransande anvandningen ér.

Skyddsavstand regleras genom att planens utformning anpassas till de specifika férhallandena pa
platsen. | varje enskilt fall maste alltsa en riskbedomning goéras med hansyn till platsvalet.
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Risk for éversvdmning
Skyfallskarteringen visar att det finns ett fatal lagpunkter dar vattennivan kan riskera att uppga till 0,3
meter vid hoga vattenfloden. Dessa ar lokaliserade i bostadskvarter (se bla ring i kartan nedan).

Planen medger en begransad uttkad byggrétt om 50 kvadratmeter for respektive bostadsfastighet
varfor inga betydande konsekvenser beddms foreligga.

Inom fastigheten Bjorkroten 4 och 5 kan vattennivan riskera att uppga till 0,5 meter (se rod ring i
kartan nedan). Planen bekréftar dagens anvandning och planlaggs som parkmark varfér inga
konsekvenser for detta omrade forvantas.

Figur 15: Skyfallskartering 100 ars regn. Planomradet markeras ungefarligt med svart

Risk for erosion, skred och ras

Topografin &r relativt plan med lokala hojdvariationer. Planomradet bestar i huvudsak av moran med
medelhdg genomsléapplighet (SGU) och beddms inte ligga inom riskomrade for skred, erosion och
oversvamning pa grund av markbeskaffenhet. Planforslaget bekraftar framst befintlig bebyggelse,
mark som i dagsldget &r genomslapplig kommer att vara det dven fortsattningsvis.

Risk for féroreningar

Inom planomradet finns notering om férorenad mark i lansstyrelsens databas. Pa fastigheten Enen 1
(Bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akeri, ej riskklassad), Enen 2 (drivmedelshantering, €j
riskklassad) och Apotekaren 16 (Bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akeri, riskklass 3 enligt
branschlista).

Apotekaren 16 ar en befintlig handelsverksamhet och avses fortsatt nyttjas for detta. Férorenad mark
bedoms darmed inte utgora ytterligare paverkan.

Fastigheterna Enen 1 och 2 ar befintlig bilvardsanlaggning respektive drivmedelsstation och kommer
fortsatt nyttjas for detta andamal varfor ingen forandring jamfort med dagslaget foreligger.

Om vytterligare fororeningar patraffas i samband med detaljplanens genomforande, ska
tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitel 118 miljébalken genast underrattas.
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Radon

Generellt kan ségas att storre delen av kommunens yta utgérs av normal- eller lagriskomrade for
radon. Férekomsten av markradon har inte undersokts specifikt i samband med planarbetet. Av denna
anledning maste markstralning sarskilt beaktas vid grundlaggning. Inom hégriskomraden ska
byggnader dar manniskor vistas mer &n tillfalligt utformas radonsakert. Inom normalriskomraden kan
enklare atgarder vidtas, som i detta fall. Metod redovisas vid behov i samband med bygglov.

Geotekniska férhallanden

Planomradet bestar i huvudsak av moran (fastmark) med medelhog genomslapplighet (SGU). Se
jordartskarta nedan. Ytlager av torv och finkornigt sediment forekommer i de lagre delarna av
omradet.

Figur 16: Jordartskarta (skala 1:12000-10000), moran (blatt), torv (brunt), (kalla: SGU.se 2022-04-07).
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Hydrologiska férhallanden
Enligt lansstyrelsens skyfallsmodell rinner ytvatten fran planomradet ned soder till utloppen i Vajsjon,
se riktning for ytvatten i kartan nedan.
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Figur 17: Skyfallsmodell, riktning for ytvatten (kélla: Lansstyrelsen 2022-04-07). Planomradet markeras ungefarligt med
svart.

Fysisk miljo

Omradet bestar till stor del av friliggande enbostadshus uppférda i en till tva vaningar med sadeltak i
olika kulor och fasadmaterial. Kvarteret Bjorklovet och Tradgrenen bestar av kedjehus i en vaning.
Bebyggelsestrukturen ar tydligt praglad av 1900-talets tradgardsideal. Handelsverksamheter finns
framforallt samlade langst med och i anslutning till korsningen av Storgatan och Kusforsvagen. Har
finns matservering, bankkontor, dagligvaruaffarer samt besdksanlaggning (Norsjo forsamling).

Regleringar har anpassats efter géllande plan samt befintliga forhallanden, varfor ingen konsekvens
vad galler bland annat skuggbildning pa omkringliggande bebyggelser forvantas.

Sociala
Ingen forskola eller skola planeras eftersom lokalbehovet for skolverksamhet bedéms idag som

tillfredsstélld och inga ytterligare boenden tillkommer.
Detaljplanen bekréftar det befintliga och ingen konsekvens eller férandring forvéntas.

Natur och rekreation
I norr angransar planomradet till stérre skogsomraden, vilket har ett stort varde for boenden vad galler

rekreation. Inom planomradet finns mindre utspridda parkomraden som ér tillganglig for allméanheten.
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Teknik

Vatten och aviopp
Fastigheterna inom planomradet &r anslutna till det kommunala vatten- och spillnatet.

El och virme

Skellefted kraft ar distributor av el och varme och serviceledningar ansluts till befintliga byggnader i
omradet. Matarkablar ligger till storst del i gatuomraden, ledningar som passerar 6ver fastigheter
sakerstalls i detaljplanen med markreservat for underjordiska ledningar [u]. Skelleftea krafts
natstationer regleras som tekniska anlaggningar [E].

Tele- och datakommunikationer
I centralorten finns idag en kommunagd IT-infrastruktur som ar utbyggd med fiberoptik. Skanova har
teleledningar langst med befintliga véagar och ar ansluten till respektive fastighet.

Exploatdren/fastighetsagaren bekostar eventuellt flytt eller férandring av befintliga ledningar om inte
annat finns 6verenskommet.

Skydd av ledningar

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid markarbeten bor
berérda elnatsforetag (i god tid innan planerade gréavningsarbeten) kontaktas for begaran om
kabelanvisning.

Alla ledningar inom omradet bor sa langt det ar mojligt samlas for att minimera antalet ledningsstrak
och utbredningen av dessa.

Avfall
Detaljplanen innebér inga planerade forandringar nar det kommer till hantering av avfall.

Réddningstjanstens behov
Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvagar ska beaktas i samband med
markprojektering, samt behovet av brandposter och sl&ckvatten.

Framkomligheten for raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet bedéms vara god.
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Trafik

Storgatan och Kusforsvagen ar idag under Trafikverkets huvudmannaskap och ar viktiga
transportvagar i Norsjo. Arbete pagar med sakerhetshéjande atgérder. Forslag finns for ombyggnad
men tidpunkt for genomférande ar inte faststallt. Resterande gator i omradet ar kommunala, se mer
information om végarna under rubrik Omgivningsbuller.

Gang och cykelvag finns langst Nygatan, Lonnvagen, Kusforsvagen och Storgatan. Nya gang-och
cykelvagar inom Norsjo samhalle utreds, se kartbild.

Befintligt gatunét regleras som allméan plats [GATA] med kommunalt huvudmannaskap. Omrade for
gata utgar fran befintligt planlagt vagomrade cirka 20 meter brett for Storgatan, 14 meter brett for
Kusforsvéagen respektive 11 meter brett for resterande gator. Detta for att inrymma hela vagomradet
(diken , sldnter osv). Separerade gang och cykelvagar regleras som allman plats [GC-VAG] med
kommunalt huvudmannaskap.

== Befintiga GG
GC Nya

- = = Stigar
Skoterleder

Figur 18: Befintliga gang-och cykelvagar: bla farg. Férslag till nya gang-och cykelvagar: grén farg. Planomradet markeras
ungeférligt med svart.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken bestar av busslinjer som trafikerar Kusforsvagen och Storgatan.

Parkering
Parkering sker inom den egna fastigheten.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rittigheter
Kvartersmark for transformatorstation [E1] samt tekniska anlaggningar [E] pa Apotekaren 11 samt
Norsj6 56:22 kan styckas av och bilda egna fastigheter.

Om det blir aktuellt att bilda nya fastigheter ansvarar fastighetsagaren for ansékan om
fastighetsbildning och lantmaterimyndigheten handldgger/beslutar om forréttningen. Fastighetsagaren
bekostar en eventuell fastighetsbildning.

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid markarbeten ska
berérda ledningsagare kontaktas fér begaran om kabelan-visning i god tid innan planerade
gravningsarbeten. Planomradet berors av ledningsréatt for kraftledning (24-F1986-641.1) som &gs av
Skelleftea kraft. Ledningen ligger langst med Lonnvagen. Ledningsratten (24-F1986-641.1) ligger
inom allman platsmark [NATUR] och [GATA] och sakerstalls av den anledningen ej med reglering
av markreservat. Réttigheten bedoms inte paverkas av detaljplanens genomforande. Aven ledningsratt
(24-F1977-430.1) som tillhor Skelleftea kraft kvarstar.

Inom fastigheterna Norsjo Apotekaren 15 och 16 finns en gemensamhetsanlaggning for parkering
(GAANLAGG 2417>APOTEKAREN>GA:1). Detaljplanen sakerstaller gemensamhetsanlaggningen
genom ett markreservat for gemensamhetsanlaggning [gi1]. Inga andra gemensamhetsanlaggningar
planeras i omradet.

En del av bebyggelsen har till f6ljd av detaljplanen hamnat inom punktprickad mark. Detta har gjorts i
syfte att skapa en enhetlig struktur inom omradet, som féljer tidigare detaljplaner. De byggnader som
hamnar inom prickad mark star kvar i sin nuvarande form och eventuella férandringar av dessa
hanteras i bygglovsskede.

Natur

Grénomrdden

Detaljplanen bekraftar befintliga naturomraden [NATUR] samt parkomraden [PARK]. Undantaget ar
Bjorkroten 5 som planlédggs som bestksanldggning [R] med prickmark. Fastigheten kommer till stora
delar bibehalla sin karaktar, varfor ingen konsekvens eller férandring forvantas.

Miljo

Under planprocessen har en genomgang av paverkansfaktorer genomforts (Undersokning av risk for
betydande miljopaverkan (BMP), Detaljplan for nordvastra delen av Norsjo samhalle). Genomforandet
av detaljplanen beddms sammanfattningsvis inte vara av den art och storleksordning som beddms leda
till BMP. En MKB (miljokonsekvensbeskrivning) for detaljplanen, dar konsekvenser identifieras,
beskrivs och beddms behtver darmed inte tas fram.

Léansstyrelsen har tagit del av undersékningen och meddelar i sitt yttrande (2022-04-22,
arendebeteckning 402-2654-2022) att de delar kommunens beddmning om att ett genomfdrande av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan, varfér en miljokonsekvensbeskrivning
inte behovs.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Aktuellt planforslag bedoms inte paverka MKN for utomhusluft da den marginella 6kning av trafik
som planforslaget bedoms medfora inte &r av sadan omfattning att paverkan forvantas ske.

Vatten

Ekologisk status paverkas av dagvatten samt hur stor del av vattendragets narhet som ar exploaterat
eller pd annat satt paverkat av manniskor. Omradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Planomradet &r redan utbyggt varfor planforslaget inte bedoms paverka
huruvida normerna for god ekologisk eller god kemisk status kan uppnar/uppratthallas.

Buller

Norsjé kommun omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbuller. De
forandringar som planférslaget medfér jamfort med dagens situation beskrivs under rubriken
trafikbuller.

Halsa och sdkerhet
Detaljplanen bekraftar befintlig bebyggelse och ingen konsekvens eller forandring géallande hélsa och
sékerhet forvantas.

Berdékning av omgivningsbuller
Ett genomforande av detaljplanen kan medfora tillkommande trafik men bedémningen &r att detta inte
ar en pataglig okning i jamforelse med dagslaget eftersom planomradet redan till stor del ar utbyggt.

Oversvéamning

Planen medger en begransad uttkad byggrétt om 50 kvadratmeter for respektive bostadsfastighet
varfor inga betydande konsekvenser bedoms foreligga. Inom fastigheten Bjorkroten 4 och 5 kan
vattennivan riskera att uppga till 0,5 meter (se rod ring i kartan nedan). Planen bekréftar dagens
anvandning och planlaggs som parkmark varfor inga konsekvenser for detta omrade forvantas.

Olyckor

Narmsta bostadshus ligger cirka 35 meter fran drivmedelstationen. Planen reglerar prickad mark (mark
som ej far forses med byggnadsverk dar underjordiska cisterner medges) runt befintliga byggnader.
Detta med syfte att erhalla ett acceptabelt avstand till bostadshus, det vill sdga att avstandet forblir
densamma som idag och darmed bedéms vara acceptabelt.

Erosion, skred och ras

Eftersom planforslaget framst bekréaftar befintlig bebyggelse med mark som i dagsléget ar
genomslapplig, och som fortsattningsvis kommer att vara det, bedéms det inte foreligga risker for
erosion, skred och ras.

Fororeningar
Konsekvenser av befintliga och tidigare verksamheter inom planomradet utreds under planprocessen.

Riksintresse
Detaljplanens innehall bedéms inte ha nagon paverkan pa utpekade riksintressen.
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Miljomal

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken (redovisas i tabellen nedan)
ar att till nasta generation lamna Over ett samhélle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar losta. Detta
ska ske utan att orsaka 6kade miljo- och halsoproblem utanfor Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de svenska miljomalen.
Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv, frivilliga organisationer och andra aktorer for att
miljomalen ska fa genomslag i lanet och miljon ska bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur
miljoarbetet gar. Aktuellt lage gar att lasa pa miljomalsportalen (www.miljomal.nu).

Forklaringar

+ positiv paverkan

++ mycket positiv paverkan

- negativ paverkan

- - mycket negativ paverkan

+obetydlig positiv eller negativ paverkan
X ingen paverkan

Kommentar: Gallande detaljplan(er) ar redan utbyggda och pagaende detaljplan syftar framst till att
bekrafta befintlig bebyggelse. Tillkommande byggratt och dndrad anvandning bedoms inte ha nagon
paverkan pa de nationella miljomalen.

Samtliga miljomal och planens bedémda inverkan pa dessa visas i bilden.

Miljémal Planens inverkan
1 Begrinsad klimatpaverkan X
2 Frisk luft X
3 Bara naturlig férsurning X
4 Giftfri miljoé X
5 Skyddande ozonskikt X
6 Siker stralmiljé X
7 Ingen dvergddning X
8 Levande sj6ar och vattendrag X
9 Grundvatten av god kvalitet X
10 Hav i balans samt levande kust och skérgard X
11 Myllrande vatmarker X
12 Levande skogar X
13 Ett rikt odlingslandskap X
14 Storslagen fjallmiljo X
15 God bebyggd miljé X
16 Ett rikt vixt- och djurliv X

Figur 19: Detaljplanens bedémda paverkan pa miljomalen.

Annat
Regleringar har anpassats efter géllande plan samt befintliga férhallanden, varfor ingen konsekvens
vad galler bland annat skuggbildning pa omkringliggande bebyggelse forvantas.
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