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Planforfattare:

Kurt Larsson

Arkitekt

KumMLA KOMMUN
Datum: 2012-08-30

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Korsta by 7. Kv Tappan, Betesgatan.

Kumla, Kumla kommun, Orebro lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planforslaget utgors av:
¢ plan- och genomforandebeskrivning,
plankarta med bestammelser 1 skala 1:1000
illustration i skala 1:1000
fastighetsregister (utdrag ur TEFAT FIR, Lantmiteriverkets fastighetsdatasystem)
forstudie avseende miljokonsekvenser
samt bilagor som belyser drendet.
Samradsredogorelse
Utlatande efter utstéllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att ge mojlighet till nya smahus i sodra delen av Kumla. Omradet,
som ligger i anslutning till Korsta by 1 (Slattergatan) i Korstaomradet, dr tiankt att uppfo-
ras med fristaende villor. En del av planomradet (f d Korsta vardcentral) kan dven komma
att byggas om till skola/férskoleverksamhet alternativt kontor/handel, vardboende eller
dyl.

PLANDATA

Lage

Omradet som i huvudsak utgors av jordbruksmark begrinsas i norr av Korstagatan, i dster
av jordbruksmark, i soder av jordbruksmark och riksvidg 52 och i vister av smahusomra-
det Korsta by 1, Slattergatan.

Detaljplan féor KORSTA BY 7, Kv Tappan, Betesgatan. - Antagandehandling 1
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Areal
Planomradet har en areal pa drygt 6 ha.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Kumla kommun (Kumla 9:1) och Kumla Fastighets AB
(Angen 1). Intilliggande bostadsfastigheter #r i enskild dgo samt tillh6r bostadsrittsfor-
eningen Olsgarden i Kumla.

Planomradesdéversikt
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I 6versiktsplanen, Kumla 25 000, antagen av kommunfullméktige den 14 februari 2011
finns projektet med som planerat bostadsomrade.

Detaljplaner

Inom och angréinsande
till planomradet giller
foljande detaljplaner:

18-KUA-1801
(Laga kraft 1978-06-14)

1881-P85/4
(Laga kraft 1985-08-26)

Gdillande detaljplaner

Detaljplan fér KORSTA BY 7. Kv Tappan, Betesgatan. Antagandehandling 2
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Bevarandeprogram mm

Nagra kulturhistoriska intressen eller dylikt finns inte redovisade i Kumla kommuns be-
varandeprogram eller pa fornlamningskartan. En arkeologisk utredning fran 2011 visar
inga fasta fornlamningar eller annat av kulturvirde.

Miljoprogram

Miljoprogram 2012-2016, antaget av kommunfullmaiktige 21 maj 2012, anger att Kumla
kommun har en tydlig befolkningstillvixt. Ett av de nationella miljomalen &r ”God be-
byggd miljo”. Med detta menas var livsmiljo, det vill siga den omgivning i vilken vi bor
och ror oss. Vidare ska nybyggnation genomforas pa ett miljoanpassat sitt och uppfylla
de normer och regler som finns géllande exempelvis bullerniva, uppviarmning, avfalls-
hantering etc.

Klimatstrategin

Kumla kommuns Klimatstrategi, antagen av kommunfullméktige 16 maj 2011, 4r framta-
gen for att effektivisera och synliggora arbetet med klimatféridndringarna. Ett av kommu-
nens klimatmal dr att Kumla kommuns verksamheter, fastigheter och kommunala bolag
ska arbeta for en fossilbrinslefri kommun. Vidare tar Klimatstrategin upp energieffektivi-
sering och energibesparingar for kommunens alla verksamheter, fastigheter och bolag.

Gronplan

Gronplan, antagen den 18 juni 2007 av kommunfullmiktige, anger att tillgang till parker
och gronomraden dr mycket viktigt for att skapa en god miljo att bo i. Ett av malen som
Gronplanen lyfter fram ir att alla bor ha max 200 meter till en lokalpark och max 500
meter till en stadsdelspark. Planomradet for Korsta by 7 ar belédget sa att gronomradet
Kumlabyparken nas inom ca 500 meter. Denna park karaktiriseras av lekplatser, bollpla-
ner och stora gronytor. Avstandet till ett elbelyst motionsspar, Viasparet, dr ca 1000 m.
Viaskogen &r ocksa “sdkerstillt” som naturreservat. Det dr av stor vikt att gronstruktur-
planen for Kumla f6ljs och att nirhet till ndrrekreation mojliggors.

.~ Kumlaby-

\ parken

Viaskogen med
elljusspar.
Naturreservat

Oversikt som visar ndrhet till grén- och strévomraden.

Detaljplan fér KORSTA BY 7. Kv Tappan, Betesgatan. Antagandehandling 3
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Plan- bygg- och bostadsprogram

Planprojektet finns med 1 forslag till nytt Plan-, bygg- och bostadsprogram 2011-2013
vilket var ute pa samrad 2010-12-17 — 2011-02-07. Programmet #r under fortsatt bearbet-
ning och planen kommer i granskningsskedet att ha prioritet A vilket visar pa att den &r
angelidgen och bor fiardigstdllas under 2011. Planen fanns dven med i det av kommun-
fullmiktige 2010-05-17 antagna Plan-, bygg- och bostadsprogram 2010-2012 och redo-
visar ett utbyggnadsomrade av ca 25 tomter.

Program fér planomradet

Nagot sirskilt program har inte upprittats eftersom omradet finns redovisat i oversikts-
plan

Kumla 25 000 for Kumla kommun vilket antogs av kommunfullméktige den 14 februari
2011.

Kommunala beslut i 6vrigt

Budgetforslag
Exploateringskostnader finns inte med budget for 2012-2014.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet utgors i huvudsak av 6ppen slitt med odlingsbar mark. I anslutning till f.d.
vardcentralen finns ett omrade med uppvuxen blandad vegetation bl. a fran en #ldre gard.
Utmed 6stra kanten av Slattergatan finns ocksa en uppvuxen ca 10 m bred vegetationszon
samt dven en bredare planterad zon mot riksvigen.

Utefter Korstagatan, i anslutning till f.d. Korsta vardcentral arrenderar bostadsrittsfor-
eningen "Olsgérden” ett markomrade pd ca 1500 m? for langtidsuppstillning av husvag-
nar /husbilar. Ytan dr grusad och elbelyst.

Detaljplan fér KORSTA BY 7. Kv Tappan, Betesgatan. Antagandehandling 4
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Oversikt som visar husvagn/husbilsparkering

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Planomradet utgors av akermark och markytan 4r i stort sett plan.

Markforhallandena &dr beskrivna i grundundersokningar bl a av VIAK fran 1966 (grund-
plan) och av K-konsult 1978.

Ingenjorsbyran VIAK AB utforda grundundersokning visar att hel bottenplatta eller plin-
tar alternativt palar beh6vs inom planomradet.

K-konsults utredning fran 1978- 11-10 rekommenderar att de geotekniska faktorerna i
stor utstrickning maste beaktas vid den kommande planldggningen. For att grundlagg-
ning i mark skall kunna komma ifraga ma endast litta byggnader av typen 1 — 1¥2-plans
villor och kedjehus i trd uppforas.

Pa K-konsults grundldggningsplan redovisas att inom planomradet krivs palning p.g.a.
stora eller varierande djup. En detaljerad undersokning kriavs déarfor for bestimning av
grundldggningssitt for varje enskild byggnad. Endast kéllarlosa hus tillats.

Radon
Marken inom planomradet klassas som lagrisk- (gult) alternativt normalriskomrade
(brunt) for radon. Ett utlatande tas fram i samband med geoteknisk undersdkning.

[T MO
Radonkarta

Fornldmningar

Nagra fornminnen finns inte redovisade inom exploateringsomradet. Nirheten till kinda
fornldamningar och det topografiska ldget pa sluttningen av en grusas, indikerar att hittills
okdnda fornldmningar kan finnas inom planomradet. En arkeologisk utredning fran 2011
(Arkeologicentrum 2011:28) visar dock att det inte finns fasta fornlamningar eller annat

av kulturvirde.

Detaljplan fér KORSTA BY 7. Kv Tappan, Betesgatan. Antagandehandling 5
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Bebyggelseomraden

Bostdder

Detaljplaneillustrationen redovisar 24 nya kommunala tomter (880-1500 m?) for enskild
villabebyggelse. Tomterna planeras att i forsta hand upplatas med dganderitt. Andra upp-
latelseformer kan dock bli aktuella som i Gvriga bostadsomradet.

Fastigheten Angen 1 (f d Korsta vardcentral) ges alternativa indamal som Aven tillater
vardboende eller dylikt.

Utformning

For att ge mojlighet till olika hustyper foreslés ett Sppet byggnadssitt samt max tvé vé-
ningar. Aven om man tidigare forsokt styra bebyggelseformen med krav pa gemen-
samt/samordnad tak- och/eller fasadfirg foreslas i nuldget inga sdrskilda restriktioner.

Verksamhet mm

Planen inkluderar sven den av Kumla Fastigheter AB #gda fastigheten Angen 1. Den ti-
digare verksamheten som vardcentral har upphort och en storre del av lokalen nyttjas i
dag for skolverksamhet och forskola.

Planen medger dven annan verksamhet som grupp-/vardboende eller handel, hantverk,
kontor eller dylikt. Verksamheten far dock inte far vara storande for niarliggande bosti-
der.

Offentlig service

I stadsdelen finns:

-Kumlaby skola for elever F-9 med ca 500 elever.

-Forskola/skola Norrgarden F-1, 2-3. Till skolan hor ocksa fem forskoleavdelningar.
-Angen 1 inom planomradet har byggts om till tvé forskoleavdelningar.

Kumla kommun har en positiv befolkningsprognos vilket stéller krav pa skolverksamhet-
en. Kumlabyskolan har i dagsldget kapacitet att ta emot ytterligare elever, men pa sikt
kan fragan om utokade skollokaler i omradet behova ses over.

Kommersiell service
Nirheten till centrum gor att serviceutbud finns inom cykelavstand (ca 2 km). En mindre
narbutik finns i bostadsomradet Klockarbacken (ca 500 m).

Tillganglighet
Bade den inre och yttre miljon ska i mojligaste man utformas sa att tillgangligheten for

funktionsnedsatta inte begrinsas.
Friytor

Lek och rekreation

Enligt kommunens anvisningar for lekplatser ska behovet av nirlek i smahusomraden
tillgodoses pa tomtmark. Alla bostdder inom planomradet har nagon form av storre na-
turmark inom ca 500 m. Narmaste kvarters-/omradeslekplats finns inom 500 m vid Kum-
labyparken. Ett kompletterande lekomrade foreslas i sydvistra delen av planomradet mot
Slattergatan med mojlighet till spontan lek och aktivitet.

Natur och vegetation
I likhet med 6vriga Korstabyar foreslas en avskdrmande (for vind mm) vegetationszon
norr, dster och sdder om de nya bostidderna.

Detaljplan fér KORSTA BY 7. Kv Tappan, Betesgatan. Antagandehandling 6
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Gator och trafik

Gatundit, gang- och cykelviig
Bostadsomradet matas med biltrafik fran Korstagatan och nas via en lokalgata som tilla-
ter rundkorning. Gatan foreslas bli 6 meter bred.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats finns utmed Sodra Kungsvigen (ca 250 meter) dir Lénstrafikens
bussar Kumla - Orebro passerar. Lokalbussen (mjuka linjen) kér ner och vinder vid
Kumlaby skola. Ndrmsta busshallplats for lokalbussen nas inom ett avstand av ca 50 me-
ter. Mellan Kumlaby skola och Hillabrottet kor @ven en lokalbuss/skolbuss 2 turer dagli-
gen.

Parkering
Parkering ska finnas vid varje villatomt. Vid de eventuella mindre flerbostadshus kom-

mer det att bli en gemensam parkering vid respektive hus alternativt en gemensam parke-
ring for alla hus. Befintlig parkering for ”Olsgarden” kan behova flyttas om nya verk-
samheter tillkommer.

Storningar

Planomradet dr beldget sa att visst trafikbuller kan forekomma fran riksvidg 52. Minsta
avstandet mellan riksvidgen och byggritter blir ca 90 meter. Trafikméngden var 2006 ca
2800 fordon per arsmedeldygn. Hastigheten &r 90 km/timme. En bullerutredning f6r om-
radet har utforts som visar att bullernivan vid narmaste tomtgréns blir ca 48 dBA utan av-
skdrmning ut med riksvidgen. Detaljplaneftrslaget redovisar dock en bestimmelse om
skydd (ex bullervall) mot riksvigen om trafiken skulle 6ka sa att kravet pa 55 dBA inte
klaras.

Karta som visar végtrafikbuller runt Rv 5. (Morkgront)

Detaljplan fér KORSTA BY 7. Kv Tappan, Betesgatan. Antagandehandling 7



Dnr: MBN 2011/386

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Omradet ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit i Korstagatan och en storre Gst-
vistlig ledning i sodra delen.

=y pt s 0 S —2007H
Kommunens VA-ndit i omradet

Lokalt omhandertagande av dagvatten

Dagvatten ska om mojligt omhéndertas eller fordrojas lokalt. Dagvattenledningar finns i
omradet och dessa bor ses Gver sa det klarar det nya behovet som uppstar i samband med
planforslaget.

Vattenforetag
Planen beror ett markavvattningsforetag (Kumla by), som efter ett plangenomférande inte
har nagot syfte, samt en mindre del av Kumlaans rensningsforetag 2003.

Varme

Omradet kommer eventuellt att anslutas till befintligt fjarrvirmenit i Korstagatan. Det dr
under utredning om omradet ska kunna bli ett tilltankt sa kallat Idgenergiomrade. Om sa
inte blir fallet far lamplig uppvarmningsform bestimmas av respektive byggherre eller i
samband med tomtforséljningsavtal. Vid val av uppvarmning maste dock risk for eventu-
ella olagenheter for omgivningen beaktas.

El, tele, bredband m m
El och tele ansluts till befintliga ledningar. Stadsnit bor kunna erbjuda bredband till om-
radet.

Avfall
Behallare for avfall kommer att hanteras av respektive fastighetsdgare vid villatomterna.
Vid eventuella flerbostadshus kan 16sningen bli en gemensam avfallsplats.

Detaljplan fér KORSTA BY 7. Kv Tappan, Betesgatan. Antagandehandling 8
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Namnsittning
Milj6- och byggnadsnamnden har beslutat att nya gatan ska heta Betesgatan och att kvar-
teret far namnet Téppan.

KONSEKVENSBESKRIVNING

En forstudie till miljokonsekvensbeskrivning (bifogas) visar att detaljplanldaggningen och
exploateringen inte forviantas medféra ndagon annan betydande paverkan pa miljon dn att

drygt 6 ha brukningsvird akermark tas i ansprak. Eventuellt trafikbuller maste ocksa be-

aktas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Kurt Larsson Per Flodstrom
Arkitekt Planchef

Detaljplanen antags av Miljo- och byggnadsndamnden
i Kumla kommun den 24 oktober 2012 och
vann laga kraft den 21 november 2012.

Kjerstin Clame
Plantekniker

Detaljplan fér KORSTA BY 7. Kv Tappan, Betesgatan. Antagandehandling 9
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
2011
» Milj6- och byggnadsndmndens beslut att paborja planarbetet 2011-04-28
» Samradsforslag upprittas 2011-04-28
» Samrad 2011-08-01-
2011-09-19
» Bearbetning och eventuell revidering av forslaget till utstallnings-
handlingar 2011-09
» Miljo- och byggnadsndmndens beslut om utstéillning 2011-12-14
2012
»  Utstillning 2012-05-14
2012-06-11
» Eventuell kommunicering av tjansteutlatande aug - sept
» Miljo- och byggnadsnimndens beslut att antaga detaljplanen 2012-10-24
» Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker =~ november
» Bygglov kan beviljas efter laga kraft och fastighetsbildning

Detaljplan fér KORSTA BY 7. Kv Tappan, Betesgatan. Antagandehandling 10
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» Tidigaste byggstart om kommunen beslutar om exploatering 2013
med lednings- och gatuarbeten mm.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 15 ar efter den dag planen vunnit lag kraft.

Ansvarsfoérdelning, Huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for planlaggning, grundundersokning, projektering, utbyggnad och
skotsel av VA, gator, gang- och cykelvigar och natur.

Kommunen siljer avstyckade tomter. Respektive markédgare ansvarar for exploatering av
egen mark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Kommunen ansoker om fastighetsbildning och nédvéndiga regleringar i princip enligt
planillustrationen om inte annat avtal tréffas.

Markavvattningsféretag
Kommunen bor se till att samfilligheten for markavvattningen upphor genom en over-
enskommelse mellan berorda fastighetsigare.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

I dagsléget finns inga anslag upptagna for exploateringen av Korsta by nr 7. Kostnad for
gator, planteringar, vatten- och avlopp, fastighetsbildning, planliggning mm beriknas till
totalt ca 5,5 miljoner kronor. Intikter fran tomtforsiljning och anslutningsavgifter ska i
huvudsak tdcka kostnaden. Plankostnaden inklusive grundkarta berdknas enligt taxa till
calll tkr.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Kommunen bestiller erforderliga grund- och radonundersokningar.

MILJO-OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Kurt Larsson Per Flodstrom
Arkitekt Planchef

Detaljplanen antags av Miljo- och byggnadsnamnden
1 Kumla kommun den 24 oktober 2012 och
vann laga kraft den 21 november 2012.

Kjerstin Clame
Plantekniker
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