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HANDLINGAR
Planhandlingar

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

HANDLAGGNING

FORENLIGHET MED 3,
4 OCH 5 KAP MB

Plankarta med planbestammelser

Planbeskrivning med illustrationer

Genomférandebeskrivning

Grundkarta, upprattad 2007-05-14

Fastighetsférteckning, upprattad i maj 2007
Natur/kulturmiljéanalys, upprattad av HL Taigabas 2006-08-16
Geoteknisk undersokning, upprattad av Tyréns 2006-08-21
Samrédsredogdrelse

Utldtande

Syftet med upprattandet av denna detaljplan &r att mdjliggbra
bostadsbebyggelse i omrédet. Samtidigt ska tillgangligheten for allmanheten
till skidomrdde och gdngstrdk bibehdllas och forbattras. Planen medger
utbyggnad av totalt 29 nya villatomter, varav upp till 9 tomter kan ersattas
med tvavanings flerbostadshus om totalt cirka 30-40 lagenheter, beroende
pd behov. Dessutom g6rs mindre fastighetsregleringar for intilliggande
bostadsfastigheter.

Plandndringen hanteras enligt reglerna for normalt planférfarande och har
foregdtts av ett planprogram. Efter samrddsskedet sammanstélls inkomna
synpunkter i en samrddsredogorelse innan detaljplanen stélls ut for slutlig
granskning.

Planen beddms vara férenlig med 3, 4 och 5 kap Miljébalken. Fastigheten ar
delvis redan detaljplanelagd och nya byggnader inom planomrédet utformas
pd ett satt som ansluter till bebyggelsemonstret i angransande delar av
samhallet.

Markanvandningen i form av bostadsbebyggelse och friluftsomrédde medfor
inte att gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB 6vertrads eller att
manniskor utsatts fér varaktig stérning.

Planbeskrivning
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PLANDATA
Lagesbestamning

Areal

Mark&goforhallanden

TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Riksintressen inom
planomradet
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Planomrédets lage i forhéllande till Idre titort.

@ Lantmateriveret

Planomrédet &r beldget i direkt anslutning till de dstra delarna av Idre tatort,
norr om Idresjon och riksvag 70.

Planomradet har en areal pa ca 14,5 ha.

Huvuddelen av marken &gs av Alvdalens kommun. Fastigheterna 13:106,
13:107 samt 15:5 och 13:73 ar privatagda.

Idresjon s6der om planomradet &r riksintresse for naturvdrden och enligt
Miljébalken 4 kap. 68. Idresjon ingdr ocksd i Natura 2000-omradet Stordn-
Osterdaldlven.

Riksvag 70 sdder om planomrddet &r riksintresse for kommunikation.

Grans for riksintresse for renndringen ligger 250 meter dster om
planomrddet. Mellan riksintresseomrddet och planomraddet finns befintlig
villabebyggelse.

Gallande 6versiktsplan, antagen 1994-06-27 anger att Idre by ska vara
basort for omradets turistnéring och att kommunen ska framja en s&dan
utveckling. Dari ligger bland annat att kunna erbjuda permanentboende och
samhallsservice. Planen fastslér vidare att en viss 6kning i antalet
permanentboende kan vantas i takt med den turistiska utbyggnaden. En
reviderad dversiktsplan for Alvdalens kommuns norra delar har nyligen varit
utsand pa samrdd. I denna foreslds tre nya bostadsomrdden 6ster om Idre
by, av vilka nu aktuellt planomréde utgoér det vastligaste.

Planbeskrivning
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Detaljplaner

Program for plan-
omradet

Strandskydd

For den norra delen av planomrédet galler Forslag till utvidgning och
andring av byggnadsplan for del av Idre By, laga kraft 1977-11-08 och
Forslag till byggnadsplan for Idre 13:17, laga kraft 1980-08-18. Dessa anger
anvandningarna allmant andamal samt omrade for idrottsandamal for de
delar som ligger inom det nu aktuella planomrddet. Dessutom finns ett
vagreservat avsatt inom den senare planen for en fortsattning av
Bingtjarnsvagen. Denna vagbyggnation foreslds fa sitt genomférande, med
viss lagesforskjutning, i och med den nu aktuella planen.

Ovriga delar &r inte detaljplanelagda men omrédet gransar till géllande
byggnadsplaner enligt nedanstdende illustration.

Forslag till utvidgning och éndring av byggnadsplan for del av Idre By Forslag till byggnadsplan for Idre 13:17 m fi

Forslag till byggnadsplan for del av Idre kyrkby
raft 1958-0. 1

Laga k

Gdllande detaljplaner inom och kring det nu aktuella omrédet,

Ett planprogram har uppréttats och samrad kring detta har héllits under
tiden 2006-10-12 — 2006-11-07. Programmet har varit utstallt pd biblioteken
i Sarna och Alvdalen samt i Idre kommunhus.

100 meters strandskydd géller for Idresjon soder om planomradet.
Strandskyddet foreslds delvis upphavt inom en mindre del av det
sydvastligaste bostadskvarteret vilket motiveras enligt féljande:

Riksvég 70 passerar mellan planomradet och Idresjon. Denna fungerar som
en avgransande faktor gentemot planomrédet vad géller eventuellt friluftsliv
och naturvarden vid stranden. Inom planomrddet finns enligt utforda
oversiktliga miljokonsekvensanalys inte ndgra kdnsliga eller hotade arter.
Det ar sdledes inte ar ndgon nyckelbiotop och ndgon skada pa hydrologin
bedéms inte uppkomma av den planerade bebyggelsen. Den del av
planomrédet som berdrs av strandskydd behélls i Gvrigt som naturomrdde
tillgangligt fér allmanheten.

Planbeskrivning
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Inverkan pa miljon

Behov av miljébedémning

Kommunala beslut i
ovrigt

FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Exploateringen sker i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och befintliga
system for teknisk forsorjning kan utnyttjas. Den 6kade trafikmangd pd
Bingtjdrnsvagen som detaljplanens genomférande medfor bedéms endast fa
marginell pdverkan pd narmiljon eftersom denna véag ligger avskiljt frdn
bebyggelsen. Foreslagen detaljplan innebér inte heller ndgon férsamring vad
galler utsiktsforhallanden for redan bebyggda fastigheter.

En behovsbeddmning (antagen av byggnadsnamnden 2006-06-28) har
gjorts for att utreda behovet av miljobedémning av detaljplanen. Slutsatsen
var da att en miljébedémning var nédvandig. Darefter har emellertid
utredningar gjorts av natur/kulturmiljon och av geoteknisk férhallanden.
Med dessa som grund gjordes en ny behovsbedémning déar detaljplanens
genomférande inte langre bedoms férorsaka ndgon betydande
miljopdverkan. Ndgon sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och
bygglagen 5 kap § 18 behdver darmed inte heller upprattas (enligt
byggnadsnamndens beslut 2006-10-25).

Plantillstdnd har beviljats av Byggnadsnamnden 2005-06-01.

Planomrdadet ar belaget norr om Idresjon pd en relativt hog sydvastsluttning
i direkt anslutning till de dstra delarna av Idre tatort. Naturmiljon i omradet
ar av tallhedskaraktar och de delar dar huvuddelen av bebyggelsen ar tankt
att inrymmas, omgardas av ravinbildningar.

Planbeskrivning
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Natur/kulturmiljéanalys

Markbeskaffenhet

Fornldmningar

En natur/kulturmiljéanalys har utforts i vilken inga hdgre naturvarden har
identifierats. Forhadllandena beskrivs som mycket triviala, beroende pa
narheten till bebyggelsen och I&ngvarigt brukande. Inga férekomster av
rédlistade arter kunde hittas eller férmodas. Analysen &r forst utférd under
april mdnad med ca 30 cm sno. Ett dterbesok under barmarksforhdllanden
gjordes for att sakerhetskontrollera vissa uppgifter.

Sammanfattningsvis finns inget som ger anledning att ifrdgasatta omradets
lamplighet som bebyggelseomréde. Slutsatsen &r snarast att den utglesning
av skogen, som skulle féregd exploatering, skulle vara positiv. I
planomradets utkanter bor dock skogen bevaras av sociala hansyn mot
intilliggande bebyggelse samt for att binda jorden i sluttningarna. Planens
utformning har anpassats till denna synpunkt.

En geoteknisk undersokning har genomforts av Tyréns 2006-08-21. Den
visar att marken i omradet bestdr av isélvssediment i omradet narmast
Idresjon, men Gvergdr i moranjordar i mera hoglant terrang. Omradet sluttar
generellt ned mot Idresjon och hela ytan avvattnas séderut.
Grundvattenytan bedéms ligga djupt, mellan 15 och 20 m under markytan.

SEDIMENT

Bilden visar jordarternas bedémda utbredning.

Grundlaggning av byggnader kan med storsta sannolikhet utféras med sulor
eller plattor i sdval sediment- som mordnjordar. Inga grundférstarkningar
erfordras for vagar och ledningar. Dock maste dimensionering av vagar och
ledningar utforas med fokus pa tjalfarlighet samt med insikt om att berg kan
forekomma inom schaktdjupen. Oversiktliga undersékningar rekommenderas
innan dimensionering utfors och strackningar faststalls. Bergschakt kan
komma att kravas vid ledningsférldaggning.

Né&gra fornlamningar eller byggnadsminnen finns inte registrerade inom
planomradet.

Planbeskrivning
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Bebyggelseomraden
Bostdder

Skidstadion

Friytor
Naturmiljo

Friluftsomréde

Planomrédet gransar till befintlig villabebyggelse i norr och vaster. Inom
omradet ligger aven tre befintliga villatomter, 15:5 samt 13:106 och 13:107.
Foreliggande plan medfor inte ndgra forandringar for dessa fastigheter
(utdver att de ges viss utékad byggratt (15:5), respektive utdkad
fastighetsarea och byggratt (13:106 och 13:107). Fastigheten 15:5 bor ingd
i planen eftersom den omges av planlagd bebyggelse. For fastigheterna
13:106 och 13:107 medfor planen ocksd att géllande bestammelse om
férbud mot vindsinredning upphér. Vidare berdrs bostadsfastigheten 13:73
som idag stracker sig till den norra plangransen. Fastigheten foresl3s i
planen utdkas for att medge uppforande av garage.

Den nu aktuella planen mgjliggér nybyggnad av 29 friliggande en- och
tvdbostadshus varav 24 ligger soder om Bingtjarnsvdgen. Pa norra sidan
tillskapas fyra tomter i anslutning till befintligt bostadskvarter. Dessutom
utdkas en obebyggd tomt i angréansande befintligt bostadskvarter. Dessa 29
enbostadshus far ges en stérsta sammanlagda byggnadsarea av hogst 20 %
av fastighetsarean vilket inneb&r 240-330 m? (fér majoriteten ca 240 m?. Av
dessa f8r bostadshus utgéra maximalt 200 m?. Minsta tilldtna fastighetsarea
ar enligt planbestammelserna 1200 m?.

D3 behovet av lagenhetsboende i Idre i dagslaget ar svarbedomt har ett par
ytor centralt i planomrédet givits bestammelser som medger flerbostadshus
som alternativ till villabebyggelse. Det ror sig om upp till 9 en- och
tvdbostadshus som kan ersattas med flerbostadshus om totalt cirka 30-40
lagenheter. Eventuella flerbostadshus ska ges en skala och ett utseende som
ar anpassat till villaomradets karaktar. De far ha en storsta byggnadsarea av
400 m? och uppféras i hégst tvd vaningar. Uppférs en- och tvdbostadshus
galler dock att storsta byggnadsarea ar 200 m>.

Kvartersmarkens bebyggande i syddstra delen av planomrédet, langs
dskanten, begrénsas av hansyn till landskapsbilden s& att det ndrmast
kanten inte ar tilldtet att uppfora bostadshus utan endast uthus och garage.

Vid skidstadion anslés en byggrétt for att maojliggéra en mindre byggnad
med koppling till verksamheten. Se vidare rubriken Friluftsomrade, nedan.

For vidare information om planerad bebyggelse, se separat illustrationsplan.

Langs omradets vastra, sddra och Gstra ytterkanter kommer den befintliga
skogskaraktaren att bevaras och vara allmanplatsmark. Genom den ravin
som i Ostra delen |6per i nord-sydlig riktning finns en befintlig stig och
vintertid anvands strackningen som skoterled. Terréngférhdllandena gor att
denna led bor kunna ligga kvar utan att bullerstérning uppstar.

Den befintliga stigen léngs dskanten ska forbattras vilket sakrar
allmanhetens tillgdng till utsikten Gver Idresjon.

Planomrédets behov av friytor tillgodoses primart inom tomtmark samt inom
ovan namnda omrade for skiddkning och naturlek. Centralt i omrédet finns
aven en yta avsatt for lekplats (se rubriken Lek, nedan).

I planomradets nordvastra del finns ett friluftomrdde som omfattar Idre
skidstadion med langdskidspdr och méjligheter till naturlek. Omradet, som
utgor en stor tillgang for Idreborna, anvands sdval sommar som vinter och
ar aven elbelyst under kvallstid.

Planbeskrivning
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Lek

Service

Vagar och trafik
Végnat

Motionssparet ges en delvis ny strackning som en foljd av detaljplanen
och kommer att passera under Bingtjarnsvagen i en tunnel.

Omrddet blir kvartersmark och benamns Friluftsomrade (N).

I omrddets centralt belagna bostadskvarter finns en yta pd
kvartermark for lekplats. Denna ar endast avsedd att férsorja
narliggande bostadskvarter och ska utgéra en
gemensamhetsanlaggning dar samtliga nya fastigheter séder om
Bingtjarnsvagen ska ingd. Gangforbindelserna ar anpassade for att
gora lekplatsen lattatkomlig. Vidare finns goda méjligheter till naturlek
inom friluftsomradet i nordvastra delen av planomrédet.

Planomradets behov av kommersiell och offentlig service tillgodoses i
centrala Idre, 300-400 meter frdn planomrédet.

Planomradet trafikmatas fran Bingtjarnsvagen, en huvudvag till
befintligt bostadsomrade norr om det nu aktuella omradet. For de tre
nya fastigheter som foreslds norr om Bingtjarnsvagen byggs en ny
anslutningsvag. Denna kommer att ligga som ett servitut pa
bostadsmark.

I planen foreslds ocksa en fortsattning av Bingtjarnsvagen osterut for
anslutning mot riksvag 70. Detta for att mdjliggéra en eventuell
fortsatt exploatering Gster om det nu aktuella omrédet i framtiden. En
del av denna anslutningsvag finns dven avsatt som vagomrade i
gallande detaljplan (Fdrslag till byggnadsplan for Idre 13.:17, laga kraft
1980-08-18). Se aven Gdllande planer, ovan.

En tunnel ska byggas for skidspdr samt gang- och cykelvag under
Bingtjarnsvagen.

Planbeskrivning
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Gang- och cykeltrafik

Buller

Farligt god's

Kollektivtrafik

Parkering

Réaddningstjanst

Ndgot utbyggt géng- och cykelvagnat finns inte, vare sig inom planomradet
eller i anslutning till detsamma. Mgjlighet finns att skapa en férbindelse
med Idre centrum i den sydvastra delen genom att en gadngvag byggs som
ansluter till vdgen Skogsgléntan, vid skidstadion vaster om planomradet.
Inom omradet finns ett antal stigar, som anvands av narboende och gaster
vid intilliggande hotell och som kommer att ligga inom planens
naturomrdde. Det ar viktigt att ta hansyn till dessa och framforallt bevara
en gangpassage i ytterkanten av den byggbara ytan. Pa sina stédllen kan
befintlig stig behdva flyttas aningen narmare slantkanten. Detta gor dock
bara att gangstraket blir mer attraktivt an idag.

En del av planomrédet ar bullerstort fran forbipasserande riksvag. Vagen
ligger dock pa en niva cirka 16 meter lagre an tankt bebyggelse och med
en skarp slant som avgransning, vilket gor att den tankta tomtmarken inte
ber6rs av ndgon namnvard storning. Detta galler aven for eventuella
gemensamma ytor som placeras centralt inom bebyggelseomradet. Den
mark som ar bullerstérd utgdrs av den branta slanten dér manniskor inte
kommer att vistas.

Ett antal riktvarden avseende bullerstdrningar dr antagna av riksdagen.
Dessa riktvarden &r vagledande och séledes inte bindande.

Vid nybyggnad av bostader galler att foljande riktvarden inte bor
Overskridas:

30 dBA ekvivalentnivd inomhus

45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalnivd vid uteplats i anslutning till bostad

Ingen av dessa nivder bedéms 6verskridas inom foreslagna
bebyggelseomraden.

Riksvag 70 utgdr rekommenderad vdg for transporter av farligt gods.
Avstandet frdn vag till ndrmast byggbara yta &r cirka 30 meter.
Hojdskillnaden mellan vdagen och tomtmarken pé cirka 16 meter, som
sydsluttningen utgdr, bildar en barridr i detta avseende.

Bussforbindelse finns mellan Idre och Mora léngs riksvag 70 med tva-tre
turer per dag i vardera riktningen. For att frdn planomrédet tas sig till
riksvagen (héllplats) anvands omradets planerade gang- och cykelvagnat.

Parkering sker p& respektive fastighet. Vid skidstadion har ett brett omrade
givits anvandningen LOKALGATA. Tanken &r att detta omréde ska inrymma
parkering for anlaggningens nyttjare (se illustrationsplanen).

Raddningstjanstens insatstid &r under 30 minuter.

Planbeskrivning
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Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp

Varme

El

Aviall

Vatten- och avloppsfrdgorna avses l6sas genom att bebyggelsen ansluts till
kommunens narbeldgna ledningsnéat sydvast om planomrédet vid riksvagen,
alternativt vid Idre skidstadion. Ledningarna bér kunna férlaggas till vag-
och allmanplatsmark.

Rdéda markeringar visar mdjliga ans/utnings,bunkte till det kommunala
va-natet.

Det kommunala reningsverkets kapacitet ar i dagslaget i princip utnyttjad
fullt ut. Kommunen har for att klara utbyggnaden av detta planomréde, och
ett antal andra projekt, anstkt om provning hos lansstyrelsen for en
utbyggnad av verket frdn dagens 8000 personekvivalenter (pe) till 23000
pe. Genomfors utbyggnaden klaras behovet fran det aktuella omrddet med
marginal. Lansstyrelsen beslutar i frdgan under hosten 2007. En
planbestémmelse foreslds som anger att bygglov inte fér ges forran lamplig
avloppslosning redovisats. Denna &r tankt att fungera till dess att
lansstyrelsen tagit sitt beslut och reningsverket ar utbyggt.

Exploateringen av planomradet kommer sannolikt att ske etappvis under en
Iangre tid och en forsta etapp kan tack vare ovanstdende p&bdrjas innan
utbyggnaden av reningsverket fardigstallts.

I samband med plansamradet har diskuterats mdjligheten att anvanda
fornyelsebar energi for uppvarmning. En tomt har lagts ut fér en mindre
fjarrvarmecentral for fliseldning, invid Bingtjarnsvagen. Anldggningen skulle
forutom det nu aktuella planomrédet dven kunna forsorja intilliggande
villaomrdde samt en eventuell fortsatt utbyggnad Gster om
Haggbergsomrédet. Varmecentralen far uppféras i en vdning och storsta
sammanlagda byggnadsarea ar 12 % av fastighetsarean vilket motsvarar
cirka 210 m*.

Den luftledning for el som I6per genom planomraddet i nord-sydlig riktning
kommer att ersattas med jordkabel i samband med omrddets utbyggnad.
Denna jordkabel forléggs till allmanplatsmark. En transformatorstation
kommer att placeras i anslutning till det sodra omrddets infart.

Fastigheternas avfall kéllsorteras och avhamtas i enlighet med kommunala
bestdmmelser och producentansvar.

Planbeskrivning
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Administrativa fragor Genomforandetiden ar satt till 15 ar fran den dag da planen vinner laga
kraft. Kommunen &r huvudman for vagar och allmanna platser. En
planbestéammelse har inforts om att bygglov far ges forst nar avioppsfrédgan

ar lost.
MEDVERKANDE Detaljplanen har upprattats av MONDO arkitekter Dalarna AB med
TIANSTEMAN arkitekt SAR/MSA Kurt Axelsson som ansvarig arkitekt och

planeringsarkitekt MSA Tor Hagman som handlédggande arkitekt. Under
planarbetet har samrdd skett med i férsta hand stadsarkitekt Tomas
Almgren, Alvdalens kommun.

MONDO arkitekter Dalarna AB

Kurt Axelsson Tor Hagman
arkitekt SAR/MSA planeringsarkitekt MSA

Planbeskrivning
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprattad i augusti 2007
Reviderad i januari 2008
Laga kraft 2008-05-02

ORGANISATORISKA
FRAGOR
Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR
Fastighetsbildning

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Exploateringen avses inledas sa snart planen vunnit laga kraft.
Planarbetet berdknas kunna slutféras under hosten 2007 med sikte pd
en antagen detaljplan i december 2007, som sedan vinner laga kraft i
januari 2008.

Fardigstallandet av hela omrddet ar beroende av efterfrdgan pa
villatomter respektive lagenhetsboende.

Genomfoérandetiden ar satt till 15 ar fran den dag da planen vinner
laga kraft. Detta beroende pd att utbyggnadstakten ar osaker.

Kommunen ar huvudman for vagar och allmanna platser och ansvarar
fér utbyggnaden av gator och va. Fortum ansvarar for utbyggnaden av
elnatet.

Respektive fastighetsagare till avstyckade tomter ansvarar for atgarder
pd egen fastighet.

Kvartersmarken for bostadsandamal avstyckas och dar kommer nya
fastigheter att bildas. Bostadsfastigheterna kan fastighetsbildas i
enlighet med plankartan. Detaljplanen reglerar dock inte
tomtindelningen inom respektive kvarter varfoér annan
fastighetsindelning an den illustrerade kan bli aktuell. Exempelvis
anger planen alternativa satt att bebygga delar av det centralt
placerade kvarteret.

Den centralt placerade lekplatsen ska utgdra en
gemensamhetsanldaggning som omfattar samtliga nya
bostadsfastigheter séder om Bingtjarnsvagen.

I 6vrigt kommer naturmark att ligga kvar inom den kommunagda
fastigheten Idre 13:115.

N&gra planekonomiska utredningar har inte genomforts. Kommunens
exploateringskostnader ska tackas genom forsaljning av tomter och
anslutningsavgifter for va.

Genomfdrandebeskrivning
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar Utdver genomférda utredningar ska radonundersdkning genomforas av
fastighetsagaren innan exploatering, i samband med byggsamrad.
Utbyggnad av vdgar, vatten och avlopp behdéver detaljstuderas fore
utbyggnad.

Genomfoérande av fjarrvarmecentral kraver fortsatt utredning nar det

galler behov, tekniskt utférande och omgivningspdverkan.

MEDVERKANDE Detaljplanen har upprattats av Mondo arkitekter Dalarna AB med
TIANSTEMAN arkitekt SAR/MSA Kurt Axelsson som ansvarig arkitekt och Tor
Hagman, planeringsarkitekt MSA.

Under planarbetet har samréd skett med i férsta hand stadsarkitekt
Tomas Almgren, Alvdalens kommun.

Mondo arkitekter Dalarna AB

Kurt Axelsson Tor Hagman
arkitekt SAR/MSA planeringsarkitekt MSA
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