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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har uppréttats av samhéllsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun. Foljande personer
har medverkat i planarbetet:

Oskarshamns kommun

Katarina Skoglycka Planarkitekt

Lisa Hjelm Planarkitekt

Regina Laine Planchef

Hakan Johansson Mark- och planingenjor

Jerry Svensson Tekniska kontoret

Marie Lindstrom Miljo- och hélsoskyddsinspektdr
Mikael Stromberg Bygglovsarkitekt
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INLEDNING

Detaljplanen upprittas med syftet att mojlig-
gora for handel och industri i ett strategiskt 14ge
med nérhet till befintlig kommunikation och
verksamheter. Planforslaget mojliggdr dven for
in- och utfart fran Sodra Fabriksgatan.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

- Samradsredogorelse

- Bilaga Riskutredning farligt gods

- Bilaga_Oversiktlig miljéteknisk mark
undersokning

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det ér tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan dr och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sérskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhéllet utan ocksa markéigare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planlagga
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mark och vatten. Detta kallas ofta det kom-
munala planmonopolet och innebér att det &r
kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhdllet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARDFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard eller utdkat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det hér fallet upprittas
detaljplanen med standard forfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till detalj-
plan allmént tillgdngligt under minst tre veckor.
Syftet med samréadet dr att himta in synpunkter
och kunskap fran de som berérs av planen. Un-
der samréadet ska ldnsstyrelsen, kidnda sakédgare
samt andra som har ett vasentligt intresse av
planforslaget ges mdjlighet att 1imna synpunk-
ter.

Granskning

Har déremot synpunkter pa planforslaget inkom-
mit under samradstiden gors eventuella dnd-
ringar i planhandlingarna. Direfter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen ar
det aterigen mdjligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen antagandeprdvas sedan av sam-
hillsbyggnadsndmnden. Om inga 6verklaganden
inkommer vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter det att protokollet fran samhélls-
byggnadsndmnden justerats.

INLEDNING
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggora for han-
del och verksamheter i ett strategiskt ldge med
nérhet till befintlig kommunikation och verk-
samheter. Samt att mojliggora infart fran Sodra
Fabriksgatan.

LAGE OCH AREAL

Planomradet utgdrs av en areal pa cirka 7000m?.
Planomradet ligger i Oskarshamns sddra delar
med nérhet till stadens handels- och industriom-
radden. Planomradet angrénsar till Sodra Fabriks-
gatan samt Asavéigen.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrédet berdr del av Fastighet Oskarshamn
3:3 som dgs av Oskarshamns kommun.
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Oversiktskarta, planomradet markerat med rott.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Planforslaget strider inte mot géllande dversikts-
plan (antagen 2003-03-10). I géllande dversikts-
plan beskrivs det hur man ska utveckla en po-
sitiv Oskarshamnsidentitet genom god tillgang
till bland annat verksamhetsomraden med en vél
fungerande infrastruktur.

I Oskarshamns fordjupade oversiktsplan (Anta-
gen 2014-02-10) star det hur verksamheter med
omgivningspaverkan sdsom industrier skall i
forsta hand lokaliseras runt sodra trafikplatsen.
Ambitionen &r att skapa forutsittningar for ett
mycket attraktivt verksamhetsomrade runt sddra
trafikplatsen genom att skapa ett nav dér savél
alla stora vigar som jarnviag mots.

DETALJPLANER

Planomradet ar sedan tidigare planlagt for ben-
sinstation, gata, natur samt park eller plantering.

aaaaa

3 B / /J ,/ o Voo
Planomradet markerat med rott. Planomrddet beror
detaljplan A 4830, A 4586, A 4866, A 4969 samt A
4946.

Planforslaget beror foljande detaljplaner:

- Detaljplan for KV BLABARET OCH LINGO-
NET SAMT DEL AV STADSAGAN 390
(A4830). Laga kraft 1988-01-21

- Detaljplan for V:A INDUSTRIOMRADET

OCH DEL AV RV 15 (A4586). Laga kraft 1974-
09-17
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- Detaljplan for LINGONET 4 m.fl. fastigheter
(A4866). Laga kraft 1992-05-18.

- Detaljplan for JARNEKEN 2 M.FL. FASTIG-
HETER (A 4969). Laga kraft 2006-11-10

- Detaljplan for MOTORN 1 M.FL. FASTIG-
HETER (A 4946). Laga kraft 2001-11-30

STRANDSKYDD

Planomradet berdrs ej av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomradet berdrs ej av riksintressen.

Planomradet grinsar till Asaviigen som ér av
riskintresse for kommunikationer enligt miljo-
balken 3 kap 8§. Planforlaget har ingen direkt
paverkan pa denna vég och planforslaget be-
doms inte medfora en fordndrad trafiksituation
pa Asavigen.

FORNLAMNINGAR

Inga kidnda fornlamningar finns registrerade
inom planomradet.

Anmilningsplikt rader enligt kulturminneslagen
om en fornldmning patrédffas inom planomradet.
Om fynd gors av plats eller foremal som om-
fattas av fornminnesskydd ska arbetet stoppas
och fyndet anmélas till Lansstyrelsen, som har
att besluta om och pa vilka villkor arbetet far
fortsitta.

BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOPAVERKAN

En behovsbedéomning har upprittats i samband
med val av planforfarande. Denna visar att
nagon betydande miljopaverkan inte kan antas
medfdlja planens genomforande. Nagon miljo-
konsekvensbeskrivning har darfor inte
upprittats.

Se behovsbeddmningen for stillningstagande
och motivering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet bestar av idag oexploaterad mark.
Planomradet &r sedan tidigare planlagt for ben-
sinstation samt till viss del park eller plantering.

De delar som ar planlagda for natur alternativt
park eller plantering har i praktiken ingen funk-
tion som ett for allménheten tillgdngligt omrade.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget mojliggdr for naturmark langst
med Sodra Fabriksgatan.

Markbeskaffenhet och geotekniska for-
hallanden

Enligt Sveriges geologiska undersoknings
(SGU) jordartskarta domineras detaljplaneom-
radet av foljande terringegenskaper: urberg och
sandig morédn. Jordartskartan har tagits fram
med hjilp av flygbildstolkning varfor en viss
osékerhet avseende jordartsbestdmningen och
ytavgransningen kan finnas.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Alla eventuellt tillkommande slénter ska anldg-
gas inom den egna fastigheten.

MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer

Det finns tre aktuella forordningar om miljokva-
litetsnormer; en for fororeningar i utomhusluft,
en for omgivningsbuller och en for vattenfo-
rekomst. En detaljplan far inte medfora att en
miljokvalitetsnorm overtrids.

Luftféroreningar

Pa platsen finns inga métningar gjorda pa
luftkvaliteten, men de &mnen som bidrar till
forsdmrad luftkvalitet mest i tdtorter ar kvavedi-
oxid (NO,) och partiklar (PM, ) som skapas av
fordonstrafiken. Dagens fordonstrafik (AVDT)
pa Asaviigen utgors av 9799 fordon/dygn och
Sodra Fabriksgatan utgors av 6520 fordon/dygn,
enligt kommunens trafikflodeskarta som uppda-
teras kontinuerligt.

Sida 9

Pé en allmin vig krivs fordonstrafik pa cirka

30 000 fordon/dygn for att det ska vara aktuellt
att gora en narmare vérdering av luftkvaliten.
Sannolikt klaras miljokvalitetsnormerna for NO,
och partiklar enligt IVL och Luftvardsforbundet
i Kalmar Lén.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvali-
tetsnormen for luft negativt. Ett genomforande
av planforslaget bedoms inte medfora en risk for
att riktlinjer for tillatet trafikbuller kommer att
overskridas.

Omgivningsbuller

Planforslaget medger ingen bostadsbyggnation
och planomradet grinsar idag till befintliga han-
dels- och industriverksamheter samt bilservice.
Narmaste bostadsbebyggelse ligger cirka 250
meter fran planomradet.

I anslutning till planomréadet finns vigarna Sodra
Fabriksgatan och Asaviigen som kan ge upphov
till buller for planomradet. Bada végarna har en
skyltad hastighet pa 40 km/h.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvali-
tetsnormen for omgivningsbuller negativt.

Vattenforekomst

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk
om vatten, det sa kallade vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet ar att sédkra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som ar
tillrackligt stora omfattas av vattendirektivet och
kallas da formellt for vattenférekomster.
Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvanti-
tativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala (hog, god, matt-
lig, otillfredsstéllande eller dalig) medan kemisk
ytvattenstatus har tva klasser (god eller uppnar
¢j god). Grundvattens kemiska och kvantitativa
status klassas som god eller otillfredsstédllande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Recipient for planomréadet dr Klamnabéicken.
Kldamnabéacken mynnar i Sjoboviken som é&r

en del av Oskarshamnsomradets kustvatten i
Ostersjon (vattenforekomst SE571450-163320).
Miljokvalitetsnormer for Oskarshamnsomradet
faststélldes senast dr 2017-02-23. Dé bedomdes
vattenforekomsten ha mattlig ekologisk status pa
grund av hoga halter av ndringsdmnen. Vattenfo-
rekomsten uppnar ej god kemisk status.

Grundvattenforekomsten i omradet &r ej klassad.
I omradet finns inget grundvattenuttag.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Atgirder ska vidtas sé att planforslaget inte
forsamrar statusen for vattnet. Se vidare under
”dagvatten” och ”fororenad mark”.

Avrinningsomrdde Kldmnabdcken. Mynnar ut i havet.
Planomrddet markerat med svart.

Dagvatten

Omradet bestar av idag oexploaterad mark i
anslutning till verksamhets- och industrimark.
Fororeningar har hittats inom planomréadet, se
vidare under ”fororenad mark”.

Den foreslagna markanvéndningen kan medfora
fororenat dagvatten genom exempelvis spill fran
olja och kemikalier. Darfor behovs atgérder i
planomrédet for att undvika att férorenat dag-
vatten tillfors kustvattnet.

Planomradet ska saneras sa att nivaerna for Na-
turvardsverkets generella riktvirde for Mindre
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Kénslig Markanvandning (MKN) uppfylls.

Dagvatten fran verksamheter och parkeringsyta
inom planomradet ska samlas upp for att renas
och fordrojas inom kvartersmark. Det renade
vattnet ska sedan infiltreras i marken. Den tek-
nik som viljs for dagvattenhanteringen ska klara
av att avskilja 10sta fororeningar som kan antas
komma frén bilar och verksamhet.

Rening kan exempelvis sékerstdllas genom att
dagvattnet leds pa markytan till en dagvatten-
brunn med filter och dérefter till ett underjor-
diskt fordrojningsmagasin. Dérifran kan vattnet
sedan ledas ut och infiltreras i mark. For att klara
av att magasinera ett sa kallat 10-ars-regn med
10 min varaktighet skulle det behovas ett maga-
sin pa ca 40-50 m*, om hela ytan som betecknas
med HZ i planen hardgors.

Andra mojliga sitt for att fordrdja och rena
dagvattnet r att anldgga gronyta for infiltra-
tion, eller nedsédnkta vixtbaddar, sa kallade “rain
gardens”.

Planforslaget bedoms dédrmed inte paverka
mdjligheten att uppné miljokvalitetsnormerna
for vatten eftersom néringsdmnen eller forore-
nande dmnen inte tillfors Oskarshamnsomradets
kustvatten (SE571450-163320).

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Dagvatten ska avledas till anldggning for rening
och fordrojning inom kvartersmark.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning
ar gjord for planomradet. Den miljotekniska
markundersokningen visar att fastigheten Os-
karshamn 3:3 har mycket synligt avfall/skrot pa
markytan. Dock visar laboratorieanalyser och
XRF-métningar pa lag fororeningssituation. I
omradet for provgroparna PG1 och PG2 i den
sodra delen av fastigheten visar méitning med
XRF-instrument pa halter for arsenik 6ver Na-
turvardsverkets generella riktvarde for MKM. I
tre av provgroparna, visar laboratorieresultat pa
halter 6ver KM for ett eller flera &mnen. Forhoj-
da halter som finns i jorden bedéms framst vara
knutna till omraden med synligt avfall.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Se bilaga Oversiktlig miljéteknisk markunder-
sokning for mer information.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Planomrédet ska saneras sé att nivaerna for Na-
turvardsverkets generella riktvirde for Mindre
Kaénslig Markanvéndning (MKN) uppfylls innan
startbesked ges for bygglov.

Radon
Planomradet ligger inom omrade med fo6rhdjd
markradonpotential.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Uppforande av byggnader ska ske enligt Bover-
kets byggregler.

RISK OCH SAKERHET

Réddningstjénsten nar omradet inom 10 minuter.

Cirka 29 meter fran planomradesgréns ligger
befintlig bensinstation. Asaviigen 4r en primér
transportled for farligt gods. Farligt gods kan
dven transporteras pa Sodra fabriksgatan.

Sweco gjorde i mars ar 2017 en riskutredning
avseende transport av farligt gods pa en del av
Asavigen. Detta PM har iven legat till grund for
riskanalysen for planomradet da forutséttningar-
na ér lika, se Bilaga Riskutredning farligt gods.
Riskutredningen visar pa att det bor vidtas
skyddsatgiarder om avstandet till vdgarna dar
farligt gods transporteras &r mindre dn 30 meter
till dar byggnader far uppforas.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

I planen féreslas ingen byggnad fa uppforas
niarmare dn 22 meter till vigarna Sodra Fabriks-
gatan respektive Asavigen. Detta regleras med
prickmark. Dessutom ska avakningsskydd finnas
pa kvartersmark mot viagarna, och byggnader
ska forses med utrymningsvég i riktning mot
norr, bort fran vigarna.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Inga bostadshus finns inom planomrédet. Nér-
maste bostadsfastighet finns cirka 250 meter
fran planomradet. Mellan planomradet och
nirmaste bostdder finns redan idag etablerade
verksamheter.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanen medger inte bostadséndamal.

Verksamheter

Inga etablerade verksambheter finns inom plan-
omradet. Planomradet angransar till samt ligger
i ndrhet av etablerade verksamheter i form av
industri, bensinstation och bilservice.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanen mdjliggdr for etablering av handel
och verksamhet. I handel” ingér all handel med
varor och tjadnster, inklusive exempelvis restau-
rang. Industri mojliggdrs i den Ostra delen av
planen som grénsar till fastigheterna Blébéret 4
och Blébiret 14, som sedan tidigare &r planlagda
for industri.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét

Planomrédet angrinsar till Asaviigen samt Sodra
Fabriksgatan.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget mojliggdr for in- och utfart frén
Sodra Fabriksgatan.

Utfartsforbud infors mot Asaviigen.

Gang- och cykelvagar
Planomradet angrénsar till befintliga gdng- och
cykelvégar.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgédrder genomfors i planforlaget.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallsplats ligger lingst Asavigen
samt Sodra Fabriksgatan, bada cirka 250 meter
fran planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgirder genomfors i planforlaget.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering for verksamheter inom planomradet
ska anordnas pé den egna fastigheten.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget mojliggor for in- och utfart till pla-
nomradet fran Sodra Fabriksgatan. Utfartsforbud
infors mot Asaviigen.

Infarten till omréadet &r utformad efter VGU (vé-
gar och gators utformning).

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Nérmaste VA- och dagvattenledningar finns i
Sodertornsviagen och Sorviksvéigen. Regnvatten
fordrojs och infiltreras idag naturligt pa gronytor
i planomrédet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planomrédet ska anslutas till det kommunala
VA-ledningsnétet. En planbestdmmelse fors in
pa plankartan om att dagvatten ska avledas till
anldggning for rening och fordréjning inom
kvartersmark.

El, varme och tele

Befintliga ledningar finns lingst med Asavigen
samt Sodra Fabriksgatan. Dessa ska sa langt
som mdjligt behélla nuvarande ldge for att und-
vika oldgenheter och kostnader som uppkommer
i samband med flyttning.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgirder genomfors i plankartan.

Avfall och varme
Kalmarsundsregionens Renhallare (KSRR)
ansvarar for sophantering i omradet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

I detaljplanen styrs inte placeringen av miljosta-
tioner eller ndgon annan avfallshanteringsanord-
ning. Detta hanteras i kommande projekterings-
arbete.
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SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Program for personer med funktionsnedséttning
utifran FN-konventionen om réttigheter for per-
soner med funktionsnedséttning antogs av kom-
munfullmiktige 2015- 09-30. I Agenda 50 finns
verktygen for genomforande. Det dvergripande
syftet med programmet ar att ange riktlinjer for
kommunens ndmnder, styrelser och forvaltning-
ar i deras planering av verksamheten. Detta for
att forbittra tillgéngligheten for alla ménniskor i
Oskarshamns kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planen forutsétter att dess innehall anpassas for-
for att uppfylla géillande lagar och kommunens
program géllande personer med funktionsned-
sattningar. Eventuella atgarder for att uppfylla
tillgénglighetskraven sker i forsta hand pa den
egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-
12 ska “alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med planérenden.

Planomradet &r idag ett omrdde som inte ian-
spraktas av barn. Detaljplanen kommer inte
berdra barn och ungdomar nu eller i framtiden
pa grund av planens syfte och lige.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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PLANFORSLAGET | TEXT

Detaljplanen syftar till att mojliggora for handel
och verksamheter i ett strategiskt ldge med nér-
het till befintlig kommunikation och verksamhe-
ter. Samt att mojliggdra in- och utfart fran Sodra
Fabriksgatan.

Ca 3000m? mark planldggs for detaljhandel och
verksamheter.

Planen begréinsar byggnads nockhojd till 12
meter.

Placering av byggnader regleras genom bestam-
melse om prickmark - marken fér inte forses
med byggnad. Samt genom planbestammelsen p
- byggnader far inte placeras ndrmare 4n 4 meter
fran fastighetsgréns.

Dagvatten inom omrade betecknat med HZ ska
avledas till anldggning for rening och fordrdj-
ning pé kvartersmark. detta regleras med plan-
bestimmelsen b.

Skyddsétgérder mot viigarna Asaviigen och Sod-
ra Fabriksgatan dér det finns risk for olycka med
farligt gods regleras genom bestdmmelser om att
avakningsskydd ska finnas mot gatan (m,) och
att byggnader ska forses med utrymningsvag i
riktning mot norr (m,). Dessutom sékerstéller
prickmarken att byggnader ej uppfors ndrmare
an 22 meter fran végkant.

Utfartsforbud infors mot Asavigen.

Sanering av mark sékerstélls genom administra-
tiv bestimmelse:

”Startbesked for bygglov inom HZ fér inte ges
till atgdrder som innebér vasentlig éndring av
markens anvandning forrdn markfoéroreningar
har sanerats”.

Genomforandetiden dr 5 ar frdn den dag planen
vinner laga kraft.

Detaljhandel (H) ér en generell anvéndningsbe-

stimmelse som bor tilldimpas for omraden for
handel med varor och tjénster.

Sida 13

Verksamheter (Z) ér en generell anvdndnings-
bestimmelse som bdr tillimpas for omraden
for service, lager, tillverkning med tillhdrande
forsdljning, handel med skrymmande varor och
andra verksambheter av likartad karaktar med
begransad omgivningspaverkan.

Industri (J) ar en generell anvandningsbestim-
melse som bor tilldimpas for omraden for pro-
duktion, lagring, partihandel och annan jamfor-
lig verksamhet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoris-
ka, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgdrder och konsekvenser som behovs for att
astadkomma ett samordnat och d&ndamaélsenligt
genomforande av detaljplanen.

Haér redovisas kommunens utgifter och inkom-
ster som foranleds av planen.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap. 2§
ska detaljplanens genomforande grunda sig pa
planbeskrivningen till plankartan. Kapitlet om
genomforande &r i likhet med 6vriga delar av
planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan
ska ses som végledande vid genomférandet av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Beraknad tidplan

Samrad juni/juli 2018
Granskning oktober 2018
Antagandeprovning november 2018

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ér fran
den dag planen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden kan planen normalt inte dndras
eller upphédvas om inte sérskilda skél finns. Om
kommunen inte &dndrar eller upphaver planen
efter genomforandetidens utgang fortsétter den
att gilla.

Efter genomforandetidens utgang kan dock
planen éndras eller upphéivas utan att uppkomna
rattigheter i planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
Oskarshamns kommun ska vara huvudman for
de allménna platser inom planomradet som

ar betecknade med GATA (gatuomrade) samt
NATUR (naturomrade). Kommunen har dirmed
ansvar for dessa omradens anldggande, drift och
skotsel.

Byggande och skdtsel inom kvartersmark be-
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tecknad med H (handel), Z (verksamheter) och
J (industri) avses ske i enskild regi.

Avtal

Ett markanvisningsavtal avses uppréttas med
de exploatdrer som avser att forvérva detaljhan-
dels-, verksamhets- och industriomrade i detalj-
planen.

Ett avtal om officialservitut for in- och utfart till
omrédet betecknat HZ avses ingas med dgaren
av Blabéret 14. Blabaret 14 ar tjanande och
oskarshamn 3:3 &r harskande.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsplan (f.d. tomtindelning) och
fastighetsindelningsbestammelser

Ingen fastighetsplan finns inom planomradet.

Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte
behdva upprittas.

Markagoférhallanden inom planomradet
Detaljplanen berdr foljande fastighet:

- Del av Oskarshamn 3:3 vilken dgs av Oskars-
hamns kommun

Fastighetsbildning och fastighetskon-
sekvenser

Kommunen avser att genom lantméaterifor-
rattning avstycka och forsélja kvartersmarken
betecknad med HZ (areal ca 3000m?) inom de-
taljplanen. Blabéret 14 (nyligen bildad fastighet)
ges 1 detaljplanen mojlighet att genom kdp och
fastighetsreglering ldgga till del av kvartersmark
betecknad med J inom detaljplanen. Detsamma
géller for Blabéret 4.

Samtidigt ska ockséa genom fastighetsreglering
ett officialservitut bildas inom ett omrade i Bla-
béret 14 sodra del. Servitutet &r till forman for
nuvarande Oskarshamn 3:3 och belastar Blaba-
ret 14. Vid forséljning av kvartersmark beteck-
nad HZ inom detaljplanen och foljande avstyck-
ning/ar dvergar servitutet till formén for den nya

GENOMFORANDE
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fastigheten eller de nya fastigheterna. Servitutet
avser att trygga in- och utfart till kvartersmark
betecknad med HZ inom detaljplanen.

Blébéret 14 dr en nybildad enskild fastighet. I
forrdttningen ansoktes om in — och utfartsser-
vitut langs med Blabéret 4 syddstra grans mot
Soédertornsviagen. Detta med anledning av om
denna detaljplan inte vinner laga kraft.

Oskarshamns kommun tar initiativ till och
ansoker om fastighetsbildning for detaljplanens
genomforande.

Erséttningsniva for mark betecknad med J inom
detaljplanen vid dverforing av marken till Bla-
baret 14 bestdms i avtal om plangenomf6rande.
Erséttningsniva for officialservitutets markbehov
inom Blabédret 14 bestdms i avtal om officialser-
vitut.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomrédet ar beldget inom VA-verksam-
hetsomradet for Oskarshamns kommun vilket
innebdr att vatten- och avloppsledningar fran
nybildad fastighet ska anslutas till Oskarshamns
kommuns vatten- och avloppsndt. Narmaste
kommunala VA-ledningar finns i véstra kanten
av Sodertornsvégen och avses att byggas ut till
planomrédet.

Energi, el och tele

En 30 kV starkstromsledning ér nergravd
utanfor den Ostra Kanten av Sodertornsvigen.
Ledningsédgare ar Oskarshamn Energi Nt AB.
En optokabel finns ocksé utanfor det dstra kan-
ten och ledningsdgare ar IP Only.

S

[cowsmnion ] | B
\ \‘

Oversikt Skanovas kablar i omrddet. Rédmarkerad
kopparkabel dr ur drift, gulmarkerade kablar i drift.
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Skanova har kabelldggningar inom planomradet,
langst planlagd naturmark. Skanova dnskar att
sa langt som mojligt behalla befintliga kabel-
anldggningar i nuvarande ldge for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med den nya detaljplanen. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller
skydda telekablar forutsétter Skanova att den
part som initierar atgérden dven bekostar den.

En fore detta rikskabel for tele 16per rakt ige-
nom Blabéret 4 och innehar ledningsritt. Efter
kontakter med Ledningskollen har kommunen
fatt f6ljande uppgifter: ”’Skanova har ingen
information om att kabeln ska vara i drift utan
kan da helt avlagsnas fran tomten vid byggna-
tion. Skulle det visa sig att det &r felaktigt och
det finns kunder i kabeln sa star Skanova/Telia
for kostnaden att flytta kabeln till annat lage. Bra
ar om exploatdr dnda begir kabelvisning och att
skicka ett mail till Skanova nir arbetena startar
sd man ér lite forberedd”.

Det ér ledningshavaren Skanovas ansvar att an-
sOka om att ta bort ledningsritten for den kabel
som inte dr i bruk. Det gérs genom en lantméte-
riforréttning.

Parkeringsanlaggning

Parkeringsplatser far endast finnas inom kvarter-
smarken i detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Utgifter

Detaljplanearbete 200 000:- kronor
Markarbete 900 000:- kronor
Gatubyggnad 300 000:- kronor
VA-utbyggnad 900 000:- kronor
Fastighetsbildning 45 000:- kronor
Inkomster

Forséljning av kvartersmark inom planomradet.
Anslutningsavgift VA.
Kostnad for framtagandet av planen tas ut i

samband med forsdljning av tomtmark, ingen
planavgift tas ut vid bygglovgivning.

GENOMFORANDE
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Detaljplanen upprittas med syftet att mojliggora for handel, verksamheter samt industri i ett strategiskt
lage med nérhet till befintlig kommunikation och verksamheter. Planforslaget mojliggor for in- och
utfart frdn Sodra Fabriksgatan.

Planforslaget strider ej mot géllande dversiktsplan (antagen 2003-03-10).

Detaljplanen bedoms inte leda till betydande paverkan pa miljon, ménniskors hilsa och sikerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Planomradet ar sedan tidigare till 6vervigande del
planlagt for bensinstation. De delar som ér planlagda for natur alternativt park eller plantering har i
praktiken ingen funktion som ett for allménheten tillgdngligt omrade. Planomradet ligger i anslutning
till befintlig bebyggelse, infrastruktur och kommunikationer.

Atgirder som regleras i planomradet géllande risk och sikerhet ér att det ska vara mojligt att utrymma
byggnader mot norr, frdn véigarna, och att det finns ett bebyggelsefritt avstdnd pa minst 22 meter mel-

lan védg och de nidrmaste byggnaderna. Detta regleras med prickmark.

Planens genomforande mojliggor for handel, verksamhet och industridindamél pé bekostnad av oex-
ploaterad mark, som dock sedan tidigare ar planlagd for bensinstation.

Alla eventuellt tillkommande slénter ska anldggas inom den egna fastigheten.
Parkering for verksamheter inom planomréadet ska anordnas pa den egna fastigheten.

Dagvatten ska fordrojas och renas inom kvartersmark.
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