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Planavdelningen

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Alimen 10 i Tollarp
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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet med upprattat forslag till detaljplan inom fastigheten Almen 10 i Tollarp ar att
mojliggora for vardboende (bostad och vard) i tva vaningar.

Lage och omfattning

Aktuellt planomrade ar belaget i 6stra delen av Tollarp, utmed Kungsvagen och omfattar
ca 7 800 m?. Planomr&det motsvarar fastigheten Almen 10 och avgrinsas av de omgivande
gatorna Kungsvagen, Annelundsvagen, Hyllebarsvagen och Akasiavagen.
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Uppdrag och bakgrund

Byggnadsnamnden gav 2019-11-26 § 175 i uppdrag at miljo- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen att paborja planarbete for fastigheten Almen 10.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet ar i privat dgo.

2 (36)



LAGA KRAFTHANDLING

Kristianstads S 0210107
aga Kraftvunnen: -U1-
kommun An%agen: BN 2020-12-15

Akt nr: 1290K-P2021/1
Dnr: BN 19-1511

Planhandlingar

e Plankarta

¢ Plan- och genomférandebeskrivning inkl. behovsbedémning for MKB
e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

e Trafikbullerberdkning Almen 10, Kristianstads kommun 2020-10-07

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersékning om behovet av strategisk miljobedomning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken
(MB) har tagits fram for nu aktuell detaljplan. Se sidan 33.

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sddan betydande miljopaverkan att

en SMB behover goras.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handliaggs med standardfdrfarande.

Tidplan

Uppdrag Byggnadsnamnden 2019-11-26
Godkédnnande for samrad Byggnadsnamnden 2020-03-25
Godkannande for granskning Byggnadsniamnden 2020-10-13
Godkannande for antagande Byggnadsnamnden 2020-12-15
Laga kraft (tidigast) 2021-01
Medverkande

Forutom planforfattare Mari Wagner, planarkitekt, har bland annat Anna-Karin Akesson
fran miljo- och hilsoskyddsavdelningen och Rebaz Blomhav fran VA-avdelningen deltagit i
planarbetet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

For omradet galler stadsplan for 6stra delen av Tollarps samhalle, 1960-02-19 (11-TOL-
210/60). Byggratt medges for friliggande bostadsbebyggelse, alternativt tva och tva
sammanbyggda i tomtgrans med max tva bostadslagenheter i varje. Bebyggelsen far
uppfora i tva plan till en byggnadshéjd av 7,6 m och 20 % av fastigheten far bebyggas.
Detaljplanens genomférandetid har I6pt ut.
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bostader, ca 20
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Planlagt for bostader, > £
. ca 20 tomter - Planlagt for smaindusiri
7 4 b och handel (e livsmedel)

Vister: Utdrag ur gdllande stadsplan for éstra delen av Tollarps samhdlle (11-TOL-210/60), 1960-02-19. Planomrddet dr markerat.
Héger: Gdllande éversiktsplan, Oversiktsplan 2013 (KF 2013-03-12) anger pdgdende markanvéndning. Planomrddet dr markerat.

Oversiktsplaner och fordjupningar
Planerad atgard 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan (KF 2013-03-12).

Riksintressen

Planomradet berors inte av nagot riksintresse. Narmsta riksintressen ar E22, riksintresse
for kommunikationer, som passerar drygt 150 m séder om planomradet samt Vramsan,
dven det soder om planomradet som ar klassad som riksintresse for naturvard.
Byggnation av en ny dragning av E22 pagar under planarbetets genomférande och den
nya strackningen ar lokaliserad norr om Tollarp.

Nérliggande riksintressen bedéms inte paverkas negativt av en exploatering i enlighet
med planforslaget.
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Natura 2000
Planomradet berdr inte nagot Natura 2000-omrade.

Ca 400 m so6der om planomradet ligger Vramsan som narmsta utpekade Natura 2000-
omréde. Vramsan ir Helgeans nést storsta biflode och avvattnar ett 375 km? stort omrade.
Utmed Vramsan finns l6vskogsbekladda ravinskogar, sumpskogar och fuktiga strandangar
och an har naturligt lopp kvar. Efter Tollarp passerar Vramsan Gards Képinge och mynnar
till sisti Helge a sdder om Hammarsjon.

Fornldmningar
Nagon arkeologisk undersokning har inte gjorts inom planomradet och planomradet ar i
sin helhet redan ianspraktaget for bebyggelse.

For ingrepp eller borttagande av eventuella patraffade fornlamningar kravs lansstyrelsens
tillstand.

Om andra fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljélagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kréavs lansstyrelsens tillstand.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Marken inom planomradet ar relativt plan och sluttar svagt at dster. Markhojderna ligger
kring +40. Pa fastigheten ligger idag vardboendet Almgarden, ett virdboende uppfort pa
60-talet i strid med gillande detaljplan. Byggnaderna &r i valdigt daligt skick och avses
rivas. Tollarps centrum ligger 600 m vaster om planomradet med kommersiell service och
avstandet till Tollarps skola ar ca 1,2 km. Narmsta hallplatslage for kollektivtrafik finns
100 m s6der om planomradet och turtatheten ar relativt hog. Omgivande bebyggelse
utgors av bostadsbebyggelse i 1-1,5 plan samt enstaka verksamheter som vetter mot E22.

Bilden visar det befintliga vardboendet Almgdrden. Foto: Mari Wagner 2019-02-15
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Geotekniska férhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersékning som innefattar planomradet har genomfoérts 1980.
Undersokningen visar att marken inom planomradet utgors av postglacial sand-
mellansand med hoga grundvattennivaer.

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon.

Markféroreningar

Upprattat forslag till detaljplan mojliggor for kdnslig markanvandning (KM). Det finns
ingen historisk indikation pa att marken inom planomradet skulle innehalla
markfororeningar.

Inom fastighetens sydvéstra horn har ett enbostadshus tidigare funnits. Rivningen finns
inte dokumenterad och for att sidkerstélla att rivningsrester inte finns i marken bor detta
undersokas med provgrop. Detta beddms dock inte negativt paverka markens lamplighet
for foreslagen markanvandning men kan paverka barigheten. I samband med att rivningen
av befintligt vairdboende paborjas inom fastigheten varen 2020 ska omradet undersokas
med provgrop i samrad mellan exploator och Kristianstads kommuns miljo- och
halsoskyddsavdelning.

Yt

A f
siavagen -y;?

7 (36)



LAGA KRAFTHANDLING

Kristianstads

Laga kraftvunnen: 2021-01-07
kom mun Antagen: BN 2020-12-15

Jaxk

Rt

Akt nr: 1290K-P2021/1
Dnr: BN 19-1511

Kulturmiljovarden

Beddmningen ar att det inom planomradet saknas kulturmiljovarden. Nagon
kulturmiljoutredning har darfor inte genomforts i samband med arbetet med nu aktuell
detaljplan.

Natur- och rekreationsvarden

Eftersom hela planomradet sedan 60-talet varit bebyggt finns det inga storre natur- och
rekreationsvarden inom sjdlva planomradet. Naturvardena inom planomradet utgors
framst av befintliga trad inom fastigheten. Ut mot Kungsvégen i planomradets sodra grans
finns 4 stora trad, tva robinior och tva lonnar. Framfor allt dessa 4 trad tillfor ett
naturvirde inom planomradet och bér bevaras. Ovrig vegetation inom planomradet
beddms inte vara av skyddsvard karaktédr. Nirmsta rekreationsomrade ar
Annelundsparken som finns ca 60 m norr om planomradet. Att bevara traden utmed
Kungsvagen hjalper aven till att starka flera av de ekosystemtjanster som foreslas
starkas/tillskapas vid ett genomforande av detaljplanen, se sid 21.

Ut med Hyllebarsvagen utmed planomradets 6stra grans finns en tradrad planterad.
Denna kan dock inte anses omfattas av biotopskydd. Den planterade tradraden, bestdende
av fem mindre 16vtrad, star i omedelbar anslutning till bebyggelse. Tradradens
stamomfang uppnar inte 20 cm i diameter i brosthojd och bedoms vara ca 20 ar gammal
enligt ortofoton.

Trddraden utmed Hyllebdrsvdgen i planomrddets 6stra del omfattas inte av biotopskyddet.
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Pd bilden syns ndgra av de stora trdden som vixer utmed Kungsvdgen i planomrddet sédra grdns.
Foto: Mari Wagner 2019-02-15
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av nytt vardboende inom
fastigheten Almen 10. Detaljplanen utgors endast av kvartersmark. Befintligt vardboende
pa fastigheten avses rivas da detta ar i valdigt daligt skick och ett nytt vardboende ska
byggas pa platsen. Det nya boendet ska ge plats for 40 boende, storkok,
personalutrymmen, parkeringsytor samt nddvandiga komplementbyggnader. For att
mojliggora for planerad byggnation kravs en ny detaljplan da redan befintlig byggnation
strider mot gillande detaljplan vad giller byggnadsarea, antal bostader, foreskrivet antal
vaningar och angiven byggnadshéjd.

Planomradets avgransning

Planomradet omfattar fastigheten Almen 10 och avgrénsas av intilliggande gator,
Kungsvagen i soder, Annelundsvagen i vaster, Hyllebarsvagen i dster och i norr av
Akasiavagen.

3D-illustration/volymstudie 6ver mdjlig byggnation inom planomrddet som pd bilden markerats med gront.
Planomrddet avgrdnsas av omgivande gator, Kungsvdgen, Hyllebdrsvdgen, Akasiavdgen och Annelundsvdgen
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Kvartersmark for BD (bostader och vard)

Markanvandning
Kvartersmarken inom planomradet anges till bostad och vard (BD) for att mojliggora for
vardboende.

Anvandningen (B), bostad, innebar boende av varaktig karaktar och innefattar dven
fritidshus, studentbostider, seniorbostader, gruppbostdder samt liknande typer av
boenden som innefattar viss omsorg. Anvandningen (D), vard, innefattar vardverksamhet
for manniskor. For att undvika en bedomning om hur stort vardbehovet ar inom
vardboendets verksamhet kombineras markanvandningarna bostad och vard.

Markanvandningen innefattar &ven komplementbyggnader av olika slag. Detta innebar
sadant som kan ligga inom bostadsfastigheten, sa som garage, tvattstuga, och miljohus. I
bostadsandamal mojliggors aven for bostadsanknuten service, exempelvis frisor, mindre
omsorgsiandamal och forskola i mindre omfattning.

Bebyggandets omfattning
Exploateringsgraden inom planomradet ar satt till 40% av fastighetens area (e4).

I planomradets s6dra del utmed Kungsvagen anges yta belagd med korsprickad mark dar
endast komplementbyggnad far uppforas.
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Utdrag av plankarta fér Almen 10, granskningsversion.
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Placering

Pa plankartan anges tva placeringsbestimmelser dér p; reglerar huvudbyggnadens
placering till minst 4 meter fran fastighetsgréans och p, reglerar komplementbyggnaders
placering till minst 1 meter fran fastighetsgrans.

Utformning

Detaljplanen ska mojliggora for ett vardboende i upp till tva vdningar men for att medge
en variation i takutformningen dar dven pulpettak ska vara méjligt, regleras nockhéjden
inom planomradet till 11 meter i den véstra delen, 8,5 m i den 6stra delen samt till 3,5
meter for komplementbyggnader.
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Ovan: Detaljplanen medger en nockhdjd pd 11 m fér att méjliggéra fér en variation i takutformningen inom planomrddet ddr
dven pulpettak kan uppforas. Illustration: Presentation Almgdrden, SESAM Arkitektkontor 2020-02-27.

Nedan: 3D-illustration som visar méjlig bebyggelse inom planomradet med pulpettak pa del av byggnaden
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Markens anordnande och vegetation

De stora traden ut mot Kungsvigen avses bevaras och en planbestimmelse, n;, anger att
trad inom egenskapsomradet endast far fillas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.
Om tveksamhet foreligger ska en arborist radfragas.

P& plankartan avsitts 400 m? for erforderlig férdrojning och rening av dagvattnet.
Fordrojningsytan iordningstalls forslagsvis som gronyta med en grund fordrojningsyta till
ett djup om ca 20-30 cm och anges med bestimmelsen n,. ytan foreslas regleras med ett
avtalsservitut mellan kommunen och fastighetsdgare, se sid 28.

Skydd mot stérningar

Da planomradet ar utsatt for buller fran omgivande vagar, framforallt fran Kungsvagen i
soder, galler att uteplats ska ordnas skarmad mot vag. Planbestdmmelsen m, reglerar att
om bostadens enda uteplats forlaggs mot Kungsvéigen ska denna anordnas skdrmande.
Skdrmningen ska utgoras av byggnad eller plank med téat konstruktion till en h6jd av minst
2 hogre dn vagytan fran Kungsvagen.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Trafik och parkering

Trafik

Fastigheten Almen 10, tillika planomradet, omges av befintliga gator at alla hall. Tillfart till
planomradet ska ordnas trafiksdkert och bor placeras sa att trafik till och fran
planomradet kan ske pa ett satt som minimerar storning for befintliga omkringliggande
bostdder. Parkering for bil och cykel ska l16sas inom den egna fastigheten for savil boende
(i den man behov foreligger), besokare som for personal. Méjlig tillfart till omradet
redovisas pa illustrationsplanen pa sid 13 dér den ar placerad fran Hyllebarsvégen i Oster.

Parkering

Parkeringsnormer fér Kristianstads kommun (KF 2018-10-09) delar in kommunen i fyra
zoner: zon 1 - stadskirnan, zon 2 - innerstaden och centrala Ahus, zon 3 - Ovriga staden,
ovriga Ahus samt basorterna (Degeberga, Fjalkinge, Arkelstorp, Onnestad och Tollarp) och
zon 4 - dvriga Kristianstads kommun. Planomradet ingar i zon 3.

Forslag till detaljplan mojliggor for byggnation av vardboende (bostad och vard). En
vardinrattning adr exempel pa en kategori av verksamhet som &r svar att generalisera och
satt ett parkeringstal pa som blir tillampningsbara i parkeringsnormen. En vardinrattning
kan ha mer eller mindre behov av besdksparkeringar. Nar denna typ av verksamhet ska
anldggas ska en sarskild berdkning av parkeringsbehovet goras i det enskilda fallet.
Planerat vardboende planeras uppféras med plats for 40 boende, parkeringsbehovet for
bil beraknas till 24 p-platser samt 2 rh-platser. Tabell fér redovisning av gdllande
parkeringstal inom aktuell zon (3) redovisas pa sid 15.

I det fall planomradet enbart bebyggs med bostdder ska gillande parkeringsnorm foljas.
For smahus inom zon 3 ska 1,5 bilplatser per bostad finnas, alternativt 10
parkeringsplatser/1000 m? BTA. Fér flerbostadshus giller 0,8-1,2 bilplats per ligenhet
(beroende pa ligenhetsstorlek), alternativt 16 parkeringsplatser/1000 m? BTA. Tabellen
pa sidan 15 redovisar parkeringstalen for respektive bostadstyp. Om planomradet i sin
helhet bebyggs med bostiader kommer det medféra minskad andel gronyta.

Parkering ska lo6sas inom den egna fastigheten, alternativt samlat till en gemensam
parkering inom omrddet och antalet parkeringsplatser ska folja kommunens aktuella
parkeringsnorm.
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Illustrationsplanen redovisar mdjlig tillfart till vdardboendet via Hyllebdrsvdgen i dster, parkeringsytor for bil och cykel samt vindzon
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Kristianstads kommun har tidigare inte haft ndgon parkeringsnorm for cykel. Cykeln ar ett
viktigt firdmedel och det ar darfor viktigt att det finns bra parkeringsmojligheter vid sa
val bostdder som annan verksamhet. Parkeringsnormen for cykel ar precis lika viktig som

parkeringsnormen for bil. Skapas det bra forutsattningar for cykelparkering dkar

mojligheterna till 6kad anvandning av cykel som fairdmedel. Cykelparkeringar bor

innehalla mojlighet att 1asa fast cykeln i ramen, ndgon form av viderskydd som haller

cykeln torr, placeringen ska vara nira entréer eller malpunkter. Det ska dven finnas plats
for bredare cyklar, t.ex. ladcyklar eller cykelkarror.

Behovet av cykelparkeringar inom planomradet ar kopplat till byggnadernas yta och

markanvandning. Liksom for bilparkering anger parkeringsnormen inte heller en norm for

cykelpareringsbehovet for vardverksamhet utan en bedémning ska goras i det enskilda

fallet. Parkeringsnormen reglerar inte erforderligt behov av ytor for cykelparkering for
smahusbebyggelse. Cykelparkering kan ordnas gemensamt med vaderskydd eller enskilt i

anslutning till den egna bostaden. For flerbostadshus ska 1,3-3,3

cykelparkeringsplatser/ldgenhet finnas, beroende pa lagenhetsstorlek. Alternativt ska 33
cykelparkeringsplatser/1000 m? BTA anordnas.

Parkeringstal
Cykel Bil
zon 1 zon2 £ zon3 ‘l zon 4 zon 1 zon 2 I—z?n_?. S zon4d
I 1 Boende J besékare 1
Smahus : 1 varav 10 % él!beséksplatsd‘
P-platser per 1000 m2 BTA (gller vid detaljplaneldggning) = -1 i B 91 10 : 13
|P-p|at5er per bostad - o | 1 1 1,31 15 gy 2
Boende + besckarel Boende £ besckare |
|F|erbostadshu5 varav 30 % ar besékspla!ser varav 10 % agbesoksplatser
P-platser per 1000 m® BTA (giller vid detaljplaneliggning) 33 a3l 33 i 33 10 1l 16 i 16
Plats per lagenhet "standard" 2,3 2,3: 23 1 23 0,7 0,8 : 11 | 11
Plats per liten lagenhet (<40 m2) 1,3 1,3 13 1 1,3 0,3 0,5 1 0,8 1 0,8
Plats per stor lagenhet (>90 m2) 3,3 33\ 33 ,' 3,3 0,8 09\ 12 l' 1,2
1

BTA - Bruttototalarea

* Angéringsplats fér hamtning och lamning ingdr inte i normen. Det bér finnas 2 bilplatser/avd fér fér hamtning och lamning.

** Angéringsplats fér hamtning och lamning ingar inte i normen. Det bér finnas 1 bilplats/klass fér fér hamtning och lamning.

Parkeringstal for bil respektive cykel for olika zoner inom Kristianstad, aktuell zon markerad.
Kdlla: Parkeringsnorm for Kristianstads kommun, antagen av KF 2018-10-09
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Teknisk forsorjning

For planomradet forutsatts den tekniska forsorjningen framover ske likt dagens situation.
Aktuellt omrade ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks- spill- och
dagvatten (gata och fastighet) och ar anslutet till det kommunala ledningsnatet.
Planomradet ligger utanfor befintligt vattenskyddsomrade. Arbetet pagar med att revidera
Tollarps vattenskyddsomrade och fastigheten kommer dven framoéver att ligga utanfor det
framtida vattenskyddsomradet i Tollarp. Fastigheten ligger dock inom omrade med
mycket sarbart grundvatten, och har ar jordarterna mycket genomslappliga. Dagvatten ska
fordrojas och renas inom fastigheten.

E.ON svarar for elforsorjningen i omradet och ledningar for el, tele och gas finns i direkt
anslutning till omradet. Inom planomradet har E.ON markforlagd lagspanningskabel samt
kabelskap, se karta.

A Informationskarta E.ON Energidistribution AB
i L C-DPY | b
-/ Almen 10 Skala: 1:1000
Tyl = Kristianstads kommun 20200420
L rarer
— \
L \\ ionmi ellanspiin ni Lagspinning Strak inmitt —
L Kabel o Strik osikertlige wem w—_w—
Luftledning  —
Transtormatorsstion [ () Schakt dir flera kablar
Kabelskép [ kanvars Rolagda

Kartbilden visar E.ONs befintliga ledningsdragningar inom och i anslutning till planomrddet (réd markering).

Kablarnas exakta lagen maste sidkerstillas innan markarbete paboérjas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Det finns i dagslaget ingen moéjlighet att ansluta till fjarrvarme i Tollarp.

Narmsta fiberutbyggnad finns ca 600 m fran planomradet.
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Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten-gata och dagvatten-fastighet.
Fastigheten ligger inom omrade med mycket sarbart grundvatten, och har ar jordarterna
mycket genomslédppliga och grundvattennivan dr hog. For att inte negativt paverka
recipienten, som i detta fall ar Vramsan, foreslas att dagvattnet som uppkommer inom
planomradet ska fordrojas och renas innan det leds vidare till ledningsnatet. Med hansyn
till rAdande geotekniska férhallanden foreslds en yta motsvarande 400 m? avsittas inom
planomradet for fordrojning. Fordrojningsytan foreslas iordningstéllas som gronyta med
en grund fordrojningsyta till ett djup pa ca 20-30 cm. Fran planomradet leds dagvattnet
sedan vidare till dagvattenmagasin belagna ca 70 m 6ster om omradet, inom kommunens
fastighet Ostra Vram 16:3, planlagd fér allmin plats, damm. Dagvattendammarnas
kapacitet ar god och kan rymma upp till 100-ars regn. Vidare ska tomtmarken projekteras
sa att inga lokala lagpunkter bildas. Vid extrem nederbérd lutar topografin mot omgivande
gatumark och omradet bedoms ha goda forutsattningar att klara skyfall.

Dagvattenmagasin

Inom den kommunala fastigheten Ostra Vram 16:3 finns mark planlagd for allmdn plats, damm. Dagvatten frdn
planomrddet ska ledas till dagvattenmagasinen som har god kapacitet att rymma 100-drs regn frdn planomrddet.
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Dikningsféretag
Oster om planomradet finns dikningsforetaget
Tollarps avloppsledning fran 1943. Planomradet
berors av dikningsforetagets batnadsomrade.
Anteckning finns om att dikningsforetaget aldrig har
byggts ut. Dikningsforetaget dr en bestimmelse som
giller tills ndgot annat beslutas, trots att
avloppsledningen aldrig byggdes. Beslutet om
dikningsforetaget bor saledes omprovas, en provning
som gors av mark- och miljddomstolen (MMD) genom
vattendom.

Dikningsféretaget Tollarps avloppsledning frdan 1943 finns dster om Hyllebdrsvdgen och planomrddet
(markerat med rétt) ligger inom bdtnadsomrddet. Anteckning finns om att dikningsféretaget aldrig genomforts.

Avfallshantering

Renhallningen Kristianstad svarar for renhallningen i omradet. Narmsta
atervinningscentral finns pa Lastbilsvagen 1 i Tollarp, drygt 300 m nordost om
planomradet.

For grupphusomrade och flerbostadshus ska sophdmtning ske samordnat. Miljohus inom
planomradet ska rymma samtliga forpackningsslag (rest-, matavfall, pappers-, plast-,
fargade glas-, ofargade glas- och metallférpackningar samt tidningar) och ska placeras sa
att inga backningsrorelser uppkommer. Samrad ska ske med Renhallningen Kristianstad i
samband med utformning, placering och projektering av samtliga soputrymmen.
Forslagsvis placeras miljohus i anslutning till vindzon. Om underjordsbehallare ar ett
alternativ man kan ténka sig fran exploatorens sida ska detta ske i dialog med
Renhdllningen Kristianstad. Da avsikten ar att det nya vardboendet ska inrymma storkok
bor en matavfallskvarn med tank installeras, liksom fettavskiljare, tomning som sker
genom Renhallningen Kristianstad.

Posthantering

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkadnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och
med hénsyn till arbetsmiljon fér chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus placeras postlddan i en ladsamling vid infarten till
omradet. [ flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakt med Postnord ska ske i god tid for dialog gallande godkdnnande av
postmottagningen i samband med nybyggnation. En placering som inte ar godkand leder
till att posten inte delas ut till adressen.
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Situationell brottsprevention i detaljplaneskedet

Situationell brottsférebyggande redan i detaljplaneskedet ar ett arbete som syftar till att
forhindra eller forsvara att brott begas genom att tinka till hur ett nytt omrade utformas
och gestaltas. En specifik plats eller situation kan paverka en person att bega brott.
Brottsforebyggande atgarder kan goras av t.ex. polis, fastighetsédgare, olika kommunala
forvaltningar och kollektivtrafiken. I samband med pagaende planlaggning av aktuell
fastighet fors har ett resonemang kring hur man genom den fysiska planeringen inom
planomradet i ett tidigt skede kan férebygga brott.

Planomradet har sedan tidigare varit bebyggt med vardboende, vilket forslag till
detaljplan fortsatt medger. Omgivande bebyggelse utgors till storsta delen av friliggande
villor. En hel del buskage har réjts fran planomradet i samband med rivningen av den
dldre byggnaden, till storsta delen aterstar nu bara trad. Befintlig belysning utgérs av
gatubelysning utmed omgivande gator. Parkering har skett till viss del inom fastighetens
vastra del, till viss del utmed omgivande gator. Detaljplanen mojliggor inte for allménplats,
sa som parkmark eller gata. Det finns i dagslaget inte nagot hallplatslage for kollektivtrafik
i direkt anslutning till planomradet.

Att mojliggora for en blandning av markanvandningar som i det har fallet, ett vardboende
och de omgivande bostidderna, ir en bra brottsférebyggande atgard och dessa dr dessutom
val kompatibla med varandra. Vardboendet 4r bemannat under dygnets alla timmar och
hjalper till att befolka omradet bade dag- och nattetid. Detaljplanen mojliggor for att
omradet gestaltas i en mansklig skala med goda proportioner som bjuder in till samvaro
och gemenskap. Verksamhetens parkering ska ske inom planomradet och ska ges en
placering och utformning som ger god 6verblickbarhet, detta géller for sa val bil- som
cykelparkering. En stor del av buskagen som tidigare fanns inom fastighet har rensats bort
i samband med rivningsarbetena. Vegetation och planteringar inom planomradet ska ta
hansyn till sikt och orienterbarhet vilket dven okar trygghetskanslan for dom som ror sig
inom och i anslutning till omradet. Andra brottsforebyggande atgarder man kan arbeta
med i detaljplanens genomforandeskede ar t.ex. belysning, entréers placering och atgarder
pa fasad for att motverka takspringning.
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Tillskapande av ekosystemtjanster

Planomradet omges i férsta hand av vagar, en del mer trafikerade dn andra. Den
omgivande bebyggelsen utgors av lagre villabebyggelse och enstaka verksamheter som
vetter mot E22. Narmsta rekreationsomrade finns drygt 60 m fran planomradet.
Naturvarden inom planomradet utgors av befintliga trad, framfor allt de storsta traden
utmed Kungsvagen i planomradets sodra grans. Forslag pa identifierade
ekosystemtjanster som man kan jobba med att forstirka inom planomradet ar luftrening,
vattenrening, bullerskydd, rekreation och inspiration. Atgirder som plantering av
vegetation, fordrojning av dagvatten som med fordel kan utformas for att sa att det blir ett
positivt tillskott i gestaltningen av omradet, att bevara de stora traden ut med Kungsvagen
samt genom att virna om och bevara icke hardgjorda/mjuka ytor inom omradet framjar
samtliga av de identifierade ekosystemtjansterna som behover starkas. De stora befintliga
traden bidrar dven till ett forbattrat lokalklimat, t.ex. ger de skugga och svalka vid héga
temperaturer. Da detaljplanen mojliggor for byggnation av vardboende blir
ekosystemtjanster for inspiration och rekreation inom planomradet, trotts dess ringa
omfattning och narhet till rekreationsomrade/park, viktiga for att skapa en god
boendemiljo.

Luftrening

Luftrening som ekosystemtjanst innebar i detta sammanhang rening av luft genom
vegetation pa land. Aven om planomradet inte paverkas sarskilt negativt i dag av trafiken
pa de omgivande gatorna i anslutning till planomradet finns det stora vinster lokalt med
ett forebyggande arbete med ekosystemtjanster for att framja en god luftkvalité dven pa
sikt. Genom att plantera trad och buskar bade langs planomradets ytterkanter kan man
t.ex. forbattra luftmiljon inom omradet. For optimerad effekt foreslas trad och buskar i
flera skikt, olika h6jd samt i varierande alder och sort. Att bevara befintliga trad utmed
Kungsvagen och komplettera med ytterligare plantering ar exempel pa atgirder for att
framja luftreningen.

Vattenrening

Vattenrening pa naturlig vag genom vaxter och andra organismer bade pa land och i
vatten beskriver denna ekosystemtjdnst som behover stirkas inom planomradet. En
rening av vatten genom vaxter, svampar, plankton, alger och bakterier tar upp och bryter
ner niringsdmnen humus, metaller, partiklar och andra féroreningar. Detta ska framjas i
anslutning till hardgjorda ytor sa som parkering och kérbara ytor inom planomradet. En
omsorgsfull hantering av dagvatten kan tillfora manga nyttor inom omradet. Eftersom det
kommunala ledningsnatet for dagvatten har en begransad kapacitet och recipienten
(Vramsan) ar kénslig och inte far paverkas negativt som en f6ljd av detaljplanens
genomforande ar denna ekosystemtjanst viktig att jobba med inom planomradet. Det kan
man tex. gora med hjalp av grona tak och 6ppna, grunda infiltrationsytor.
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Bullerskydd

Naturen erbjuder bullerdampning med hjalp av mjuk mark, trad, buskar och andra vaxter.
Eftersom planomradet dr utsatt for buller fran omgivande vagar ar bullerdampande
atgarder viktigt for att skapa en trevlig boendemiljo inom planomradet. Att virna om att
bevara mark som icke hardgjorda ytor inom kvartsmarken blir viktigt i gestaltningen av
den fortsatta utbyggnaden inom planomradet. Detta kan omfatta saval mjuk mark som
grona tak. For en bra boendemilj6 och uteplatser ar ljudmiljon viktig att arbeta med.

Rekreation

Definitionen av rekreation som ekosystemtjanst ar mojlighet till aterhamtning och vila i
naturen. Funktionen som efterstravas ar mer eller mindre tillrattalagda ytor om inbjuder
till lugna aktiviteter eller motion, och som starker hdlsan. Nairmaste
rekreationsomrdde/park ar inom 60 m gangvag fran planomradet, men eftersom
detaljplanen mojliggor for byggnation av vardboende ar det viktigt att inom fastigheten
kunna erbjuda rekreativa miljoer som de boende kan nyttja utan att behova forflytta sig
nagra betydande strackor.

Inspiration

Att den omgivande naturen blir inspirerande ar en individuell upplevelse. Det kan vara
knutet till en specifik plats eller naturtyp. Inspiration knyter an till tidigare
ekosystemtjanst och kan starkas genom att vid ny- och omgestaltningen av omradet skapa
intressanta rumsbildningar, inslag av rinnande eller 6ppet vatten och forsoka efterlikna
naturlig strukturer och livsmilj6er. En god gestaltning av gemensamma ytor i anslutning
till planerat vardboende blir viktigt for att skapa en god boendemil;jo.

SEDUMTAK
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Med hjdilp av gréna tak (sedumtak) pd planerat vardboende kan man frdamja ekosystemtjdnster for bland annat bullerskydd och

vattenrening. lllustration: Presentation Almgdrden, SESAM Arkitektkontor 2020-02-17
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Risker och storningar

Risk fér 6versvdmning eller erosion
Planomradet beddms inte vara berdrt av ndgon erosionsrisk.

Den plana marken inom planomradet har markhdjder runt +40 och ligger inte i ndrheten
av hav eller inom omrade med risk fér 6versvamning fran Helge a. Tomtmarken ska
projekteras sa att inga lokala lagpunkter bildas. Vid extrem nederboérd lutar topografin
mot omgivande gatumark och omradet bedoms darfor ha goda forutsattningar att klara
skyfall.

Farligt gods

Delar av omradet dr beldget inom 150 meter fran E22, som idag ar en rekommenderad
transportled for farligt gods. Eftersom det planeras ny bebyggelse inom ett kortare
avstand dn 150 meter fran en rekommenderad transportled for farligt gods, bor vanligt vis
riskerna utredas i enlighet med de riktlinjer som anges i RIKTSAM (Riktlinjer for
riskhdnsyn i samhallsplaneringen). I detta fallet anser dock raddningstjansten i
Kristianstads kommun att detta inte behdver beaktas, da befintlig strackning av E22 i
anslutning till aktuell fastighet kommer att férsvinna.

Drivmedelsstationer

Det finns tva drivmedelstationer i planomradets ndromrade. Fér den vastra
drivmedelsstationen dverstiger avstandet till planomradet 100 m. Den 6stra
drivmedelsstationen ligger ndrmare.

Raddningstjansten har i samband med planarbetet gjort en riskbedémning avseende
planerad bebyggelse och narliggande drivmedelsstationer. Avstdndet mellan planomradet

Planomréadet

Bilden visar planomradet och ndrliggande drivmedelsstationer, markerade med stjdrna.
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och pumpon pa drivmedelsstationen ar ca 65 m och ca 75 m till pafyllningsanslutningen
till cisternerna.

Vid riskbedémningen har raddningstjansten tagit utgangspunkt i féljande Handbocker:

- MSB - "Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer”.(2015)
- Boverket m.fl. "Battre plats for arbete” (1995)
- Lst Stockholms ldn - "Riskhédnsyn vid ny bebyggelse” (2000)

Raddningstjanstens tolkning av de rekommenderade avstand som anges i dessa
handbocker ar att ca 50 meter kan motiveras gillande riskhdnsyn, 6vriga avstand som
anges avser buller, lukt, ljus stérningar och luftféroreningar. Skyddsavstand kan dven bero
pa lokala forutsattningar. I det aktuella fallet sa avskdrmar stationsbyggnaden pumpdn
och pafyllningsanslutningen till cisternerna mot det aktuella planomradet, vilket kan ses
som positivt vid ett eventuellt tillbud (dimensionerande polbrand). Avstandet mellan
drivmedelsstationen och planomradet anses darmed vara tillrdckligt och inga direkta
risker foreligger som skulle féranleda krav pa riskreducerande atgérder.

For ovriga storningar som kan knytas till verksamheten svarar miljo- och
halsoskyddsndmnden. Miljo- och hdlsoskyddsavdelningen har meddelat att det under de
senaste daren endast inkommit ett klagomal pa drivmedelsstationen och da avseende
storande belysning. Aktuell armatur riktades om och sedan atgiarden har inga ytterligare
klagomal inkommit till kommunen.

Den samlade beddmningen ar att drivmedelsstationerna inte dr ndgot hinder for planerad
exploatering.
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Tollarps aviloppsreningsverk

400 m sydvast om planomradet ligger Tollarps avloppsreningsverk. Hiar behandlas
avloppsvatten fran Tollarps samhalle och befintliga industrier, frimst Orkla Foods Sverige.
Reningsverket ar dimensionerat for 9000 pe (personekvivalenter) och BOD belastningen
var under 2019 ca 144 ton, motsvarande ca 5700 pe. BOD belastningen fran industrier har
under 2019 varit motsvarande 4300 pe. Tillsynsmyndighet for Tollarps reningsverk ar
miljo- och hilsoskyddsnamnden, Kristianstads kommun. Milj6- och
halsoskyddsavdelningen deltar i arbetet med upprattad detaljplan.

Tollarps reningsverk har ett nagot aldrat miljotillstdnd men nagon omproévning av
miljotillstandet ar inte planerad. Under 2019 byggdes verket om med ny luftning. Det
biologiska reningssteget och slamhanteringen dar numera inbyggd, vilket ar positivt med
hansyn till luktproblem som annars riskerar att uppsta.

I samband med pagaende detaljplanearbete har en konsekvensbedémning gjorts
tillsammans Kristianstads kommuns miljo- och hédlsoskyddsavdelning.

Avstandet mellan planomradet och reningsverket ar 400 m. Reningsverket ar beldget
utmed Vramsan pa en markhojder motsvarande + 30m. Planomradet i sin tur ligger pa
markhdjder kring + 40 m. Mellan planomradet finns en vegetationsrida,
bostadsbebyggelse (villor), Malmévagen (nuvarande E22) med skdarmande bullerplank,
verksamheter och sedan ytterligare bostadsbebyggelse. Fastigheten inom planomradet ar
sedan tidigare bebyggd med dldreboende.

Storningar som kan uppsta for narboende har identifierats som lukt och buller. Inga
klagomal har inkommit under 2019 avseende buller fran verksamheten. Under 2019 har
det inkommit ett klagomal fran en fastighet ndra reningsverket utmed Per Jagares vag
avseende pa lukt fran verksamheten. Orsaken till lukten var ett daligt fungerande kolfilter
i ventilationsanlaggningen. Atgarder i form av byte av Kolfilter vidtogs. Delar av
anlaggningen har byggts in, vilket ndmns ovan, och dven det motverkar luktspridning.

Beddmningen ar att befintligt avloppsreningsverk inte innebér nagon storning eller
negativ paverkan pd den planerade bebyggelsen med hanvisning till anldggningens
utformning och lage, bade avseende avstand och nivaskillnad. Befintlig bostadsbebyggelse
beldgna nirmare reningsverket dn planomradet upplever inte stdrningar fran
verksamheten i form av lukt eller buller.
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Kartan visar planomrddet i norr och Tollarps avloppsreningsverk sydvist om planomrddet. Avstdndet mellan anldggningen och
planomrddet motsvarar 400 m (rdd linje). Reningsverket ligger utmed Vramsdn pd héjder kring + 30 m och planomradet ligger i sin

tur pd markhéjder kring + 40 m. Mellan befintlig villabebyggelse och reningsverket finns en vegetationsridd.
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Tillstandspliktig verksamhet

Drygt 300 meter sydvadst om planomradet ligger Orkla Foods Sverige ABs anlaggning, se
flygbild nedan. Verksamheten i Tollarp omfattar tillverkning av sylt, marmelad, gelé och
appelmos under varumirken som Felix, BOB och Onos. Produktionen sker i slutna system
dar frukt och bar processas. Fabriken producerar i tva skift och antalet anstillda i Tollarp
ar 50 personer. Detta ar en tillstandspliktig verksamhet med miljotillstand fran 2000-03-
02. Tillstandet omfattar livsmedelstillverkning intill ett arligt hogsta ravaruintag av frukt
och bar pa 10 000 ton, vilket resulterari ca 15 600 ton fiardig produkt. Miljétillstandet
reglerar bullernivderna fran verksamheten som ska begransas sa att bolagets bidrag till
den ekvivalenta ljudnivan vid narmaste bostader (markerat med stjarna pa flygbilden
nedan), inte overskrider 55 dB(A) dagtid (07-18) vardagar, 45 dB(A) nattetid (22-07) och
50 dB(A) 6vrig tid.

Buller frén verksamheten kommer framst fran ventilationsflaktar pa taket samt truck- och
lastbilstransporter. Inga klagomal avseende buller eller andra storningar fran
verksamheten har inkommit till kommunen fran 2019.

Bedomningen ar att befintligt tillstandspliktig verksamhet inte innebar nagon stérning
eller negativ paverkan pa den planerade bebyggelsen med hdnvisning till anlaggningens
utformning, ldge och avstand. Befintlig bostadsbebyggelse beldgna narmare verksamheten
an planomradet upplever inte stérningar fran verksamheten.

Flygbilden visar planomrddet i norddost och Orklas anldggning sydvist om planomrddet. Avstdndet mellan
anldggningen och planomrddet motsvarar 300 m (rdd linje). Mellan befintlig planomrddet och industrin finns befintlig
villabebyggelse (de ndrmast anldggningen dr markerade med stjdrna) och vegetation.
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Trafikbuller

Riksdagen har faststéllt riktvarden for buller fran spartrafik och viagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostader. Vardena ska dven tillampas for skolor,
forskolor, vardlokaler och liknande. Dessa riktvarden 60 dBA ekvivalentniva vid
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For bostader som ar hogst 35
kvm giller istdllet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om ekvivalent
ljudniva 6verstiger 60 dBA behover bebyggelsen utformas med en ljuddampad sida som
inte far 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.

Trafikmétning pa Kungsvagen i anslutning till planomradet har genomforts av
Kristianstads kommun under varen 2020. Resultatet visar p& en ADT (arsdygnstrafik)
motsvarande 2740 fordon, varav 5,8% utgdrs av tungtrafik 2020. Berdknad ADT for ar
2040 ar 3340 fordon med en uppskattad trafikokning pa 1% per ar. Hastigheten pa
Kungsvagen ar 40 km/h.

Bullerberdkning har gjorts inom fastigheten Almen 10 och redovisas i tabellen nedan.

Buller fran Kungsvigen

Avstand fran Kungsvagen (m fr vigmitt) Ekv (dBA) Max (dBA)

7 60 81
10 59 77
70 50 60

Nedan ar berdkningar med bullerskyddsskarm.

Avstand fran Kungsvagen Hojd pa skdrmen (m) Ekv (dBA) Max (dBA)

(m fr vagmitt)

10 2 49 66

15 1,5 49 65

Bullernivaerna inom planomradet berdknas ligga mellan 0-60 dBA ekvivalent ljudniva.
Riktvardet for buller vid fasad uppfylls redan 7 meter fran vagmitt. Bullerriktvardena vid
uteplats klaras inte oskdrmad, vilket giller inom néstan hela planomradet. Skyddas
omradet med en bullerskyddsskarm lang Kungsvagen klaras aven riktvardena for uteplats.
Detta ska regleras med planbestimmelse pa plankarta som anger att om bostadens enda
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uteplats forlaggs mot Kungsvagen ska denna anordnas skdrmande. Skarmningen ska
utgoras av byggnad eller plank med tét konstruktion till en h6jd av minst 2 meter hogre dn
vagytan fran Kungsvagen.

Vid en byggnation av ett vardboende med den utformning som redovisas i planhandlingen

ar det mojligt att iordningstélla gemensamma uteplatser dar huskroppen i sig utgor
erforderligt bullerskydd.

Pd plankartan anges bestimmelse om bullerskydd som sdger att uteplats ska ordnas skdrmande mot Kungsvdgen.
Skdrmningen kan utgéras av ett tdtt plank, eller som redovisas pd bilden ovan, av en byggnadskropp. Réda
markeringar visar ytor for gemensamma uteplatser som placerats skyddat frdn trafikbuller.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Planavtal

Mellan exploatoren tillika dgarna till fastigheten Almen 10 och Byggnadsnamnden i
Kristianstads kommun, genom milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen, har avtal
traffats om upprattande av detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen mojliggor for byggnation av bostiader och vard. Fastighetskonsekvenserna
utgar fran att befintlig fastighet i sin helhet bebyggs med vardboende och tillh6rande
komplementbyggnader utan nagra fastighetsrattsliga forandringar.

i T
s 7,) PP

Endast fastigheten Almen 10 (markerad ovan) berérs av upprdttad detaljplan. Detaljplanens
genomférande krdver inga fastighetsrdttsliga férdndringar.
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Rattighet for fordrojning av dagvatten

Erforderliga ytor for férdréjning och rening av dagvatten
som enligt planbestdmmelse n, ska finnas inom
anvandningsytan, tillika fastigheten Almen 10, kan
regleras/sakerstdllas antingen med servitut till forman
for narmsta kommunéagda fastighet, i detta fall Tollarp
217:1, alternativt som nyttjanderatt till forman for
Kristianstads kommun. Avsikten med rattigheten ar att
garantera kommunens tillgdnglighet till fordrojningsytan
avseende skotsel, underhall och funktion. Illustrationen
intill visar pa majlig utbredning och placering av ytan.

Ans6kan om lantmateriforrattning

Exploatoren ansoker om och bekostar erforderlig
lantmaéterifoérrattning i det fall det skulle bli aktuellti ett
senare skede.

Dikningsféretag

Dikningsforetaget Tollarps avloppsledning fran 1943
passerar oster om planomradet. batnadsomradet
stracker sig in pa planomradet. Det finns en anteckning
om att dikningsforetaget aldrig genomforts.
Dikningsforetaget giller tills ndgot annat beslutas, trotts
att avloppsledningen aldrig byggdes. Beslutet om
dikningsforetaget bor saledes omprovas, en provning
som gors av mark- och miljodomstolen (MMD) genom
vattendom. Kommunen svarar for att dikningsforetaget
omprovas.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

LAGA KRAFTHANDLING
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[llustrationen visar méjlig utbredning av
fordréjningsyta fér dagvatten som ska
finnas inom planomrddet i enlighet med
bestdmmelse n,. Ytan for férdréjning av
dagvatten kan regleras med servitut
alternativt nyttjanderdtt mellan
kommunen och fastighetsdgaren.

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatoren for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande

bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader

Ett genomfdérande av detaljplanen medfér inga kommunala utbyggnadskostnader.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare

Alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploator/fastighetsigare, liksom eventuella kompletterande geotekniska

eller andra erforderliga utredningar. Eventuella kostnader i samband med planens

31 (36)



LAGA KRAFTHANDLING

Kristianstads S 0210107
aga Kraftvunnen: -U1-
kommun An%agen: BN 2020-12-15

Akt nr: 1290K-P2021/1
Dnr: BN 19-1511

genomforande sa som flyttningar eller andringar av befintliga anldggningar (ledningar)
bekostas av exploatoren.

Planomradet omfattar fastigheten Almen 10, nagra fastighetsrattsliga forandringar vid ett
genomforande av detaljplanen kravs inte och ett genomférande av detaljplanen kan inte
antas medfora nagra konsekvenser for den enskilda fastighetsdgaren. Avtalsservitut
gallande fordrojningsyta for dagvatten ska ansékas om och bekostas av kommunen.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Den oversiktliga geotekniska utredning som gjorts ar tillracklig for 6verviaganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning,
uppfyllnader m.m.) kan ytterligare undersékningar behdvas.

Kraven i BBR har hojts sa att all grundlaggning av ny bebyggelse utformas med
utgangspunkt i hog radonférekomst och fragan regleras i samband med det tekniska
samradet i bygglovskedet.

Medverkande

Genomforandebeskrivningen ar framtagen i samrad med lantmaterimyndigheten och
tekniska forvaltningen.
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Kommunen ska gora en undersokning av behovet av en strategisk miljobedomning (SMB)
ndr en plan eller ett program upprattas eller dndras. Undersokningen ska identifiera
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Beslut i fragan om
miljopaverkan och behov av miljobedémning ska redovisa de omstindigheter som varit
avgorande. Det ska goras tillgangligt for allmanheten. Beslutet far inte 6verklagas sarskilt.
(6 kap 5-8 §§ Miljobalken.)

Faktorer som utléser eller undantar krav pa strategisk miljobeddmning

Planomradet beror inget Natura 2000 omrade. Det beror eller méjliggor inte heller for
nagon tillstandspliktig verksamhet. Detaljplanen syftar inte till att tjina nagra intressen
for totalforsvar eller raddningstjanst (vilket skulle innebéra att planen helt undantas fran
krav pa strategisk miljobedomning). For att klargora behovet av strategisk
miljobedomning for detaljplanen, har en undersékning enligt
Miljobedémningsforordningen (2017:966) 5 § p 1-9 genomforts enligt nedan.

Identifikation av omstandigheter for och emot en miljébedémning

Omradets forutsattningar

Upprittad detaljplan syftar till att mojliggora for en utveckling av befintligt vardboende pa
fastigheten Almen 10 i Tollarp. Almgarden, befintligt virdboende pa fastigheten sedan 60-
talet, ar uppfort i strid med gallande detaljplan. En ny detaljplan kravs for att anpassa
planlagd markanvandning till den redan befintliga, samt for at mojliggéra en utveckling av
den samma. Omradet ligger relativt centralt i Tollarp med narhet till service och
kollektivtrafik med bra turtathet.

Marken inom omradet sluttar svagt at 6ster med hojder kring +40 m.6.h. och utgors av
postglacial sand-mellansand med hég genomslapplighet.

Omradet berdrs inte av nagra riksintressen, det finns heller inga kanda fornlamningar.

Fastigheten ar utsatt for buller fran Kungsvagen i planomradets sddra gréans. Delar av
omradet ar beldget inom 150 meter fran E22, som idag dr en rekommenderad
transportled for farligt gods. Riddningstjansten har dock meddelat att detta inte behover
beaktas, da befintlig strackning av E22 i anslutning till aktuell fastighet kommer att
forsvinna.

400 m sydvast om planomradet ligger Tollarps avloppsreningsverk. Reningsverket ar
dimensionerat for 9000 pe (personekvivalenter) och BOD belastningen var under 2019 ca
144 ton, motsvarande ca 5700 pe. BOD belastningen fran industrier har under 2019 varit
motsvarande 4300 pe. Tillsynsmyndighet for Tollarps reningsverk ar Miljo- och
halsoskyddsndmnden, Kristianstads kommun.
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Det finns tva drivmedelstationer i planomradets naromrade. For den vastra
drivmedelsstationen dverstiger avstandet till planomradet 100 m. Den dstra
drivmedelsstationen ligger nirmare. Rdddningstjansten har i samband med planarbetet
gjort en riskbedomning avseende planerad bebyggelse och narliggande
drivmedelsstationer. Avstandet mellan planomradet och pumpén pa den ndrmsta
drivmedelsstationen ar ca 65 m.

Planens paverkan pa omradet

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en nybyggnation av befintligt vardboende pa
fastigheten eftersom befintlig byggnad bedoms vara i sa pass daligt skick att renovering
inte ar tillracklig. Da befintlig byggnad, uppford under 60-talet, ar i strid med géllande
detaljplan vad géller byggnadsarea, antal bostader, foreskrivet antal vaningar och angiven
byggnadshdéjd kravs en ny detaljplan. Den nya detaljplanen medger en byggnation i upp till
2 vaningar. Det nya vardboendet ska inrymma 40 boende, storkok och personalutrymmen
samt erforderliga parkeringsytor och komplementbyggnader. Den 6kade byggratten som
medges bedoms inte medfora nagra miljoproblem i omradet och eftersom marken redan
ar ianspraktagen skadas heller inga vardefulla miljoer.

Planens paverkan pa halsa och miljé

Uppréttad detaljplan framjar hallbar utveckling da den mojliggor for en fortatning inom
Tollarp genom en utokad byggratt inom kvartersmark som redan ar ianspraktagen for
byggnation. Naturvarden som identifierats i omradet utgors av befintliga stora trad utmed
Kungsvagen som foreslas bevaras. Da detaljplanen endast medger en utékad byggratt och
markanvindningen inte foreslas fordandras i relation till nu gillande forhallanden ar
bedomningen att ett genomforande av detaljplanen inte medfor ndgon betydande 6kning
av miljoeffekterna, detaljplanen kan inte heller antas medfora nagra gransoverskridande
miljoeffekter.

Planforslaget beddms ha majlighet att utformas sa att ekosystemtjanster stirks inom
planomradet trotts dess ringa omfattning. Forslag pa identifierade ekosystemtjanster som
man kan jobba med att forstarka inom planomradet ar luftrening, vattenrening,
bullerskydd, rekreation och inspiration. Atgirder som plantering av vegetation,
fordrojning av dagvatten som med férdel kan utformas for att sa att det blir ett positivt
tillskott i gestaltningen av omradet, att bevara de stora traden ut med Kungsvagen samt
genom att varna om och bevara icke hardgjorda/mjuka ytor inom omradet fraimjar
samtliga av de identifierade ekosystemtjansterna som behover starkas. De stora befintliga
tradden bidrar dven till ett forbattrat lokalklimat, t.ex. ger de skugga och svalka vid héga
temperaturer. D3 detaljplanen mojliggor for byggnation av vardboende blir
ekosystemtjanster for inspiration och rekreation inom planomradet, trotts dess ringa
omfattning och narhet till rekreationsomrade, viktiga for att skapa/stirka en god
boendemiljo.

Enligt VA-plan for Kristianstads kommun 2016-2025 (antagen av KF 2016-10-18) anges
att recipienten till reningsverket i Tollarp dr Vramsan. Vramsan beskrivs som ett unikt
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vattendrag med flera hotade och sallsynta arter. An har kvar stora delar av sitt naturliga
lopp, och inneh&ller manga ovanliga arter, bla. jattemoja och flera musselarter. An omges
pa flera platser av svimlovskog och andra skogliga naturtyper och férekomsten av lavar,
mossor, insekter och svampar ar stor. Vattenkvaliteten i an ska bevaras god och minst
uppfylla kraven for hog ekologisk status och god kemisk status enligt vattendirektivet. God
vattenkvaliteten ar sarskilt positivt for populationerna av bred paljettdykare,
flodparlmussla, jattemoja, lax, tjockskalig malarmussla och utter. Ingen forsurnings ska
forekomma och syrgashalten ska vara god. For att ett genomforande av detaljplanen inte
ska medfora negativ paverkan pa recipienten och dirmed géllande miljokvalitetsnormer,
foreslas dagvatten som uppkommer inom planomradet férdrdjas och renas innan det
slapps vidare i det kommunala dagvattennétet vilket regleras med planbestammelse pa
plankartan. Fran planomradet leds dagvattnet sedan vidare till dagvattenmagasin beldgna
ca 70 m 6ster om omradet, inom kommunens fastighet Ostra Vram 16:3, planlagd for
allman plats, damm. Dagvattendammarnas kapacitet ar god och kan rymma upp till 100-
ars regn. Vidare ska tomtmarken projekteras sa att inga lokala lagpunkter bildas. Vid
extrem nederbord lutar topografin mot omgivande gatumark och omradet bedoms ha
goda forutsattningar att klara skyfall.

Avloppsreningsverket i Tollarp har kapacitet att hantera spillvatten fran planerade
byggnation och planforslaget bedoms inte heller i detta avseende paverka uppfyllandet av
miljokvalitetsnormer negativt.

Reningsverket ar beldget 400 m sydvast om planomradet och identifierade potentiella
storningar utgors av lukt och buller. En konsekvensbeddmning har gjorts tillsammans
med miljé-och hilsoskyddsavdelningen avseende reningsverkets paverkan pa planerad
bebyggelse. Bedomningen ar att befintligt avloppsreningsverk inte innebar nagon stérning
eller negativ paverkan pa den planerade bebyggelsen med hdnvisning till anlaggningens
utformning och lage, bade avseende avstand och nivaskillnad. Befintlig bostadsbebyggelse
beldgna narmare reningsverket dn planomradet upplever inte stdrningar fran
verksamheten i form av lukt eller buller. Nagon omprévning av gallande miljotillstand ar
inte aktuellt.

For de narliggande drivmedelsstationerna har raddningstjansten gjort en riskbedémning.
Utifran riskbedomningen ar slutsatsen att ett rimligt skyddsavstand enligt gdllande
rekommendationer motsvarar 50 m. Avstandet mellan drivmedelsstationen och
planomradet anses darmed vara tillrackligt och inga direkta risker foreligger som skulle
foranleda krav pa riskreducerande atgiarder. For dvriga storningar som kan knytas till
verksamheten svarar miljo- och hilsoskyddsndmnden. Milj6- och hilsoskyddsavdelningen
har meddelat det endast inkommit ett klagomal under de senaste dren avseende ljus.
Armaturen atgirdades och ingen ytterligare storning har rapporterats. Den samlade
beddmningen ar att drivmedelsstationen inte ar ndgot hinder for planerad exploatering.

Drygt 300 meter sydvast om planomradet ligger Orkla Foods Sverige ABs anldggning.
Detta ar en tillstdndspliktig verksamhet med miljotillstand fran 2000-03-02. Tillstandet
omfattar livsmedelstillverkning intill ett arligt hogsta ravaruintag av frukt och bar pa 10
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000 ton, vilket resulterarica 15 600 ton fardig produkt. Miljotillstandet reglerar aven
bullernivéerna fran verksamheten som fraimst kommer fran ventilationsfldktar pa taket
samt truck- och lastbilstransporter. Inga klagomal avseende buller eller andra stérningar
fran verksamheten har inkommit till kommunen fran 2019. Bedémningen &r att befintligt
tillstandspliktig verksamhet inte innebar nagon stérning eller negativ paverkan pa den
planerade bebyggelsen med hanvisning till anldggningens utformning, lage och avstand.
Befintlig bostadsbebyggelse beldgna narmare verksamheten dn planomradet upplever inte
storningar.

Gallande miljokvalitetsnormer overskrids inte i dagslaget och planforslaget innebar heller
ingen risk for att gidllande miljokvalitetsnormer dverskrids i samband med planens
genomforande.

Planens paverkan pa annan planering/planlaggning och verksamhet

Planforslaget anger inte forutsattningar for en sadan tillstandspliktig eller
anmalningspliktig verksamhet eller atgard som alltid ska antas medfora betydande
miljopaverkan eller som kan komma att bli bedémd som en sadan enligt 3 § forsta stycket
eller i bilaga 3 till forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Detaljplanen ar férenlig med stillningstagandena i gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan
2013 for Kristianstads kommun(KF 2013-03-12).

Slutsats

Bedomningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sadan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for manniskors hilsa och miljon inte dr av en sadan
omfattning att denna kan vantas leda till betydande miljépaverkan. Detaljplanen utgor inte
heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget
kan innebira betydande miljépaverkan.

Stallningstagande

Enligt undersékningen antas planforslaget inte ha en sidan betydande miljopaverkan att
en strategisk miljobedémning behover goras.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Mari Wagner
stadsarkitekt planeringsarkitekt
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