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DETALJPLAN
for del av stadsdelen

STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN
(Hirbidrget 1 m fl, bostadsbebyggelse)

PLANBESKRIVNING

Plankarta i skala 1:500 med bestdmmelser och jllustration.
P]anbeskrivhing

Genomforandebeskrivning

Samrddsredogdrelse

Planomradet omfattar i huvudsak fastigheten Hirbirget 1
belagen vid korsningen Tullgatan - Képmangatan. Planomrddet

~ har en areal av ca 0,15 ha.

Agaren till Hamners pl&tslageri avser flytta sin verk-
samhet till Odenskog och istdllet uppfdora nytt flerbostads-
hus pd fastigheten samt rusta upp befintligt grindhus. Det
huvudsakliga syftet med planfdrslaget dar att skapa forutsitt-

ningar for dessa atgdrder.
Hérbérget 1 dgs av bréderna Roland och Kent Hamner.
Planomrddet berdr "stadsplaner" faststdllda den

26 november 1926, 18 september 1948, 13 september 1963 samt
den 21 februari 1975. =



Omradesplan

Kommunala

| stdllnings-
| taganden

Mark och

vegetation

Omradesplanen for centrum antagen av kommunfullmdktige den

29 augusti 1985 anger att kvarteret Hdrbérget kan innehalla
bostidder och handelsindamdl i begrdnsad utstrdckning. Det

ti114tna hogsta exploateringstalet bor inte dverstiga 1,4.

Stadens centrala del dr som helhet att betrakta som en
virdefull miljo dédr sdrskilda krav kan stdllas pa byggnadsut-

formningen.

Broderna Hamner har efter beslut i kommunstyrelsens narings-
Tivsutskott fatt option att forvdrva stg 1490 N inom Oden-

skogs industriomrdde (Chauffdrvdgen).

Kommunen har tecknat avtal med Hamners dar de bl a forbinder
sig att riva befintlig verkstadsbyggnad pad Hdrberget 1 och
dir uppfora flerbostadshus till den storlek och utformning

som nu aktuell detaljplanedndring kan medge.

I prelimindrt forslag till bostadsbyggnadsprogram 1989-1993
ingdr detta projekt med byggstart for ca 20 1dgenheter under

1990

Fréan socia]fﬁrva]tningen‘finns behov av ldgenheter om 2 RoK,

en s k bostadsgrupp, helst beldgen i ett plan.

Detaljplanen ingdr i plankontorets arbetsprogram under rubri-
ken mest angeldgna planuppdrag.

-

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

~ Planomr&det sluttar mot vdster med en lutning av ca 7 %.

Ndgon kommunal dversiktlig geoteknisk undersdkning inkl ra- .

~donmdtning avses inte -utfdras for Héfberget 1. Men med led-

ning av ny]igeh gjorda grundundersdkningar for det angran-
sande kvarteret Slakteriet och Riksbanken beddms grunden be-

std av fast lagrad mordnlera. I omrddet kan forekomma svart



Bebyggelse

skiffer s k Ostersundsskiffer. Denna har en bendgenhet att
under vissa betingelser vittra varvid volymokning sker. Av
bl a den anledningen forutsatts aft sokanden utfor grundun-
derstkning som underlag for byggnadslovet. Forekomsten av
radon i marken skall d3 ocks3 belysas. Erfarenheterna dar-
vidlag ar att marken i centrala Ostersund i huvudsak klassas

som normalradonmark.

Pa fastighéten finns ett flertal stérre bjorkar. De 1éngs
fastighetsgrinsen mot Kdpmangatan ar be]égna inom de'nya
byggritterna och gdr darfor inte att bevara. Byggherren
forutsdtts att 1 6vrigt verka for att befintlig Vegetation

s 1&ngt mojligt sparas.

- Brdderna Hamner bedriver idag p]éts]agerivefksamhet i en

vefkstadsbyggnad pd fastigheten. Inom fastigheten, langs

Tullgatan ligger &ven ett dldre grandhus i tvd véningar med

timmerstomme. Byggnaden uppfdrdes efter den stora branden
1884 och sammanbyggdes sedermera 1906 med boningshuset pa
garden. Byggnaderna har rappade fasader och inrymmer 8

ldgenheter.

I fastighetens sydéstra horn finns uppfﬁrd en forrads-

byggnad.

Boningshusen har enligt l&nsmuséets inventering 1983 ett
kulturhistoriskt vdarde. Enligt kommunens bedomning avsattes
inte byggnaderna i omrddesplan centrum som s k kulturreser-

vat.

' Under samridsskedet har s&vidl ldnsstyrelsen som ldnsmuseét

betonat grindhusets miljd- och ku]turhistoriska virde ur ett
mer allmint stadsbyggnadsperspektiv och darmed ifragasatt

rivning av huset.

Planférslaget innebdr nu att boningshuset pa garden,

verkstadsbyggnaden och forrddet rivs.

Griandhuset bevaras och rustas upp.
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Harberget 1, grandhus Tuligatan
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.Bild fran Harberget 2 mot véster, 4-vaningshuset, Harberget 8 i
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Tillganglighet

Friytor

Skyddsrum

Mot Kopmangatan far uppfdras ett nytt bostadshus till en del

-1 tre vaningar och resten i fyra van1ngar ‘med vind. Byggna-

den far ett formsprdk som battre forsoker anknyta till an-

gransande bebyggelse.

 Exploateringstalet blir ca 1.3.

De b&da byggnaderna innehdller prelimindrt ca 20 st T&gen-
heter om 2 RoK samt 4 RoK..

For att bl a skapa forutsittningar for ett enhetligt och
acceptabelt gaturum placeras det nya huset i tomtgrdnsen mot
Tullgatan - Kdpmangatan. Huset skall utformas sa att de till-
for stadsbilden utdkade kvalitéer. Nu illustrerade husfasa-
der ir preliminira och skall bearbetas i nidra samarbete med
stadsarkitektkontdret. |

De delar av obebyggd tomtgrdns mot gatorna bdr forses med
staket. Innanfor staketet bor planteras trdd och buskar som

visar sig mot gatan.

Angrinsande fastighet, Harbdrget 2, berors av exploateringen.
sitillvida att det i tomtgrdnsen i vdster beldgna garage-

och forrddsbyggnaden kan paverkas. Ur stadsbildssynpunkt

" vore det onskvart att kunna omdispbnera dessa ytor sd att

méjTighet-ges ti11 inblick frén -Tullgatan mot gdrdsrummet
Harbarget 2.‘GéT1ande detaljplan forhindrar inte en sadan

1osning.
Det stdrre bostadshuset utrustas med hiss.

De friytor, ca 20 m2 per 100 A vaningsyta som
tillskapas inne. pa gdrden vdl avskdrmad fran gatu]1vet
uppfyller inte omridesplanens intentioner, men bor kunna

accepteras.

Fastigheten ingdr i skyddsrumsort och ett byggnadslov skall
foregds av skyddrumsbesked.



Trafik/ Planforslaget medger att del av de erforderliga antalet

Parkering pérkeringsp]atser far ordnas ovan mark och resterande an-
talet via frikop. Tillfarten till gdrdsparkeringen p]acéras
j sydvdstra hdornet av Harbdrget 1. I tomtgrdnsen mot
Hirbirget 8 skall staket och plank uppfdras. Utformningen

bor ske i samrdd fastighetsdgarna emellan.

Trafiksystemet enligt omrddesplan centrum framgdr av nedan-

stdende bild.
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Den breddning av Tullgatan och Kopmangatan som gdllande
“stadsplan" forutsdtter &r inte ldngre aktuell. Nuvarande
gatubredd foresl3s att gidlla. Av den anledningen medtages i
detaljplanen delar av Hirbdrget 8 och Harbdrget 5 innebéf
rande att fastigheterna dterfdr den gatumark ldngs.

Kdpmangatan som gallande detaljplan visar.
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I gatuhdrnet Tullgatan-Kopmangatan skall kvartershornet
skiras av 1,5 meter. For att forbdttra sikten och fram-
komligheten skall i det nya husets bottenplan en triangel
med 3,0 meters sida ldngs vardera gatan gdras tillgdnglig
for allmin gangtrafik. Med hdnsyn till pdkorningsrisken
skall den fria hojden dver trottoaren vara minst 3,0 alt 4,6

meter i hornet Tullgatan-Kopmangatan.

Utformning av bostadshuset i detta avseende bor ske i nara

samarbete med tekniska kontoret.

Storningar Mi1j6- och hdlsoskyddsndmnden vill att hansyn bor tas till
trafikbullret och bilavgaser vid val av fonster och

ventilation.

Vatten och Bebyggelsen kommer att anslutas till det allmdnna VA-ndtet.
avlopp i
Varme Bebyggelsen forutsdtts anslutas till fjdrrvirmendtet.

Administrativa Gdllande tomtindelning fdreslds upphdvas. Ny fastighetsbild-

fragor = ning sker med stod av detaljplanen.

Planen skall ha en genomfdorandetid av fem ar fran den dag

) planen vinner laga kraft.

Ostersund den lecember 1989

Berth Gi]]berGé

Planingenjor

Revidering

Byggnadshdjden for trevéningshuset har hojts 0,6 meter.
Plankartan har dndrats.

Ostersund 1990-02-20
L.

" ‘Berth Gillber 7

Planingenjor




Preliminar
tidplan

Genomforande-
tid

Huvudmanna-
skap

Avtal

T e T e S

srm il e Cararaed] "10.
SR Oy 0% S B YR

DETALJPLAN T Nerrmor B

for del av stadsdelen ' o
STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN
(Hérbirget 1 m fl, bostadsbebyggelse)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

1989 september-november samrad

1989-90 december-januari utstdllning
1990 februari antagande

1990 varvinter byggstart

Tidplanen forutsatter att inga invandningar framkommer som
leder til1l ett overklagande av planen.

Planens genomfﬁrandetidvér den tid inom vilken fastighets-

dgare normalt kan pardkna bygglov enligt planen. Detaljpla-
nens genomfdrandetid sdtts till 5 ar rdknat fran laga kraft
datum. ' :

Broderna Hamner avser sjdlva att vara byggherre for bo-
stdaderna. Infor projektering av husen forutsdtts samverkan

med socialtjdnsten.

Kommunen svarar for eventuella dtgdrder pad gatumark.

Avtal har trdffats mellan kommunen och Brdderna Hamner. Diri
regleras att ladgenheterna skall uppldtas med hyresrdtt,
ldgenhetsfordeiningen, bostadsanvisningsrdtten, tidsramar
for projektets forverkligande, ev vitesforeldggande samt
ersattning for nedlagda kostnader.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Gdllande tomtindelning upphdvs till foljd av -detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren ombesdrjer att erforderliga geotekniska-
och radonundersdkningar utfdrs. -



11.
EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplaneforslaget forutsdtter att fastighetsdgaren
dtnjuter de nya statliga lanen gdllande fr o m den
1989-02-01, for ndrvarande 2,4 % och som utgar till
ombyggnad av- kulturhistoriska vdrdefulla bostadshus eller
bostadshus som ingdr i en frdn kulturhistorisk synpunkt
virdefull bebyggelsemiljo. Lansmuseét har under samrddet
lovat att verka for en sddan 1dosning gentemot den
ti1lstindsgivande ldnemyndigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
FFNS genom Lennart Kopsén har pa uppdrag av fastighetsdgaren
varit behjdlplig med utformningsskisserna pd det tilltédnkta

bostadshuset.

Ostersund den 13 gecember 1989

Berth Gillber 7

Planingenjor

Revidering.

Byggnadshdjden for trevaningshuset har hojts 0.6 meter.
Plankartan har @ndrats.

~ Ustersund 19908Q-20
é:!k ;

Bert GiPlb
Planingenjor




