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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE
Bakgrund

PLANDATA

Lagesbestiamning

Areal

Markagoforhallanden

Fastighetsagaren till Centrum 26:7 6nskar andra detaljplanen for fas-
tigheten, for att fa mojlighet att anordna bostadslagenheter pa vinds-
vaningen i befintlig byggnad.

Fastigheten ar bebyggd med en kontorsbyggnad dar bland annat tid-
ningen Enkdpings-Posten bedriver sin verksamhet. Byggnaden inne-
haller aven atta bostadslagenheter, vilka uppfoérts med bygglov enligt
gallande regler 1985.

Vindsvaningen ar idag inredd fér konferensandamal. Utrymmena an-
vands mycket sallan och fastighetsagaren dnskar fa mojlighet att an-

ordna bostadslagenheter pa hela vindsvaningen. Det ar inte forenligt
med gallande detaljplan.

Planomradet ar belaget inom rutnatsstaden i Enkdpings tatort. Omra-
det ligger direkt 6ster om Fjardhundragatan, sdder om Badhusgatan.

Planomradet omfattar fastigheten Centrum 26:7 som ar 3288 m?2.

Lagfaren agare till marken ar Enholmen Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

For omradet galler férdjupad oversiktsplan for Enkdpings stad, anta-
gen 93-06-23. Planen anger att omradet ar avsett for centrumandamal.
Sarskild hansyn skall tas till kulturmiljovarden och till miljéstérningar.

Gallande detaljplan fér om-
radet ar S 171 antagen 85-
06-27. Planen anger att om-
radet ar avsett for dels han-
dels- och tryckeriverksam-
het, dels handels- och kon-
torsandamal.

Byggnad far uppforas i hogst
tva respektive tre vaningar.
Utover angivet vaningsantal
far vind inte inredas. Bygg-
nad far icke uppféras till
stérre byggnadshdjd an 7.6
respektive 10.6 meter.

Centrum 26;7 == == ==




Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt
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Miljdkonsekvensbeskrivning har ej bedémts nédvandig vid upprattande
av ny detaljplan. Planen innebar inte nagra storre férandringar av om-
radets anvandning fran idag.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2004-02-10 att uppdra at Miljé
& Stadsbyggnad att studera fragan om andrad markanvandning ge-
nom upprattande av detaljplan for fastigheten Centrum 26:7.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Bebyggelse

Planomradet ar till stérre delen bebyggt och anlagt med hardgjorda
ytor. En mindre gard med vaxtlighet finns i planomradets sydvastliga
del, séder om befintlig byggnad. | detaljplanen ar garden markerad
med byggnadsforbud, s k prickmarksbestammelse.

Fastigheten ar bebyggd med en kontorsbyggnad som ursprungligen
har nyttjats av tidningen Enkdpings-Posten fér dess hela verksamhet.
Idag anvands endast en mindre del av byggnaden av Enkdpings-
Posten for kontor och lager. Ovriga lokaler innehar andra hyresgéster
eller ar vakanta.

Detaljplanen medger att fastigheten anvands for bostader, centruman-
damal och kontor. Byggnadens hojd regleras med bestammelse om
hdgsta totalhdjd fran nollplanet. Befintlig byggnads hogsta hojd, tak-
nock, ar ca 20.5 meter dver nollplanet.

Narmast Fjardhundragatan ar be-
fintlig byggnad uppférd i en va-
ning. Byggnadsdelen anvands for
in- och utlastning av varor samt
cykelparkering mm.

Befintlig byggnad 6vergar sedan i
en hogre byggnadsdel i en vaning
med kallarvaning. Byggnadsdelen
innehaller f d presshall mm.
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Resterande byggnadskropp, ungefar halften av befintlig byggnad, be-
star av tva vaningar plus vindsvaning och kallarvaning (se bild nedan).
Kallarvaningen anvands framst som garage och vindsvaningen ar in-
redd for konferensutrymmen. Delar av vaning tva ar inredd med bo-
stadslagenheter. Ovriga delar inrymmer kontor.



Bostéder
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Fastighetsédgaren 6nskar inreda vindsvaningen med bostadslagenhe-
ter. Det ar inte férenligt med géllande detaljplan. Planen tillater inte
bostadsdndamal samt inredning av vind pa fastigheten.

Idag finns det atta bostadslagenheter pa andra vaningen i syddstra
delen av befintlig byggnad. Lagenheterna har uppférts med bygglov
enligt gallande regler 1985. Genom att plan- och bygglagen tradde i
kraft 1987, blev det svarare ge dispens fran detaljplanens bestammel-
ser vid bygglovprévning. Idag ar det mgjligt att ge bygglov for

s k mindre avvikelser fran detaljplanen. Bostader pa vindsvaningen
anses inte kunna ses som en mindre avvikelse fran detaljplan.

Detaljplanen medger bostadsanvandning pa hela fastigheten. Om be-
fintlig vind inreds fér bostadsandamal paverkar det byggnadens exteri-
6r genom att det tillkommer takkupor samt takfonster pa byggnaden,
se skiss nedan.
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Fasad mot Badhusgatan. Exempel pa exteriér férdndring om vind inreds med bosta-
der. Tre nya takfénster kan tillkomma. Skiss: Bo Sonnerstam, Boijsen Efvergren Grup-
pen

Idag finns det hiss fran kallarvaningen upp till bostaderna pa andra
vaningen. For att uppfylla handikappregler skall hissen férlangas upp
till tredje vaningen om vaningen inreds. Denna férlangning kommer att
paverka takutformningen pé befintligt tak, se skiss nedan. Aven befint-
ligt trapphus avses foérlangas en vaning upp.



Offentlig service, kom-
mersiell service

Gator och trafik

Parkering

Kollektivtrafik

Storningar

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fjérrvdrme

- Plan- och genomférandebeskrivning - 5(6)
Detaljplan for fastigheten Centrum 26:7 -

FEM
NYA

TAKFONSTER
TAKKUPOR. .

[TvA
NYA

Fasad mot garden. Exempel pé exteriér féréndring om vind inreds med bostdder. Fem
nya takfénster och tva nya takkupor kan tillkomma. Trapphus utékas och hisschakt
férldngs. Skiss: Bo Sonnerstam, Boijsen Efvergren Gruppen.

Bostaderna avses upplatas som hyresratter. Typ av upplatelseform ar
dock ej styrd i planen, da det inte ar mojligt att reglera upplatelseform i
detaljplaner.

Planomradet ar belaget inom rutnatsstaden i Enkopings tatort dar det
finns en val utbyggd service.

Planomradet angransar till Fjardhundragatan, Badhusgatan och Vastra
Ringgatan. Utmed Fjardhundragatan passerar ca 12200 fordon per
arsmedeldygn och pa Vastra Ringgatan ca 4400 fordon per arsmedel-
dygn. Badhusgatan ar en atervandsgata med lag trafikmangd.

Idag finns det 37 parkeringsplatser i kallarplan pa befintlig byggnad.
Det finns ingen anordnad markparkering pa fastigheten.

For att parkeringssituationen inom tatorten inte skall férsamras utfor-
mas bestammelse i detaljplanen sa att det parkeringsbehov verksam-
heter och boende inom fastigheten alstrar kan tillgodoses. Vid bygg-

lovprévning skall sékanden redovisa hur parkeringsbehovet avses 16-
sas.

Planomradet ar belaget inom rutnatsstaden i Enkopings tatort, i direkt
narhet till busstorget och med gangavstand till tag, malarbanan.

Bostader skall utformas med tanke pa trafikbuller. Fasaden skall dam-
pa till en ekvivalent ljudniva inomhus i bostad pa hogst 30 dB(A) samt
55 dB(A) vid fasad. Kan inte nivaer vid fasad uppfyllas skall minst half-
ten av boningsrummen i lagenheter anordnas mot den tysta sidan av
byggnaden.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avioppsnatet.
Dagvatten fran fastigheten ska ledas ner i det kommunala dagvatten-
natet.

Fastigheten ar ansluten till fjarrvarmenatet. Kommunen férutsatter att
eventuellt utdkat varmebehov tillgodoses med fjarrvarme.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen hanteras med s k enkelt planférfarande och beraknas
skicka ut pa samrad under april 2004. Ett planférslag kan komma att
antas av milj6- och byggnadsnamnden till sommaren 2004.

Genomforandetid Genomfdérandetiden ar 15 ar fran den dag beslut om antagande av
detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan. Fastighetsagaren
ansvarar for och bekostar atgarder pa fastigheten.

Avtal Planavtal har upprattats mellan Miljé & Stadsbyggnad, Enkdpings
kommun och fastighetsagaren. Avtalet reglerar ansvarsfordelningen
under planarbetet och kostnad fér att uppratta detaljplan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Fastighetsagaren bekostar upprattandet av detaljplan.

REVIDERINGAR

De avsnitt som i sak andrats i foérhallande till samradshandlingen har
markerats med streck i marginalen.

Patrik Holm Marianne Hagman
Planavdelningschef Planarkitekt



