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INLEDNING

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter 1 januari 2015. Planen
handlaggs med standardférfarande.

Bakgrund

Tidigare |ag Ekorrens forskola pa det omrade som detaljplanen omfattar.
Forskoleverksamheten ar nu flyttad till den nybyggda Stora férskola strax sydost om
planomradet. Det medfor ett utdkat behov av parkeringsplatser. Den mark som tidigare
anvandes till férskola, planlaggs i denna detaljplan fér bostader.

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostader och parkering.

Huvuddraget i planen ar att erbjuda ett stérre antal bostader i Hillerstorps tatort. Hillerstorp
behover tillskapa nya bostadsmojligheter i centrumnara lage med god tillgang till hallbart
resande for att mojliggéra minskat klimatavtryck och utéka mojligheten till barkraftigt utbud
av samhallsservice och kommunal service. Befolkningstatheten har betydelse for underlag
for service och kollektivtrafik i tatorter, men dven for hur stora avstanden mellan
malpunkter blir nar tatorter vaxer.

Huvuddraget i planen ar ocksa att gora det mojligt for anstallda och besokare till den nya
forskolan att parkera sina bilar, samt att platsen ska fungera som bestksparkering for
omradet i stort. Planen kommer dven mojliggora ny infart till det planerade bostadsomradet
soder om planomradet.

Lage och areal
Planomradet ligger i sodra Hillerstorp och utgors idag av planerad mark for skola, parkering,
GC-vag samt kvartersmark for garage, carport. Planen avgransas av Storgatan i norr och
bostadsmarken i séder. Planomradet ar c:a 12 300 kvadratmeter stort. Omradet ar plant
med marknivaer mellan +164 och +164,5. Storsta hojdskillnaden ar 0,5 m. Inga slénter eller
djupa diken forekommer inom planomradet. C:a 70 m sydvast om planomradet rinner
Storan. Vattennivan i Storan ligger pa c:a +161 meter 6ver havet. Omradet mellan
planomradet och Storan lutar svagt i riktning
mot an. Markytan ner mot Storan lutar mellan
c:a 1:10 och 1:20. Lutningen ar brantast narmast
an.

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns fastigheterna
Hillerstorp 1:57, 1:59 och 4:186 som ags av
Gnosjo kommun, samt Hillerstorp 4:236 som ags
av Fastighetsaktiebolaget Jarnbararen.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
| Gnosjo kommuns dversiktsplan laga kraft 2015 ar planomradet inte utpekat for nagot
speciellt syfte. Detaljplanen strider inte mot 6versiktsplanen.

Befintliga Detaljplaner

| samband med att ny detaljplan vinner laga kraft upphavs de delar av tidigare detaljplaner
som overlappas av planomradet. Framtida beslut om anvandning pa platsen kommer da att
utga fran tillkommande bestammelser. De delar av dldre detaljplaner som ej éverlappas
fortsatter galla efter redan gallande plankarta och planbeskrivning.

For det omrade som avser ny detaljplan styr sedan tidigare tva dldre detaljplaner.
| Detaljplan for Storavallsomradet fastigheterna Hillerstorp Hagegard 4:196 m. fl. laga kraft
ar 1992, ar aktuellt planomrade utpekat som kvartersmark for garage, carport till
bostadsomradet i soder. | denna detaljplan omvandlas mark fran kvartersmark till allman
platsmark. Andringen av anvindning gors for att kunna méjliggéra parkering till den nya
forskolan samt att kun[na planera omradet i stort.
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| detaljplanen for bostadshus pa Hillerstorp Skattegard 1:28 och del av 1:3 laga kraft ar 1991,
ar aktuellt planomrade planerat som skola samt ett storre vitt omrade planlagt som
parkering och GC-vag. Omradet goérs om for att tillata bostader, gata in till bostadsomradet
samt storre parkering

Beslut om betydande miljopaverkan

En undersokning ar framtagen for att komma fram till om genomférandet av forslag till
detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen gor
bedomningen att planen inte medfor betydande miljépaverkan.



PLANPROCESSEN (standardforfarande)

Gransknings-

A n Laga kraft
utlitande fEagands sl

Samréd Underréttelse Granskning

Samrad

Ett forslag till detaljplan uppréattas. Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda
grannar, myndigheter, och till andra som berors av forslaget. Nar samradstiden ar slut
sammanstalls de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.

Underrattelse och granskning

Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt planférslag och
lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Tiden for granskning ska vara minst tva
veckor. Berorda grannar, myndigheter och andra som har intresse av forslaget far remiss och
kan under utstallningstiden Iamna in sina synpunkter till kommunen.

Granskningsutlatande
Ett granskningsutlatande upprattas dar inkomna synpunkter sammanstalls och
kommenteras. Om planforslaget dndras vasentligt gérs en ny granskning.

Antagande
Detaljplanen antas darefter av samhallsbyggnadsnamnden.

Prévning

De som skriftligt framfort sina synpunkter under granskningsskedet men inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda har ratt att dverklaga beslutet hos mark- och miljddomstolen.
Overklagandet sidnds sedan till den instans som tagit beslutet. Overklagandetiden &r tre
veckor fran det att beslutet anslogs.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft nar tiden for 6verklagande gatt ut och ingen har 6verklagat planen
eller nar lansstyrelsen har beslutat att inte 6verprova planbeslutet. | de fall da beslutet
overklagats skall tvisterna l6sas innan planen vinner laga kraft. Nar detaljplanen vunnit laga
kraft kungors det av kommunen i ortstidningen.



FORUTSATTNINGAR

Mark och terrang

Hojdskillnaderna inom planomradet dr sma. En stor del av planomradet ar idag asfalterat
eller bebyggt. Resterande delar av planomradet bestar av bevuxen mark med tall, grés med
mera.

Hydrologi
Detaljplanens genomférande innebar att det blir en nagot stérre andel hardgjorda ytor inom
omradet. Andelen hardgjorda ytor bor generellt minimeras. Dagvattnet ska tas om hand

inom planomradet.
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Foljande anges i Geoteknisk undersokning for detaljplan, Gnosjo, Hillerstorp 4:236,
upprattad 2023-06-20 av Jonas Lersten for Stjarnborg och Lersten Geoteknik AB:

| samband med skruvprovtagning har en fri vattenyta observerats i samtliga skruvborrhal
mellan 1,65 och 2 m under markytan. Jorden i omradet har hog genomslapplighet enligt
SGU:s jordartskarta, vilket indikerar goda forutsattningar for infiltration. Omradet dréneras
mot Storan i sydvast.

Féljande anges i Oversvimningsportalen, utgiven av Myndigheten fér samhillsskydd och
beredskap:

N

— Nivi 100-3rsfléde: 163.3 m

. Niva 200-arsflode: 163.4 m

© Niva 1000-arsflode: Virde saknas

, Niva BHF: 164.7 m

Niva BHF, klimatanpassad: Varde saknas
' 1 Hastighet 100-arsflode: 0,64 m/s

| 1 ¢ Hastighet 200-arsfléde: 0,68 m/s

Hastighet 1000-3rsflode: Varde saknas
%", Hastighet BHF: 0,94 m/s

7 Hastighet BHF, klimatanpassad: Virde
~ saknas

Hajdsystem: RH2000

&

MSB:s 6versvimningsportal scenarion: Stordn M 6. h. vid olika 6versvdmningar Stordn

Tvarsektionsinformationen i MSB:s éversvamningsportal anger vattennivaer vid 100-
arsfléde, 200-arsflode och BHF (berdknat hogsta flode). Den tvadrsektions som framst blir
relevant for planomradet och som kommunen utgar fran ar BHF. Detta for att begransa
risken for skador som skulle kunna uppsta for den yta inom planen som avser anvandning
bostdder. Enligt dversvamningsportalens tvarsektioner som visar vattenniva vid olika
handelser bor BHF hamna pa en ungefarlig niva av 164,5m 6. h., 164,7m 6. h. eller 164,8m 6.
h vid planomradet. Darmed begransas lagsta nivan for mark som har anvandning bostader sa
att den hamnar ovanfor angivna risknivaer. Forbud mot kéllare kommer dven vara en
reglerande bestammelse.

Féljande anges i PM Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Gnosjé Hillerstorp 4:236,
utford av WSP Earth & Environment/Stjarnberg och Lersten Geoteknik:

Undersokningsomradet ligger inom ett kdnt grundvattenmagasin. Det grundvatten som finns
inom omradet ar grundvatten i jordakvifer med en bedomd uttagsmaojlighet om 5-25 I/s. Det
finns inga enskilda brunnar i narheten av undersokningsomradet, ovriga brunnar i narheten
av undersokningsomradet ar energibrunnar (for varme/kyla), laget fér de brunnarna
redovisas nedan i figur 4.
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Figur 4 Brunnar i anslutning till fastigheten, (fastigheterna ar numrerade I bilden, aktuell fastighet nr 4:236)

Geotekniska forhallanden

Foljande anges i Geoteknisk undersokning for detaljplan, Gnosjo, Hillerstorp 4:236,
upprattad 2023-06-20 av Jonas Lersten for Stjarnborg och Lersten Geoteknik AB.

Enligt SGU:s jordartskarta (se figur 3) och som bekraftas av utforda undersdkningar utgors
jorden av isdlvssediment till stora djup. Utférda undersokningar har stannat mellan 18 och

27 m vilket stammer 6verens med SGU:s jorddjupskarta som visar jorddjup mellan 20 och 30
m i omradet, se figur 4.

Marken i omradet domineras av Isalvsalvssedimentet i sand med litet inslag av silt och

finsand. Isdlvssedimentet ar utvarderad som medelfast till mycket fast lagrad baserat pa
motstand och vridning fran trycksondering.
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Figur 3 - Utdrag frin SGU: jordortskarta Figur 4 - Utdrag ur SGLUs jorddjupskarta

Hydrogeologiska forhallanden:
| samband med skruvprovtagning har en fri vattenyta observerats i samtliga skruvborrhal
mellan 1,65 och 2 m under markytan. Jorden i omradet har hog genomslapplighet enligt

SGU:s jordartskarta, vilket indikerar goda forutsattningar for infiltration. Omradet dréneras
mot Storan i sydvast.



Stabilitetsforhallanden:

Markytan inom planomradet ar helt plan och utgors av medelfast till fast lagrat
isdlvssediment som i huvudsak utgors av sand och nagra totalstabilitetsproblem eller risk for
skred foreligger inte inom planomradet.

Aktsamhetsomrade — Storans paverkan pa planomradet:

Enligt SGI angréansar planomradet till ett aktsamhetsomrade— strandndra omraden med
forutsattningar for skred* i finkorniga jordarter. Detta avser omradet inom 50 m fran Storan.
For att skred skall kunna intraffa kravs att jorden bestar av lera och/eller silt och att
marklutningen ar tillrackligt stor, mer 1:10.

| detta fall utgors jorden av isdlvssediment av sand, vilket bekraftas av utférda
undersokningar. Sand ar ett dranerat material med lagt vatteninnehall dar skred i regel inte
uppkommer och det finns ingen risk for bakatgripande skred som kan paverka planomradet.
Ras kan intraffa i dranerade material och rasutbredningen begransas av jordens
friktionsvinkel. | detta fall ar jordens friktionsvinkel 33 grader och markens lutning som
brantast 1:10 = 5,7 grader. 33 grader &r avsevart mindre an 5,7 grader. Risken for ras ar
saledes liten.

Sattningsforhallanden:

Det forvantas endast sma sattningar vilka kommer ske relativt hastigt i byggskedet for
planerade byggnader. Detaljerade sattningsberakningar har ej utforts da nivasattning i
omradet inte ar klarlagt eller da lastuppgifter fran blivande byggnader ej ar givna.
Berdakningar rekommenderas vid fardig lastnedrakning vid detaljprojekteringen.

Erosionsforhallanden:

Omradet ar plant, lutning < 1 grad, och yterosion pa grund av hoga dagvattenfloden ar
darfor inte aktuellt. Erosion p. g. a. ytliga vattenansamlingar ar liten da omradet utgors av
sand och har hog genomslapplighet. Forutsattningarna for stromningsrelaterad erosion i
jorden ar liten da markytan i omradet ar plan och jordlagrens lutning ar mattlig i riktning mot
Storan med lutning mellan 1:10 och 1:20.

Rekommendation angdende planrestriktioner och bestammelser, citerade fran Geoteknisk
undersokning for detaljplan, Gnosjo, Hillerstorp 4:236, upprattad 2023-06-20 av Jonas
Lersten for Stjarnborg och Lersten Geoteknik AB:

Stabiliteten for planomradet ar tillfredstéllande for planerade byggnation. Jorden utgérs av
isdlvssediment, sand, och markytan &r plan i omradet. Storan bedéms inte paverka
planomradet. Ingen lera eller silt finns i omradet och markytan lutar som mest 1:10 och
avstandet mellan planomradet och Storan &r c:a 70 m.

Inga restriktioner avseende stabilitet och laster bedoms nédvandiga for planomradet.
Risken for erosion och stromningserosion bedéms vara mycket liten i omradet p. g. a. den
plana marken och den genomslappliga jorden.

Byggnadstekniska rekommendationer, citerade fran Geoteknisk undersékning for detaljplan,
Gnosjo, Hillerstorp 4:236, upprattad 2023-06-20 av Jonas Lersten for Stjarnborg och Lersten
Geoteknik AB:



Grundlaggning:

Byggnader kan grundlaggas utan djupgrundldggning pa platta, fundament eller grundsulor.
Grundtrycket och geoteknisk kategori maste kontrolleras och verifieras nar lastnedrakningen
for byggnaderna dr framtagen, vilket inte ar gjort i detta skede.

For konstruktioner som beddms kategoriserar for GK1 kan grundldaggning rekommenderas
utforas med kantforstyvad plattgrundlaggning eller sula. Dimensionerande tillatet
grundtryck i brottgranstillstandet ar fd= 100 kPa.

For plattgrundlaggning rekommenderas att laster i bruksgranstillstandet inte bor dverstiga
2/3-delar av tillatet grundtryck i brottgranstillstand utan vidare detaljerade berakningar.

Schakt:
Schaktning i omradet bedoms kunna ske med sléntlutning 1:1 ned till 2 m djup. Djupare
schakter bor utforas i samrad med geotekniker.

Hardgjorda ytor:
Hardgjorda ytor i omradet dimensioneras for terrassmaterial av materialtyp 2 och
tjalfarlighetsklass 1.

Gator och ledningar:
Ledningar anses kunna anlaggas utan nagon sarskild forstarkningsatgard. Schaktning och
aterfyllnad bor folja gallande AMA-beskrivning.

Markfororeningar

Stjarnborg och Lersten Geoteknik AB har tillsammans med WSP Sverige AB pa uppdrag av
Fastighets Jarnbararen AB upprattat ett miljotekniskt PM med avseende pa
fororeningssituationen i mark inom fastighet Hillerstorp 4:236 i Gnosjé kommun. En
oversiktlig miljoteknisk markundersékning genomfordes pa fastigheten efter den
geotekniska undersokningen. Syftet med undersdkningen var att 6versiktligt undersoka
fororeningssituationen i mark samt att gora en oversiktlig massklassificering av massorna for
att underlatta infor masshantering i samband med schaktarbeten.

Aktuellt undersokningsomrade avser det markomrade som planeras for bostadsandamal.
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning, KM (NV 5976,
riktvdarden uppdaterade 2022), bedoms darfor vara lampliga som jamforvarden.

| samband med exploatering och infor schaktstart har provtagning av jord skett inom
omraden dar 6verskottsmassor uppstar samt dar misstanke finns om fyllnadsjord
(exempelvis befintlig pulkabacke).

Syftet med undersokningen var att kontrollera eventuellt féroreningsinnehall i massorna
som kan ge upphov till efterbehandlingsatgard. Vidare var syftet att gora en oversiktlig
massklassificering av massorna for att veta pa vilken deponi massorna kan tas om hand om
eller huruvida de kan ateranvandas pa plats.

De faltarbeten som genomférdes inom undersdkningsomradet utférdes enligt Falthandbok
undersokningar av fororenade omraden (SGF Rapport 2:2013) och Metodik for inventering



av fororenade omraden (Naturvardsverket Rapport 4918). Provtagningen har endast
omfattat provtagning i jord.

Faltundersokningarna genomférdes under sommaren 2023. Den miljotekniska
provtagningen skedde efter den geotekniska undersékningen och genomfordes av
Skaraborgs faltgeo AB. Faltundersdkningarna med avseende pa miljoteknik bestod av
skruvprovtagning med borrbandvagn i sju borrpunkter fordelade 6ver
undersokningsomradet. Vid faltundersékningen uttogs prov halvmetersvis, dock med hansyn
till olika jordlagerfoljder. For varje provpunkt noterades jordart, farg, samt eventuella
avvikelser i form av lukt eller synintryck. Borrning skedde mellan 1-3 m djup.

Samtliga laboratorieanalyser utférdes av Eurofins AB som ar ett ackrediterat laboratorium
for miljoanalyser. Jordproverna (totalt 15 stycken) analyseras med avseende pa metaller
inklusive kvicksilver samt PAH16, 8 av proverna analyserades daven med avseende pa
klorerade l6sningsmedel, och ett urval av proverna (6 st) analyserades med avseende pa
alifatiska och aromatiska kolvaten och BTEX.

Vid utford faltundersokning konstaterades det att fastigheten bestar av isdlvssediment. |
pulkabacken detekterades fyllnadsmassor ned till 1,7 m under markytan. | ytterligare tre
provpunkter detekterades fyllnadsmassor dversta halvmetern.

Féljande anges i PM Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning, Gnosjo Hillerstorp 4:236,
utférd av WSP Earth & Environment/Stjarnberg och Lersten Geoteknik:

Uppmatta halter metaller, PAH16 samt alifatiska och aromatiska oljekolvaten, BTEX:
En sammanstallning av analysresultat avseende metaller och organiska @mnen i jord samt
samtliga analysresultat redovisas i tabell 1 nedan med tillampade jamforvarden enligt kapitel

3.1 ovan.
Tabell 1 Uppmétta halter i upplagen, ljusgrénmarkering innebér halter under MRR
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e Totalt skickades 15 stycken jordprov in for analys med avseende pa metaller. Av dessa
analysresultat underskred samtliga halter riktvarde for kanslig markanvandning (KM) samt
MRR.

e TOC-halten undersoktes i tre punkter och uppmattes till 2,5, 4,4 samt 3,4 % av TS
e Totalt skickades 15 jordprov in for analys med avseende pa PAH16, samtliga prov var under
laboratoriets detektionsniva.



* 6 av proven analyserades med avseende pa organiska foreningar (alifatiska och aromatiska
oljekolvaten samt BTEX). Av dessa analysresultat 6verskreds ej gransvarde for KM i nagot av
de analyserade proverna.

Sammanfattningsvis hittades inga halter dver atgardsmal (KM).

Uppmatta halter klorerade |6sningsmedel:

Totalt analyserades 8 prov med avseende pa klorerade |6sningsmedel, foljande @mnen
analyserades: 1,1,1,2-Tetrakloretan, 1,1,1-Trikloretan ,1,1,2-Trikloretan ,1,1,2-Trikloreten,
1,1-Dikloretan, 1,1-Dikloreten, 1,1-Diklorpropen, 1,2,3-Triklorbensen, 1,2,3-Triklorpropan,
1,2,4-Triklorbensen, 1,2,4-Trimetylbensen, 1,2-Dibrometan, 1,2-Diklorbensen, 1,2-
Dikloretan, 1,2-Diklorpropan, 1,3-Diklorbensen, 1,3-Diklorpropan, 1,3-Diklorpropen, 1,4-
Diklorbensen, 2,2-Diklorpropan, 2-Klortoluen, 4-Klortoluen, Bensen, Brombensen,
Bromdiklormetan, Bromklormetan, cis-1,2-Dikloreten, Dibromklormetan, Dibrommetan,
Diklormetan, Etylbensen, Fluortriklormetan, Hexaklorbutadien (HCBD), iso-Propylbensen,
Klorbensen, m/p-Xylen, Naftalen, n-Butylbensen, o-Xylen, p-Isopropyltoluen, Propylbensen,
sec-Butylbensen, tert-Butylbensen, Tetrakloreten, Tetraklormetan, Toluen, trans-1,2-
Dikloreten, trans-1,3-Diklorpropen, Tribrommetan, Triklormetan, Vinylklorid.

Av de totalt 8 analyserade proven, (1 prov fran varje provpunkt samt ytterligare ett prov i
punkt 7, pulkabacken) var samtliga uppmatta halter av klorerade l6sningsmedel under
laboratoriets detektionsniva.

PM Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Gnosjo Hillerstorp 4:236, utférd av WSP
Earth & Environment/Stjarnberg och Lersten Geoteknik gor foljande bedémningar:

Med avseende pa halsorisker sa ar framst intag av jord, hudkontakt jord/damm, inandning
damm och anga samt intag av vaxter aktuella, samtliga dessa exponeringsvagar ar beroende
av hur manga dagar per ar exponering ar sannolik. Intag av dricksvatten bedéms ej vara
aktuellt pa det undersokta omradet. Observera dock att grundvattnet eller porgas ej ar
undersokt inom ramen for detta projekt.

Avseende exponeringsrisker ar det halterna i den ytliga jorden som &r avgérande. Det ar
denna jord som manniskor |6per storst risk att komma i kontakt med.

Ser man till undersdkta punkter har inga halter detekterats som overskrider
Naturvardsverkets envagskoncentrationer med avseende pa hélsorisker i jorden.

Naturvardsverkets envagskoncentrationer vid KM vad galler skydd av markmiljo overskrids ej
i nagon av punkterna i jorden.

Baserat pa uppmatta fororeningshalter i jorden inom undersékningsomradet och
Naturvardsverkets envagskoncentrationer (vid KM) for spridning (skydd mot fri fas, skydd av
grundvatten och ytvatten) bedéms sammanfattningsvis risken for spridning av féroreningar
till recipienten som lag.

Grundvattnet inom omradet har inte bedomts vara en resurs for dricksvatten pa plats, dock



ar WSPs bedomning att grundvattnet har ett eget skyddsvarde daven om det idag inte
anvands for dricksvattenuttag. Inom ramen for detta projekt ar grundvattnet ej analyserat.

PM Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Gnosjo Hillerstorp 4:236, utférd av WSP
Earth & Environment/Stjarnberg och Lersten Geoteknik ger foljande miljotekniska
rekommendationer:

Samtliga massor fran omradet kan ateranvandas inom projektet. | sadant fall massorna skall
anvandas utanfor arbetsomradet kravs dock en anmalan eller tillstand, detta da inga
laktester som verifierar MRR-halterna genomférts. Anmalan gors till kommunen vid
anvandning av avfall for anlaggningsandamal (verksamhetskod. 90 141) enligt 29 kap 35§
miljoprovningsforordningen (2013:251).

Inga halsorisker har detekterats pa undersékningsomradet eller halter som kan medfora
skada for omkringliggande miljo (saval vaxter och djur som grund- och ytvatten) med
avseende pa uppmatta halter i jord. Inga halter 6ver atgardsmal (KM) som féranleder en
sanering och anmaélan har patraffats. Grundvatten eller porgas ar ej undersdkt inom ramen
for detta projekt.

e Hélsoriskerna pa undersokningsomradet bedéms som laga
e Risken for spridning till yt- och grundvatten bedoms som lag, detta da inga halter
detekterats i jorden som 6verskrider naturvardsverkets envagskoncentrationer.

Sammanfattningsvis bedoms undersokt omrade ej utgéra nagon risk for méanniskors halsa
eller for miljon.

Resultatrapport Fastighet Hillerstorp 4:236, Provtagning av grundvatten avseende klorerade
l6sningsmedel, utford 2024-04-22 av WSP Samhallsbyggnad, ger féljande slutsatser och
rekommendationer:

Halter over laboratoriets detektionsgrans har patraffats med avseende pa kloroform
(triklormetan), halterna ar 6ver bakgrundshalter men under Intervention Value och bedéms
ej utgora nagon risk for manniskors halsa eller skydd av grundvatten utifran utforda
undersokningar.

Provtagningar har dven utforts pa angransande fastighet i norr. Resultatrapport Fastighet
Hillerstorp 4:185, Provtagning av grundvatten avseende klorerade l6sningsmedel, utférd
2024-04-22 av WSP Samhallsbyggnad, ger foljande slutsatser och rekommendationer:

| de tva grundvattenprov som uttagits pa fastigheten sa har halter 6ver laboratoriets
detektionsgrans patraffats med avseende pa kloroform (triklormetan), Uppmatta halter ar
over den holldandska listans riktvarden avseende bakgrundshalter men med god marginal
under Intervention Value och beddéms ej utgéra nagon risk for manniskors halsa eller skydd
av grundvatten utifran utférda undersdkningar.



Riskbeddmning manniskors hdlsa

Utifran genomfoérda markundersokningar pa fastigheten Hillerstorp 4:236 samt intilliggande
fastigheter sa gor Samhallsbyggnadsforvaltningens miljofunktion bedomningen att ingen risk
foreligger for manniskors hélsa.

Fornlamningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar eller byggnadsminnen.

Skyddsvarda trad
Inga utpekade skyddsvéarda trad finns inom planomradet.

Hotade arter

Utifran kartor och kartlager som tillhandahalls genom Naturvardsverket och Lansstyrelsen
har inga sarskilt skyddsvarda arter av djur eller natur registrerats i eller i narheten av
planomradet. Kommunen gér darmed bedémningen att dndringen av anvandning forskola
till bostader inte medfor stor skillnad i betydande paverkan pa ekosystem.

Befintlig bebyggelse

Det aktuella planomradet ar idag forskola, parkering, GC-vdg som anvands som gata intill
omradet. En del ar skogsdunge men som far bebyggas med garage. Inom planomradet finns
dven en atervinningsstation som tas bort i den nya planen.

Riksintressen
Inga riksintressen berors av planlaggningen.

Intilliggande fastigheter

Omradet ligger i anslutning till Storagatan samt en planerad forskola och bostadsmark med
exploateringsmojligheter for trevaningshus med totalt 50 lagenheter. Vaster om omradet
ligger bostader i form av en fristaende villa och ett flerbostadshus.

Strandskydd

Kommunen kan i samband med upprattande av detaljplan och med stdd av 4 kap. 17§ i Plan-
och bygglagen upphava strandskyddet i ett omrade om sarskilda skal foreligger. Intresset att
ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen maste vaga tyngre an strand-
skyddsintresset. Strandskyddets syfte ska alltid beaktas och sdkerstallas i sa stor utstrackning
som det ar maojligt. Paverkan pa friluftsliv och djur- och vaxtliv ska alltid undersokas och
redovisas vid en prévning av sarskilda skal for strandskyddets upp-hdvande.

Sarskilda skal

Strandskyddsdispens eller upphavande av strandskyddet kan medges om sarskilda skal
foreligger och om foreslagen atgard ar forenlig med strandskyddets syfte. Intresset att ta
omradet i ansprak pa det satt som avses med planen maste vaga tyngre an
strandskyddsintresset. Enligt miljobalken 7 kap. 18§ ¢ far man som sarskilda skal vid
provningen av upphdvande av eller dispens fran strandskyddet beakta endast nedanstaende
sex sarskilda skal:

1. Dispensen avser ett omrade som redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det




saknar betydelse for strandskyddet.

2. Dispensen avser ett omrade som genom vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen

3. Dispensen avser ett omrade som behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste
ligga vid vattnet och inte kan tillgodoses utanfor omradet.

4. Dispensen behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen kan inte
genomfoéras utanfor det strandskyddade omradet.

5. Dispensen avser ett omrade som behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

6. Dispensen avser ett omrade som behdver tas i ansprak for att tillgodose ett mycket
angelaget intresse.

Upphdvande av strandskyddet i detaljplanen

Omradet ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Omradet som i den nya planen planlaggs for bostader ar i tidigare detaljplan planlagt
som forskola och har nyttjats till detta andamal sedan atminstone ar 1972. Platsen &r idag
inhdgnad och saknar darmed tillgdng och betydelse for denna del av strandskyddets syften.
Den nya planen innebéar en mindre utvidgning av gata med tillkommande gangvag for att
mojliggora sdkrare miljo for fotgangare att ta sig till och fran straket utefter Storan.
Genomforande av planen kommer att bibehalla liknande tillgang till den direkta
anslutningen utmed Storan som finns idag. Mellan planomradet och Storan finns en
passagestracka pa minst 40 meter. Da all mark som paverkas av strandskyddet inom
planomradet ar kvartersmark med anvandning bostad eller allman platsmark med
gata/gangvag finns ett behov att upphéava strandskydd pa samtliga delar inom planomradet
som Overlappar med ny detaljplan. Detta gors genom en generell upphavning med

egenskapsbestammelse i plankartans teckenforklaring.
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Miljokvalitetsnormer



Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap. miljobalken.
Normer kan meddelas av regeringen i forebyggande syfte eller for att atgarda befintliga
miljoproblem, for att de svenska miljokvalitetsmalen ska uppnas eller for att kunna
genomfora EU-direktiv. Syftet med miljokvalitetsnormer ar att skydda manniskans halsa.

Miljokvalitetsnormer &r gransvarden som inte far 6verskridas. Ett program eller en detaljplan
far inte antas om det far till foljd att gallande normer 6verskrids. Det ar darfor nédvandigt
att géra bedémningar av hur miljokvaliteten paverkas av detaljplanens genomférande.

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan
utsattas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga olagenheter. Miljokvalitetsnormer finns bl.a. géllande
utomhusluft. Idag finns gransvarden for kvaveoxider (framst kvavedioxid), svaveldioxid,
kolmonoxid, bensen, bly, partiklar samt marknara ozon.

| Jonkdpings lan anses biltrafiken orsaka de storsta halsoproblemen, speciellt i tatorter.
Problemmiljoer forekommer framst vid starkt trafikerade gator och trafikplatser. De amnen
som ar i storst behov av bedomningar och eventuella méatningar i [anet med koppling till
miljokvalitetsnormerna ar kvaveoxid (NO2) och inandningsbara partiklar (PM10).

Forslaget i detaljplanen innebar inte att man overskrider gransvardena for
miljokvalitetsnormerna.

VAGAR OCH TRAFIK

Vagnat

Planomradet angors via Storagatan som fungerar som genomfartsgata mellan ett industri-
och bostadsomrade i Hillerstorp.

TEKNISK FORSORINING
Vatten och avlopp
Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten
Dagvattnet tas omhand via kommunens dagvattennat.

Brandposter
Brandpostkapaciteten bedoms inte paverkas av planens genomforande.

PLANERAD MARKANVANDNING
Inom omradet planeras bostader och infrastruktur i form av gatu-, park- och parkeringsmark.

KONSEKVENSER

Genomford detaljplan medfor tillskott av bostader till Hillerstorps tatort, vilket ger utokat
befolkningsunderlag till samhallsservice och kommersiell service. En viss 0kning av trafik kan
uppstd, men beddms vara i sa liten omfattning att det inte tillfor namnvard olagenhet.
Detaljplanen kommer att bidra till att 16sa parkeringsfragan for besékande till Stora férskola.



ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

Januari-februari 2023 Samrad
Mars-april 2025 Granskning 1
Oktober 2025 Granskning 2
December 2025 Antagande
Januari 2026 Laga kraft

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomradet omfattas av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Bebyggelse pa kvartersmark
Respektive fastighetsdgare ansvarar for anlaggande eller upprustning samt drift och
underhall for samtliga anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark.

GENOMFORANDEFRAGOR

Plankostnader

Alla undersokningar som kravs under planprocessen bekostas av Fastighetsaktiebolaget
Jarnbiraren. Ovriga plankostnader bekostas till 60% av kommunstyrelsen och till 40% av
Fastighetsaktiebolaget Jarnbararen.

Avgift tas ut enligt den av kommunfullmaktige antagna plan- och bygglovstaxan som galler
vid tidpunkten for bygglovsansdkan.

Eventuella kostnader i samband med planens genomfdrande sa som flyttningar eller
andringar av ledningar/anlaggningar bekostas av exploatéren.

Fastighetsbildning
Fastighetsdgaren bekostar och anséker om eventuell fastighetsbildning for att genomfora
planen.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

Upprattande av ny detaljplan kommer att medfora forandring av fastigheterna som planen
involverar. Hillerstorp 4:236 som tidigare varit avsedd som allméanplatsmark forskola istallet
blir kvartersmark med anvéandningen bostader. | ssmband med den nya anvandningen pa
Hillerstorp 4:236 kommer ett erhallande av mark fran Hillerstorp 1:57 och Hillerstorp 4:186
goéras. Andringen sker d& mark pa Hillerstorp 4:186 som tidigare haft anvindningen férskola
istdllet blir en del av den bostadsyta som Hillerstorp 4:236 ska nyttja till anvandning
bostdder. Liknande forandring sker med den mark som Hillerstorp 1:57 haft som anvandning
forskola istallet blir till 4:236 anvandande till bostader. Mark fran Hillerstorp 1:57 erhalls
aven av Hillerstorp 4:186 da delar av den mark som tidigare varit forskola far anvandning



som gangvag och gata. Stor del av mark pa fastigheten Hillerstorp 4:186 blir gata, parkering
samt en liten del park fran att tidigare varit angoéring gata, angoring och trottoar. Mark som
tidigare haft anvandningen bostader pa Hillerstorp 1:59 som till stérre delen haft mark som
inte far bebyggas och att marken endast tillatit uthus och garage blir parkering i ny
detaljplan. Det blir aven inom samma fastighet ett bekraftande av befintlig
transformatorstation i kartan i form av bestammelse och parkmark.

Fastigheter inom planomradet

Fastighet Avstar mark Erhaller mark | Farg
Hillerstorp 4:236 X Gron
Hillerstorp 1:57 X Rosa
Hillerstorp 4:186 X BIa
Hillerstorp 1:59 Gul

sws, - 'U'L-]l i
Anvdndning inom planomrddet i éldre detaljplaner

Servitut och markreservat

Utanfor planomradet finns servitut aktnr 0617 306.3 som avser vag till forman for Hillerstorp
1:28 som ar beldget nordvast om planomradet. Genomfdrande av planen kommer inte
medfora att forutsattningar att ta del av befintligt servitut férandras. Det finns dven ett
servitut inom planomradet aktnr 0617-306.1 for gang- och cykelvdg. Da stor del av servitutet
gar over till att bli allmanplats mark finns det behov att dndra dess omfattning. Detta



kommer att géras genom lantmateriforrattning dar Gnosjo kommun blir ansvarig att ansoka
om och bekosta forrattning.

Forutsattningarna for servitutet och tillgang kvarstar vid ny detaljplan. Funktionen sédkerstalls
dock vidare genom bestammelse om gangvag.

Aktnr 6217 3/0\6..;7 réd och aktnr 0617-306.1 i bl M;Jrkreservat i g;c')'n iden norra delen av plar;omr&det for befintlig VA-ledning
Ett markreservat ar placerat i den norra delen av plankartan pa fastigheten Hillerstorp 4:236.
Reservatets uppgift ar att tillgodose fri yta for allmannyttiga underjordiska ledningar i form
av VA. Ytan ar ett bekraftande av redan befintligt markreservat i tidigare detaljplan. Detta ar
ledningar som kommunen ar huvudman for samt att kommunen ager fastigheten som
ledningarna dras pa. Om fastighet dndras i framtiden kommer servitut eller ledningsratt
upprattas.

DETALJPLANENS REGLERINGAR

ANVANDNINGSBESTAMMELSER

Bostader kvartersmark

Kvartersmark inom planomradet planldaggs med markanvandning bostader. Syftet med den
nya anvandning ar att tillata utbyggnad av bostader pa den mark som tidigare varit férskola
som blivit nedlagd.

Gata allman platsmark
Delar inom planomradet planeras som gata. Anvandningens syfte ar att fortsatta liknande
tillgang till omradet som i styrande detaljplan.

Park allmdn platsmark
Syftet med anvandningen ar att en del av planomradet tillats for parkmark sa att mangden
hardgjord yta begransas i visst avseende.

Gangvag allman platsmark

En gangvag planeras in utmed den gata som planlaggs i detaljplanen. Syftet ar att sdakra god
tillgang for framtida bostader samt att tillgang till straket utmed Storan ar fortsatt god for
fotgangare.

Parkering allman platsmark
Syftet med bestammelsen ar att redan befintlig parkering samt utbyggnad av parkering



tillats inom planomradet. Det har sedan tidigare funnits ett behov for fler parkeringar i
omradet vilket uppfylls med denna yta.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

b o of utfartsforbud allmén platsmark
Genom att reglera var utfart tillats maojliggors och tillgodoses att god trafikmiljo bibehalls
inom planomradet.

Generell bestimmelse - Strandskyddet ar upphavt allman platsmark

Strandskydd upphavs i planomradet for att tilldta for den nya anvandningen. Da all allman
platsmark inom planomradet krdaver upphavande foér genomférande av planen gors detta
generellt.

Marken far inte férses med byggnad

h1 0,0 - Hégsta nockhdjd ar angivet virde i meter kvartersmark
Den hogsta nockhdjden begransas inom planomradets del som har anvandning bostader.
Hojden som tillats ar 25 meter for att tillata en yteffektiv utbyggnad.

U; - Markreservat for allmdnnyttiga andamal kvartersmark
Syftet med bestammelsen ar att placering och skydd av befintliga ledningar sakerstalls i
detaljplanen.

Generell bestammelse - Strandskyddet ar upphavt kvartersmark

Strandskydd upphévs i planomradet for att tillata for den nya anvandningen. D3 all
kvartersmark inom planomradet krdaver upphavande fér genomforande av planen gors detta
generellt.

N1+ 0,0 - Markens hojd far inte vara lagre an angivet varde i meter 6ver nollplanet.

For att sdkerstélla att bostaderna som byggs inom planomradet inte paverkas negativt av
oversvamning som skulle kunna uppsta vid berdknat hogsta flode i Storan har ett krav pa
markens hojd dver nollplan. Utifran geoteknisk markundersékning forvantas inte en hojning
av marknivan medfora risk for ras eller skred.

b: - Killare far inte finnas.

Syftet med bestammelsen ar avsedd att forbjuda att kdllare byggs till de bostader som man
planlagger i planomradet. Detta gors for att motverka risken att kallare 6versvammas vid
hogre floden fran Storan eller annan 6versvamning.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar gélla fr. o. m. laga kraft datum.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Oscar Jornlid Elias Bengtsson Ylva Folkeson
Planarkitekt Planarkitekt Planarkitekt



