Akt nr:

1284-P173




T A A A A A ey

Lantmaéterimyndigheten HANDLINGAR

Upprattade &r

1996

962604

Arande

12 8 4 - P 1 7 5 Detaljplan fdr del av kvarteret Mars,
. Bruksskolan mm
~

kaitas P,:

Kommun

Hoganis

Lén

Skéine

Aktas
noga!
Kartor och handlingar dr

omtaliga. Vid anvindningen
maste de aktas mycket noga.

| denna lantmiteriakt far inte ens med blyerts ske anteckning,
forstrykning eller dylikt.

Kartor och handlingar skall aterséndas i det skyddsomslag, som
de forpackats i frin lantméaterimyndigheten.

Om utldnad handling skadas kan lantmaterimyndigheten
bestamma att handlingen skali lagas pa lantagarens bekostnad.

Till akten hor

o numrerade sidor

inneliggande karta

P

4. annan karta



3

Begistreras /99Y-0O/-28

Detaljplan for

del av kv. MARS, Bruksskolan mm k1855 ~11- g8
Hoganas kommun, Malméhus lan. o FMC 962604

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Program

Plankarta skala 1:1000 med planbestadmmelser och illustration
Planbeskrivning med bilaga "Kulturhistorisk dokumentation:
Bruksskolan 1 Hogandas, kv.Mars 17:11"
Genomférandebeskrivning

Grundkarta skala 1:1000

Fastighetsforteckning

Samradsredogdrelse

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra en sammanhallen 0-9 skola inom kvarteret
Mars. Darutover foreslas skydd av kulturhistoriska varden.

PROGRAM

Program upprattat 1995-12-05 galler jamsides med denna planbeskrivning.

Samrad kring programmet har skett under januari 1996 och redovisas i samradsre-
dogorelsen. :

PLANENS INNEHALL

Planomradet omfattande Bruksskolan och barnstugan Mars avses anvandas till
skola, fran 6 ar upp t.o.m. arskurs 9, totalt 10 klasser, eller barngrupper.

For att mojliggdra flexibla I6sningar inom det omrade som &r avsett for nybyggnation
tilllsammans med barnstugan Mars, foreslas en sammanhallen byggzon med majlig-
het att bygga i 2 plan inom hela zonen. Genom att precisera utnyttjandegraden till att
stOrsta bruttoarea ovan mark exkl. uthus far vara hégst 25% av fastighetsarean inom
pa plankartan markerat omrade, kommer den totala friytan att ligga runt 10 000 kvm.
Det innebar ocks3 att befintlig enplansbyggnad (Mars) kan ligga kvar och byggas till

eller ersattas med 2-vaningsbyggnad. Kommunens riktlinjer nar det galler utemiljén
ar ca 1000 kvm/barngrupp.

Ur stadsbildssynpunkt och ur miljdhanseende (bullerskyddad skolgard vand mot s6-
der) kan det vara lampligast att placera en nybyggnad | 2 plan utmed Centralgatan.
Med nybyggnadsytan 500 kvm kan enplansbyggnaden Mars byggas till med c:a 100
kvm och dérmed uppnas en utnyttjandegrad motsvarande 20%. Se illustration pa

plankartan. Den totala friytan blir 1 detta fall drygt 10 000 kvm. Bruttoarean omfattar
aven ev. inredd vind.

Detaljplanen innebér att det ar teoretiskt majligt att bygga allt i 1-plan, inkl. Mars,

men med kommunens riktlinjer om friytor, skulle det betyda att endast 9 barngrupper
kan beredas friyta. Det skulle saknas ca 800 kvm friyta.



Detaljplanen mojliggér ocksa att Mars rives och att all nybyggnation sker 12 plan,
vilket skulle innebdra nagot stérre friyta an vad rekommendationerna anger.

Uthus, forrad och liknande far byggas 6ver hela fastigheten, men framfor Brukssko-
lan begransas detta omrade till en zon i anslutning till tomtgréns och befintliga uthus,

En allman gangstlig ska finnas fran Centralgatan till Torggatan. Den bor helst mynna
i Vasagatan eller Kungsgatan, {6r att knyta an till gatusystemet.

Mot Centralgatan far utfart endast anordnas for mattransport etc. Mot Torggatan far
angdring finnas i fastighetens hdérn.

DA en sammanhallen byggzon har méjliggjorts, kan stora delar av tradbestandet ga

, fériorat vid nybyggnation. | forsta hand bor dock befintliga tréd bevaras. Trad utanfér
byggzonen ska bevaras eller ersattas,eftersom trad ar viktiga fér utemiljén och kan
hjalpa till att ge en varierande rumslighet.

20 parkeringsplatser finns pa tomten. Antalet |rare och anstéalida kommer i ett forsta
skede att vara kring 30, varfér ett mindre antal parkeringsplatser foreslas reserveras
norr om Centralgatan, i kv Guldfisken.

Vid arbete med detaijplanen fér Sundstorget mm,vilken vann laga kraft 92-09-07,
utraknades parkeringsbehovet f6r bl a fastigheter utmed Képmansgatan. Den de-
taljplanen majliggdr viss nybyggnation innehallande savél handel som bostéder. For
att uppfylla parkeringsnormen maste flera fastigheter nyttja féresiagen parkeringsan-
laganing véster om Brukskolan. "Parkeringsbehov som ej kan I6sas pa den egna
fastigheten avser kommunen tillgodose genom avial om parkeringskép med resp.
fastighetségare, i férsta hand inom parkeringsanlaggning i kv. Mars”, ... gemen-
samhetsanldggning ait. genom avtal med &garna till Mars 1, Mars 7, Balder 10 och
Méllan 31 samt ev. Mars 6 och Mars 16+20." Kommunens ambition att ha ett levan-
de affarscentrum bér innebdra att méjligheter till butiker och dédrmed hérande parke-
ring lillgodoses. En éversyn av kommunens p-norm pagar.
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Utdrag ur illustration till Sundstorgsplanen fran 1992; fastigheter som &r beroende av
parkenngskop vaster om Bruksskolan.
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For att uppfylla Naturvardsverkets rekommendationer dels nar det galler bullernivan
inomhus i skollokaler och dels nar det galler utemiljon pa skolgarden kan stérnings-
skydd krévas. Fasadutformning och planlidsning kan férbattra bullervarden inomhus.
Plank i vegetation eller sk bullerhack kan uppféras mot Centralgatan. Omfatiningen
blir beroende av nybyggnadens placering pa tomten. Under vecka 40 1994 gjordes
en trafikrakning som visade 2239 fordon/vardagsdygn och bullerberakning visade da
varden under 65 dBA.

Med hansyn till Brukskolans kulturhistoriska varde har byggnaden q-markts, vilket

omfattar exteridr samt interidrer i trappa och trapphallar och aula. Byggnaden far ej
rivas. Vid framtida underhallfférandringar bér man stréva efter att aterféra byggna-
den de ursprungskvaliteter som har férlorats, t ex bor man vid framtida fénsterbyte
aterga till vitmalade, smasprojsade fonster.

Befintliga lokaler i Bruksskolan och dess flygel saknar fungerande inomhusférbin-
delse och ligger i olika nivaer. Vid ombyggnad torde erforderliga atgarder, for att na
full tiligangtighet till samtliga befintliga lokaler, bli alitfér omfattande. Med tanke pa
sava! aulans som trappa och trapphallars kulturhistoriska varde maste installation av
hiss gdras med sarskild hansyn och undvikas i dessa lokaler. Tillganglighet med
hiss till samtliga lokaler kommer darfér inte att krévas vid bygglov.

Sarskilda utformningskrav har lagts pa nybyggnaden i ansiutning till Brukskolan.
Salunda ska fasadmaterialet vara i sten; tegel eller puts, och takvinkel bor ta upp
befintliga lutningar, och slutligen ska totalhéjden hallas val under fonsterpartiet pa
Bruksskolans dstra gavel sa att den gamla skolan uppfattas som en solitér byggnad.
Utan hinder av héjdbestammelsen far dock mindre tekniska bygnadsdelar som hiss-
schack eller ventilationstrummor tillatas i begransad omfattning.

Planerade arbeten berdr inte nagra kanda fornldmningar men det kan finnas under
mark dolda, ej kanda fasta forniamningar. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen mm
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan upptrada
som hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i jorden.

Detaljplanen ar férenlig med naturresurslagen och kommunens éversiktsplan.

En sammanhallen byggzon vilket framférts fran skolan som en férutsattning for att
erhalla flexibla I6sningar ndr det galler samordningen av skolans lokaler, &r en avvi-
kelse frAn programmets planskiss, likasa att det inom hela byggzonen tillats bebyg-
gelse i 2 plan.

TEKNISK FORSORJNING
Kommunen &r huvudman fér gator och allman platsmark i anslulning till planomradet.

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade fér vatien och aviopp.
Héganas Energi A3 ansvarar fér eldistributionen.
Detaljplanen &r belagen inom omrade dér krav pa skyddsrum galler.

Detaljplanens genomférandetid slutar 15 ar efter den dag da planen vunnit laga
kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR.

Omradet ar uppdelat i flera olika fastigheler, varfér en fastighetsreglering bor goras
sa att en sammanhangande skolfastighet,omfattande hela planomradet, bildas.
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Tomtindelning fran den 27 maj 1960 upphér att galla i sin helhel inom plan-
omradet.

Tomtindelningen foér Mars 13 fran 1959 berérs ej. Behov av fastighetsplan
beddmmes gj féreligga.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR
Planarbete har skett i samarbete med bam-och utbildningsférvaltningen, fas-
lighetskontoret, kommunkansliet och gatukontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET
Héganas 1996-05-02
S Sk is PN o173 X~ S 3

Séren Stenqvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Bilaga till planbeskrivning detaljplan fér del av kv Mars 1 HGganas

Berakningar av ytor etc:

Tomtyta: 12.417 m’
Byggnadsyta Bruksskolan 777 m’
Mars barnstuga 789 m*
Tillgangiig friyta: 10.851 m’

Om friytestandarden 1.000 m?/grupp
(10 grupper) biir det

kvar att bygga pa 851 m?

Yta pa markerat omrade 9.828 m?

Bruttoarea 25 % = 2457 m’

varav Mars utgor 789 m’

Mdjlig nybyggnation: 1668 m*> i1 plan innebér att det saknas
800 m? i friyta.

834 m’ |2 plan, friyta ok

Om Mars byggs tili med 100 m’ i

1 plan enligt iliustrationen

aterstar for nybyggnation i 1 plan: 1.558 m’ byggnadsyta, saknas 700 m’ friyta
aiternativt nybyggnation i 2 pian: 779 m° byggnadsyta, friytan ok.

STADSBYGGNADSKONTORET

. Hoganas 1996 05 02

A=A N AT -3

Kerstin Nilermark
planarkitekt




/D

Ink. 1908 -11~
Genomforandebeskrivning tillhérande 1956 -11 08
detaljplan for del av Drr. .
kv MARS, Bruksskolan mm, o T
Hoganas kommun, Malmohus lan.

PLANKARTA

WV Maily

Gl smgn & mppromad (¥, @i} . e T e T BT,
Sopneng 2o Segusl Bt e e armaaid ol b vt et 18],

Srrhad W 8 Fubd - - 0
LR Y M o

[T

[

Comrbesrvors | plan A1 § gu v
Higtrymmn 4R

i T L

g s 3
T
™

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmint

Detaljplanens syfte dr att genom plandndring ge mdjlighet fSr en skolut-
byggnad av Bruksskolan till en sammanhdllen grundskola fér &rskurs O till
9 samtidigt som skolans kulturhistoriska virden sidkerstdlls genom en g-
markning.

Huvuddragen i genomfdrandet omfattar i forsta hand en utbyggnad av skol-
lokalerna i anslutning till Bruksskolan. :

Med undantag f&6r en mindre fastighet dr all mark inom planomradet i kom-
munal adgo.

Ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman {Or den allmidnna platsmarken.

Kommunen dr huvudman f&r den allminna va-anliggningen. Planomradet ingdr i
dess verksamhetsomride.

Hogands Energi AB dr huvudman fOr eldistributionen. Planomridet ingdr i
dess omradeskoncession.

Sydgas AB &r huvudman fOr naturgasdistributionen.

Genomférandet av detaljplanen sker pd initiativ fr&n kommunen sisom
fastighetsigare.

Erforderliga fastighetsbildningsdtgirder vid genomférandet initieras av
kommunen sasom fastighetsigare.




]

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pi att detaljplanen skall bli antagen och
vinna laga kraft under hdsten 1996.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid slutar efter 15 Ar frin den dag dd beslutet

att anta planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad rdtt
att erhdlla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Outnyttjade byggritter inom planomridet dr i princip byggklara direkt
efter erforderliga fastighetsrittsliga &tgirder.

Tekniska anlaggningar

Den allmidnna platsmarken typ gator mm dr utbyggd i anslutning till plan-
omridet.

Allmdnt ledningsndt for vatten-, avlopps-, el~ och naturgasforsdrjining
finns utbyggt fSr planomridet.

Allmint gdller att om en fornldmning pitriffas vid markingrepp skall arbe-
tena omedelbart avbrytas och kontakt tagas med linsstyrelsen enligt 2 kap.
i lag (19B8:950) om kulturminnen mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen dger all mark inom planomridet med undantag fér Mars 18.
Nddvidndiga fastighetsrdttsliga &tgidrder dr att genom fastighetsregleringar
och sammanliggningar bilda den angivna tomten f&r skolverksamhet varvid

dven inlodsen av Mars 18 prévas.

Inom kvartersmark skall mark vara tillgdnglig f6r allmin gangtrafik i nord-
sydlig riktning. Detta avses bli sdkerstillt genom officialservitut.

Befintliga allmdnna underjordiska elledningar inom kvartersmark avses bli
sdkerstdllda genom ledningsratt.

Om befintligt antal parkeringsplatser inom kvartersmark ej klarar aktuella
behov finns mdjlighet att reservera ett mindre antal parkeringsplatser
norr om Centralgatan.

Behov av fastighetsplan beddms inte fdreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader f3r erforderliga dtgirder inom kvartersmark samt eventuella

kostnader f8r anliggningsarbeten pa angridnsande allmin platsmark skall
belasta kommunen sdsom fastighetsiagare.

Kostnader for planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med bewil-
jande av bygglov.

Kostnader for fastighetsbildning f&érdelas mellan respektive fastighets-
dgare i forhillande till erhdllen nytta.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande representanter frdn foérvaltningarna har deltagit i utarbetandet

av genomférandebeskrivningen:

Hoganas Energi AB: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjallkvist

Stadsbyggnadskontoret: SoOren Stengvist, Kerstin Nilermark
Miljo- o halsoskyddskontoret: Richard Akesson
Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Andersson

REVIDERING

4 Yy 14
unaer  Jueliniia pPUtirl,

KOMMUNKANSLIET 1996-05-02

Detaljplanen har

antagits av KS..... 1996-09-24

vunnit 1aga kraft. 17296-10-23



