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Forslag till &ndring och utvidgning av
.Tillh8r kommunfullmdktiges, i Bollnds stadsplian for fastigheten REN 1:42 m f1

? beslut 2978 11 19, § 25 1 Bollnds tdtort och kommun, Givleborgs
E»ﬁ (Tillhor karta REN 4:3)
rl-EriK Johnson -

sekretetare

STADSPLANEBESKRIVNING
HANDLINGAR | |
Planforslaget utgdres av:

1 Stadsplanekarta

2 Stadsplanebestdmmelser

Ti11 planfdrslaget hor dven f6ljande handlingar:
1 Stadsplanebeskrivning

2 Grundkarta upprattad p& fastighetskontoret i mars 1979, komplet-
terad i juli 1979

Fastighetsredovisningen hanfor sig till 1979 03 19, kompletterad
1979 07 30

3 Fastighetsforteckning upprittad pd fastighetskontoret i augusti
1979

4 Illustrationsplan. Karta REN 4:3 i

5 Kommunalekonomisk utredning upprdttad p& fastighetskontoref

PLANDATA

Planomrddet &r beldget i tdtortens ostligaste del i stadsdelen Ren.
Det begrdnsas i sgder av Renshammarsvdgen, i vister av Orsdngesvagen,
i norr av Urrsénget samt i Gster i hojd med planerad nord-sydlig gate
Bster om fastigheten Ren 1:38.

Areal

Planomrddet uppgdr till ca 12;0 hektar.
PLANERINGSFUORUTSATTNINGAR

Omrddesplan

Omrddesplan for Renomrddet antagen av kommunfullmaktige i juni 1978
redovisar bostdder i tvd véningar inom nu aktuellt planomrdde. Den
skogsklddda kullen i planomrddets norra del redovisas som frismride
sd dven den ©ppna marken i dster.

Véningsytan redovisad i etapp 1 i omrddesplan for Renomraddet uppgér
till 17.600 m2.
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Etapp 1 innefattar sdval tidigare detaljplanelagt omr3de vdster om

Ursdngesvdgen som nu redovisat forslag. Inom den faststdllda stads-
planen och foreliggande forslag tillsammans uppgdr vdningsytan till
29.000 m2 dvs ett overskridande av omrddesplanen med 11.400 m2 v3-

ningsyta, ca 65 %. Det bor dock noteras att i nu redovisad vdnings-
yta ingdr sdval kdllare, forrdd som garage.

Detaljplan

Huvuddelen av omrddet har ej tidigare detaljplanerats. For mindre
omrdden i vdster och sdder galler fdljande av linsstyrelsen fast-
stailda stadsplaner:

1 For fastigheterna Ren 1:56, 1:57 m f1, 1973 12 21

2 For del av fastigheten Ren 1:2 m f1, 1978 07 21

3 For faétigheten Ren 1:47 m f1, USTRA INDUSTRIOMRADET, 1978 12 07

'Bostadsbyggnadsprogram

Enligt av kommunfullmaktige antaget bostadsbyggnadsprogram 1979 -
1983 skall 75 bostadsrattslagenheter inrymmas inom planomridet och
byggas dr 1980. : :

Program fdr planomrddet

HSB skall enligt besiut bebygga omrddet. Omrddesplan Ren ligger till
grund for planomrddets huvudsakliga disponering.

Terréngfdfh&]]anden, vegetation

Huvuddelen av omrddet utgbres av en sydsluttning. Marken #r skogbe-
vuxen bortsett frén sydostra delen vilken bestdr av Oppen mark.

Geotekniska forhd1landen

Uversiktlig geoteknisk understkning har utforts av K-konsult i de-
cember 1976, ‘

Den skogbevdxna marken utgores av mordn, den Oppna marken av fast
lagrad silt och lera p& friktionsjord. Djupet till berg och block
har ej undersokts.

‘Bebyggelise

Langst i vdster dr tvd dldre forrddsbyggnader i ett plan belagna.
I sydvast finns ett dldre, 1itet bostadshus med ekonomibyggnader.
[ sydostra delen av planomrddet ar tvd villafastigheter i ett och
ett halvt plan beldgna. :




Vagar och trafik .

Ursangésvégen och Renshammarvigen, vilka gransar till planomrddet dr
under utbyggnad. .

Ledningssystem
Kommunalt VA-system dr utbyggt soder om planomrédet.
Markdgoftrhallanden

Kommunen dager huvuddelen av marken inom planomrddet. De tv3 villa-
fastigheterna i sydost dr privatdagda. Kommunen avser att forviarva
den fastighet. i vaster som inrymmer tidigare niamnda forréd.

PLANFUORSLAG

Bebyggelseomrdden

Bostdder

Nybyggnadsomrddet for bostédder foreslds som en flexibel storkvar-
tersplan med angivande av hogsta viningsyta p&d 13.000 m2 inklusive
forrdd och garagebyggnader.

Bebyggeise i hidgst tvd vdningar tilldtes.

Redovisad vdningsyta mojliggdr en blandad bebyggelse som foreslds ut-
formad i princip enligt bifogad illustrationsplan, vilken utarbetats
i samrdd med HSB, :

ITTustrationen redovisar sluttningshus i norra och sddra delen av
kvarteret. Centralt i omrddet redovisas mindre grupper med 1 1/2-
plans radhus grupperade kring tvd gdrdar. Omrdde for bostadsgarage
och parkering redovisas ldngst i vidster.

Befintlig bostadsbebyggelse foreslas bibehdllien.
Vissa justeringar av fastighetsgrinserna foreslds. Dessa justeringar
har skett i samrdd med berdrda fastighetsidgare.

Arbetsplatser

En av fOrrddsbyggnaderna i vaster foreslds bibehd1len och redovisas
for smdindustridndamdl, bebyggelse i en véning. Stor aktsamhet vid
val av verksamhet erfordras s& att.icke storningar for de nirboende
uppstdr. Byggnaden synes 1amplig som hantverks- eller:lagerlokal.

Sko]or, forskolor

Kilbergsskolan, som inrymmer 1&g- och mellanstadieskola ar beligen
drygt en kilometer vdster om planomrddet. Det har dock diskuterats
att inrymma sdval skollokaler som ytterligare férskolelokaler pa
Hoghammarskolans omrdde ca 500 meter fran.omridet.

Ett omrdde for forskoledndamdl planeras dven ca 300 meter nordvist
om planomrddet.
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Handel och 6Vriga tjanster
Ett nytt centrumomrdde planeras ca en kilometer nordvast om omrddet.
Skyddsrum

Planomrddet dr belaget inom skyddsrumsort. Enligt skyddsrumsplanen
rader stor brist pd skyddsrum. Nybyggnadsbehovet foreslds 19sas

dels inom de nya bostadsomrddena dels inom Rens arbetsomréde.

Enligt omrddesplan Ren skall skyddsrumsbehovet for nu aktuellt plan-
omrade 16sas tillsammans med stdra delen av bostadsomrddet vaster om
Orsangesvagen.

Friytor
Lek och fritidsverksamheter
Ndrlekplatser samt kvarterslekplats foreslds inom storkvarteret.

Natur

Den skogsklddda kullen i planomrddets norra del foreslds som park-
mark och bibeh&1les som friomrade fér att bland annat mdjliggora
naturlek. I Oster redovisad parkmark ar i fOrsta hand avsett som
friomrdde mot ett planerat arbetsomrdde langre dsterut.

Genom bostadsomrddet redovisas ett parkstrdk i nord-sydiig riktning
med anslutning sdderut ned till Soderhamnsvdgen och norrut till
skogsomrddena utanfir tdtortens.framtida expansionsomrdde. Detta
strdk foreslds bibeh&1let som s k "friluftskorridor".

Vdgar och trafik

Gatunat

Bostadsomrddet trafikmatas frén Ursangesvidgen samt frdn en foresla-
gen nord-sydlig gata Oster om fastigheten Ren 1:38.

Fastigheten Ren 1:40 foreslis f& bibeh&1la sin utfart mot Rensham-

marviagen. Fastigheten Ren 1:38 ges ny utfart mot planerad gata. Del
av fastigheten Ren 1:42 ges utfart Gver planerad ny parkeringsplats
och angdringsgata vdster om parkstriket.

Befintlig furradsbyggnad nds via planerade interna angdringsgator,

Gdng- och cykeltrafik

Interna gang- och cykelvdgar planeras inom det nya bostadsomriddet i
princip enligt illustration.

Narmast Renshammarﬁégen utldgges parkmark som skyddszon ur buller-
synpunkt inrymmande en planerad géng- och cykelvdg visterut mot
centrum och osterut mot framtida arbetsomride.

Aven i parkomrddet nordvdst om bebyggelsen illustreras en ging- och
cykelvdg med anslutning till vdster om Ursangesvdgen planerat bo-
stadsomride.
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Parkering

Det nya bostadsomrddet avses bli fritt fré&n biltrafik. Gemensamme
parkeringar foreslds i Ostra och vdstra delen av planomridet.

Kollektivtrafik

[ en framtid forvantas en busslinje p& Ursangesvagen.

Vatten och avlopp

VA-frégorna redovisas i separat utredning, utford av gatukontore;.

Varme

Omradet har planerats att dppvérmas genom foreslagen vdrmecentral

vaster om planomrddet.

El

Ett omrdde for transformatordndamdl redovisas vid Ursingesvigen, .
norr om bebyggelsen.

PLANGENOMFURANDE

Exploateringen av omrddet sker i HSB:s ‘regi.

Exploateringsavtal

Pd illustrationsplanen redovisas langst i vdster inom kvartersmark
angdringsgator gemensamma for bostdder och hantverkslokalen. Fir
sakerstdllande av dessa gator foreslds att avtal upprittas med ex-
ploatdren vid dverldtelsen av marken. D& bUr dven ansvarsfrdgan be-
trdffande den framtida skotseln av dessa f& sin slutliga 16sning i
form av en gemensamhetsanldggning.

En kalkyl dver kommunens utgifter inom planomridet har gjorts av
fastighetskontoret.

Tidplan

Enligt det kommunala bostadsbyggnadsprogrammet 1979 - 1983 skall
omrdadet byggas ut 1980.

Planen forutsdtter att forrdttning enligt anliggningslagen sker
for bildande av gemensamhetsanldggning och samfallighetsfdrening.
Anldggning som innefattas dr tidigare namnda angtringsgator. Ar
avsikten att i en framtid forsilja husen inom det nya bostadsom-
rddet forutsattes att gemensamhetsanldggning omfattande lokala



gdng- och cykelvagar, lekplatser, kvartersgdrd samt parkeringsplat-
ser med garage inrdttas i samband med avstyckning.

SAMRAD

Kallelse har til1stdllts direkt berdrda fastighetsdgare for for-
handssamrdd. Dessa har ej yttrat sig. Ingéende samrdd har dgt rum
med HSB, exploatdr av omrddet, som ej har ndgot att erinra mot plan-
forslaget.

Samrdd har dven dgt rum med samtliga bertrda 1dnsmyndigheter, varvid
lantmaterienhetens synpunkter beaktats. Vdagforvaltningen anser att en
hornavskarning i sydost av fastigheten Ren 1:38 bor komma +i11 sténd
ur siktsynpunkt. D& RIGU 73 uppfylles och d& aktuell -tomtmark ej far
bebyggas synes 53 § Byggnadsstadgan tillrdcklig for att uppnd accep-
tabla siktforh&llanden,

Bollnds i juli 1979

,/’///;unnar Ha]i erg Mats Okvist

stadsarkitekt planarkitekt
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Forstag ti11 dndring och utvidgning av
stadsplan for fastigheten REN 1:42 m f1
i Bollnds tdtort och kommun, Givleborgs
lan

(Ti11hor karta REN 4:3)

STADSPLANEBESTAMMELSER

15§

1 mom

2 mom

1 mom

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

!

Med B betecknat omrdde far anvindas endast for bostadsinda-
mal.

Med Bg betecknat omrdde far anvidndas endast for garagednda-
mal.

Med Jdm betecknat omrdde far anvindas endast for smdindustri-
dndamd1 av saddan beskaffenhet att ndrboende ej vallas olagen-
het med hansyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad.

Specialomréde

Med Es betecknat omrdde fir anvdandas endast f&ér transforma-
torstation och darmed samhorigt dndamil.

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebyggas.

SRRSKILDA.FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMENNA LEDNING-
AR

P& med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hind-
rar framdragande och underhdll av underjordiska allminna led-
ningar,

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde far bebyggas endast med hus Som upp-
fors fristdende.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat omride f&r bebyg-
gelse uppfidras med hogst den sammanlagda vdningsyta i1 kvad-
ratmeter som siffran anger. P& varje tomt far dock vdnings-
ytan uppgd till hogst 175 m2.

EXPLOATERING AV TOMT

P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde fir endas® en
huvudbyggnad jamte erforderliga gardsbyggnader uppforas.
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Av tomt som omfattar med F betecknat omride fir htgst en
femtedel bebyggas.

P& med F betecknat omrdde f3r huvudbyggnad icke inrymma mer
an en bostadsldgenhet. I gérdsbyggnad f&r boningsrum icke
inredas.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrdde f&r byggnad uﬁpfﬁras
med hogst det antal vdningar som siffran anger.

Pd med I eller Il betecknat omrdde fir huvudbyggnad icke
uppforas till storre hojd an respektive 3,6 och 6,2 meter
och uthus eller annan gdrdsbyggnad icke till stdrre hojd
an 3,0 meter. ‘

UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas Gver omrddesgrdns som dven beteck-
nats med ofyllda cirklar.

I omrddesgrans som &ven betecknats med fyllda cirklar skall
fastighet forses med stangsel, vari ej f&r anordnas oppning
som medger utfart eller annan utging mot gata. Befrielse
frdn hdar angiven skyldighet kan medges betrdffande fastig-
het frdn vilken, med hansyn till dess hojdigge, vidtagna &t-
gdrder eller andra omstandigheter utfart eller annan utgdng
ej kan vd@ntas aga rum.

Bollnds 1 juli 1979

unnar HaTlberg ' Mats Ukvist

stadsarkitekt : planarkitekt

Thihgr Hansstyrelsens | Gavleborgg 13n beslut
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