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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestimmelser

o [Illustrationskarta

o Samradsredogorelse

« Undersokning av betydande miljopaverkan
o Bedomning av sociala konsekvenser

Tillgangligt pa samhaillsutvecklingsavdelningen finns ocksa:
« Fastighetsforteckning, 2024-02-20
« Grundkarta, 2024-02-02

Ovriga handlingar/utredningar:

o Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (MUR), Awer 2023-12-08
o PM Geoteknik. Awer, 2024-04-30

o Naturvdrdesinventering, Enviroplanning, 2022-11-24

« Dagvattenutredning, Sweco, 2024-03-05

 Bullerutredning, Afry Efterklang, 2023-05-09

» Arkeologisk utredning, Kulturmiljo Halland 2023:113

o Solstudie, Liljewall 2024-01-30

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmdnna rdd (2020:6) om redovisning av regler fér detaljplan. Detaljplanen bestar

av en plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De
ska underlitta forstdelsen av detaljplanens innebdrd samt redovisa de férutsittningar och syften
planen har. De har, till skillnad fran plankartan, ingen egen réttsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vdgledande vid tolkningen av planen.

Efter granskning tillkommer granskningsutlatande dir inkomna synpunkter sammanstills och
besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en gymnasieskola med tillhoérande idrottshall pa del av
fastigheten Vallas 1:1 m.fl. soder om befintlig gymnasieskola f6r fordonsprogrammet.

Huvuddrag

Malet &r att mojliggora for en utdkning av Kristinehedsgymnasiet med bygg- och anlaggnings-
programmet med tillhérande idrottshall. Intentionen dr att skolomrédet ska bli en skola med
gemensamma utbildnings- och servicelokaler. Detaljplanen mojliggor for en passage mellan
skolomradena genom en suterrangbyggnad som tar upp hojdskillnaden med entré bade mot
fordonsprogrammet och mot bygg- och anlidggningsprogrammet. Ovriga byggnader foreslas
placeras utmed Kornhillsvigen och Mineralvidgen och fungerar dven som bullerddmpning mot
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bostdderna for maskin- och byggljud inne pé skolomradet. Infart och parkeringsplatser for personal
och elever foreslas mot Kornhillsvagen, ddr d&ven huvudentrén kommer att ligga. Transporter till och
fran skolan angdrs fran tva stillen utmed Mineralvdgen. En lagre nockhdjd och en avskdrmande
skyddsplantering foreslds mot Mineralvigen for att ta hansyn till de befintliga bostdderna séder om
vagen. Planomradet ansluts till de befintliga gang- och cykelvigar som finns utmed Mineralvigen
och Kornhillsvéagen.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott gav 2019-09-10 samhéllsutvecklingsavdelningen
i uppdrag att genomfora foljduppdrag till Lokalforsorjningsplanen. Enligt Planeringsdirektivet
finns investeringsmedel avsatta for en utdkning av Kristinehedsgymnasiet med bygg- och
anldggningsprogrammet.

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2020-01-14 (KSU § 17, dnr KS 2019/00636)
att ge samhillsutvecklingsavdelningen i uppdrag att i detaljplan préva skolindamal pa del av
fastigheten Skedala 1:11. Ett samradsforslag arbetades fram och var ute pa samrad under varen
2021. Under samradet framkom nya uppgifter som medfort att den ursprungliga platsen inte langre
bedoms lamplig fér andamalet pa grund av dversvaimningsrisk fran Nissan, buller fran jarnvagen
(NH]J-banan) och Kristinehedsverket samt paverkan péd Kristinehedsverket. En ny placering av
skolan foreslogs dirmed inom fastigheten Vallas 1:1 soder om befintlig gymnasieskola. Den nya
placeringen ligger till storsta delen utanfér omrade med risk for 6versvimning, bullernivaerna ar
lagre och placeringen bedoms inte paverka Kristinehedsverket negativt.

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott (KSU § 96) beslutade 2022-06-07 att ge
samhallsutvecklingsavdelningen i uppdrag att i detaljplan préva skolindamél pé del av fastigheten
Vallas 1:1. Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2023-06-07
(KSU § 92) genomforts under tiden 16 juni - 10 september 2023.

I Lokalforsorjningsplan 2025-35 ér elevantalet for Kristinehedsgymnasiet angivet till 390 elever
tor planerat bygg- och anldggningsprogram samt en idrottshall i samband med utbyggnad av
gymnasieskolan.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger ca 3,5 km 6ster om Halmstads centrum och omfattar del av fastigheten Vallas
1:1 med flera. Omradet grinsar till befintlig gymnasieskola for fordonsprogrammet med tillhérande
ovningsomrade for entreprenadmaskiner i norr. I soder gransar omréadet till Mineralvigen och
befintlig bostadsbebyggelse i Vallas och i véster grinsar det till Kornhillsvagen. I oster griansar
planomradet till ett omrade med kolonilotter som arrenderas ut av Halmstads kommun.
Planomrédet dr ca 45 000 m>.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Vallas 1:1 och del av fastigheten Skedala 1:11 i norr. Bada
fastigheterna ags av Halmstads kommun.
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VOLONTAREN

Planomrddets lige i kommunen.

MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna Gver ett samhalle dar de stora miljoproblemen &r 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Det miljomal som direkt eller indirekt berors av detta
planforslag ar:

+ God bebyggd miljo

o Begrinsad klimatpaverkan

o Frisk luft

o Levande sjoar och vattendrag
o  Ett rikt vaxt- och djurliv

En fortdtning av befintlig stadsmiljo ar hallbar med avseende pé infrastruktur, kollektivtrafik,
tillgdng pa gang- och cykelvdgar, gronomraden, avfallshantering och service med mera.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebéra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Undersokning av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stdllningstagandet

om en miljobeddmning behover goras eller inte. Undersokningen upprittas i samband med
framtagandet av planen och finns med som en bilaga.
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Stdllningstagande

Kommunen bedémer att ett genomférande av planen inte anses medféra betydande paverkan
pé miljon, hélsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor en
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I gallande oversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) dr omradet utpekat som
mdjligt kluster av offentlig service (S). Detta innebér ett samlingsomrade for tex skola, dldreboende,
bibliotek och idrottshall. I 6versiktsplanen foreslas ett nytt bostadsomrade med ca 90 bostdder 260
meter Oster om planomradet. Omradet dr utpekat som H11 i &versiktsplanen.
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Utdrag ur Framtidsplan 2050. Planomrdadet dr markerat med ett S - kluster av offentlig service.

Gallande detaljplaner

Storsta delen av planomradet dr inte detaljplanelagt. Del av Mineralvigen som ingdr i planomradet
omfattas av stadsplan for Vallas (1380K-P584), del av Kornhillsvidgen som ingér i planomradet
omfattas av stadsplan f6r industriomrdde vid Kristinehedsvéigen (1380K-P524) och korsningen
Mineralvigen/Kornhillsvigen omfattas av forslag till &ndring av stadsplan for Vallds (1380K-P517).
Samtliga vdgar dr planlagda som allmén platsmark gata. Omradet for teknisk anlaggning vaster om
Kornhillsvdgen &r planlagt som allmin platsmark park.

Befintlig gymnasieskola norr om planomrédet omfattas inte av nagon detaljplan. I soder gransar
omradet till detaljplan for Vallas 1380K-P517. I 6st gransar omradet till detaljplan 1380K-E216,
del av Erlandshus. Utmed Kornhillsvigen mot vést gransar omradet till detaljplan 1380K-P524,
industriomrade.
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Kommunala handlingsprogram

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstads kommun:

o Halmstads grona virden, Kommunfullmdktige, 2008-03-27

o Renhdllningsordning for Halmstads kommun 2019, Kommunfullmdktige, 2018-12-19

o Plan for energi och klimat, Kommunfullmdktige, 2021-06-15

o Plan for transportsystemet del 1: transportstrategi mot 2050, Kommunfullmdktige, 2021-10-28

o Plan for transportsystemet del 2: transportplan mot 2050, Kommunstyrelsen, 2022-04-05

o Kommunstyrelsens riktlinjer for hallbar dagvattenhantering, Kommunstyrelsen 2022-08-30

o Rutiner for hallbar dagvattenhantering, Kommunstyrelsen 2022-08-30

Policy for projektering och byggnation av forskolor och skolor (KS 2017/00454).
Som styrande princip anges:
Utomhusyta (gymnasieskolan): minst fem kvadratmeter per elev.

Partiklar PM10: dygnsmedelvirde hogst 35 mikrogram per kubikmeter under det antal dygn som
stadgas i luftkvalitetsforordningen och arsmedelvirde hogst 20 mikrogram per kubikmeter.

Skyddsavstand vid djurhéallning: 200 meter om inte atgarder vidtagits som medger kortare avstand,
dock aldrig kortare avstand @n 50 meter.

Planprogram
I planédrendet har planprogram som foreligger detaljplanen inte upprittats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet ingar i ett storre omrade som dr av riksintresse for forsvaret, paverkansomrade for
vdderradar Bjére. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset da exploateringen sker inom
befintlig tatort med begrinsade byggnadshojder.

Jarnvdgen (HNJ-banan) ca 270 meter norr om planomradet och vig E6, ca 750 meter Oster om
planomradet, utgor riksintresse fér kommunikationer enligt 8§ 3 kap. miljobalken. Nissan, ca
600 meter norr om planomradet, utgor riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt 6§ 3 kap.
miljobalken. Planférslaget bedoms inte paverka riksintressena negativt.

Nérmsta Natur 2000-omrade dr Fylledn som ligger ca 2 kilometer soder om planomrédet.
Planférslaget bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa detta omrade.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgdrs av igenvaxt akermark med skog, buskar och sly. Langs
omradets nordvistra och norddstra kant finns flera stora ekar. I de centrala delarna av omradet
finns vegetation av varierande karaktir bade buskmark och 16vskog med bland annat asp, hassel,
salg, bjork och klibbal. Topografin ér generellt plan 6ver storre delen av omradet, langs omrédets
nordvistra gréins lutar terringen nedat i riktning mot befintlig gymnasieskola i nordvist.
Markhojderna varierar mellan +11,19 och +17,1 meter.

En naturvérdesinventering har tagits fram fér omradet, EnviroPlanning 2022-11-24. Inventeringen
visar att det finns tre olika naturviardesobjekt identifierade inom omradet. Av dessa hade ett patagligt
naturvérde (klass 3) och tva visst naturvarde (klass 4). Tre sarskilt skyddsvirda trdd av ek noterades
inom inventeringsomradet. Dessa forekommer inom naturvardesobjekt 2 och utgors av tva haltrad
och ett jattetrad med hal. En rodlistad art, ask, observerades inom planomradet. Ask dr klassad som
stark hotad enligt 2020-drs rodlista.

Inventeringsomréde

Sérskilt skyddsvirda trad
[  Skogsek - Jattetrad med hal
O  Skogsek - hdltrad

Naturvirdesobjekt
Patagligt naturvarde (klass 3)

Visst naturvérde (klass 4)

Bild visar naturvirdesobjekten som identifierats i naturvirdesinventeringen.

Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och idr inte beldget inom omrédde som
bedomts som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan. Marken intill Kornhillsvigen
omfattas av gronplan med rekreationsvarde. Koloniomradet 6ster om planomradet ar utpekat som
aktivitetsyta-stad i Halmstads grona véirden.
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Bilder visar vegetationen inom omrddet.

Invasiva arter

Tre invasiva arter har hittats inom planomradet; kanadensiskt gullris, snébér och vresros.
Kanadensiskt gullris forekommer i rikliga forekomster centralt inom planomradet samt lings
omradets nordvistra kant, medan snobdr och vresros endast férekommer flackvis. Ingen av arterna
ingér i EU:s forteckning 6ver invasiva frimmande arter (EU-férordning nr 1143/2014), men bor
anda hanteras med stor forsiktighet. Handlingsplan bor finnas f6r hur schaktmassor innehallande
fron och rotdelar hanteras.

Vattenomraden och strandskydd
Planomradet berdrs inte av strandskydd. I den norra delen av planomradet mot befintlig
gymnasieskola finns ett dagvattendike.

Férorenad mark
Inga kéinda eller formodade markfoéroreningar finns inom planomradet.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram fér omradet, Awer 2024-04-30. Naturligt lagrad jord
bestar initialt av sand foljt av lera. Under leran vilar friktionsjord pa berg. Det 6vre sandlagret
overgar till lera vid 2-3 meter djup. Lerans méktighet varierar mellan 3-20 meter 6ver hela
undersokningsomradet dar méaktigheten 6kar generellt fran véster mot oster innan underliggande
friktionsjord forekommer vid 12-23 meters djup. Forekomst av silt bedoms foreligga i de Gversta
metrarna hos sand- och lerlagren.

Det bedoms inte rada nagra stabilitetsproblem inom omrédet for dagens terrdng och foérhallanden.
Ingen pagaende erosion eller forekomst av vattendrag inom undersokningsomradet har observerats.

Utforda markradonmétningar visar att omradet klassificeras som normalradonmark.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

I kulturmiljéprogram for staden omnamns Kristineheds gard som ligger ca 170 meter norr om
planomradet. P4 en karta fran 1856-59 ér garden inritad pa befintlig plats med en manbyggnad
som flankeras av tvd flygelbyggnader samt ekonomibyggnader pd motsatt sida Kristinehedsvégen.
Kristinehedsvdgen tillkom vid gardens uppforande och pa 1870-talet byggdes Halmstad-J6nkopings
jarnvag, HNJ-banan, 6ver gardens mark.

En arkeologisk utredning dr genomford, Kulturmiljo Halland 2023:113. I fem av 25 schakt
patréffades totalt sju potentiella arkeologiska kontexter i form av gropar, hardar samt ett stolphal.
En av de storre groparna delundersoktes och i botten av dess fyllning hittades ett mindre avslag av
flinta samt en skérva spjélkat, sentida tegel. Kulturmiljo Halland bedomer att inga fler arkeologiska
insatser beh6vs inom planomrédet.

Parker och torg

Det finns goda mojligheter till rekreation genom nérheten till Nissan (gronplan, rekreationsvérde).
Det finns dven ett gront utvecklingsstrak mellan fastigheten Vallds 1:1 6ver Nissan till Sperlingsholm
(gronplan, naturvirde).

Cirka 500 meter soder om planomradet, vid bussgatan, finns ett gronomrade med olika
aktivitetsytor som utegym, fotbollsplan och hinderbana. Den finns dven en tennisbana ca 170 meter
sydvast om planomradet.

Utmed den sddra sidan av Mineralvigen, mellan gc-vigen och Mineralvégen, finns en rad med
tradplanteringar. Traden bestér av skogsek samt dubbelblommande fégelbar och de planterades
2019.

BEBYGGELSE

Det finns inga byggnader inom planomradet. I soder gransar omradet till befintligt bostadsomrade
i Vallas. De friliggande villorna dr uppforda i slutet av 70-talet i 1,5-plan samt suterranghus
ndrmast Mineralvagen. Sydvést om planomradet finns flerbostadshus uppforda i 2-3 vaningar.
Socialforvaltningen har en servicebostad som ligger strax dster om planomradet.

I norr gransar planomradet till befintlig gymnasieskola for fordonsprogrammet. I huvudbyggnaden
som bestar av 1-2 vaningar finns entré, kok och matsal samt undervisningslokaler. Hallbyggnaderna
ar uppforda i 2 vaningar och bestar av verkstader for person- och lastbilar, en truckhall samt en
carport for lastbilar och entreprenadmaskiner.
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Befintlig angrinsande villabebyggelse i Vallds i 1,5-plan samt suterring.

Sambhallsservice

Nérmsta torg och service ligger i Vallas centrum, ca 1,5 km soder om planomréadet. Har finns bland
annat livsmedelsbutik, apotek, pizzeria, bibliotek och vardcentral. I ndrheten av Vallas centrum
ligger dven Vallasskolan som &r en F-9 skola.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Det finns en ging- och cykelvdg utmed Kornhillsvidgen och Kristinehedsvagen som sedan fortsitter
in mot Vallas centrum och i forldngningen Halmstads centrum. Det finns dven en gang- och
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cykelvag utmed den sodra sidan av Mineralvigen. Gang- och cykelviagen gar in pa planomradet i
korsningen Mineralvigen/Kornhillsvigen.

Karta over g&ng- och cykelvigar och busshdllplatser i omrédet. Béﬁntliga gang- och cykelvigar dr
markerade med orange linje.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats ar beldgen utmed Kornhillsvégen, i direkt anslutning till det befintliga
Kristinehedsgymnasiet for fordonsprogrammet. Busshallplatsen trafikeras av linje 16 med turer i
anslutning till skoldagens borjan och slut. Vidare finns &ven linje 1 och 5 som trafikerar Vallas ca 400
meter fran planomrédet.

Biltrafik och gator

Huvudgatorna i omradet dr Kristinehedsviagen som ansluter frdn Sannarp via en bro 6ver E6 samt
Kornhillsvigen som l6per genom Vallas. Kristinehedsvagen har en hastighetsbegransning pa 60
km/h och Kornhillsvdgen har en hastighetsbegransning pa 40 km/h. Mineralvigen som loper soder
om omradet dr mindre trafikerad och har dven den en hastighetsbegransning pa 40 km/h.

Cykel- och bilparkering
Vid den befintliga gymnasieskolan finns ca 42 parkeringsplatser for bil varav 1 for rorelsehindrade
samt ca 144 parkeringsplatser for cykel. Dessa tillhor skolans fordonsprogram.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad
ménniskan och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och
myndigheter har huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika
verksamhetsutovare. Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjilvmant
utfora rimliga atgarder for att begransa verksamhetens hilso- och miljopaverkan.
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Miljokvalitetsnormerna ska foljas nir kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och d@ndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft och vattenkvalitet som tillimpas i Halmstad.

Recipient for dagvatten fran planomrédet ar Nissan (Slottsmollan-Teglabdcken), vars senaste
klassning for miljokvalitetsnormer dr forvaltningscykel 3 (2017 - 2021). Dessa sédger att god
ekologisk status ska uppnas till ar 2039 och att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas, den senare
dock utan tidsangivelse med undantag for PFOS som ska uppnas ar 2027. Ekologisk status i
recipienten har bedoémts till mattlig baserat pa férsurning, flodesférandringar, morfologiska
forandringar och kontinuitet (konnektivitet). Avseende kemisk status bedomts vattenforekomsten
inte uppna god status med avseende pa kvicksilver (Hg) och bromerade difenyleterar (PBDE).
Grénsvérdet for Hg och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjoar,
vattendrag och kustvatten.

Storande verksamheter och farligt gods

Jarnvdgen Halmstad-Nassjo banan (HNJ-banan) gir ca 250 meter norr om planomradet. Jarnvagen
trafikeras med transporter med farligt gods. Enligt rekommendationerna i lansstyrelsens rapport
“Riskanalys av farligt gods i Hallands lin, Meddelande 2011:19” 4r avstindet till planomradet
tillrackligt langt for att det inte ska utgdra ndgon risk.

Norr om jarnvagen, ca 350 meter norr om planomradet, ligger Kristineheds fjarrvirmeverk som
drivs av HEM (Halmstads Energi och Miljo AB). Varmeverket ar en fér kommunen samhillsviktig
funktion gillande avfallshantering och energidtervinning. Det ér en tillstandspliktig miljofarlig
verksambhet, en A-verksambhet. En tillstandspliktig verksamhet, i synnerhet pa A-nivan, anses
generellt ha en forhéllandevis stor miljo- och omgivningspaverkan.

Halmstad travbana ligger ca 750 meter dster om planomradet.
Avstandet till samtliga riskobjekt bedoms inte utgora nagon risk for planomradet.

Dagvatten och Skyfall

Inom planomradet finns tva avrinningsomraden varifran vattnet rinner ut ur omradet i olika
riktningar som sedan sluter samman norr om omradet. Samtlig ytavrinning inom omradet har
Nissan som slutlig recipient.

Bostadsomradet soder om planomrédet har sin avrinning genom planomradet (avrinningsomrade
1). Dagvattenledningen langs med Mineralvdgen samt inom bostadsomradet hanterar dagvatten
fran omradet. I handelse av kraftig nederbord och dagvattensystemen gar fulla, kan dock avrinning
ske enligt de topografiska rinnvagarna.

En storre lagpunkt har identifierats inom planomradet. Lagpunkten kan i nuldget rymma uppemot
ca 1800 m® vatten innan denna borjar svimma Gver mot nedstroms omraden. Lagpunkten ligger
delvis inom planomradets norra del samt norr om plangridnsen och utgérs av ett befintligt dike.
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Kartan till vinster visar de olika delavrinningsomrddena tillsammans med ytliga flodesriktningar
markerat med svarta pilar. Markerat inom réd cirkel ér den punkt ddr de tva avrinningsomrddena
sluter samman. Kartan till hoger visar befintliga lagpunkter i omrdidet.

Kristinehedsgymnasiets fordonsprogram, norr om planomradet, avleds till ett befintligt
dagvattensystem bestdende av diken samt torr damm. En del av dikessystemet finns inom den norra
delen av planomradet.

| IEE S s Befintligt dike inom planomradet]
Kartan visar befintligt dagvattensystem inom Skedala 1:11 norr om planomrddet.

Oversvamningsrisk

Norconsult AB har pa uppdrag av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB)
utfort en detaljerad 6versvaimningskartering ldngst Nissan (Sperlingsholm-Laholmsbukten).
Kartor med 6versvimningszoner vid ett 100-drsflode, 200-arsflode och berdknat hogsta
flode (BHF) har framtagits. Kartldggningen bedoms vara detaljerad och kan anviandas for
planering av raddningstjdnstens insatsarbete och som underlag vid kommunens
riskhantering och samhallsplanering.
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Planomradet ligger inte inom risk for dversvimningszonen for varken ett 100- eller 200-
arsflode (klimatanpassat for den flodessituation som forvéntas gilla vid slutet av seklet).
Diremot ligger det pa gransen for det beraknade hogsta flodet. Det berdknat hogsta
flode galler for dagens klimat och visar vilka omraden som sitts under vatten nér alla
naturliga faktorer som bidrar till ett hogt flode samverkar, till exempel sndsmaéltning,
nederbord, vattenméttad mark etc. Grovt uppskattat motsvarar BHF ett 10 000-arsflode.

Buller

En bullerutredning har tagits fram, Afry Efterklang, 2023-05-09. Kartan nedan visar berdknade
ekvivalenta ljudnivéer till f6ljd av vdg- och spartrafik i omradet 2020. Enligt utredningen ar de
ekvivalenta ljudnivierna vid fasad for nuldget till f6ljd av vag- och spartrafik tillsammans mellan 44
och 55 dBA {6r bostdderna soder om Mineralvigen. De maximala ljudnivderna ligger pa 75 dBA
fran vagtrafik och 61 dBA fran spartrafik.

Trafikbuller
Situation ar 2020
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o7 Ekvivalenta ljudnivaer, trafik ir 2020

Kartan visar berdknade ekvivalenta ljudnivaer till foljd av vig- och spartrafik 2020.

Ca 300 meter norr om planomradet ligger Kristineheds fjarrvirmeverk. Bullerutredningen for
Skedala 1:11, Brekke & Strand 2021-01-19, visar att for befintlig skola klaras Naturvérdsverkets
riktvarden for buller vilket indikerar att riktvdardena dven klaras for planomradet med marginal.
Verksamheterna véster om skolan beddéms alstra ljudnivaer som dr lagre dn Naturvardsverkets
riktvirden.Vad giller kumulativt verksamhetsbuller sa bedoms det inte utgéra nagot problem.

Naturvardsverkets vigledning om buller fran vag- och spartrafik pa skolgérdar fran 2023 dar
vdgledande. Med skolgérd avses i vigledningen skolgard vid grundskolor, forskolor eller fritidshem
och omfattar darfor inte gymnasieskolor. Enligt vigledningen bor en ljudniva pa 50 dBA uppnas vid
sa stor del av skolans utevistelseyta som mojligt. For 6vriga ytor utomhus bor malsattningen vara att
klara 55 dBA. Virdena avser ekvivalent ljudniva for dygn.
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Boverket har tagit fram en végledning om industri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning
och bygglovsprovning av bostader. Denna végledning kan dven tillimpas vid planldggning av skolor
och forskolor och giller dven for gymnasieskolor. Pa skolgérdar eller forskolegardar ar det 6nskvart
med en hogsta ljudniva fran industri- eller annat verksamhetsbuller pad 50 dBA ekvivalentniva
dagvirde pa de delar av garden som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet.

Det ar lampligt att halla nere trafikbullernivan i delar av omradet da det dven fungerar som ett
viktigt pausrum utifran ett arbetsmiljoperspektiv.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Kommunens plan f6r energi och klimat, beslutad av KF 2021-06-15, anger mal och riktlinjer for
en effektiv och hallbar energianvindning. Enligt energi- och klimatplanen ska nybyggnation goras
med lagsta mojliga klimatpaverkan. Det ska dven ske en 6kad energiproduktion frén solceller pa
kommunens fastigheter exempelvis skolor.

Dricks- och spillvatten

Planomradet omfattas delvis av verksamhetsomrade fo6r VA vilket skots av LBVA. Langs
Kornbhillsvigen finns ett kommunalt ledningsstrak bestaende av spill-, dag- och vattenledningar.
Langs Mineralvigen finns spill-, dag- och vattenledningar. Kapacitet finns i ledningarna for att
ansluta det nya omrédet.

Dagvatten
Langs Mineralvagen och Kornhillsvigen finns kommunala dagvattenledningar.

Brand
Det finns en brandpost i planomradets nordvastra horn. Brandpostens kapacitet dr 15-20 I/s.

Avfallshantering
Hanteringen av avfall skéts av HEM och bygger pa killsortering.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

BEBYGGELSE

Syftet med detaljplanen ér att mojliggora for en gymnasieskola med tillhérande idrottshall pa
fastigheten Vallas 1:1 soder om befintlig gymnasieskola for fordonsprogrammet. Avsikten &r att
skolomrédet ska bli en skola med gemensamma utbildnings- och servicelokaler. Detaljplanen
mojliggor darfor for en passage mellan skolomradena genom en suterrangbyggnad som tar upp
hojdskillnaden med entré bade mot befintlig gymnasieskola i norr och mot den nya skolan. Ovriga
byggnader foreslds placeras utmed Kornhillsvigen och Mineralvigen. Idrottshallen foreslds placeras
mot korsningen Kornhillsvigen/Mineralvigen.

En ldgre nockhojd och en avskdrmande skyddsplantering foreslds mot Mineralvigen for att ta
hénsyn till de befintliga bostdderna s6der om vigen. Byggnadernas placering mot Mineralvigen
fungerar dven som bullerddmpning mot bostdderna f6r maskin- och byggljud inne pa skolomradet.

I Lokalforsorjningsplan 2025-35 ér elevantalet for Kristinehedsgymnasiet angivet till 390 elever
tor planerat bygg- och anldggningsprogram. Enligt Lokalférsérjningsplanen behévs dven en ny
idrottshall vid utokning av elevplatser i omradet for att mota verksamheternas behov. Idrottshallen
kan dven bli ett tillskott for den "blandade bebyggelse” som utpekas for Vallds med 90 bostader
(H11) i narheten av planomradet enligt ” Framtidsplan 2050” samt for de boende i omradet.

Dagvattendike som leds till Végforbindelse
befintlig dagvattendamm med kérgard

Befintlig
gymnasieskola

Hllustrationskarta som visar hur omrddet kan disponeras.
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Anvandning

Detaljplanen mojliggor for gymnasieskola (S1) och idrottshall (R1). For att 6ka flexibiliteten i planen
mojliggdrs dven for vuxenutbildning (Sz2). Ett omrade for teknisk anlaggning (E) placeras vaster om
Kornhillsvagen for att mojliggora for en ndtstation. Angransande végar tas med i detaljplanen och
planldggs som allmén platsmark, gata. Syftet med att ta med vagarna i planen dr att mojliggora for en
reglering av in- och utfarternas placering.

Gestaltning och utférande

Hogsta nockhojd for byggratten utmed Kornhillsvagen regleras till 14 meter for att majliggora
utbildningslokaler i tre vaningar. For byggritten utmed Mineralvigen regleras hogsta nockhojd till
10 meter for att halla nere hojden mot befintliga bostdder soder om végen och for att mojliggora

for maskinhallar. Hogsta nockhdjd for byggratten i det sydvdstra hornet regleras till 12 meter for

att mojliggora for en idrottshall. Byggritten i den nordvéstra delen, mot befintlig gymnasieskola,
regleras med en hogsta nockhdjd pa +30 meter &ver angivet nollplan. Detta for att majliggora en
suterrangbyggnad som kan ta upp nivaskillnaden mellan skolorna vilket 6kar kdnslan av att det dr ett
sammanhdngande skolomrade.

For byggritten mot Mineralvigen regleras storsta byggnadsarea till 5 500 m?* for att sikerstilla att
tillrackligt stor friyta finns tillginglig for verksamhetens behov. Placeringen av bygganden styrs av en
planbestimmelse om att huvuddelen av byggnaden ska placeras mot Mineralvagen for att avskdrma
fran buller (p1). Detta for att sikerstdlla att byggnaderna placeras sa att de skyddar befintliga
bostider mot byggljud inifran byggarden/skolgérden. Ovriga byggritter regleras med prickmark och
inte med minsta byggnadsarea. Total bygganadsarea for hela planomréadet r ca 12 500 m?.

I planen regleras att kallare inte far finnas f6r samtliga byggnader forutom byggnaden mot befintlig
gymnasieskola. Detta for att mojliggora for suterrdngbyggnaden mot befintlig gymnasieskola.

Friyta

Enligt Boverkets allménna rad bor friyta for gymnasieskolor placeras och ordnas pa det sitt som

ar skdligt med hansyn till elevernas och verksamhetens behov. Enligt kommunens Policy for
projektering och byggnation av forskolor och skolor (KS 2017/00454) anges som styrande princip
minst 5 kvadratmeter per elev som utomhusyta for gymnasieskola. Detaljplanen sakerstiller att
tillracklig friyta for skolans elever ska uppnas genom reglering av exploateringsgraden och placering
av byggnaderna.

Samhallsservice
Foreslagen exploatering bedoms péverka omradets samhéllsservice positivt eftersom kundunderlaget
till Vallas centrum okar.

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Omradet mot befintlig gymnasieskola i norr planldggs som kvartersmark, prickmark med en
egenskapsbestimmelse om att trad med en stamdiameter storre dn 70 cm, 1 meter ovan mark ska
skyddas och bevaras (ns). Planbestimmelsen kompletteras med en planbestimmelse om utékad
lovplikt for fallning av trdd med en stamdiameter storre &n 70 cm, 1 meter ovan mark (a1). Syftet
med dessa bestimmelser dr att i sa stor utstrackning som méjligt bevara den vegetation som i
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naturvérdesinventeringen klassats med ett patagligt naturvirde och de ekar som utpekats som
sarskilt skyddsvarda. Anledningen till att omrédet inte planldggs som naturmark &r att det inte &r
tillgdngligt for allmdnheten da det ligger inklamt mellan den befintliga skolan och den nya skolan
och troligtvis kommer att stangslas in.

Ytan mellan skolorna kommer é&ven att anvindas for dagvattenhantering da det finns ett befintligt
dike utmed gransen till skolomrédet i norr som dven kommer att ta hand om dagvatten for del av
planomradet.

Invasiva arter

Tre invasiva arter har hittats inom planomradet; kanadensiskt gullris, snobér och vresros vilka bor
hanteras med stor forsiktighet. En handlingsplan bor finnas for hur schaktmassor innehallande fron
och rotdelar hanteras i byggskedet.

Vattenomraden och strandskydd
Planomradet berdrs inte av nagot strandskydd eller vattenomrade.

Geotekniska férhallanden

Enligt den geoteknisk utredning som har tagits fram fér omradet (Awer 2024-04-30) bedoms
det inte rada négra stabilitetsproblem inom planomrédet. For blivande byggnationer kan flera
grundldggningsmetoder rekommenderas men styrs av val av konstruktion, placering inom
planomradet samt lastnedrakning och tolerans pé total- och differentialsdttningar.

Utredningen visar att stabiliteten &r tillfredsstallande f6r nybyggnationer/markhojningar upp till 70

kPa. Detaljplanen medger en byggrétt pa 3-4 vaningar f6r byggnaden i nordvist vilket motsvarar en
marklast pa ca 50 kPa. Marken avses inte fyllas upp mer én nédvandigt utan bygganden kommer till
storsta delen att folja slanten for att hamta upp hojdskillnaden mellan skolorna sa att eleverna pa ett
enkelt satt kan ta sig mellan byggnaderna.

Kulturmiljoer och fornlamningar
En arkeologisk utredning dr genomf6rd, Kulturmiljo Halland 2023:113. Enligt utredningen bedoms
inga fler arkeologiska insatser behdvas inom planomradet.

Kompensationsatgarder

Skyddsplantering i form av trdd eller buskage ska finnas utmed Mineralvigen som visuellt skydd

for befintliga bostdder. Detta regleras genom en egenskapsbestimmelse som anger plantering

i form av trdd eller hoga buskar ska finnas mellan angransande bostader och skola (n1). Enligt
naturvirdesinventeringen bor enbart inhemska triddslag planeras, garna blommande triad och buskar
som exempelvis sdlg, lind, l6nn, fagelbér, oxel, higg, brakved, olvon, try eller hassel.

Om péverkan uppstér pa de skyddsvirda triden som skyddas med marklov om tradfillning kan det
kravas kompensationsatgirder. Dels genom att flytta det paverkade tradets ved till plats dar veden
starker den valda biotopens naturvirden (exempelvis 16vskog, skogsbryn eller tradkladd betesmark),
dels utreda mojligheten att fristélla grova lovtrad som idag blivit traingda av uppvixande sly eller
tradplanteringar. Ett sadant arbete ska utforas av eller i samarbete med sakkunnig person inom
ekologi eller naturvard.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Befintliga gdng- och cykelvdgar fordndras inte pa grund av foéreslagen exploatering. Planomradet
ansluts till de befintliga gang- och cykelvigar som finns utmed Mineralvigen och Kornhillsvigen i
korsningen Mineralvigen/Kornhillsvigen.

Gymnasieskolans yrkesprogram hanterar tungt material och fordon vilket gor att sdkra och tydliga
gangstrak behover skapas inom skolomréadet.

Kollektivtrafik
Planforslaget bidrar till 6kat reseunderlag men har i &vrigt ingen paverkan pé befintlig
kollektivtrafik.

Biltrafik och gator
Planomradet ang6rs fran Kornhillsvigen i véster for elever och personal. Transporter till och fran
skolan angors fran tvd stillen utmed Mineralvigen. In- och utfarter styrs i planen med utfartsférbud.

En transportvdg for maskiner kommer att anliggas mellan planomradet och fordonsgymnasiets
ovningsomrade i nordost. Befintliga stora trad i grainsen mellan planomrédet och koloniomradet bor
skyddas i sa stor utstrickning som mojligt och vid projektering av vigen bor hdnsyn tas till dessa.

Cykel- och bilparkering

Enligt Halmstads kommuns parkeringsnorm, antagen 2016-12-13, tillkommer parkeringsplatser
tor cykel och bil enligt zon 2, gymnasium. For cykel giller 0,8 platser/elev och for bil giller 4 platser
per 1000 m? BTA. Parkeringsplatser for bil foreslas placeras i den véstra delen av planomradet

i anslutning till infarten fran Kornhillsvigen. Placeringen av bilparkeringarna regleras genom
egenskapsbestimmelsen ni - parkering ska finnas.

Cykelparkeringar foreslas placeras intill skolans och idrottshallens entréer i den sydvistra delen av
planomradet. Parkeringsplatserna placeras ddrmed nira kopplingen till gang- och cykelvigarna i
omradet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Luftféroreningar ar under utredning av HEM och bedoms inte utgéra nagon risk for planomrédet.
MKN {6r luft bedoms inte paverkas negativt da trafikokningen bedéms som liten.

Enligt dagvattenutredningen, Sweco 2024-03-05, 6kar fororeningsbelastningen i dagvattnet

till f6ljd av exploateringen i jamférelse med nuvarande belastning (utan fordrojnings- och
reningsanlaggningar). Men med rening i befintligt dagvattensystem minskar generellt
fororeningsbelastningen med undantag for fosfor, kvive, kadmium, zink och kvicksilver. Med hjdlp
av utforda spadningsberdkningar bedoms exploateringen inte paverka recipienthalterna och den
ekologiska och kemiska ytvattenstatusen, da planomradet bidrar med ett litet flode i forhallande till
recipientens totala flode (0,002 %). Detaljplanen bedoms darmed inte foérsvdra méjligheten att uppna
god status i vattenférekomsten Nissan (Slottsmoéllan-Teglabédcken) i sin helhet.
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Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen, Sweco 2024-03-05, dkar dagvattenflodet till f6ljd av exploateringen
fran planomradet med ca 1000 I/s vid ett 20-arsregn med klimatfaktor 1,3 i jimforelse med dagens
flode. Berdknad férdrojning fran planomrédet har beriknats till 700 m>.

Dagvattenutredningen har fokuserat pa en gemensam dagvattenhantering med befintlig
gymnasieskola inom Skedala 1:11 i befintliga diken/torr damm norr om planomrédet.
Planomradet har delats upp i tre delomraden (A, B och C) utifran framtida planerad utformning,
befintliga hojder i omradet och dirmed férvantad avrinning. Avledning sker bade till
dagvattenledning samt befintligt dagvattensystem. For delomrade A med avrinning vasterut

har oljeavskiljare samt makadamdike foreslagits utmed planomradet vdstra sida. For delomrade
B foreslas en skelettkonstruktion anliggas mot Mineralvagen. Efter rening och f6rdrdjning
foreslas omradena kopplas pa befintligt ledningssystem lings Kornhillsvigen. Dikena sakerstélls i
detaljplanen med planbestimmelsen ns - att dagvattendike ska finnas.

For delomrade C, som har sin avrinning norrut, foreslas bade rening och fordrdjning ske i befintligt
dike i den norra delen av planomradet som sedan leds till befintlig damm, ca 220 meter norr om
planomradet. Enligt tidigare utférd dagvattenutredning for Skedala 1:11, Sweco 2021-01-29, finns en
tillgénglig kapacitet i den torra dammen p& 1550 m’. Enligt tillginglig kapacitet i den torra dammen
ar det mojligt att fordréja och rena planomradets dagvatten i befintligt system. Det finns &ven
mojligheten att utdka det befintliga dagvattensystemet (diken och torr damm) vid behov. Vidare
utredning foreslas i projekteringsskedet. Utredningen bor fokusera pa befintligt system som helhet,
ddr bade Skedala 1:11 samt Vallas 1:1 utreds tillsammans.

2" | == Makadamdike
@ W Oljeavskiljare
by = = Skelettkonstruktion
—— Dagvattenledningar

1 ey Jow s L aod o : —— Befintlig dike
e W ¥ ; = = Eventuellt dike
Foreslagen dagvattenhantering inom omrddet. Det befintliga diket leder upp till befintlig

dagvattendamm norr om planomrddet. Befintliga dagvattenledningar redovisas med tunna gréna
linjer.
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Skyfall
Planomradet bor utformas sa att inga byggnader tar skada vid ett ev. skyfall. Mineralvigen och
Kornbhillsvigen bor utformas som avrinningsstrak for skyfall for avrinning véster samt sdderut.

For att inte forvérra for nedstroms fastighet vid skyfall forslas skyfallsvattnet delvis fordréjas i
befintligt dike inom omrédet, dir det kan ddimma upp under en kortare tid. Berdknad nédvandig
fordrojningsvolym for ett 100-ars regn med ett flode om 2000 1/s och ett utflode om 150 /s dr

ca 1900 m®. Befintligt dike foreslds ddrmed att breddas/utokas for att mojliggora fordrdjning i
anslutning till planomradet. Det dr hér viktigt att ta hansyn till de skyddade trdden i omradet sa att
breddning av diket inte sker i dessa omrdden. Hansyn ska dven inkludera tridens rotsystem.

Hojdsdttningen inom planomradet dr viktig for att sdkerhetsstilla att inga instingda ytor uppstér
samt for att tillgodose att siker avledning av skyfall kan ske och att dagvatten kan avrinna till
foreslagna dagvattenanlaggningar.

Eventuell skyfallsyta

t

Foreslagen ytlig avledning vid skyfall enligt bla pilar.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger som ndrmast ca 550 meter soder om Nissan. Planomradet ligger inte inom
riskomrade for 6versvimning vid 100- eller 200-arsflode. Den nordvistra delen av planomradet
ligger pa grénsen till riskomrade for 6versvimning vid beraknat hogsta flode fran Nissan (BHF).
Den norra delen av suterrdngbyggnaden mot befintlig gymnasieskola tangerar omradet for BHE.
Denna del av byggnaden fungerar framst som entré fran befintlig skola norr om planomrédet.
Ovriga byggnader paverkas inte d& stora hojdskillnader finns mot resterande del av planomrédet.
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Buller

Byggnaderna avses placeras och utformas pa ett sitt sa att skolans utemiljoer ljudméssigt avskdrmas
fran nérliggande vdgar och att bullret inifrdn skolgarden/byggarden avskdrmas mot nérliggande
bostader.

En bullerutredning har tagits fram, Afry Efterklang, 2023-05-09. I utredningen har tva olika
bulleraspekter undersokts, dels buller fran skolverksamheten (trafik inom skolomradet,
lastningsomrade samt maskin- och byggljud) mot befintliga bostidder, dels hur trafikbuller (inrdknat
trafikokning fran skolan) paverkar bade skolverksamheten och intilliggande bostéder.
Berdkningarna visar att trafikkningen fran nulége, till efter exploatering 2040 kommer att bidra
till nagot hogre ekvivalentnivéer for nagra nérliggande bostader medan nagra bostédder blir delvis
skirmade av skolan for vigar lingre bort och far dirfér en ndgot ligre ljudnivad. Okningen beror

pa den allménna trafikokningen och inte specifikt pa utbyggnad av Kristinehedsgymnasiet.
Naturvardsverkets riktvirde for bostdder byggda fore 1997, 65 dBA klaras for de befintliga
bostdderna. Ekvivalent ljudniva for spartrafik klarar riktvardet pa 60 dBA bade for bade nuldge och
efter exploatering.

Maximala ljudnivaer fran végtrafik 6kar med 1 dBA till f6ljd av den foérvintade trafikokningen efter
exploatering av omradet till 76 dBA. Detta beror pa att redan for nuldget sa raknas med en viss andel
tung trafik och 6kningen av trafiken frén skolan berdknas inte ge nagon storre 6kning av ljudnivan.
Hogsta berdknade maxniva avseende spartrafik berdaknas 6ka med 1 dBA fran 60 till 61 dBA for
bostaderna till 2040.

Trafikbuller
Situation ar 2040

Ljudutbredning
Ljudniva vid fasad,
ekvivalentniva vig-
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55< <= 60
50< <= 55

<= 50

TECKENFORKLARING

_— g

B etz byggnad
Planerad byggnad

@ rasadpunkt

—iravag

SKALA 1:2000
P 0
— —

efterklang:

Vallds
Projektnummer: DO111139
Kund: Halmstad Kommun
UTFORD AV
Anna Birdund
GRANSKAD AV
PrWighalm

2023-05-09
Ekwivalenta ljudnivier, trafik 4r 2040

Ekvivalenta ljudnivder fran vdg- och spartrafik ar 2040.

For skolbyggnader stills riktvirdet inte som fasadkrav utan som friféltsvirde pa skolgard. Enligt
gallande véagledningar fran Naturvardsverket och Boverket bor det som hogst uppga till 55 dBA
for dvriga vistelseytor inom skolgarden, vilket uppfylls pa hela skolgarden och 50 dBA for de

KS 2022/00324 ANTAGANDEHANDLING 23(29)



omraden som &r avsedda for rekeration och pedagogisk verksamhet, vilket uppfylls pa stora delar
av skolgarden. En ljuddimpad utemiljo sakerstélls genom planbestimmelse m1 - att skolgard ska
utformas sa att 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva inte 6verskrids pa de ytor som ér avsedda for
rekreation och pedagogisk verksamhet.

Trafiken ger upphov till som mest 60 dBA ekvivalent ljudnivd (2040) pa kortsidan av skolbyggnaden
narmast Kornhillsvidgen. Nér de giller de maximala ljudnivaerna ger trafiken upphov till

som mest 76 dBA for de planerade skolbyggnaderna. For skolor och forskolor finns inga

riktvarden for trafikbuller utomhus vid fasad. For nybyggnad stills krav pa ljudnivd inomhus

vilka blir dimensionerande for ljudisolering av fasad. Dessa krav redovisas i Svensk Standard
§§25268:2007 och klaras genom att vilja korrekta fonster och fasad i detaljprojekteringen. Géllande
verksamhetsbuller som exempelvis byggverksamhet och metallhantering klaras Naturvardsverkets
riktvarden for industri- och annat verksamhetsbuller pad 50 dBA. Verksamhetsbullret skdrmas till
storsta delen av fran befintligt bostadsomrade sdder om planomradet genom byggnadenas placering
mot Mineralviagen och sékerstills genom planbestimmelsen pi1 - huvuddelen av byggnaden ska
placeras i egenskapsgrians mot Mineralvigen.

Storande verksamheter och farligt gods

HEMs fjarrvarmeanlaggning ligger ca 350 meter norr om planomradet och ca 200 meter norr

om befintlig gymnasieskola for fordonsgymnasiet. Risken for paverkan pa planomradet bedoms
som liten da planomradet ligger pa en hogre niva dn anliaggningen och da den forhérskande
vindriktningen kommer fran sydvist. HEM har gjort en fornyad tillstindsansokan och en berdkning
pé spridning avseende partiklar och luftkvalité. HEM gor bedomningen att placeringen av skolan
inte utgdr nagon risk da riskerna for brand, explosion eller spridning av kemikalier ligger pa andra
sidan av anldggningen. HEM arbetar dessutom kontinuerligt med att férebygga brander samt
spridning av lukt. Nér det géller spridning av lukt fran avfallet har HEM tagit fram beddmningar
som visar att det inte utgor ett problem pa det avstandet som skolan ligger pa.

Avstandet till samtliga riskobjekt (jarnvég, fjarrvarmeverket och travbanan) ar sa pass stort att det
inte bedoms utgora nagon risk for planomradet.

Social hallbarhet

Enligt bestaimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planldggning av mark och vatten fraimja

jamlika och goda sociala levnadsforhallanden samt en fran social synpunkt god livsmiljé som é&r
tillgdnglig och anvindbar for alla samhéllsgrupper. Detta betyder att sociala fradgor och intressen
hela tiden ska vdgas in i planeringen och utformningen av den fysiska miljon.

Jamlikheten och jamstélldheten &r prioriterade utmaningar i kommunen med tydligt utstakade
mal for att bland annat motverka segregation, 6ka tryggheten och stirka barnens ritt i samhillet.
Atgirder som kar jimlikheten och dirmed stirker den sociala hillbarheten ska prioriteras

aven i efterfoljande skeden. For att belysa de sociala fragorna och underséka om en social
konsekvensbeskrivning behover tas fram har en behovsbedomning upprittats och finns med
som bilaga, se bedomning av sociala konsekvenser for detaljplan for del av Vallas 1:1 m.fl.
Kristinehedsgymnasiet, 2023-04-14.
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Positiva konsekvenser av planforslaget:

o Lokalférsorjningsplan 2025-35 uppfylls.

o Planen mojliggor att andamalsenliga lokaler kan byggas.

o Intentionerna i dversiktsplan uppfylls.

o Planerad verksamhet kan verka regionfraimjande.

o Planerad verksamhet kan bistd ndringslivet med efterfragad arbetskraft.
o Mojlighet till kollektivt resande dr god.

o Planen ansluter till befintligt gdng- och cykelvignit.

Negativa konsekvenser av planforslaget:
o Nirhet till service och centrumfunktioner saknas.

Detaljplanen bedoms inte vara av den omfattning eller karaktir som paverkar jamlikheten
negativt varfor ingen socialkonsekvensbeskrivning dr nodvandig. Da det dr en gymnasieskola/
vuxenutbildning som planeras beror detaljplanen ungdomar i hela kommunen.

Skolor och skolgardar dr ofta utsatta for skadegorelse och kan upplevas som otrygga platser efter
att ordinarie verksambhet stingt. Med anledning av detta sa ar placering och utformning av skolan
och utemiljon viktig. Faktorer som utformning, insyn, belysning och 6versikt behover beaktas

i de fortsatta skedena for att skapa en trygg och tillgianglig miljo. For att 6ka tryggheten sa bor
byggnaderna placeras och utformas sé att insyn och 6versiktlighet pa platsen gynnas. Det dr ocksa
gynnsamt for platsen om det finns en variation av verksamhet som ger ett flode av méanniskor
under fler av dygnets timmar. Placeringen av idrottshallen bidrar till ett flode dven under kvallstid.
Ur trygghetssynpunkt ér det positivt att skolan placeras nira befintliga bostader vilket ger en 6kad
overblick. Delar av skolomradet kommer troligtvis att bli inhagnat vilket minskar risken for att
skolan utsitts for brott eller skadegorelse utanfor skoltid.

I vidare arbete dédr miljderna planeras mer i detalj bor barnperspektivet std i centrum.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Planomradet foreslas anslutas till fjarrvarmenitet. Byggnaderna ska i sa stor utstrackning som
mojligt forses med solceller.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnitet.

Verksamhetsomrade for VA utokas till att omfatta hela planomradet. Detta giller vatten, spillvatten
och dagvatten.

Dagvatten

Langs Mineralvigen och Kornhillsvigen finns kommunala dagvattenledningar. Dagvattendike
toreslas utmed Kornhillsvagen i form av ett makadamdike och utmed Mineralvigen i form av en
skelettkonstruktion ddr dagvattnet fran delar av planomréadet renas och fordrdjs. Sedan foreslas
dessa omraden kopplas pa befintligt ledningssystem langs Kornhillsvagen. Dikena ska utformas sa
att de inte paverkar befintliga ledningar.
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Brand
Befintlig brandpost i den nordvistra delen av planomradet foreslas kompletteras med ytterligare en
brandpost i planomradets sydvdstra horn i ndrheten av korsningen Kornhillsvigen/Mineralvigen.

Avfallshantering

Hanteringen av avfall skots av HEM och bygger pa killsortering. Avfallshanteringen ska ske i
enlighet med renhallningsordningen i Halmstads Kommun och Avfall Sveriges rad och anvisningar.
Krav fran arbetsmiljoverket ska uppfyllas.

Avfall fran teoridelarna samt tillagningskoket uppdelas i fraktioner enligt "Handbok for
dimensionering av avfallsutrymmen vid nybyggnation i kommunens verksamheter” (HEM) och
utrymme for detta skapas enligt skriften ”Skapa plats for avfallshantering” (HEM).

Utrymme for kérl och containrar for wellpapp och restavfall samt placering av markbehallare
for fett- och matavskiljning i spillvattnet planeras utmed Kornhillsvigen med in- och utfart

fran densamma. Miljorum for 6vriga fraktioner foreslas placeras inne i byggnaden i narheten av
tillagningskoket.

Avfall fran de praktiska delarna foreslas sorteras i separat sortering placerad i anslutning till dessa
lokaler och med in- och utfart fran Mineralvégen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgiarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
2’a kvartalet 2023 Samrad
l'a kvartalet 2024 Granskning
2’a kvartalet 2024 Antagande
Genomfoérande

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetsdgaren ej langre garanterad

byggritt. Kommunen kan da @ndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmant VA-nit, dagvatten Laholmsbuktens VA

El, fjarrvirme HEM

Allmén platsmark, gata Teknik och fastighetsforvaltningen

Kvartersmark Halmstads kommun
Huvudmannaskap

Halmstads kommun ar huvudman f6r den allménna platsmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattas av de kommunaldgda fastigheterna Vallds 1:1 och Skedala 1:11.

Fastighetsbildning

Planomradet mojliggor for bildandet av en ny skolfastighet. Detta sker genom avstyckning av
kvartersmarken fran Vallas 1:1 alternativt Skedala 1:1 samt fastighetsreglering for att 6verféra mark
till styckningslotten. Avstyckning och fastighetsreglering ansoks och bekostas av kommunen.

Servitut
Det finns inga aktuella servitut inom planomrédet.
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Ledningsratter

Allménna ledningar, inom omrade markerat med "u” pé plankartan, kan sikerstdllas med
ledningsritt alternativt servitut. Ledningshavare dr dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt
upplysa kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningshavare ansoker och bekostar bildandet av ledningsritt eller servitut.

Inom omrade som pa plankartan markeras med E kan tekniska anlaggningar placeras. Dessa ska
sakerstillas med ledningsritt alternativt styckas av till egna fastigheter. Ledningshavaren ansoker
och bekostar bildandet av ledningsritt eller avstyckning.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av Halmstads kommun.

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom planomradet. Dairmed ansvarar kommunen, genom
Teknik- och fastighetsférvaltningen, for iordningstéllande, underhéll och skotsel av den allmédnna
platsmarken som redovisas i planen.

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd markigare/
exploator. I detta fall ar Halmstads kommun markégare och ansvarig fér den nya gymnasieskolan.
Halmstads kommun genom Teknik- och fastighetsfoérvaltningen ansvarar for projektering och
byggnation av skolan.

Detaljplanens genomférande kriaver kommunala investeringar for dtgarder inom kvartersmark.

Detaljerade undersokningar avseende till exempel geologi, markens bérighet som eventuellt kan
krévas inom aktuellt planomrade bekostas av berérd exploatdr/markdgare. Vidare dligger det berord
exploator att soka de tillstdnd samt hélla de samrad som kravs enligt miljobalkens regler.

Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berdrd markigare/exploator for att meddelande om
eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill och dagvatten, gas, tele, el med mera)
sker till ber6rd ledningshavare.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar ér beroende av den ritt som
ledningen &r beldgen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av ledningar

kan dven regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare och markigare.

Exploatoren bekostar erforderliga atgarder med hidnsyn till utbyggnad och hantering av dagvatten
inom planomradet.

Anslutningsavgifter for el och fjarrvirme uttages i enlighet med HEMs gillande taxa
Avfallshantering ska 16sas inom kvartersmark. Hanteringen av hushéllsavfallet skots av HEM.

Fastighetsbildningsétgédrder ansoks hos lantméterimyndigheten i Halmstads kommun.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Anders Eckerstig, exploateringsingenjor

« Anna Winnberg, bitrdidande planarkitekt

« Morgan Stensson, projektledare

o Joel Jansson, kommunekolog

« Maria Eking, miljohandldggare

o Urban Nilsson, bygglovshandlaggare

« Annica Palsson, trafikmiljoingenjor

o Gert Heinsvig, brandinspektor

« Claes Andersson, planeringsingenjor HEM
« Per-Ola Larsson, va-ingenjor LBVA

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Hanna Roxhage
planchef planarkitekt
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Tillhorande detaljplan for del av

Vallas1:1 m.fI., Kristinehedsgymnasiet

VALLAS, HALMSTADS KOMMUN
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Standardférfarande, KS 2022/00324
Antagen av kommunstyrelsen 2024-03-11

Samhallsutvecklingsavdelningen « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad L 4 4 /
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 - www.halmstad.se HalmStad



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap och
Plan- och bygglagen 4 kap 34 §) ska kommunen genomfora en strategisk miljobedémning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande miljépaverkan. Undersokningen
av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om en
miljobeddmning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggora for en ny gymnasieskola med tillhérande idrottshall pa
fastigheten Vallds 1:1 soder om befintlig gymnasieskola for fordonsgymnasiet.

Planomradet ligger ca 3,5 km Oster om Halmstad centrum och omfattar del av fastigheten Vallas
1:1. m.fl. Omradet grénsar till befintlig gymnasieskola fér fordonsprogrammet med tillhérande
ovningsomrade for entreprenadmaskiner i norr. I sdder gransar omrédet till Mineralvagen och
befintlig bostadsbebyggelse i Vallas och i vdster gransar det till Kornhillsvdgen. I dster griansar
planomradet till ett omrade med kolonilotter som arrenderas ut av Halmstads kommun.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nuvarande markanvandning
Marken inom planomradet utgors av igenvéxt dkermark med skog, buskar och sly. Langs omradets
nordvistra och norddstra kant finns flera stora ekar. I de centrala delarna av omradet finns
vegetation av varierande karaktdr bade buskmark och l6vskog. Topografin ar generellt plan 6ver
storre delen av omradet, lings omradets nordvastra gréins lutar terrdngen nedat i riktning mot
befintlig gymnasieskola. Markhoéjderna varierar mellan +11,19 och +17,1 meter.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I Framtidsplan 2050, laga kraft 2022-08-12, dr omradet utpekat f6r "Kluster av ny offentlig service”.
I Lokalférsorjningsplan 2023-32 dr elevantalet for Kristinehedsgymnasiet angivet till 390 elever
for planerat bygg- och anlaggningsprogram samt en idrottshall i samband med utbyggnad av
gymnasieskolan.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvéantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kinsligt och paverkan ér
liten).

2(9) UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN KS 2022/00324



FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradetskanslighet | Paverkanpaprogram-
omradetvidettgenom-
forandeavdetaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomradet.

2000, Unesco, Vards-

arv m.m. Nérmsta Natur 2000-omrade ar Fyllean

som ligger ca 2 km séder om planomrédet.
Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ
péverkan pa detta omrade.

Miljobalken 3 kap: X X Planforslaget bedoms bidra till en god hus-
Grundlaggande hallning med marken. Planforslaget innebér
bestammelser for att en skola placeras nira befintlig infrastruk-
hushallning med tur och kollektivtrafik. Ingen brukningsvérd
mark och vatten. jordbruksmark kommer att tas i ansprak.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Det finns inga riksintressen utpekade inom
och 4 kap § 1 och 2: planomradet.

Natur-, kulturvarden

och friluftsliv Planomradet ingér i ett storre omrade som &r

av riksintresse for forsvaret, paverkansomrade
for viderradar Bjére. Planforslaget bedoms
inte péverka riksintresset dd exploateringen
sker inom befintlig titort med begridnsade
byggnadshojder.

Jarnvdgen (HNJ-banan) ca 270 meter norr om
planomradet och vig E6 ca 750 meter Oster
om planomradet utgor riksintresse for kom-
munikationer enligt 8§ 3 kap. miljobalken.
Nissan, ca 600 meter norr om planomradet,
utgor riksintresse for naturvérd och frilufts-
liv enligt 6§ 3 kap miljobalken. Planférslaget
bed6ms inte paverka riksintressena negativt.

Miljobalken 4 kap 6§: X X Detaljplanen paverkar inte Fyllean.
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: X X Strandskydd
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Planomradet omfattas inte av strandskydd.
skydd etc.
X X Vattenskyddsomrade

Planomradet omfattas inte av vattenskydds-
omrade.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradetskanslighet

Paverkanpaprogram-
omradetvidettgenom-
forandeavdetaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

X

X

Naturreservat

Planomradet omfattas inte av naturreservat.

Biotopskydd

Det finns inga trdd eller stenmurar inom plan-
omradet som omfattas av biotopskydd.

Byggnads- och
fornminnen

Det finns inga kdnda byggnads- och fornmin-
nen inom planomradet.

Lénsstyrelsen gor dock bedémningen att om-
radet ar i behov av en arkeologisk utredning
utifran den befintliga jordarten, nirheten till
Nissan och det topografiska laget. En ansokan
om arkeologisk utredning (enligt 2 kap 11

§ Kulturmiljolagen) har darfor skickats till
lansstyrelsen 2022-09-21.

Kulturhistorisk milj6

Det finns inga kulturhistoriska varden inom
planomradet.

Naturomrade i
OP-Framtidbild
2050, naturvarden,
rodlistade arter

Invasiva arter

En naturvérdesinventering har tagits fram for
planomradet, EnviroPlanning 2022-11-24.
Utredningen visar att det finns tre natur-
vardesobjekt inom planomradet. Av dessa
har ett patagligt naturvirde (klass 3) och tva
visst naturvarde (klass 4). Det finns aven tre
skyddsvirda trdd av ek samt en rodlistad art,
ask, inom omradet.

Omrédet i den norra delen av planen foreslas
skyddas med en planbestimmelse om att sko-
gen ska bevaras. De tre sarskilt skyddsvirda
traden skyddas med en planbestimmelse om
att marklov kravs for tradfallning.

Tre invasiva arter har hittats inom planomra-
det; kanadensiskt gullris, snobar och vresros.
Ingen av arterna ingar i EU:s férteckning over
invasiva frimmande arter (EU-forordning nr
1143/2014), men bor hanteras pa motsvarande
satt med stor forsiktighet.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradetskanslighet | Paverkanpaprogram-
omradetvidettgenom-
forandeavdetaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Péaverkan pa miann- X X En bullerutredning har tagits fram, Afry
iskors hilsa och Efterklang, 2023-05-09. Utredningen vi-
sakerhet. sar att trafikokningen fran nuldge, till efter

exploatering 2040 kommer att bidra till nagot
hogre ekvivalentnivaer for ndgra narliggande
bostader medan nagra bostader blir delvis
skdarmade av skolan fér vigar lingre bort och
far darfor en ndgot lagre ljudniva. Okningen
beror pé den allménna trafikkningen och
inte specifikt pa utbyggnad av Kristineheds-
gymnasiet. Naturvardsverkets riktvarde for
bostader byggda fore 1997, 65 dBA klaras for
de befintliga bostdderna. Ekvivalent ljudniva
for spértrafik klarar riktvirdet pa 60 dBA bade
for bade nuldge och efter exploatering.

For skolbyggnader stills riktvardet inte som
fasadkrav utan som frifiltsvirde pa skolgard.
Detta far som hogst uppga till 55 dBA for
“ovriga vistelseytor inom skolgarden”, vilket
uppfylls pa hela skolgarden och 50 dBA for
“lek, vila och pedagogisk verksamhet”, vilket
uppfylls pa stora delar av skolgérden.

Gallande verksamhetsbuller (byggverksamhet
och metallhantering) klaras Naturvardsverkets
riktvarden for industri- och annat verksam-
hetsbuller pa 50 dBA.

Luftkvalitet X x | Jarnvagen (HNJ-banan) ligger ca 270 meter
norr om planomrédet. Strax norr om jarnva-
gen ligger Kristineheds fjarrvarmeverk som
drivs av HEM (Halmstads Energi och Miljo
AB). Halmstad travbana ligger ca 750 meter
Oster om planomrédet. Avstandet till samtliga
riskobjekt gor att de inte bedéms utgora ndgon
risk for planomradet.

Trafik X X Planforslaget genererar en viss trafikokning.
Tung trafik till och fran skolan bed6éms till
max ett fordon/dygn.

Forutsattningarna for héallbara transporter

ar god eftersom planomradet kopplas till
befintligt gang- och cykelnit och ligger néra
befintligt kollektivtrafikstrak. Underlaget for
kollektivtrafiken bedoms 6ka genom planfor-
slaget.

X x | Utférda markradonmétningar visar att omra-
det klassificeras som normalradonmark.

KS 2022/00324 UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN 5(9)




FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradetskanslighet

Paverkanpaprogram-
omradetvidettgenom-
forandeavdetaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor

Medel

Liten

Risk for olyckor

Skred, ras, oversvam-
mning

X

X

Planomradet ligger inte inom riskomrade for
6versvaimning vid 100- eller 200-arsflode.
Den nordvastra delen av planomrédet ligger
pa gransen till riskomréde for 6versvimning
vid berdknat hogsta flode fran Nissan (BHF).
Den norra delen av suterrangbyggnaden mot
befintlig gymnasieskola tangerar omradet for
BHF. Ovriga byggnader paverkas inte dé stora
hojdskillnader aterfinns mot resterande del av
planomradet.

En geoteknisk utredning har tagits fram for
omradet, Awer 2023-01-20. Det bedoms inte
rdda nagra stabilitetsproblem inom omradet
for dagens terrdng och forhallanden.

Fororenad mark

Inga kidnda eller formodade markfororeningar
finns inom omradet.

Landskapsbild

Lanskapsbilden r inte av sadan vikt att det
paverkas negativt.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sé langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

MKN for luft bedoms inte paverkas negativt.

Miljokvalitetsnormer for
buller

I bullerutredningen konstateras att med foreslagen placering av byggnader uppfylls Natur-
vardsverkets och Boverkets riktlinjer betraffande "lek och pedagogisk verksamhet”. Natur-
vardsverkets riktvirde for bostdder byggda fore 1997, 65 dBA klaras for de befintliga bostédder-
na soder om planomradet.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Recipient for dagvatten fran planomradet 4r Nissan (Slottsméllan-Teglabacken). Enligt
dagvattenutredningen, Sweco 2023-05-03, okar féroreningsbelastningen i dagvattnet till f5ljd
av exploateringen i jamforelse med nuvarande belastning (utan fordréjnings- och reningsan-
ldggningar). Men med rening i befintligt dagvattensystem minskar generellt fororeningsbelast-
ningen med undantag for fosfor, kvéve, kadmium, zink och kvicksilver. Med hjélp av utforda
spadningsberdkningar bedoms exploateringen inte paverka recipienthalterna och den ekolo-
giska och kemiska ytvattenstatusen, da planomradet bidrar med ett litet flode i forhallande till
recipientens totala flode (0,002 %). Detaljplanen bedéms darmed inte férsvira mojligheten att
uppna god status i vattenforekomsten i sin helhet.

Nationella miljomal

- Begrinsad klimat-
paverkan

- God bebyggd milj6

- Frisk luft

- Myllrande vatmarker

- Levande sjoar och
vattendrag

- Grundvatten av god
kvalitet

- Ett rikt véxt- och djurliv

Sveriges miljomalsystem bestar av 16 miljokvalitetsmal.

Av dessa berors pa regional niva i forsta hand nedanstaende. Mer specifikt beskrivs laget i en
”Sammanfattning for ldnet, Lansstyrelsen Hallands ldn 2022”. Foljande 4r hdmtat ur samman-
fattningen (text i kursiv stil).

"Ingen regional bedomning dr gjord.” Planen okar underlaget for resande med kollektivtrafik
och ansluts till det befintliga gang- och cykelnatet.

"Trenden dr neutral. Utmaningar i Halland dr att viarna om jordbruksmarken och samtidigt till-
godose bostadsbehovet, hantera framtida klimatfordndringar och oversvamningsrisk fran stigande
hav samt virna kulturvirden hos bebyggelse och landskap.” Planen tar inte ndgon brukningsvird
jordbruksmark i ansprak och tar h6jd for 6versvaimningsrisken.

"Trenden dr neutral. I Halland kérs mer bil dn rikssnittet och nationellt krivs en styrning mot
utfasning av fossila brdnslen och effektiva transportsystem med dven luftkvalitet i atanke.” Planen
okar underlaget for resande med kollektivtrafik och ansluts till det befintliga gang- och cykel-
natet.

"Trenden dr negativ. Samhidllets utokade satsningar under dret 6kar mojligheten till storre
madluppfyllelse. Vatmarkssatsningens breddning att omfatta skogsmark skapar nya mojligheter till
dtervdtning i landskapet.” Dagvattnet tas om hand och leds till dagvattendamm med oljeavskil-
jare innan det nar recipienten.

"Trenden dr neutral. Utmaningar dr fysisk paverkan , forsurning och évergodning av Nissan.”
Dagvattenatgirderna forvantas medfora att ingen forsamring av vattenkvaliteten i Nissan sker.

"Trenden dr neutral. Problem med grundvattenkapaciteten finns, framfor allt i de sodra delarna
av Halland. Pa grund av att grundvattenévervakningen regionalt sker i liten omfattning dr be-
domningen av trenden for utvecklingen i miljon osdker bade ndr det giller grundvattennivder och
kemisk status”. Planens genomférande bedoms inte paverka vattenforekomstens kvalitet eller
kvantitet negativt.

"Trenden dr negativ. Forlusten av biologisk mdngfald fortsdtter.” Planen tar gronytor i ansprak
men skogen mellan planomradet och den befintliga skolan forslas bevaras och skyddas i pla-
nen.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Enligt ovanstdende genomgang utgor detaljplanen inte ndgon betydande miljopaverkan.
De effekter som uppkommer sasom 6kad trafik, nya verksamheter samt minskningen av grény-
ta bedoms vara av liten omfattning.

Effekternas sannolikhet | Det ar sannolikt att effekter uppkommer av detaljplanen men péverkan bedéms som liten.

Effekternas betydelse och | Detaljplanens genomférande bedoms fa effekter pa miljon som ér av ringa betydelse och kom-
komplexitet plexitet.

Effekternas varaktighet, | Ett plangenomférande dr varaktigt och reversibiliteten &r lag.
vanlighet och reversibi-
litet

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedémer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra betydande
péverkan pa miljon, ménniskors hdlsa och siakerhet eller hushallningen med mark, vatten och
andra resurser. Varken nagon enskild faktor eller faktorernas samlade péverkan bedoms vara
sa omfattande att en miljokonsekvensbeskrivning behévs for att kunna klargora och utvirdera
konsekvenserna av planens genomforande. For att klargora platsens lamplighet for foreslagen
anviandning har riktade utredningar gjorts avseende trafikbuller, dagvatten, naturvarden

och geoteknik.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Ann-Charlotte Abrahamsson, kommunekolog

KALLOR
» Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik (MUR), Awer 2023-01-20
« PM Geoteknik, Awer 2023-01-20
« Naturvirdesinventering, Enviroplanning 2022-11-24
« Bullerutredning, Afry - Efterklang 2023-05-09
+ Dagvattenutredning, Sweco 2023-05-03
« Regional miljomalsuppf6ljning, Lansstyrelsen i Hallands ldn 2022

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Hanna Roxhage
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET
INLEDNING

Under samradstiden har synpunkter frin allmanheten och sakidgare kommit in och sammanstallts
och bemotts med kommentarer. Fragor som inte beror planldggningen noteras. Sakdgare i form
av bolag, myndigheter, féreningar med mera har namngivits. Personnamn skrivs inte ut, uppgifter
om personnamn som ir kopplade till yttrandena finns tillgingligt pa Samhallsutvecklings-

avdelningen.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standard planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldimnats senast
under granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL
13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhaillsbygegnadsutskott 2023-06-07 § 92
genomforts under tiden 16 juni - 10 september 2023. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under samradstiden varit tillgingligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 22 berérda remissinstanser. Féljande 12 remissinstanser har
inkommit medsynpunkter pa planforslaget:

e Linsstyrelsen

e Statens geotekniska institut (SGI)
e Trafikverket

e Lantmiterimyndigheten

e Socialnimnden

e Halmstads energi och miljo AB (HEM)
e Laholmsbuktens VA AB (LBVA)
e Miljonimnden

¢ Byggnadsnimnden

e Skanova

e Region Halland

e Vallas fritidsodling

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
o Geoteknik
e Dagvattenhantering
e Hojder och placering
e Trafik6kning och buller
e Storningar fran fjarrvirmeverket
e Naturviarden
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Dagvattenutredningen och den geotekniska utredningen har kompletterats i enlighet med de
synpunkter som kommit in fran linsstyrelsen och SGI. En planbestimmelse om dike (ny) har
inforts utmed Kornhillsvigen och Mineralviagen for att sakerstilla dagvattendiken. Bestimmelsen

giller dven for omradet i norr dir det finns ett befintligt dagvattendike.

Planbestimmelsen om komplementbyggnader har tagits bort och ersatts med en
planbestimmelse om hogsta byggnadsarea (e1) 1 kombination med en planbestimmelse om att
huvuddelen av byggnaden ska placeras utmed Mineralvagen for att avskdrma fran buller (pi).

En planbestimmelse har inférts om att skolgard ska utformas sa att 50 dBA dygnsekvivalent
ljudniva inte 6verskrids pa de ytor som dr avsedda for rekreation och pedagogisk verksamhet

(l’n1).

Nockhéjden pa byggritten i sydvist (foreslagen idrottshall) har sinkts fran 14 till 12 meter.
Byggritten for foreslagen idrottshall i sydvist har flyttats in 7 meter frain Mineralvigen.
Byggritten 1 soder har flyttats in ytterligare 2 meter fran Mineralvigen. En solstudie har tagits
fram (Liljewall 2024-01-30) som visar att de nya byggritternas hojd och placering ger
forutsattningar for fortsatt goda solférhallanden 1 omradet.

Planbestimmelsen n; har preciserats till att trid med en stamdiameter stérre an 70 cm 1 meter
over mark ska bevaras och skyddas. Omradet har dven uttkats for att dven omfatta den

skyddszon som beh6vs runt triden.

Planbestimmelsen om skyddsplantering (ni) har fortydligats med att en visuellt skyddande
plantering i form av trad eller hoga buskar ska finnas mellan skolan och befintliga bostader.

Omradet for plantering har dven utokats i sydvist.

Illustrationskartan har justerats enligt de dndringar som gjorts pa plankartan och for att tydliggdra

dagvattenhanteringen och elevernas utemiljo.
Omradet for teknisk anlidggning (E) har flyttats till andra sidan Kornhillsvigen.

Omrédet for allminna underjordiska ledningar (u) har utokats i sydvast for att aven omfatta

befintlig fjarrvirmeledning.

Utfartsforbudet utmed Kornhillsvigen har justerats for att utoka méjligheterna f6r in- och utfart

tor avfallshantering.

Redaktionella andringar har gjorts 1 planbeskrivningen.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att fragor som ror sikerhet (geoteknik) maste 16sas pa ett tillfredstdllande sitt 1
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande av detaljplanen inte ska prévas av
Linsstyrelsen.

Motiv f6r bedéomningen

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Hilsa och sikerhet, risk for olyckor, 6versvimning och erosion

Lansstyrelsen instimmer i1 de synpunkter som inkommit fran Statens geotekniska institut, SGI
och redogor kortfattat f6r dessa nedan. Se bifogat yttrande frain SGI f6r mer detaljerad
information.

-Stabilitetsberdkningen i den geotekniska utredningen ar utférd med for liten last i férhallande till
den byggritt som detaljplanen medger.

-Det saknas utredning av stabilitetsférhdllandena f6r hela det nu aktuella planomradet och dess

nirmaste omgivningar, bland annat for slinter 1 och 1 anslutning till planomradet.

-Stabilitetsutredningar ska ta hinsyn till hur portryck, grundvatten, ytvatten och erosion kommer
att variera under bebyggelsens forvantade livslingd. Detta har inte beaktats tillrdckligt 1 de
undersokningar och utredningar som hittills har utforts i planarbetet.

Radgivande synpunkter

Forhallande till OP

Den nu aktuella detaljplanen bedéms forenlig med Halmstads kommuns gillande 6versiktsplan.

Kulturmilj6

Ur arkeologiskt hinseende ar drendet under beredning. Halmstads kommun har inkommit med
en ans6kan om arkeologisk utredning f6r berért omrade. Uppdraget kommer utféras under
hosten 2023.

Dagvatten

Linsstyrelsens synpunkter om dagvatten i tidigare detaljplaneirende gillande lokalisering av
den nu aktuella skolverksamheten inom fastigheten Skedala 1:11 ir relevanta dven i det nu
aktuella detaljplanesamradet gillande Vallds 1:1 m.fl. Recipienten dr densamma och
férhallandena ar i 6vrigt likvardiga. Linsstyrelsen 1 Halland 2021-04-16: "Dagvattenutredningen
Sastslar att med rening fran foreslagen anldiggning (torr damm) kommer utslippen fran detaljplaneonridet
vara sma jamfort med i recipient och att planen ddrfor inte forvarar ett uppndende av MKIN. 1 idare
presenteras en alternativ systemlosning (vatmark och svackdiken) pa uppdrag av kommunen. Detta
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alternativ uppnar patagligt bittre rening dan det foreslagna. Kommunen resonerar kring val av lisning och
[forordar det forsta alternativet med argumenten att flodet i recipienten dr mycket storre an flodet fran
planomrddet och att den extra rening som uppnds med den alternativa lisningen blir forsumbar. Det dr
dock ett forballande som dr kopplat till ett enskilt planomride. Nissan uppnar idag inte god kemisk status
och har mattlig ekologisk status, vilket konstateras i utredningen. Det finns dirfor enligt linsstyrelsens
mening argument for att bésta mdjliga rening bor implementeras. Den positiva kumulativa effekt som kan
uppnds av att bésta mijliga alternativ viljs i varje enskilt planomrdde dr inte att underskatta. Det bir
[framléiggas starka argument for att medpetet vilja det samre renande alternativet. All rening som kan
uppnds dar av betydelse om vi ska na MKIN och 7 forlangningen miljokvalitetsmalen.”

Planbestimmelser

Bestimmelsen h; anger hogsta nockh6jd f6r komplementbyggnader. Det kan dock vara
svart att avgora vad som dr en komplementbyggnad inom den nu aktuella detaljplanen.
Enligt definition av Terminologicentrum TNC: Plan- och byggtermer 1994, numera
Rikstermbanken, dr en komplementbyggnad en “byggnad som hor till ett smahus”. Enligt
samma killa dr smahus ”bostadshus som innehéller hogst tva bostadsligenheter. Den nu
aktuella detaljplanen innehaller inga smahus, eller bostidder 6ver huvud taget.

Vad som kan riknas som komplementbyggnad i den nu aktuella detaljplanen far ocksa
betydelse inom den sa kallade korsmark som endast far f6rses med sadana byggnader.

Bestimmelse n; saknar precision. Den anger bland annat att ’skogen ska bevaras” men
aven att “gallring far dock ske”. Det dr oklart hur mycket som far gallras och vad som i
slutindan fortfarande kan riknas som skog.

Behovsbedémning
Kommunen bedémer att férslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Linsstyrelsen delar kommunens asikt.

Lansstyrelsen befarar i 6vrigt inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer
att skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljébalken upphivs i strid med
gillande bestimmelser, eller att bebyggelse blir olimplig med hinsyn till ménniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Kommentar

Den geotekeniska utredningen har kompletterats med stabilitetsberdkningar for hela planomradet och med den
marklast som detaljplanen tillater (Awer 2023-12-08). Kénslighetsanalys avseende prognostiserat portryck har
utforts for att utreda paverkan av hoga grundpattennivder/ portryck med dterkomsttid av 200 dr har pa
stabilitetsforhallandena. Utredningen visar att stabilitetsforhallandena for detaljplanen bedoms som
tillfredsstallande.

Den arkeologiska undersokningen dr slutford (2023:113). Kulturmiljo Halland bedomer att inga ytterligare
arkeologiska insatser behivs inom planomridet.

Dagpattenutredningen och planbandlingarna har justerats utifran en higre reningsgrad for inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt. Utredningen bar dven justerats utifran att det dr mdijligt att koppla pa del
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av dagvattnet till befintliga dagvattenledningar efter fordrijning och rening. Dagvattenlosningarna har safkerstillt i
detaljplanen genom planbestimmelsen ny - att dagvattendike ska finnas.

Planbestimmelsen om komplementbyggnader har tagits bort och ersatts med en planbestinmelse om stirsta
byggnadsarea (e1) i kombination med en planbestimmelse om att huvuddelen av bygonaden ska placeras utmed
Mineralvagen for att avskdrma fran buller (pr).

Planbestiammelsen ns har preciserats till att trad med en stamdiameter stirre an 70 cm 1 meter dver mark ska
bevaras och skyddas. Omridet har dven utikats for att dven omfatta den skyddszon som bebivs runt tréiiden.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI)

For befintliga férhallanden bedéms stabilitetstérhallandena, enligt PM Geoteknik kap 11.8, vara
tillfredsstillande. For planerade forhallanden bedoms, enligt PM Geoteknik kap 11.2,
grundlidggning pa naturlig jord vara mojlig.

SGI hade foljande synpunkter pa granskningshandlingen:

I PM Geoteknik har konsulten utfort en stabilitetsberakning f6r nybyggnation med 20 kPa
motsvarande 2-vaningsbyggnad i riktning mot befintlig gymnasieskola. Stabilitetsberikningen i
den geotekniska utredningen har utférts med en marklast motsvarande 20 kPa medan plankartan
medger en byggnad om minst 4 vaningar (motsvarar minimum 40 kPa). Det dr oklart for SGI ifall
markytan behover fyllas upp for att jimna ut nivaskillnader. SGI anser att stabilitetsberakningen
beho6ver justeras sa att den marklast som plankartan medger inkluderas 1 stabilitetsberakningen.

SGI anser att stabilitetsfoérhallandena for hela planomradet och dess nirmaste omgivning ska vara
klarlagda for befintliga férhillanden samt for de forhéallanden som planen medger. SGI saknar ett
klarliggande av stabilitetsférhallanden f6r den branta slinten upp mot Kristinehed 1 norr, samt
sluttningen ner mot fastigheten Vilten 1 i sydost. Vi saknar dven stabilitetsberakningar f6r den
del av planomradet som ligger vister om nu utférd berikningssektion och ned till liget f6r den
befintliga vigen "Mineralvigen”. Berdkningar for detta omrade ska innefatta laster fran ny
bygenation, ny vig och befintlig vig. Om det inte klart och entydigt gar att utesluta att
planomradet i sin helhet ber6rs av risk for ras och skred rekommenderar SGI att en geoteknisk
utredning avseende stabilitetsforhillandena utférs med ldgst detaljerad utredningsniva enligt IEG
Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 rev 1. Framkommer det efter denna utredning att
det krivs atgarder eller restriktioner for att marken ska vara limplig ska dessa regleras 1
detaljplanen.

Grundvattennivan har uppmiitts i en punkt 22AWO01GV vid liget f6r den nya gymnasieskolan.
Dessa har avlists tvd ganger (december 2022 och januari 2023), vilket dr en kort period. Vi saknar
en kanslighetsanalys av grundvattens paverkan pa resultaten och dven en prognostisering av
hogsta grundvattennivaer, som bor inkludera effekter av klimatférindringen. Detta innebir att
stabilitetsutredningar ska ta hansyn till hur portryck, grundvatten, ytvatten och erosion kommer

att variera under bebyggelsens férvantade livslingd.
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Figur 1. Aktuellt planomrade nordést om Halmstad centrum, enligt SGI Geostab.

Kommentar

Den geotekniska utredningen har kompletterats med stabilitetsberikningar for hela planomridet och med
den marklast som detaljplanen tillater (Awer 2023-12-08). Kdinslighetsanalys avseende prognostiserat
portryck har utforts for att utreda paverkan av higa grundvattennivier/ portryck med dterkomsttid av 200
ar bar pa stabilitetsforhallandena. Utredningen visar att stabilitetsforhallandena for detaljplanen bedoms
som tillfredsstéillande.

TRAFIKVERKET

Trafikverket vill poingtera med utgangspunkt i AVS vig 25 Halmstad — linsgrinsen att
kapaciteten for anslutande kommunal gata (Kornhillsvigen) mot Vallas cirkulationen ar
begrinsad. Tillkommande trafik till f6ljd av kommunal exploatering riskerar dirmed att férsimra
trafiksituationen ytterligare pa kommunal gata. Trafikverket har inga planer pa att bygga om
cirkulationsplatsen for att 6ka kapaciteten. Trafikverket undrar dirfér om kommunen har beaktat

kapacitetsproblematiken i planarbetet?
I 6vrigt har Trafikverket inget att invinda mot utan ser framemot fortsatt deltagande i drendet

Kommentar
Detaljplanen bedims endast bidra till en marginell dkning av trafiken i korsningen med vig 25 da det finns andra
alternatiy till vigar att ta bland annat via Kristinebedsvdgen over EG.

Halmstads kommun ser inte att kapacitetsproblemet dr sa stort att vi kommer att dtgdrda det pa grund av
detaljplanen. I samband med AV'S 25 har kapaciteten i cirkulationen diskuterats men kommunen anser att
atgdrdsbeboven for trafiksdikerbet dr viktigare pa andra platser utmed vig 25.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Lantmaiterimyndigheten vill upplysa om att det pa sidan 6 i planbeskrivningen stir att omradet
inte dr detaljplanelagt. Detta stimmer inte da den del av Mineralvigen som ingar i planf&rslaget
omfattas av stadsplan f6r Vallas (1380K-P584), den del av Kornhillsvigen som ingar i
planforslaget omfattas av stadsplan for industriomrade vid Kristinehedsvigen (1380K-P524) och
korsningen Mineralvigen/Kornhillsvigen omfattas av Forslag till indring av stadsplan for Vallas
(1380K-P517). Det bor framga av planbeskrivningen att delar av omradet redan ar planlagt da
befintliga planer upphor att gilla.

I 6vrigt har lantmiterimyndigheten inget att erinra.

Kommentar
Planbeskrivningen har justerats med ritt information kring gillande detaljplaner.

SOCIALNAMNDEN

Socialnimnden har inga synpunkter pa detaljplanen, men vill i sammanhanget nimna att
férvaltningen har en servicebostad pa Mineralvigen 5 som ligger strax utanfér planomradet.

Bedomningen ar dock att den endast paverkas marginellt av detaljplanen.

Kommentar
Planbeskrivningen har justerats med informationen om befintlig servicebostad dster om planomrddet.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

Atervinning

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med renhallningsordningen i Halmstad Kommun och Avfall
Sveriges rad och anvisningar, och krav fran arbetsmiljéverket ska uppfyllas. I Boverkets
byggregler finns bestimmelser om avfallsutrymmen och himtningsvigar som ska tillimpas. From
2024-01-01 ska verksamheter/foretag sortera ut sina forpackningar och matavfall separat, plats
till detta behover beredas.

Backning far inte férekomma vid skola. Det ska finnas maojlighet till siker genomfart eller

vindmojlighet enligt exemplet nedan.
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Figur 3

En radie pa 9 meter ska vara
hardgjord, och ett kringutrymme
pa 1,5 meter ska vara fritt. Tank
pa att inte placera hickar, murar
eller lyktstolpar fér ndra gatan
eller vindplatsen.

65m
35m
=
w
3

Trottoar

Teknisk forsorjning
E-omrédet i plankartan far utredas vidare da det inte dr en limplig placering avseende

befintliga ledningar 1 mark.

Planforslag och konsekvenser
Avfallshanteringen behover fortydligas.

I 6vrigt inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Avfallshanteringen har fortydligats i planbeskrivningen. Ultfartsforbudet utmed Kornbhillsvgen har
minskats for att utika mijligheterna for in- och utfart. Avfallshanteringen kommer att studeras vidare i
projekteringsskedet men detaljplanen mijliggor for olika lisningar.

Omrrddet for teknisk anliggning (E) har flyttats till andra sidan Kornhillsvéigen. Placeringen har stimts av
meed representant fran HEM.

LAHOLMSBUKTENS VA AB (LBVA)
Laholmsbuktens VA AB (LBVA) har ingen erinran gillande rubricerad detaljplan.

I kommande granskningshandlingar 6nskar LBV A en striktare uppdelning gillande beskrivningen
av dels dagvatten gentemot dricks- och spillvatten samt dels av dagvatten gentemot skyfall samt

rinnvagar.

Kommentar
Planbeskrivningen har justerats med en tydligare uppdelning av dagvattnet.

MILJONAMNDEN

Miljonimnden bedémer att preciseringen att det enbart ér tillitet med gymnasium och
vuxenutbildning ér bra. Det dr enligt nimndens bedémning inte limpligt att lokalisera f6r- och

grundskoleverksamhet 1 nira anslutning till tillstandspliktiga miljéverksamheter.

9(18)

DNR 2022/00324 SAMRADSREDOGORELSE



Kristineheds avfallsvarmeverk

Miljénimnden anser att en mer fullstindig utredning av de storningar som Kristineheds
avfallsvirmeverk kan ge upphov till samt vad dessa kan innebira f6r méjligheter att bedriva
skolverksamhet inom planomridet behéver goras. Det behover sakerstillas att Kristineheds
avfallsvirmeverk inte paverkar eleverna pa skolan negativt da det bland annat finns risk for
oligenheter med lukt, flugor och buller. Linsstyrelsen 1 Hallands lidn ir tillsynsmyndighet f6r
avfallsvirmeverket och det bor foras en dialog med dem och de bor beredas moéijlighet att limna
synpunkter 1 fraigan. Enligt Boverkets tidigare allminna rad ”Battre plats f6r arbete” (1995:5) ar
ett rekommenderat skyddsavstand till bostider m.m. fran en férbranningsanligening for avfall
500 meter. Miljopaverkan fran anliggningen utgérs av bland annat utslépp till luft och vatten,
buller samt lukt. Avstandet mellan avfallsvirmeverket och den tilltinkta skolan anges inte 1

planbeskrivningen, men ser i den digitala Halmstadkartan ut bli ca 325 meter.

Trafikbuller skolan

Miljénimnden anser att detaljplanen behover innehilla tydliga bestimmelser om hur
skolbyggnaderna ska placeras och utformas for att sakerstilla att en skolgard med god ljudkvalitet
ska kunna skapas. Det bor utredas och redovisas att skolgarden kan utformas sa att 50 dB(A)
ekvivalent och 70 dB(A) maximalt kan uppfyllas pa utomhusytan for eleverna. Av de rapporter
som hinvisas till i Planbeskrivning Samradshandling tillh6érande detaljplan f6r del av Vallas 1:1
mfl, Kristinehedsgymnasiet 2023-05-23 (Bilaga 3) visar inte att ljudnivan pa skolgarden kan
uppfyllas. I Efterklangs rapport — Bullerutredning Kristinhedsgymnasiet, 2023-05-09 anges att
riktvardet som frifiltsvirde hogst far uppga till 55 dB(A) for 6vriga vistelseytor inom
skolgarden”, vilket uppfylls pa hela skolgarden. Storre delen av skolgarden uppfyller dven
riktvirdet 50 dBA for ytor ”avsedda f6r pedagogisk verksamhet, lek och vila. I Bullerutredning
Skedala 1:11 daterad 2021-01-19 redovisas ljudnivaer f6r en annan placering dn denna som
samradsremissen galler och det dr otydligt hur platsen paverkas av ljud fran industrier. Enligt
Naturvardsverkets riktvirden for buller fran vig- och spartrafik pa skolgard bor den ekvivalenta
ljudnivan pa en ny skolas skolgird underskrida 50 dB(A), riknat som arsmedeldygn, pa delar av
garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maximala
ljudnivan underskrida 70 dB(A) pa dessa ytor. Ovriga vistelseytor ir inte definierade i
Naturvardsverkets vigledning for buller fran vig och spartrafik pa ny skolgard.

Miljonimnden anser att tilltinkta ytor for utevistelse for skolan och de bullerskyddsatgirder som
beh6vs for att erhélla god ljudmilj6 ska sakerstillas genom bestimmelser pa plankartan och
utformas s att 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximalt kan uppfylls med tillracklig yta och
kvaliteter.

Verksamhetsbuller bostader

Miljénimnden anser att byggnaderna bor placeras eller atgarder vidtas sa att
omkringliggande bostider inte riskerar att utsittas for verksamhetsbuller fran
skolverksamheten som leder till oldgenhet f6r de boende. De bullerskyddsatgirder och
placeringar av skolbyggnader som behovs for att erhalla en god ljudmilj6 vid befintliga

bostider bor sikerstillas genom bestimmelser pa plankartan.
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Invasiva arter
Miljénimnden anser att det bor tas fram en skriftlig handlingsplan f6r schaktning och
schaktmassor innehallande frén och rotdelar fran kanadensiskt gullris, snébir och vresros

sa att de hanteras med forsiktighet.

Dagvatten
Milj6ndmnden anser att planhandlingarna ska kompletteras sa att det framgar hur hela

dagvattenhanteringen ska hanteras i planomradet.

Skugga
Miljénimnden anser att detaljplanen bor medge att solskydd far uppforas pa skolgarden
utan att byggritten pa fastigheten tas i ansprak.

Friyta for skolgard
Miljénimnden anser att det bor specificeras och fortydligas vilken friyta som detaljplanen
sakerstiller dr tillricklig for eleverna. Planen bor beskriva hur skolgarden ska utformas och

placeras.

Kommentar

HEMs fiérrvdrmeanléiggning ligger ca 350 meter norr om planomradet och ca 200 meter norr om befintlig
gymnasieskola for fordonsgymnasiet. Risken for paverkan pa planomrddet bedoms som liten da planomradet ligger
pd en higre niva dn anliggningen och da den forhdrskande vindrikitningen kommer fran sydvdst.

HEM gir bedommningen att placeringen av skolan inte ntgr ndagon risk da riskerna for brand, explosion eller
Spridning av kemikalier ligger pa andra sidan av anldggningen. HEN arbetar kontinuerligt med att forebygga
brinder samt spridning av lukt och ser inte att det skulle innebdra en risk for skolans verksambet. Ndr det giller
spridning av lnkt fran avfallet har HEM tagit fram bedimningar som visar att det inte utgor ett problem pa det

avstandet som skolan ligger pa.

Bygg- och miiljiforvaltningen har tillsammans med berirda verksambeter och 1 allas 1 illaforening arbetat med
fragan kring flugproblematiken. Projektgruppen har haft ett flertal miten fran september 2021 till oktober 2022
och flera undersikningar och atgarder har vidtagits. Ndgon orsak till flugproblematiken har dock inte hittats.
Flugorna bedims inte vara nagot problem for skolan da man inte haft nagra problem pa befintlig gymnasieskola i

omradet och da skolan har uppehall under sommarmanaderna.

En planbestammelse har inforts om att huvuddelen av byggnaden ska placeras mot Mineralvéigen for att avskdrma
fran buller (p1). En planbestimmelse har dven inforts om att skolgdrd ska utformas sa att 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva inte dverskrids pd de ytor som dr avsedda for rekreation och pedagogisk verksambet (n1;).
Bullerntredning for Skedala 1:11 daterad 2021-01-19 togs fram for den tidigare placeringen av skolan och dr inte
aktuell for denna detaljplan.

Planhandlingarna har fortydligats sa att det tydligare framgar i planbeskrivningen och pa illustrationskartan hur
dagvattenbanteringen ska losas.

Planbeskrivningen har fortydligats med informationen om att en handlingsplan bir finnas for hur schaktmassor
innebdallandes fron och rotdelar ska banteras i byggskedet.
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Eftersom skolgarden planeras i narheten av befintliga triad bedoms inte solskydd behovas. Eventuella solskydd bir
dock rymmas inom byggrétten.

Llustrationskartan bar tydliggorts for att visa var placeringen av utemilji/ friyta dr tinfkt men det ar inget som
styrs med ndgon planbestammelse pa plankartan. Enligt Boverkets allmanna rad bor friyta for gymnasieskolor
placeras och ordnas pa det sitt som dr skdligt med hinsyn till elevernas och verksambetens bebov. Det finns alltsi
inget formellt krav pa hur stor friyta som bebivs. Enligt kommunens Policy for projektering och bygenation av
Jorskolor och skolor (KS 2017/00454) anges som styrande princip minst 5 kvadratmeter per elev son
utombusyta for gymnasieskola. Detaljplanen sikerstiller en tillrickligt stor friyta for skolans elever genom
reglering av exploateringsgrad och placering av byggnaderna. Y'tan som dr tillganglig for skolgdrd/ byggdrd och som
inte fiir bebyggas dr ca 10 000 n7’ och bedims vara tillricklig for verksambetens behov.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnimnden anser att hinsyn bor tas till den omgivande byggnationen nir det giller
takhojd pa ny skolbygenad lings med Mineralvigen.

Byggnadsnimnden bedémer i 6vrigt att planen dr bra och har en tydlig och generellt bra
forklarande planbeskrivning. Byggnadsnamnden har inga 6vriga synpunkter, eller 6nskemal om
fortydligande.

Kommentar

Hojgsta nockhijd pa byggritten i sydvést (foreslagen idrottshall) har sinkts fran 14 till 12 meter. Higsta
nockhijd pa dvriga bygenader mot Mineralvigen dr reglerad till 10 meter vilket dr ligre an byggnaderna utmed
Kormbillsvigen. Hijden dr satt utifran hansyn till bostiderna soder om Mineralvagen. En solstudie har tagits
Sfram (Liljewall, 2024-01-30) som visar att de nya byggréitternas hijd och placering ger forutsattningar for
Sfortsatt goda solforhallanden i omridet.

OVRIGA REMISSINSTANSER

SKANOVA (TELIA COMPANY)

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behadlla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige

for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
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For ledningssamordning kontakta Skanova-Remisser-malmo(@teliacompany.com

Kommentar

Teleledningarna ligger utmed vigarna och en bit in pa n-omradet och bedims darmed inte paverkas av
detaljplanen.

REGION HALLAND

Region Halland har inga synpunkter pa planforslaget men vill belysa att busslinje 16 trafikerar
fram till skolan i anslutning till skoldagens bérjan och slut. Vidare finns dven linje 1 och 5 som
trafikerar Vallas ca 400 m fran planomradet.

Kommentar
Planbeskrivningen har justerats med ritt information gillande busslinjer och turtéithet.

VALLAS FRITIDSODLING

Vi férstar behovet och samhillsnyttan av det planerade bygget, och vi vill inte invinda mot att
bygenationen kommer att ske. Det dr dock viktigt att alla grannar, bide boende och
fritidsodlingen, blir respektfullt lyssnade till och kan ha inflytande 6ver fraigor som litt kan
paverkas. Detta forutsitter att ber6rda samordnare och entreprendrer ér villiga att samarbeta, ge
respons och informera.

Ovanstiende namngivna personer maste personligen anses vara ansvariga for att vara synpunkter
hanteras i ritt tid och att kontakter tas for att genomféra de initiala atgiarderna som behovs for att
undvika bekymmer.

Gransdragning och tradbevarande
1. Kommunen maste snarast markera vilka grinser som utgér det planerade omradet mot
odlingen genom att sitta ut grainspinnar dir man avser att uppfora det yttre staketet. Detta for att

alla inblandade ska veta exakt var grinsen kommer att ga och hur trid och staket paverkas.

2. Tradridan mellan skolan och odlingen maste skyddas i storsta mojliga utstrackning. Det avser
forst och framst de stora ekarna lings gransen, men dven andra trid som bor bevaras av estetiska
och biologiska skil. Dessa trad maste i god tid markeras som forbjudna att skada eller ta bort.

3. Det finns en biodling pa omradet nira grinsen som kommer att behéva flyttas. Dem maste
veta i god tid innan bygget drar iging. Limplig tid att flytta dessa dr sen host/ vinter (skots av
féreningen)

Vattenledningar, dranering och anslutningspunkt

4. Fran anslutningspunkten vid Mineralvigen gar en bevattningslinje ner till kran och
avtappningspunkt pa platsen for stickvagen mellan nya och gamla skolan. Dessa behover
markeras sd att ni kan dterstilla och sidkra funktionen.

5. Troligen kommer dven nergrivd stenkista for drineringen pa odlingen att paverkas av
stickvigen. Ritt person bor 1 god tid kontakta oss, sd vi kan visa var dessa finns.
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6. Anslutningsbrunnen vid Mineralvigen anlades av kommunen nir odlingsomradet anlades.
Eftersom den aterkommande har vattenfyllts och férsvarat av -och pastingning av vattnet var
och host, bor den funktionssakras. LLaholmsbuktens vatten har ett flertal ganger varit tvungna att

linspumpa och atgirda.
7. Under odlingssdsongen (april — sept) maste vi garanteras att ha tillgang till vatten.

Nir arbetena sitts igang, maste man tillse att fritidsodlingens omrade och parkeringsplatser inte
blir en uppstillningsplats f6r byggmateriel och fordon. Vi kommer att behéva parkeringen for
medlemmars fordon, och omradets skotsel klarar inte att vara en upplagsplats.

Vallas Fritidsodling har minga kommuninnevanare pa ko till odlingslott och vi ser fram mot ett
gott samarbete. Vi ser ocksa girna att kommunen som en ren goodwill-gest passar pa med en
liten insats ndr man dnda har alla tunga kompetenser pa plats. En struntsumma i budgeten blir det
da.

Parkeringen utmed Mineralvigen kunde girna férlingas sa vi far plats med bilarna. Platsen finns,
men behéver lite grusbeliggning. Da kommunen planerar en férbindelsevig till nya skolan pa
marken vi arrenderar kommer vi enligt plan inte kunna ligga fler lotter pa den sidan. Darfor
onskar vi en slyrojningsinsats som areakompensation pa andra sidan odlingen som grinsar mot

kommunens gruppbostad. For att kunna skapa fler lotter at flera kommuninnevanare.

Kommentar

De stora ekarna som dr utpekade som sdrskilt skyddsvirda i naturvérdesinventeringen skyddas genom
planbestanmelsen ns. Anslutningsvigen till fordonsgymnasiets kirgdrd i norr kommer att paverka ndigra
av trdden i grinsen mot koloniomradet men hansyn till traden kommer att tas i storsta mijliga
utstrickning.

De delar av koloniomridet som paverkas av detaljplanen kommer att aterstillas. Fragor som inte berors av
detaljplanen far tas med berird forvaltning inom Halmstads kommun.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Nordion energi

e Teknik- och fastighetsnimnden

e Kulturmiljé Halland

e Barn- och ungdomsnimnden

e Riddningstjinsten

e Halmstads stadsnit AB

e Destination Halmstad AB

e LE.ON.

e Villadgarna

e Utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

FASTIGHETSAGARE 1

Hog byggnation - idrottshallen kommer stora utsikten fran intilliggande fastigheter.
Viistlig vind kommer drabba odlingsomradets mojligheter att odla nir trid, buskage tas
bort.

En rad med trid dimpar inte tillrackligt.

Ljudbilden kommer férindras i omridet och 6ka "bruset". I Dagsliget hors Eo, tag,
Kristineheds avfallsanliggning och nuvarande gymnasieskola samt gatutrafik. En skola som
ska bedriva byggnation - dven utomhus, och den trafik denna verksamhet medfor - ger

dagtid 6kad ljudbild.

Odlingsomradet kommer drabbas vilket hégst troligt kommer leda till
avhopp/nedligegning. Méjligheten for barn, gamla som i nuldget traffas dar och lir av
varandra och vad odling ar gar férlorad. Nu dr omradet mycket populart att beséka och
dven forskolor gor besok. Manga pa odlingsomradet bor i ligenhet och ser det som sin oas.

Biodlingen pa odlingsomradet kommer ej kunna vara kvar (pga vibrationer och dndrade
vindférhallanden) - da byggnationen kommer stéra och 6ka sviarmrisken och den
kostnaden (ca 10 000 kr) det innebir att starta om vill inte biodlaren ta.

Kommentar

Byggritten i sydvdst (foreslagen idrottshall) har flyttats in 7 meter frin Mineralvagen och higsta nockhijd har
sankts fran 14 till 12 meter. Mot odlingsomradet och befintligt bostadsomride i soder dr hogsta nockhdjd 10
meter, vilket dr ligre an hogsta nockhijd mot Kornhillsvégen som dr 14 meter. Hijden dr satt utifran hansyn till
befintliga bostider sider om Mineralvigen. Byggratten i soder dr indragen fran Mineralvigen och i
granskningsforslaget har byggratten flyttats in ytterligare 2 meter fran Mineralvigen och ligger nu ca 45—52 meter
fran befintliga bostadshus. Bostiderna soder om Mineralvigen ligger dessutom pa en hogre markniva pa ca +20—
21 meter medan detaljplanen ligger pa en ligre markniva pa ca +16—17 meter.

En solstudie har tagits fram (Liljewall, 2024-01-30) som redovisar hur skuggbildningen paverkas av den
maximala byggritten som detaljplanen medger enligt granskningsforsiaget. Solstudien visar den maximala
skuggbildningen vid tre dagar pa aret; vardagiamningen den 20 mars, sommarsolstand den 21 juni och
histdagjammningen den 22 september som dr vedertagna tider pa dret for att ge en tydlig atergivning for
skuggpaverkan. Samtliga datum redovisas med fyra tider pa dygnet, pa morgonen 09:00, mitt pa dagen 12:00,
eftermiddagen 15:00 och pa kvéllen 18:00. Slutsatsen av solstudien dr att de nya byggritternas hijd och placering
ger forutsattningar for fortsatt goda solforhallanden i omradet.

Planbestammelsen om skyddsplantering (n1) har fortydligats med att en visuellt skyddande plantering i form av
tréid eller higa buskar ska finnas mellan skolan och befintliga bostider. Omridet for plantering har dven forlingts
sd att den giller utmed hela strickan mot Mineralvigen, dven soder om foreslagen idrottshall.

Detaljplanen tar inte koloniomridet i ansprak. Biodlingen har enligt koloniforeningen redan flyttats for att

forbereda for vigen.
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Enligt framtagen bullerutredning (Afry Efterklang, 2023-05-09) bedims inte géllande riktvirden for buller
dverskridas i omradet. 1judnivan fran skolan kommer att dampas genom placeringen av skolbyggnaderna som ska
Placeras ntmed Mineralvéigen for att avskdrma fran buller (planbestimmelse p;).

FASTIGHETSAGARE 2

Skolan kommer att bli var narmsta granne. Vi foredrar ju sjalvklart ett gronomrade framfor en

hog skolbyggnad.

Jag har tagit del av naturvirdesinventeringen som gjorts och har invindningar mot den. Den tar i
princip inte alls upp djurlivet som finns dar. Ett vildigt rikt djurliv, bade tvabenta och fyrbenta.
Vildigt manga olika typer av faglar, bland annat har jag vid flera tillfillen bade sett och hort
hackspett, vilken man verkligen bor virna om. Vid flera tillfillen har jag dven sett flockar av
svalor flyga 1 omradet. Denna undersékning gjordes 22-11-24 da djurlivet inte marktes av, inga

hickande faglar och liknande. Denna undersékning bor goras om.

Vid drop-in samradsmoéte blev vi informerade om att skolbyggnaden kommer att ligga 25 meter
fran vigen och att det mellan vig och byggnad ska vara en ”gron vige” av vixtlighet. Detta
avstand bor vara betydligt mer, 50 meter eller mer for att sikerstilla att den ’grona viggen ” av
vixtlighet ger full effekt angdende insynsskydd och dven bullerskydd. Vid angrinsande
fordonskolan finns en ”gron vigg” som vil doljer skolan fran Kornhillsvagen. Likadant maste

den “grona viggen ” mot Mineralvigen gora.

Viktigt 4r dven att man tar hinsyn till héjden pa byggnaderna, tex gymnastikhallen sa att de inte

skuggar vara hus och tridgardar.

Vid drop in f6r samradsmote tog jag upp flugorna och kommunen var inte medvetna om detta

och de nimnde att det kunde vara ett problem f6r skolan.

Vad som dven oroar mig ir den Okade tunga trafiken. Klarar verkligen omradet mer trafik, den ar

alldeles for hog som den ar.

En annan oro ir ljudnivan fran skolan. Den stora asfalterade ytan ska anvindas till att bygga t ex
Attefallshus pa. Kommer det att innebira att vi kommer att bo granne med en stindig
arbetsplats?

Min uppfattning ar att omradet ska goras till den park och rekreationsomrade som var den

ursprungliga planen. Vi bor virna vara gronomraden och inte ta bort dem.

Kommentar

Naturvérdesinventeringen identifierade inga skyddsvirda arter inom omradet. Med skyddsvirda arter menas arter
som dr skyddade enligt artskyddsforordningen (AST 2007:845) och/ eller upptagna i den nationella ridlistan
dver hotade arter (SLU Artdatabanken 2020).

Bygg- och miiljiforvaltningen har tillsammans med berorda verksambeter och 1 allas 1 illaforening arbetat med
fragan kring flugproblematiken. Projektgruppen har haft ett flertal miten fran september 2021 till oktober 2022
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och flera undersikningar och atgarder har vidtagits. Nagon orsak till flugproblematiken har dock inte bittats.
Detta bedims dock inte vara nagot problem for skolan da man inte haft nagra problem pa befintlig gymnasieskola
7 omrddet och da skolan har uppeball under sommarmanaderna.

For dvriga fragor se kommentarer till V allds fritidsodling och fastighetsdgare 1.

FASTIGHETSAGARE 3

Inledningsvis vill vi sdga att vi ser positivt till att kommunen satsar sa att eleverna pa
Byggprogrammet ska fa dandamalsenliga lokaler. Men vi ser ocksa att den tinkta detaljplanen
paverkar oss som boende.

Sa har tinker vi: Vi har bott 1 vart hus 1 214r och trivs 1 omradet och med vara grannar. Vi har
ocksa sett positivt till gronomradet som har vixt fram mellan vara hus och sopstationen HEM,
men som nu rycks bort. Vi anser att gronomradet medforde ett mer attraktivt lige f6r vara hus,
det innebar en niarmare kontakt med natur och djurliv och det passade bra i anslutning till det
angransande gronomradet pd andra sidan vid Vallds vatmark. Gronomradet och kolonilotterna
som nu ocksa rycks bort var en bra kontrast till HEM:s byggnad och avlinga skorsten. Manga
forlorar mojligheten till rekreation samt odla nirodlat i och med att kolonilotterna forsvinner.

Det tycker vi rimmar illa med hallbarhetstinkande som ménga virnar om i dagens sambhille.

Vi anser ocksa att detaljplanen innebir att Mineralvigen kommer bli mycket trafikerad. Det kan
innebira att det ir inte lika sikert for yngre barn /cykeltrafikanter som cyklar lings/ 6ver
korsningen Mineralvigen- Kornhillsvigen. Vi som boende fir leva med mer liv och buller.
Dirfor vill vi se en annan infart, exempelvis den befintliga infarten f6r fordonsprogrammet.
Dessutom dr det tinkt att skolbyggnaden endast ska vara 25 m ifran vigen. Vi anser att
skolbyggnaden borde flyttas in dtminstone 50—75 m.

Avslutningsvis, sa som detaljplanen dr tinkt innebar det férsaimrade villkor f6r oss boende som
bor nirmast den tinkta Vallas 1:1.

Kommentar

Detaljplanen tar inte koloniomridet i ansprak. Planen sikerstiller att en visuellt skyddande plantering i form av
tréid eller higa buskar ska finnas mellan skolan och befintliga bostider. Omradet for planeringen har forlingts i
véster och stracker sig nu utmed hela sidan mot Mineralvigen.

Halmstad vixer vilket medfor ett dkat behov av andamalsenliga skollokaler. Kommunen har tidigare utrett en
annan placering ay skolan som inte bedomdes lamplig bland annat pa grund av buller och risk for dversvimning
fran Nissan. Skolan behover ligga ndra det befintliga fordonsgymnasiet for att kunna samutnyttja lokaler och
utombusyta. Det kommer fortsatt att finnas god tillgang pa gronomrdden i stadsdelen.

Nair det giller trafikséfkerbet for oskyddade trafikanter finns det befintliga gang- och cykelvagar ntmed bade
Mineralvigen och Kornhillsvigen. Skolan kommer dven att ha en entré mot befintlig gymnasieskola i norr for
elever och personal.
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For dvriga synpunkter se kommentar till Vallds fritidsodling och fastighetsdgare 1 och 2.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma
skrivelser ger ej ritt att Overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

e Buller och trafikkning

e Naturvirden

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH
OVRIGA FINNS TILLGANGLIG PA SAMHALLSUTVECKLINGS-
AVDELNINGEN

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Hanna Roxhage

planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for del av

Vallas 1:1 m.fl.,
Kristinehedsgymnasiet

1380K-P2024/6
Vallas, HALMSTADS KOMMUN,
Standardforfarande, KS 2022/00324

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2024-05-20

YoV
Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET
INLEDNING

Under samradstiden har synpunkter frin allmanheten och sakidgare kommit in och sammanstallts
och bemotts med kommentarer. Fragor som inte beror planldggningen noteras. Sakigare i form
av bolag, myndigheter, féreningar med mera har namngivits. Personnamn skrivs inte ut, uppgifter
om personnamn som ir kopplade till yttrandena finns tillgiangligt pa Samhallsutvecklings-

avdelningen.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast
under granskningstiden kan dberopa ritten att Overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL.
13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2023-06-07 § 92
genomforts under tiden 16 juni - 10 september 2023. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under samradstiden varit tillgingligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 22 berérda remissinstanser. Féljande 12 remissinstanser har

inkommit medsynpunkter pa planférslaget:

e Linsstyrelsen

e Statens geotekniska institut (SGI)
e Trafikverket

e Lantmiterimyndigheten

e Socialnimnden

e Halmstads energi och miljo AB (HEM)
e Laholmsbuktens VA AB (LBVA)
e Miljonimnden

e Byggnadsnimnden

e Skanova

e Region Halland

e Vallas fritidsodling

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
o Geoteknik
e Dagvattenhantering
e Hojder och placering
e Trafik6kning och buller
e Storningar fran fjarrvirmeverket
e Naturviarden
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Dagvattenutredningen och den geotekniska utredningen har kompletterats i enlighet med de
synpunkter som kommit in fran linsstyrelsen och SGI. En planbestimmelse om dike (ny) har
inforts utmed Kornhillsvigen och Mineralvigen for att sikerstilla dagvattendiken. Bestimmelsen

giller dven for omradet 1 norr dir det finns ett befintligt dagvattendike.

Planbestimmelsen om komplementbyggnader har tagits bort och ersatts med en
planbestimmelse om hogsta byggnadsarea (e1) 1 kombination med en planbestimmelse om att
huvuddelen av byggnaden ska placeras utmed Mineralvagen for att avskdrma fran buller (pi).

En planbestimmelse har inforts om att skolgard ska utformas sa att 50 dBA dygnsekvivalent
ljudniva inte 6verskrids pa de ytor som dr avsedda for rekreation och pedagogisk verksamhet

(m1).

Nockhoéjden pa byggritten i sydvist (féreslagen idrottshall) har sinkts fran 14 till 12 meter.
Byggritten for foreslagen idrottshall i sydvist har flyttats in 7 meter fran Mineralvigen.
Byggritten 1 soder har flyttats in ytterligare 2 meter fran Mineralvigen. En solstudie har tagits
fram (Liljewall 2024-01-30) som visar att de nya byggritternas h6jd och placering ger
forutsattningar for fortsatt goda solférhallanden 1 omradet.

Planbestimmelsen n; har preciserats till att trid med en stamdiameter stérre an 70 cm 1 meter
over mark ska bevaras och skyddas. Omradet har dven utokats for att dven omfatta den

skyddszon som behévs runt triden.

Planbestimmelsen om skyddsplantering (ni) har fortydligats med att en visuellt skyddande
plantering i form av trid eller h6ga buskar ska finnas mellan skolan och befintliga bostader.

Omradet for plantering har dven utokats i sydvist.

Illustrationskartan har justerats enligt de dndringar som gjorts pa plankartan och for att tydliggora
dagvattenhanteringen och elevernas utemiljo.

Omradet for teknisk anliggning (E) har flyttats till andra sidan Kornhillsvigen.

Omriédet for allminna underjordiska ledningar (u) har utékats i sydvast for att dven omfatta

befintlig fjarrvirmeledning.

Utfartsforbudet utmed Kornhillsvigen har justerats for att utoka méjligheterna for in- och utfart

tor avfallshantering.

Redaktionella andringar har gjorts 1 planbeskrivningen.
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REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsen 2024-03-12 genomférts under tiden 14
mars - 4 april 2024. Myndigheter, forvaltningar och berorda sakdgare har beretts tillfille att
yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa

Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 20 ber6rda remissinstanser. Foljande 4 remissinstanser har

inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e Linsstyrelsen

e Statens geotekniska institut (SGI)

e Halmstads energi och miljo AB (HEM)
e Teknik- och fastighetsnimnden

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
e  Geoteknik
e Naturvirden
e Buller
e Avfallshantering

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Planbestimmelsen om hégsta nockhéjd for byggnaden 1 nordvist ar satt som en plushéjd
6ver angivet nollplan. Eftersom den befintliga marknivén ligger pa mellan +11 och +16
meter mojligedr detaljplanen f6r en byggnad i1 3—4 vaningar. Den geotekniska utredningen
har trots detta kompletterats med berdkningar f6r en storre marklast for att mojliggora viss
markuppftyllnad, Awer 2024-04-30. Utredningen visar att stabiliteten ar tillfredsstallande for
laster upp till 70 kPa. Marken avses inte fyllas upp mer dn nédvandigt utan bygganden 1
nordvist kommer till stérsta delen att f6lja slinten f6r att himta upp hojdskillnaden mellan
skolorna sa att eleverna pa ett enkelt sitt kan ta sig mellan byggnaderna. Planbeskrivningen
har kompletterats med information om eventuell markuppfyllnad.

Planbeskrivningen har fortydligats med information om hur avfallshanteringen ska l6sas

inom planomradet.

En planbestimmelse om utékad lovplikt f6r tridfillning har inforts 1 planomradets norra del
for att utdka tradens skydd (ai).

Redaktionella dndringar har gjorts i planbeskrivningen och pa plankartan.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
férhallanden att fragor som rér minniskors hilsa och sidkerhet ska 16sas pa ett tillfredsstillande
satt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Halsa och sdkerhet samt risk for olyckor, 6versvamning eller erosion
Linsstyrelsen instimmer i de synpunkter som inkommit fran Statens geotekniska institut, SGI

och redogor kortfattat f6r dessa nedan.

e Stabilitetsberdkningen i den geotekniska utredningen dr delvis utférd med for liten last i
férhallande till den byggritt som detaljplanen medger.

e Detir oklart om marken avses fyllas upp och om det krivs restriktioner avseende
fyllnadshojder.

e Kvarstaende oklarheter om geoteknisk sikerhet behover fortydligas 1 det fortsatta
planarbetet.

e Kirivs det atgirder eller restriktioner ska dessa sikerstillas i detaljplanen.

Kommentar
Se kommentaren till SGI.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGl)

Stabilitetsberikningar i den geotekniska utredningen ar utférd med 50 kPa markbelastning medan
plankartan medger ”h2 > hogsta nockhjod pa huvudbyggnad pa +30 meter 6ver angivet nollplan
vilket inrymmer fler vaningsplan dn 4 (med normal takh6jd) som angivits i illustrationen for
planerad byggnation. En schablonbelastning om 10 kPa per vaningsplan for ”normala” takh6jder
och byggnadskonstruktioner brukar anvindas vid berakning av stabiliteten f6r en slint. Om
byggnaden avviker bor andra belastningar 6vervigas som speglar de faktiska markbelastningarna.

SGI anser att nuvarande handlingar beh6ver kompletteras med stabilitetsberdkningar med
markbelastningar f6r planerade forhallanden enligt plankartan alternativt sikerstalla atgirder for
de byggnader dir markbelastningar 6verstiger 50 kPa sa att stabiliteten blir tillfredstillande f6r
planerad byggnation. Markbelastningar kan utgéras av last fran byggnad men dven av last frin
fyllnadsmassor. Det dr fortsatt oklart f6r SGI om marken avses att fyllas upp och om det krivs
restriktioner avseende fyllnadshéjder f6r att marken ska bli limplig att bebygga sasom planen
foreslar. SGI anser att det behover fortydligas.
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Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar, fran geoteknisk sakerhetssynvinkel, oklarheter som
behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgirder eller restriktioner ska dessa pa
ett plantekniskt godtagbart sitt sikerstillas i planen.

Kommentar

Planbestammelsen om higsta nockhijd for byggnaden i nordvdst dr satt som en plushijd over angivet
nollplan. Detaljplanen mdjliggor for en hogsta nockhijd pa +30 meter dver angivet nollplan for bygenaden i
nordvdst som ligger i skanten. Da befintlig markniva ligger pa ca +16 meter pa den higsta nivan och ca
+11 meter pa den lagsta nivan mijliggors en byggnad i 3—4 vaningar med en vaningshijd pa 4,2 meter
med trabjalklag och sadeltak. Marken avses inte fyllas upp mer dn nodvandigt utan bygganden kommer till
storsta delen att folja slinten for att hamta upp hijdskillnaden mellan skolorna sa att eleverna pa ett enkelt
sdtt kan ta sig mellan byggnaderna. For att majliggora for viss markuppfylinad har den geotekniska
utredningen kompletterats med berakningar for en stirre marklast, Awer 2024-04-30. Utredningen visar
att stabiliteten ar tillfredsstillande for laster upp till 70 &Pa. Planbeskrivningen har kompletterats med
information om eventuell markupppylinad.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

Det framgir inte i detaljplanen hur avfallshanteringen ska 16sas, forutsittningar f6r en bra
arbetsmilj6 och en siker avfallshantering behover skapas och fortydligas i detaljplanen i
samrid med HEM.

HEM o6nskar en separat illustration i planbeskrivningen som visar foljande:

¢ Avfallshanteringens placering och val av insamlingslosningar, te.x. miljchus, miljérum,

inhdgnad container samt fettavskiljare.

e Lastbilens uppstillningsplats vid tomning, max 10 meter dragvag av kirl och max 10

meter slangdragning vid tomning av fettavskiljare.

* Vilken vig sopbilen ska kéra, backning dr inget korsitt, det ska finnas mojlighet till
genomfart pa ett sakert sitt med bra sikt eller vindmaoijlighet enligt angivet i HEM:s Rad
och Riktlinjer.

Dragavstiand, vindradier och tillfartsvagar bor vara mattsatta eller beskrivs avstand 1 text.
Bifogar Hem Rad och Riktlinjer skapa plats f6r avfallshantering.

I 6vrigt inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Planbeskrivningen har fortydligats med information om hur avfallshanteringen ska lisas inom planomridet.
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TEKNIK- OCH FASTIGHETSNAMNDEN

Behov av gymnasieskola, Bygg- och anliggningsprogrammet samt idrottshall finns med i
Lokalférsorjningsplan 2023—2032 vilket framkommer i planbeskrivningen, handlingarna bor dock
uppdateras med att artal for den senast beslutade Lokalférsorjningsplanen 2025-35.

Teknik- och fastighetsnimnden féreslar dven att ni-omardet lings Mineralvigen placeras inom u-
omradet likt utformning vid Kornhillsvigen. Detta for att inte begransa utformningen av
byggnader och logistikomrade.

Teknik- och fastighetsnimnden har i 6vrigt inget att erinra mot granskningsforslaget.

Kommentar
Planbeskrivningen justeras med ritt drtal for den senast beslutade 1okalforsorjningsplanen.

Planbestammelsen for diket (ny) kommer att ligga kvar efter avstamning med 1BV A. Diket kan inte placeras
ndrmare Mineralviigen eftersom det da riskerar att paverka befintliga va-ledningar som ligger utmed vigen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Trafikverket

e Nordion energi AB

e Skanova Telia company AB

e Halmstads stadsnit AB

e Laholmsbuktens VA AB (LBVA)
e Kulturmiljé Halland

e Region Halland

e Lantmiterimyndigheten

e Barn- och ungdomsnimnden

e Miljonimnden

e Riddningstjinsten

e Kommunala funktionsrittsradet
e Destination Halmstad AB

e Villadgarna sodra Halland

e Bostadsrittsféreningen Halmstadshus 7
e Socialnimnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

FASTIGHETSAGARE 1
Ni nimner att bullernivan ska hallas inom givna ramar med hansyn till skolans elever. Vad
ar en rimlig niva for villadgare lings Mineralvigen? Samt dven, hur ser er atgirdsplan ut om
nivderna visas vara for héga?
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Ni skriver att naturvirdesinventeringen inte identifierade skyddsvirda arter inom omradet.
Denna undersokning dgde rum under november och tar inte hansyn till arets 6vriga
manader med medfoljande naturliv, nagot vi redan papekat och som ni aktivt valjer att inte
besvara. Utéver detta viljer ni dven att bortse fran de svalor som setts till i omradet i er
forklaring. Ni behover enligt oss aterkomma med ett svar i dessa fragor och forklara varfor
ni kan bortse fran detta.

Ni nimner att de stora ekarna ar utpekade som sirskilt skyddsvirda men beskriver trots
detta att vissa av triden kommer paverkas. Hur manga av dessa sa kallade skyddsvarda ekar
kommer paverkas och hur?

Vi 6nskar ett ekonomiskt resonemang och kalkyl kring byggnationens paverkan pa framtida
marknadsvirde for villor lings Mineralvigen. Om framtida marknadsvirde bedoms sjunka,
hur hanterar ni detta?

Ni nimner att bussférbindelser finns till skolan, varav avstigning pa Vallis Ovre med
storsta sannolikhet kommer vara mest aktuell for eleverna. Gangvig frin Vallds Ovre till
skolan kommer smidigast ske genom bostadsomraden vilka inte 4r avsedda for denna
mingd ménniskor. Hur sikerstéller ni att denna fo6rflyttning kommer ske under ordnade
former?

Hur ser ni pa eventuell brandrisk och narhet till villor lings Mineralvagen? Vi ser en risk i
att byggnationen ligger sa pass nira vigen och villorna.

I och med att byggnationen foreslas ligga nira Mineralvagen ser vi inte hur beskriven
vixtlighet skall fa tillrickligt med utrymme for att uppna syftet att sinka bullernivan och
bidra till insynsskydd for villadgare. Beskriv hur ni ska hantera detta.

Kommentar

I bullerntredningen bar man tittat pa bur stor bullerikning detaljplanen innebdr for ndrliggande bostider. De nya
skolbyggnaderna kommer att placeras sa att de [judmassigt skdrmar av buller fran byggdarden mot nérliggande
bostéider. Bullernivan kommer att oka nagot fran trafiken men Naturvdrdsverkets riktvdrde for bostider byggda
Sfore 1997 bedims klaras for de befintliga bostiderna.

Naturvéirdesinventeringen som togs fram inom ramen for detaljplaneprocessen identifierade inte nagra skyddsvirda
djurarter inom planomridet. En naturvdrdesinventering dr ingen komplett artinventering utan fokus ligger pa
skyddsvérda arter och vardefulla biotoper. Alla faglar dr fridlysta vilket innebdr att man inte far fanga eller doda,
stira eller skada boet, samla deras dgg eller avsiktligt stira dem under héickningen. Svalor anvinder troligtvis de
dppna delarna av omradet for fodosok under sommaren, dock finns inga miljoer identifierade i
naturvérdesinventeringen som dr lampliga for hackning.

De tre sdrskilt utpekade ekarna i naturvirdesinventeringen skyddas i detaljplanen genom planbestimmelsen ns
som dven omfattar andra stirre trid i omridet mellan skolorna skyddas i detaljplanen. Trdden mot koloniomridet
7 Oster skyddas i sd stor utstrackning som det dar mijligt utifran verksambetens behov. En planbestinmmelse om
utokad lovplikt for tradfillning har inforts i planomradets norra del for att utoka tridens skydd (a;).

En ekonomisk kalkyl kring detaljplanens eventuella paverkan pd framtida marknadsvirden for fastigheter i
kringliggande omrdden tas inte fram inom ramen for detaljplaneprocessen. Halmstads kommun vixer vilket
innebdyr att markanvandningen kan forandras over tid. I detaljplaneprocessen tas hinsyn till bade enskilda och
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allménna intressen i syfte att skapa en limplig markanvindning som dr till nytta for kommunen som helbet. Inom
tatorter dr det vanligt med detaljplanearbeten, vilket gor att berirda parter ofta mdste forballa sig till detta.

Befintliga gang- och cykelvigar runt omridet bedims tillrickliga for att upppylla behovet for elevernas forflyttning
mellan busshallplatserna och skolomradet.

Avstandet mellan skolbyggnaderna och befintliga bostéider dr tillrickligt stort (minst 45 meter) for att det inte ska
bedimas ntgora nagon okad brandrisk for bostiderna.

Detaljplanen sikerstiller att det ska finnas skyddsplantering mellan skolan och Mineralvigen. Utformningen av
denna plantering gors under projekteringen. Ommrddet ska dven hantera dagpatten fran del av skolomridet och
utrymme bebiver finnas for detta.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma
skrivelser ger ej ritt att Overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
e Buller

e Naturvirden

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH
OVRIGA FINNS TILLGANGLIG PA SAMHALLSUTVECKLINGS-
AVDELNINGEN

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Hanna Roxhage

planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

L 4 4 4
Halmstad

Datum: 2024-07-01

Dnr: KS 2022/00324

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 4 juni 2024, KS 158, beslutat att anta férslag till

detaljplan for del av Vallas 1:1 m.fl., Halmstad.

Lansstyrelsen har den 20 juni 2024 beslutat att nigon 6verprévning enligt 11 kap. 10 § plan- och

bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte 6verklagats och detaljplanen har dirmed vunnit

laga kraft den 27 juni 2024.

Kommunens aktbeteckning dr 1380K-P2024/6.

Sambhillsutvecklingsavdelningen.
Sandlista:

Barn- och ungdomsnimnden
Byggnadsnimnden

E.ON Energidistribution AB
Hallandstrafiken AB

Halmstad Energi och Milj6 AB, HEM
HEM Nit AB

Halmstads Naturskyddsférening
Destination Halmstad AB
Halmstads Stadsnit AB
Hyresgistféreningen
Kommunala funktionsrittsradet

Linsstyrelsen i Halland
Miljonamnden

Nordion Energi
Riddningsnimnden

Skanova

Socialnimnden

Statens geotekniska institut (SGI)
Teknik- och fastighetsnimnden
Trafikverket

Utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden
Vallas villaférening

Kommunala Lantmiterimyndigheten, KLLM Vallas fritidsodling
Kulturmiljé Halland Riksbyggen
LBVA AB
Postadress BesoOksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

Organisationsnr: 212000-1215

www.halmstad.se





