BI

e, p

PLANBESKRIVNING

Planomradet ligger vid Kaggetorpsvagen i Sandhem ca 2,5 km dster om Trollhdttans centrum . Det
ligger intill befintlig villabebyggelse i ster och sdder.

Planomradets areal ar ca 5300 kvm och det dgs nastan helt av Trollhdttans kommun.

Planen upprattas for att mdjliggora avstyckning av fem tomter for friliggande enfamil jshus. Huvuddelen

av planomradet ar idag avsatt for gruppbostader for aldre.

Oversiktsplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmiktige 1990-10-29. Denna kommuntickande

dversiktsplan har inte sddan detaljeringsgrad att den visar pa vilket s&tt olika delomrade i tatorten

skall anvandasEtt farslag till fordjupad dversiktsplan for Trollhdttans tatort, upprattad av enheten
for strategisk planering 1992, har varit ute pa samréd och bearbetas nu fére utstallning i vissa avseenden.

Planomradet ingdr helt i detaljplan antagen 1992-02-24.

Nu féreliggande detaljplan ar forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och
vattenresurser enligt 2 kap naturresurslagen samt med den kommunala Gversiktsplanen.

Planomradet bestar i den sydostra delen av angsmark och i den nordvastra delen finns en dunge
med lovskog. Berghillar finns vid markytan i dungen. Markens nivaskillnader inom omradet uppgér
till 2 meter.

Oversiktlig grundundersdkning for bl a det aktuella planomr3det gjordes 1970 av VIAK AB, Géteborg.
En mer detal jerad geoteknisk undersdkning har darefter genomforts av HSB:s riksforbund.
Utlatandet till denna ar daterad 1975-07-22.

Jordgrunden i planomradet utgdrs av ett upp till 5 m tjockt lerlager, som vilar pd friktionsjord och
berg. Lerans oversta del ar av torrskorpekaraktar. | en del av planomrédet ar torrskorpan genom-
gdende. Berghdllar vid markytan finns i skogsdungen i nordvast.

Byggnader kan gverallt grundldggas pa plattor, om lastékningen blir mattlig och ej koncentreras
punktvis nar lasten dverfors till marken. Grundp3kanningar i torrskorpeleran far preliminart uppgd
till 0,5 kp/cm2. Dar torrskorpan ar genomgdende kan medges 1,0 kp/cm2. Kompletterande geo-
tekniska undersdkningar bar goras for byggnader vid gransen mellan olika jordarter och mellan
jord och berg.

Matning av radonforekomst i omradet har gjorts av Geo-Viast AB under 1991. Radonhalten i mark-
luften varierar mellan 10 och 28 kBg/m3, vilket innebar att marken klassas som normalradonmark.

Inga kénda fornldmningar finns i omradet.

Planomrddet &r idag obebyggt. Detaljplanen medger att det byggs fem villor p& tomter som &r
ca 750 - 1045 kvm stora. Tva tomter nds via gemensam infart pa kvartersmark.Virdefulla trid
pd tomterna bor om mojligt sparas.

L3g- och mellanstadieskola ligger i Stavrelund ca 1500 m nordvast om planomradet. Hogstadium
finns i Lyrfagelskolan ca 1000 m norr om planomradet. Narmaste farskola ligger ca 300 m
norrut vid Stamkullevagen.

| vaster gransar planomréadet till en park med bl a lekplats.

Smé tarnan

Kaggetorpsvigen

Tillfart till de nya bostdderna sker fran Kaggetorpsvéigen.

Andh3liplats for busslinje 11ligger ca 100 m dster om planomrdet. Linjen férbinder Trollhattans
centrum med Sandhem via Stamkullevagen. H3llplatsen trafikeras aven av industrilinje nr 34 till
Stallbackaomridet.

Bostadstomterna skall planeras sa att de rymmer erforderlig biluppstallning.

All tillkommande bebyggelse ansluts till vatten- och avloppsledningar i Kaggetorpsvagen.

Planomradet kommer att fa sin elférsor jning via en befintlig transformatorstation i kv Svarttarnan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfdarandeansvaret for kvartersmarken ligger hos fastighetsagarna.

Fastighetsbildning inom planomrddet skall ske genom avstyckning fran fastigheten Smatarnan 5.
Naturomrddet i norra delen av planen dverfdrs genom fastighetsreglering till den angransande
kommunala fastigheten Sandhem 3:1.

Gemensamhetsanldggning inrattas for de tva norra fastigheterna som har gemensam infart och
gemensamma vaften- och avloppsledningar.

Den befintliga dréneringsledningen for dagvatten som finns i planomradets dstra del foreslas
i planférslaget ersattas med en ny ledning som ldggs i cykelvagen norr om planomrddet och
ansluts till dagvattenledning i Kaggetorpsvagen.

Fastighetskontoret har gjort upp plankalkyl for planomradet enligt nedan.

Kostnader tkr
Gata, ledningar 415
Belysning 35
Park mm 80
Adm kost 145
Rantekost 105
Summa tkr 840
Inkomster

5 tomter 4517 kvm 878
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PLANKARTANS
GRANSBETECKNINGAR

Grans for planomrdde, grinsen
ligger i rastrets innerkant

—— . —— Anvandningsgrans
———..—— Egenskapsgrans

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanst3ende
beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Naturomride

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

e, P& varje tomt far uppféras
hogst en huvudbyggnad och
hogst ett uthus eller annan
gardsbyggnad. Hagst en fjardedel
av tomtens area far bebyggas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

p Huvudbyggnad och med huvudbyggnad
sammanbygqgd garage- och féradsdel
skall placeras minst 4.5 m fran grans
till granntomt. Frist3ende uthus eller
annan fristdende girdsbyggnad far
placeras minst 1,0 m frén gréns mot
granntomt. Uthus, annan gardsbyggnad
eller med huvudbyggnad sammanbyggd
garage- eller forddsdel skall placeras
minst 6,0 m fran gata.

I Hogst en vaning. Storsta byggnads-
hdjd for huvudbyggnad 4,5 m. Storsta
byggnadshdjd for uthus eller annan
gardsbyggnad 3,0 m.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden slutar 31 december 2000.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for att i enlighet med planens
bestammelser:

-bygga till huvudbyggnad med hdgst 10 kvm
byggnadsarea.

-uppfiéra, bygga till eller p& annat sitt dndra
komplementbyggnad. Sammanlagt far sadana
lovbefriade dtgdrder inte dverstiga 20 kvm

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE byggnadsarea per tomt.

Marken far inte bebyggas

1 Marken skall vara tillganglig for
gemensamhetsanldggning

Tillhor byggnads- och raddningsnamnden
beslut 1994-12-14  255; betygar

Ann-Christin Tornebjer
ordfdrande

LAGA KRAFT 1995-01-12

VIKTIGARE GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Fastighetsgrans
——«—e -~ Staket

Bostadshus respektive
IZ E annan byggnad
RS Vig

| Information om tillhérande regler i plan- och
bygglagen; Fér att f& utfora &tgirder enligt ovan
utan bygglov kravs medgivande fran berdrda
grannar. Medgivande behdvs dock inte fér s k
friggebod som placeras minst 4,5 m fran tomt-
grans. Rivningslov behdvs inte for att riva
byggnader som uppfarts utan bygglov.|

ILLUSTRATIONER

------- lllustrationslinje
Text Illustrationstext

Grundkartan utgor ajourfort utdrag ur stadsingenjors-
kontorets digitala primdrkarteverk, upprattat genom
flygfotogrammetrisk kartlaggning 1980.

Matklass Il

Koordinatsystem:

I plan: Trollhdttans lokala system

| ho jd: Rikets hojdsystem 1900
Grundkartebeteckningarna hanfor sig till Statens
Lantmateriverks anvisningar 1976-09-30, TFA 4.6, B:2.
Fastighetsredovisning

Karl-Erik Kristianson
1:e matningsingenjor

PLANKARTA

ANTAGANDEHANDLING
Enkelt planférfarande

MED . Antagandehandlingarna bestar av

BESTAMMELSER o Denna handling

OCH ° lsJ;ﬁ:nge efter

BESKRIVNINGAR e Fastighetsforteckning

DETALJPLAN FOR Beslufsdatum

le) e Antagande
DEL AV KV SMATARNAN MM BRN 1994-12-14
. Lagakraftvinnande
SANDHEM | TROLLHATTANS KOMMUN 1995-01-12
Ritad av

UPPRATTAD AV STADSARKITEKTKONTORET | NOVEMBER OCH REVIDERAD | DECEMBER 1994  GH

ALVAR BILLFELDT PLANINGENJOR

GUNNEL HALLBERG KARTASSISTENT
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