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Detaljplan for Tandlakaren 3 m.m. inom stadsdelen Prastbordet, Skellefted kommun,
Vasterbottens lan. Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, april 2017.

HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

XX XXX

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggdra anvandningen bostader, kontor, vandrarhem, samlingslokal
samt mojliggéra en pabyggnad.

PLANDATA

Lage
Planomradet, se rod markering nedan, ligger inom stadsdelen Prastbordet, strax vaster om

Balderskolan. Planomradet omfattar fastigheten Tandlakaren 3 som tidigare har anvants av
folktandvarden samt "gamla seminariet”.
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Areal

Planomradet omfattar ca 5500 m>.

Markagarférhallanden

Fastigheten Tandlakaren 3 &gs av Vasterbottens lans landsting. Nar detaljplanen vinner laga kraft
kommer fastigheten Tandlékaren 3 att byta agare. "Gamla seminariet” dgs av Skelleftea kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Planomréadet berors av den fordjupade oversiktsplanen for Skelleftedalen, antagen av
kommunfullméaktige 2011-02-22. Omradet ar avsett fér blandad bebyggelse, vilket medfor att
detaljplanens syfte ar forenlig med géllande 6versiktsplan. Planomradet r markerat med réd
linje i dversiktsplanen nedan.

Detaljplan
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For planomradet galler idag en stadsplan, faststalld 1980-10-24. Omradet &r dar avsatt for
allmant andamal (A), vilket ar en aldre bestammelse som inte ar aktuell idag. Bestammelsen
innebér att byggnaden endast far anvandas for &ndamal som stat och kommun ar skyldiga att
tillgodose, exempelvis skola, sjukhus, vardcentral, brandstation etc. Stadsplanen tilldter 3
vaningar for fastigheten Tandlékaren 3, utover angivet vaningsantal far vind ej inredas. For
"Gamla seminariet” tilldter stadsplanen 2 vaningar. Planomradet &r markerat med rod linje i
géllande plankarta nedan.

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden gav 2016-03-07 samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta en ny
detaljplan for det aktuella omrddet.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Beslut

Planens begransade omfattning och innehadll innebar att dess genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan enligt MKB-férordningen 48. Miljobedémning och dar
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte goras.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 24 augusti-9 september
2016. Lansstyrelsen har den 22 augusti 2016 tagit del av kommunens stéllningstagande och delar
kommunens beddémning att planen inte innebar betydande miljopaverkan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar idag av grasytor och planteringar samt grusade parkerings-
och kérytor. | planomréadets norra del finns en ca 6 m bred grasyta mellan byggnaden och géng-
och cykelvagen langs Kanalgatan. Grasytor och planteringar langs entrésidan (Seminariegatan)
samt grasytan mot Kanalgatan kommer att vara kvar, dock kommer mer mark att hardgéras fér
att fa plats med fler parkeringar pa fastighetens vastra del. Efter Kanalgatan sddra sida bor
utrymme ges for plantering av gatutrad for 6kad attraktivitet och kvalitet efter Kanalgatan.

Vegetation norr och séder om f.d. Folktandvarden

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan bestar marken av dlvssediment, grovsilt-finsand (postglacialt, aldre).
Omradet har hog sulfidrisk (sannolikhet att sulfidhaltiga ler- och siltjordar férekommer). Om
sulfidjord gravs upp skall den omhandertas och placeras i deponi med tillstand att ta emot
sulfidjord.

Geoteknisk undersokning ska utféras i samband med bygglovansdkan och bekostas av
sokanden, om sadan krévs.

Fororenad mark

Fastigheten Tandldkaren 3 har tidigare anvants av folktandvarden och tandvard raknas som
miljéfarlig verksamhet enligt miljobalken. Detta betyder att sanering av avloppsréren krévs da
fastigheten ska anvandas till annat andamal.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.
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Bebyggelseomraden

Prastbordet

Planomradet ligger i stadsdelen Prastbordet som &r en av de allra aldsta delarna av Skelleftea.
Bonnstan och omradet kring kyrkan har anor som stracker sig langt fore stadens tillkomst. Delar
av omradet benamns ocksa Gammelstaden. De gamla utfartsvagarna vasterut finns annu kvar.
Aldst &r Storgatan - Kyrkstadsvagen - Brannanvagen som sedan delvis ersattes av Nygatan -
Brannanvagen. Den nuvarande utfartsvagen, Bolidenvagen, skar ganska grovt genom den gamla
bebyggelsestrukturen.

Stadsdelens innehall &r varierat och forutom bostader finns handel och smaindustri samt
institutioner. Langs alvstranden i séder finns flera kulturmiljéer med stark karaktar. Nara
Centrala stan i 6ster ligger Nordana med landskapspark och kulturcentrum. Langre vasterut finns
kyrkstaden Bonnstan, uppford under 1800-talet, samt Kyrkholmen med en kultur- och
rekreationsmiljo. Langst vasterut finns Landskyrkan med kyrkogard, samt Lejonstromsbron éver
Skelleftealven. Bron som ursprungligen byggdes 1737 ar Sveriges aldsta och langsta trabro med
funktion for biltrafik. Via broarna som ingar i divspromenaden nadr man i sydvast ett antal mindre
0ar med naturmiljder amnade for rekreation.

Stadsdelen bestar av varierad bebyggelse fran olika tidsepoker
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Omgivande bebyggelse

Kvarteren som omger planomradet bestar av en varierad bebyggelse (se nedan). Framst bestar
omradet av bostader i 2-3 vaningar med tra, tegel eller putsfasader. Det senaste tillskottet ar den
nya Balderhallen som ligger 6ster om planomradet
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Verksamheter

Fastigheten har tidigare nyttjats av folktandvarden. Folktandvarden har flyttat till nya lokaler och
fastighetsagaren 6nskar i samband med forsaljning att omvandla fastigheten till bostader och
kontor. Alternativt kan det bli aktuellt att ytorna for mindre lagenheter anvands for kontor.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger ca 300 m vaster om Skelleftea centrum dar god tillgdng till offentlig och
kommersiell service finns. Balderskolan ligger ca 80 m éster om planomradet.
Tillganglighet

Ny- och ombyggnationer utformas efter gallande tillganglighetskrav.
Byggnadskultur och gestaltning

Gamla seminariet

Gamla seminariet dr utpekad i kulturmiljoprogrammet for Skellefted kommun som vardefullt
objekt. Byggnaden ar uppférd 1907-1908 som sméaskoleseminarium. Arkitekt var Viktor Astrom i
Pited. En tillbyggnad gjordes i dstra delen 1922. Byggnaden skyddas i planen genom
bestammelsen g vilket innebar att andringar ska utféras varsamt med beaktande av byggnadens
karaktarsdrag.

Idag anvands lokalen som samlingslokal och dgs av kommunen. Gallande plan medger att
byggnaden far anvandas for allméant &ndamal som beskrivs under rubriken "Detaljplan”.
Byggnaden far markanvandningen kontor (K) och samlingslokal (C,).
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Gamla seminariet. Vy fran Kanalgatan.
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Tandldkaren 3 (f.d. Folktandvarden)

Byggnaden inom planomradet uppfordes 1967 och bestar av 3 plan samt kéllare. Fasaden ar av
tegel. Planforslaget medger en pabyggnad om 3 vaningar, vilket gér att byggnadsvolymen
kommer att skilja sig fran omgivande bebyggelse.

Tandldkaren 3 (f.d. Folktandvarden)

lllustration som visar méjlig pabyggnad
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Befintlig byggnad

Vy mot Kanalgatan {7} pabyggnad
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Det aktuella férslaget avviker atminstone delvis frdn omgivningens skala och volym, och
omgivande bebyggelse som idag praglas av tamligen anonyma hus pa 6mse sidor om Kanalgatan
- som med trafikmiljon runt bensinstationen och sitt breda gaturum effektivt tar bort det
eventuella sammanhang som eventuellt funnits (mellan flerbostadshusen i norr och de mer
institutionsliknande byggnaderna i séder) - skulle ma bra av en férandring mot Kanalgatan.
Tillsammans med Gamla seminariet och Balderhallen bildas en dynamisk fond med uttryck fran
olika tider.

Det &r inte sjalvklart att kulturvarden hotas av att stallas mot det aktuella forslaget. Det finns flera
exempel dar nytt moter gammalt pa ett lyckat satt; byggnadsminnet Garvare Anderssons (kv
Ekorren) kommer battre och tydligare till sin ratt nu, nar det ar omgardat av det betydligt hogre,
stoérre och nyare bostadshuset Ekorren. Och miljon runt Lilla Marie/Képmangarden (kv Heimdall)
har dven den tydliggjorts av de rostiga cortenstalshusen fran 2015. En anpassning i skala, farg
eller material hade inte givit samma, goda resultat. Gamla seminariet ar ett hus med stark
karaktar som tal konkurrens; bade med aktuellt férslag och nybyggda Balderhallen.

Om- och pabyggnad ska utformas med hansyn till illustrationer dar nyckelord som gestaltning,
skala, volym och arkitektoniskt uttryck ska vara vagledande. Vid en eventuell pabyggnad ska
volymen brytas ner for att undvika att pabyggnaden inte upplevs som en vagg mot bade
Kanalgatan och Seminariegatan. Det ar viktigt att en dialog fors vid bygglovskedet om hur en
eventuell pabyggnad ska utformas for att skapa ett trevligt stadsrum efter Seminariegatan och
Kanalgatan. Dialog kan med fordel féras med kommunens arkitekter angdende byggnadens
arkitektoniska uttryck, skala och volym for att skapa ett starkt nytillskott efter Kanalgatan.

Ett starkt nillskott med egen karaktir. Vy fran nordvast, fran
Kanalgatan (lllustration VAB)
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Fasad mot soder, Seminariegatan (lllustration VAB)

Fasad mot oster, Nordlandergatan (lllustration VAB)

Fasad mot vaster, Hogstromsgatan (lllustration VAB)
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Vy fran sydost, fran Seminariegatan (lllustration VAB)
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Friytor
Lek och rekreation

Det &r viktigt att tillréckligt utrymme ges till friyta for lek och rekreation pé& fastigheten. Aven om
behovet av parkering finns ska friyta for barnen prioriteras och i stérsta man bevaras. Nar det
uppstar konflikt mellan friyta och parkeringar bor friyta for lek och utevistelse prioriteras framfor
bilar pa fastigheten (med hanvisning till PBL 8 kap 9 8). Enligt parkeringsskissen pa s. 7 tas friyta i
ansprak i planens sydvastra del, men den friytan bér bevaras om mgjligt.

En uteplats med plantering kommer att anordnas som en takterrass for de boende pa
Tandldkaren 3.

Planomradet ligger centralt i Skellefted med gangavstand till idrottshall, parker, lekplatser,
Nordand, dlven mm.

Naturmiljo

Som namnts tidigare bestar planomradet framst av grasytor, plantering och grusad
parkeringsyta. Ingen vardefull naturmiljé finns inom planomradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger vaster om Skellefted centrum, i stadsdelen Préstbordet, och angransar

Seminariegatan i séder och Kanalgatan i norr (ca 6000 fordon per dygn enligt matning 2015).
Géllande detaljplan visar en vandplan efter seminariegatan, den regleras om till gata i aktuell
detaljplan. Se nedan
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Gang- och cykelvag finns norr om planomradet, pé bada sidor om Kanalgatan. Gang- och
cykelvagen pa norra sidan Kanalgatan ingar i huvudnatet (ca 450 fordon per dygn enligt matning
2014).

Kollektivtrafik

Narmaste busshaliplats for lokaltrafiken ligger ca 50 meter fran planomradet, vid
Nordlandergatan. Busshallplatsen trafikeras av linje 30 som gar mellan Hammarangen och
Klintfors. Planomradet ligger ca 700 meter fran Skellefted busstation som ar huvudstation for
bade lokal- och regionaltrafik.

Parkering, in- och utfart
| gallande stadsplan &r det utfartsférbud mot Kanalgatan, vilket dven kommer galla framover.

In- och utfart till fastigheten sker idag via Seminariegatan, i vastra delen av planomradet. Viss in-
och utfart sker aven i fastighetens 6stra del, mot samlingslokalen. Tillfart och parkering kommer
fortsattningsvis nyttjas av boende och besodkare samt arbetsplatsparkering till kontorslokalerna,

via Seminariegatan i vastra delen av omradet, dock nagot mer forskjutet till vaster an befintlig in-
och utfart.

Tandlakaren 3
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Idag finns det 9 st parkeringsplatser pa fastigheten. Dessa kan samutnyttjas fér bostader och
kontor. Om behov av fler parkeringsplatser skulle uppsta kan frikép genomféras.

Parkeringsbehovet bedéms vara mellan ca 15-25 parkeringsplatser. Daremot bor
fastighetsagaren strava efter att den befintliga parkeringen med 9 p-platser och tillhérande
avgiftsbelagda bor vara tillrackligt. Detta for att prioritera i storsta majliga man friyta for lek och
rekreation. Parkering bedéms kunna |6sas inom fastigheten. Frikdp kan genomféras om behovet
skulle uppsta samt kan de 22 avgiftsbelagda parkeringsplatserna efter Seminariegatan utnyttjas.

Vidare bedoms planomradet vara centralt belaget med goda forutsattningar for att ta sig fram
med andra fardmedel &n bilen tex kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik. Nar det uppstar
konflikt mellan friyta och parkeringar bor friyta for lek och utevistelse i rimlig man prioriteras
framfor bilar pa fastigheten (med hanvisning till PBL 8 kap 9 8).

Vid eventuell pabyggnad ska en sarskild utredning av parkeringsbehovet genomforas.
Parkeringsbehovet skulle da exempelvis kunna I6sas genom forslagskissen nedan.

Aven behovet av cykelparkering ska l6sas inom fastigheten. Cykelparkeringarna bor ges en
kvalitet och en utformning som stimulerar cykling, t.ex. lasbara stall under tak med god
tillganglighet till entréerna. Nuvarande cykelparkering under tak klarar ca 20 cyklar, eventuell
komplettering kan behdvas.

"Gamla seminariet”

Parkeringsbehovet bedoms kunna I6sas inom fastigheten med hanvisning till att frikop kan
genomforas samt de 22 avgiftsbelagda parkeringsplatserna efter Seminariegatan.

Vidare bedéms planomradet vara centralt beldaget med goda férutsattningar for att ta sig fram
med andra fardmedel &n bilen tex kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.

Raddningsvagar (vid brand)

Pa byggnadens gavlar ska en raddningsvag anordnas.

13



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2015-5888

Stérningar
Skuggor

En skuggstudie har genomforts. Sammanfattningsvis visar skuggstudien att en pabyggnad om 3
vaningar inte paverkar omgivande bebyggelse. Se nedan.
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Buller

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader (3 8 ) bér buller fran spartrafik
och vagar inte dverskrida.

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning tillbyggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Bullerberdkning
Trafikuppgifter

Bullerberakningarna har gjorts av Skellefted kommun i december 2016. Trafikuppgifterna
baseras pa uppmatta varden och uppskattade varden (*). For Seminariegatan och
Hogstromsgatan saknas aktuella trafikflddesmatningar. P& Hogstromsgatan norr om Kanalgatan
uppmattes ar 2010 flodet 640 fordon/dygn. Funktionen hos de olika delarna av Hogstromsgatan
beddms jamforbar och aven trafikflodena. Seminariegatans trafikflode har bedémts vara i
samma storleksordning. Pa dessa gator ar den tunga trafiken mycket begrénsad. Vald andel tung
trafik 5 % ar darfor sannolikt nagot dver den verkliga andelen. For Kanalgatan kan andelen tung
trafik férvantas minska med anledning av de planerade atgarderna i Centrum som syftar till att
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minska mangden genomfartstrafik och tung trafik i Centrum. | berakningarna for ar 2026 har
darfor en liten minskning av andel tung trafik férutsatts.

Tabell 1. Trafikuppgifter som har anvants for berakning av vagtrafikbuller

Nulage/Ar 2016 Ar 2026
Vag/gata Antal Hastighet | Andel tung | Antal fordon | Hastighet | Andel tung
fordon/dygn trafik per dygn trafik
hom (km/tim) (%) (ADT) (km/tim) (%)
Kanalgatan 6 000 50 10 7 000 40 8
Seminariegatan 1 000* 50 5% 1200 40 5
Hogstromsgatan 1 000* 50 5* 1200 40 5
Nordlandergatan 2000 50 5* 2400 40 5

Uteplatser

Maximala ljudnivder 6verskrider 70 dBA for samtliga fasader. For de lagenheter dér riktvardet 70
dBA inte kan uppnas pa en privat uteplats kan fastigheten kompletteras med gemensamma tysta
uteplatser. De privata uteplatserna utgér da ett komplement till de gemensamma uteplatserna
som uppfyller riktvardet 70 dBA.

En bullerskyddad gemensam uteplats kan anordnas vid den sédra fasaden mot Seminariegatan.
Med en skarm (hojd 1,8 meter pa befintlig gronyta ca 30 cm 6ver gatuhdéjd) vid del av den sodra
fastighetsgransen kan en uteplats anordnas med ekvivalent niva 45 dBA (nuldge dr 2016) och 44
dBA (&r 2026). Den maximala nivan blir i bada fallen 68 dBA.

Tandldkaren 3

ormensam ulepists
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Bullerberakningen ar baserad pa 1,5% upprakning/ar fram till 2026, vilket innebar 7000
fordon/dygn. Eftersom tekniska namnden 2016-05-23 tagit beslut om ny hastighetsplan dar
Kanalgatans hastighet foreslas sankas till 40 km/tim, utgar bullerberdkningen fran denna
hastighet.

Nuldge

Idag har Kanalgatan en trafikmangd som uppgar till 6 000 fordon /dygn, 10 % tunga fordon och
en hastighet pa 50 km/tim. Seminariegatan har trafikméangd som uppgar till 1000 fordon/dygn
med hastigheten 50 km/tim.

Bullerberakning visar att trafikbullret i nulaget ligger pa 61 dBA vid fasad mot Kanalgatan, vilket
innebar att riktvardet 55 dBA Overskrids samt riktvardet for ldagenheter mindre an 35 kvm.

Ovriga fasader klarar riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad, férutom vid den vastra
gavelns norra del (se bild nedan).
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Framtida ldge

Bullerberakningen for det framtida laget ar baserad pa 1,5 % upprakning/ar fram till 2026, vilket
innebar 7000 fordon/dygn. Tekniska namnden har 2016-05-23 tagit beslut om en ny
hastighetsplan dar Kanalgatans hastighet foreslas sankas till 40 km/tim.

Bullerberakningen visar att trafikbullret, vid ett framtida laget, ligger pa 60 dBA vid fasad mot
Kanalgatan. Vilket innebar att riktvardet 60 dBA fér mindre lagenheter klaras mot Kanalgatan.
Ovriga fasader klarar riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (se bild nedan).

/

Ta n d * d ka re n3 . : Riktvardet 55 dBA &verskrids vid aad
vagtrafikbuller 2026 S mot Kanalgatan (60 dBA)

Teadako krvin

Riktvardet 60 dBA for mindre
lagenheter (35 kvm) klaras vid
fasad mot Kanalgatan

HogitBimgatan
PETS—

s s
N g Vb

R sl .
N g

= Skellefted

Ul\mnumn

Foér att klara riktvardet for buller, enligt framtida ldget, kan man vilja att:
e bygga mindre lagenheter pa under 35 kvm mot Kanalgatan, da géller riktvardet 60 dBA
(se illustration, s. 14). Se aven plankartan och bestammelsen v,
o Eller bygga storre lagenheter dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad utanfér minst
halften av bostadsrummen (ej kok) i varje lagenhet inte dverstiger 55 dBA (se illustration,
s. 14). Se aven plankartan och bestammelsen f3,
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Forslag for att klara riktvardet for buller

Det férslag som presenteras nedan utgar fran det framtida laget (se s. 13), eftersom foreskrifter
och omskyltning beraknas vara slutférda under 2017. Samt eftersom tekniska namnden 2016-05-
23 tagit beslut om ny hastighetsplan déar Kanalgatans hastighet foreslas sénkas till 40 km/tim.

Det mojliggor for tva alternativ géllande lagenhetsstorlek och lagenhetsférdelning enligt nedan.
1. Fér att klara riktvardet for trafikbuller kan man vilja att bygga mindre lagenheter pa

under 35 kvm mot Kanalgatan (se bild nedan), da galler riktvardet 60 dBA.
(Planbestimmelsen v,)

I
Om lagenheter mindre dn

- 3 K.mbﬂln 35 kvm placeras mot

S ‘ Kanalgatan géller
T e riktvérdet 60 dBA.
———
- il ) h" 1
TANDLAKAR —— l !I_L

2. Eller bygga stérre ligenheter dir den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad utanfor
minst hilften av bostadsrummen (ej kok) i varje ligenhet inte 6verstiger 55 dBA (se bild
nedan). (Planbestammelsen f3)

Den gréna markeringen visar var den
dygnsekvivalenta ljudnivan inte
Overstiger 55 dBA. Om man vaéljer att
bygga storre lagenheter ska minst
halften av bostadsrummen (ej kok)

Seminariegatan
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Fér att klara riktvardet for ljudniva (50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva) vid
uteplats bor uteplatsen placeras enligt skissen nedan.

Bensinstation

Omgivande bebyggelse bestar mestadels av bostader, framst flerfamiljshus. Ca 50 m norddst om
planomradet finns en bensinstation. Avstdndet beddms tillrackligt.

| Boverkets Béttre plats for arbete rekommenderas ett skyddsavstand for

bensinstationer pa 100 m mellan bensinstation och bostader. De avstdnd som anges i
Battre plats for arbete ar ofta betydligt storre &n avstand som anges i t.ex. féreskrifter om
hantering av brandfarliga vatskor. Detta beror pa att man i Battre plats for arbete

tagit hansyn till flera aspekter som paverkar miljé och halsa sa som buller, lukt och andra
storningar och inte bara till direkta olyckseffekter. For bensinstationer innefattar

detta t.ex. storningar fran trafik (buller, avgaser, stralkastarljus) dag- och nattetid.

Handboken Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pa bensinstationer av
Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap 2015 visar exempel pa godtagbara
skyddsavstand. For plats dar manniskor vanligen vistas (bostad, kontor mm.)
forekommer sakerhetsavstandet 25 m till cistern.

| Sprangamnesinspektionens foreskrifter (SAIFS 200:2 tabell 21) anses att
skyddsavstanden ska vara minst 50 meter mellan bostader och brandfarlig vétska i cistern eller
|6s behallare.

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp

Tandldkaren 3 m fl ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och
spillvatten. For planomradet géller kommunens antagna allmanna bestammelser for
anvandning av Skellefted kommuns allmanna vatten- och avioppsanlaggningar
(ABV A). Fastigheten ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Eventuella tryckhojande atgarder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av
fastighetsagaren. Anslutning av renvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans uppréattande. | planomradets narhet finns en brandpost. Onskemal
om sprinkler kan framforas till Skelleftea kommun (samhallsbyggnad, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmaélan. Sprinkleranslutning bedoms fran fall
till fall. V A-huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till forbindelsepunkt som
anvisas vid nybyggnadskartans upprattande. For de delar som inte kan avledas med
sjalvfall till forbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som
ansluts som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses med
avskiljare enligt bygg- och miljokontorets anvisningar och boverkets byggregler.

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenpolicy i férsta hand omhéndertas lokalt pa
fastigheten. Fastigheten utgors idag av hardgjorda ytor, grusade ytor och grasytor. De
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hardgjorda ytorna kan komma att 0ka efter att parkeringsytan utokas. Takavvattningen
bor skickas ut till gronytor via utkastare pa stuproren sa att detta vatten infiltreras. Pa
sa satt rar man en minskad mangd dagvatten fran fastigheten som gar ut till det
kommunala dagvattennatet vilket ar en forbattring for fastigheten. Gronytor ska ge
maojlighet tilllokalt omhandertagande av dagvatten och ha en fordréjande paverkan pa
avrinningen. Dagvatten fran vagar och parkeringsytor m.m. ska avledas pa sadant satt
att en partikelavskiljning uppnas. Dagvatten som kan komma att innehdlla exempelvis
olja eller fett ska forses med avskiljare. Dagvatten fdr inte innehalla féroreningar som
kan vara till skada for manniskors halsa och miljé. Eventuell anslutning av dagvatten
till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan anvisad
forbindelsepunkt. Dranvatten fran byggnad ska avledas till férbindelsepunkt for
dagvatten som anvisas vid nybyggnadskartans upprattande. For dranvatten som inte
kan avledas med sjalvfall, till av kommunen anvisat lage eller forbindelsepunkt, ska
pumpning ske inom fastigheten. Hogsta trycklinjen for dag- och dranvatten ar lika med
marknivan i ledningsstrak.

El, varme

Fastigheten Tandlakaren 3 ar ansluten till befintligt elnat och inkopplad pa Skellefted Krafts
fiarrvarmenat. "Gamla seminariet” ar ansluten till befintligt elnat, men inte inkopplad till
Skellefted Krafts fjarrvarmenat. Daremot kan "gamla seminariet” med férdel kopplas till
fiarrvdrmenétet pa ett enkelt satt.

Avfall

Avfallet skall sorteras enligt den kommunala renhadllningsordningen. Avfallsutrymmen skall
utformas enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller
ombyggnad av avfallsutrymmen.

Tillgangligheten for fordon som hamtar avfallet ska beaktas. Angoring av renhaliningsfordon ska
kunna ske pa ett tryggt satt och markbelaggning ska vara anpassad for fordonens belastning.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utdkat forfarande.

Tidplan

Samrad: 4:e kv. 2016
Granskning: 1:a kv. 2017
Antagande: 1:a kv. 2017 eller 2:a kv. 2017

Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Eftersom forandringarna i den nya detaljplanen inte ar s omfattande, bedéms genomférandet
kunna ske utan besvar inom en tiodrsperiod.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.
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Avtal

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad, Skellefted kommun och exploatéren
(fastighetsagaren av Tandlakaren 3).

Planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad, plan och fastighetskontoret (dgare av "gamla
seminariet”).

Avtalen reglerar uppdragets omfattning samt kostnader och betalningsansvar.

SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Gallande stadsplan tillater anvandningen allmant andamal, vilket &r en aldre bestdammelse som
inte ar aktuell idag. Syftet med planen ar att méjliggéra anvéandningen bostader, kontor,
vandrarhem, samlingslokal samt méjliggéra en pabyggnad. Fler bostader och kontor i ett
attraktivt lage med narhet till stadskarnan ar ett positivt tillskott i staden och bidrar i viss man till
ett mer hallbart transportsystem, med gang- och cykelavstand till centrum och béttre underlag
for kollektivtrafiken. "Gamla seminariets” kulturhistoriska varde skyddas i planen. Seminariegatan
regleras om till gata.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| uppréattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

SALC Y //{//,73(/;/////(/ )
Harriet Wistemar Linnea Hagenbjork Johan Marklund Enar Nordvik
Kommunarkitekt Planarkitekt Planarkitekt arkitekt
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