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Oversiktskarta

Planomradet markerat vit cirkel.
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Sammanfattning av detaljplanen

Beskrivning av detaljplanen

Planomradet ligger i vistra delen av Ystad, 1 stadsdelen Edvinshem, och utgérs av fastigheterna
Bommen 1 och 3 samt del av fastigheterna Edvinshem 2:7, 2:25 och Akesholm 2:18. Omradet
som omfattar en yta av ca 5400 m” avgrinsas av ging- och cykelvigar i éster, norr och vister
samt av Kaparegatan 1 séder.

Byggnaderna har sedan tidigare varit planlagda for kontor. Fastighetsidgaren inom Bommen 1 pla-
nerar att etablera en familjecentral med en tillhérande 6ppen forskola. Till den Gppna forskolan
Onskas en Oppen yta f6r utemiljo i anslutning till byggnaden. Fastigheten Bommen 1 ar fullt ut-
byged och det finns inte nagra kvarstaende ytor som kan anviandas for utemiljo. For att mojlig-
gora for den utemiljé som verksamheten ér i behov av behover detaljplanen medge att befintlig
allmin platsmark planliggs som kvartersmark. Aven en del allmin platsmark kommer planliggas
som kvartersmark for att mojliggora fastighetsreglering till Bommen 3.

Detaljplanen syftar dven till att bekrifta nuvarande anvindning inom fastigheterna Bommen 1
och 3 genom att utéver anviandningen kontor dven planligga f6r anvindningen centruméindamal.

Detaljplanen omfattar:
e Allmin plats for Park, Gata
o Kvartersmark for Centrumindamal, Kontor

Konsekvenser

Stadsbyggnadsavdelningen har bedomt att planens genomforande inte kan antas medféra bety-
dande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 5 § miljébalken.

Planférslaget mojliggor att den familjecentral som etableras inom fastigheten kan tillskapa en ute-
milj6 1 anslutning till verksamheten. Detta gérs genom att mark som tidigare varit planlagd som
allman platsmark nu planlidggs som kvartersmark. Aven en del annan mark dndras frin allmin
platsmark till kvartersmark fOr att tillita fastighetsregleringar av mark som idag skots av privata
fastighetsagare.

Detaljplanen berér omraden som omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust. Riksintresset
bed6ms inte paverkas negativt av planforslaget. Planomradet ingér i utvecklingen av befintlig
titort och kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Milj6-
kvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte paverkas negativt av planférslaget.
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Lashanvisning

Planinformation - fungerar som utgangspunkt for planligeningen. Syftet uttrycker vad detaljpla-
nen ska mojliggéra samt om det finns virden pa platsen eller 1 omgivningen som detaljplanens
reglering ska forhalla sig till.

Beskrivning av detaljplanen - innehiller en redovisning av den planerade markanvindningen
och den utveckling som kommunen har avsett med planen.

Motiv till detaljplanens regleringar - redovisar motiven till de enskilda regleringarna i detaljpla-
nen. Redovisningen gérs utifran detaljplanens syfte och fjarde kapitlet plan- och bygglagen.

Genomforandefragor - redogor f6r hur planen ér avsedd att genomforas, vilka dtgirder som be-
hévs £Or att planen ska kunna genomfdras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt samt vilka
konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsdgarna och andra berérda.

Planeringsunderlag - listar framtaget underlag till detaljplanen. Samtliga handlingar finns till-
gingliga pa Stadsbyggnadsavdelningen.

Planeringsforutsittningar och konsekvenser - redovisar de forutsittningar pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse for detaljplanens utformning och omfattning. En samman-
fattning av framtagna underlag och utredningar samt detaljplanens konsekvenser redovisas i av-
snittet.

Stadsbyggnadsavdelningen

Nina Begovic Malin Hading
planchef planarkitekt
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planinformation

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att préva en utékning av fastigheten Bommen 1, visterut och norrut, f6r
att skapa moijligheter f6r utemiljo tillhérande en familjecentral som planeras etableras pa fastig-
heten. Detaljplanen syftar dven till att bekrifta nuvarande anvindning inom fastigheterna Bom-
men 1 och 3 genom att utéka anvindning med centrumiandamal. Planen syftar ocksa till att en del
allman platsmark kommer planliggas som kvartersmark for att méjliggora fastighetsregleringar till
Bommen 1 och 3.

Arendeinformation

Till detaljplanen hoér foljande information:
e Kommunens namn: Ystads kommun
e Detaljplanens namn: Detaljplan f6r Bommen 1 och 3 m.fl.
e Diarienummer: SAM 2024/209
e Startdatum: 2024-08-21 SAM § 128 (planbesked)
e Hinvisning till beslutsprotokoll: 2026-02-18
e Laga kraft: 2026-03-20, § 23

Planhandlingar

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
e Planbeskrivning (denna handling), 2026-01-28
e Plankarta med planbestimmelser, 2026-01-28
e Grundkarta, 2026-01-22
e TFastighetsforteckning, 2025-11-25

Planprocessen
Beslut om planbesked togs i samhillsbyggnadsnimnden den 21 augusti 2024 § 128.

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plankartan har upprittats 1 enlighet
med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BES 2020:5) och Boverkets allminna rad om redovis-
ning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6). Lagstédet for planbestimmelserna, utifran 4 kap.
plan- och bygglagen, framgér under avsnittet Motiv till detaljplanens regleringar. Planbeskrivning
har utformats enligt bilagan till Boverkets foreskrifter och allminna rad om planbeskrivning (BFS
2020:8).

Detaljplanen upprittas med standardférfarande, eftersom planforslaget ar forenligt med 6ver-

siktsplanen, inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i Ovrigt av stor betydelse och inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Synpimkter Synp'unkter
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Beskrivning av detaljplanen

Omradets gestaltning och disposition

Planomradet ligger i vistra delen av Ystad, i stadsdelen Edvinshem, och utgérs av fastigheterna
Bommen 1 och 3 samt del av fastigheterna Edvinshem 2:7, 2:25 och Akesholm 2:18. Omridet
som omfattar en yta om ca 5400 m* avgrinsas av ging- och cykelvigar i dster, norr och vister
samt av Kaparegatan 1 séder.

Planomradets avgrinsning markerat med svart streckad linje.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Allman plats

PARK

Inom planomradet finns tva mindre markomraden som regleras som allmin platsmark f6r Park.
Ett omrade ligger 1 det sydvistra hérnet och bestar av buskar och tva trdd. Det andra omradet ér
en remsa 1 s6der dir marken bestar av en grisyta med tio trid.

Kommunen dr huvudman f6r den allméinna platsmarken f6r Park.

GATA

Planomradet omfattar ett omrade for allmén platsmark, Gaza, 1 den sydvistra delen som dr en
trottoar och en vindplats pa Kaparegatan.

Kommunen dr huvudman fér den allminna platsmarken for Gata.

Kvartersmark

Centrum (C)

All kvartersmark inom planomradet dr planlagd med anvindningen C — Centrum.

Kvartersmarken inom planomradet ir planlagd med anvindningen Centrum. I byggnaderna inom
planomradet finns idag verksamheter som samlingslokal och vardcentral. Genom att planligga
for centrum anpassas detaljplanen till befintlig anvindning. Den familjecentral som planeras inom
fastigheten f6r Bommen 1 bor ocksa vara planlagd som centrumidndamal och anvindningen moj-
ligg6r uppfoérandet av den utemiljé som verksamheten kriver.

Byggnadernas hojd regleras med bestimmelse om en hégsta nockhéjd pa 8, 5,5 eller 4,5 meter,
vilket dr baserat utifran befintliga byggnader.

I anvindningen ingar kombinationer av handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler, kontor
och annan jaimforlig verksamhet som bor ligga centralt 1 staden eller vara litt att na.

Kontor (K)

Anvindningen K — Kontor ir planlagd sedan tidigare och anvindningen kommer vara kvar for att
gora det mojligt att dven fortsittningsvis kunna anvinda byggnaderna for dndamalet. I anvand-
ningen ingar kontor, tjdnsteverksamhet och annan liknande verksamhet som har liten eller ingen
varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor stérning av betydelse f6r om-
givningen.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag detaljplanen fatt laga kraft.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Enligt 4 kap. 39—40 §§ plan- och bygglagen far en detaljplan inte dndras eller upphivas fore ge-
nomférandetidens utgang, om nagon fastighetsigare som berérs motsitter sig det, savida inte
andringen eller upphavandet beh6vs pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt som inte

har kunnat férutses vid planliggningen eller om inférande av bestimmelser om fastighetsindel-
ning m.m. beh&vs.

De rittigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen dndras eller
upphivs efter genomférandetidens utgang.
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Skiss av planerad lekmilj6 till familjecentralen inom Bommen 1 (Era landskap, 2025-06-04)
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GENOMFORANDEFRAGOR

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av allmanna platser

GATA Gata. Omradet dr planlagt som gata for att sikerstilla ytan till gatans trottoar och
vindplats. Planbestimmelsen har stod i 4 kap. 5 § 1 st. 2 p. plan- och bygglagen.

PARK Park. Sakerstiller ytor f6r parkmark med gris, buskar och trid. Planbestimmelsen
har stod 14 kap. 5 § 1 st. 2 p. plan- och bygglagen.

Anvandning av kvartersmark

C Centrum. Mo6jliggor £6r anvaindningen centrumidndamal inom planomradet vilket
ar detaljplanens syfte. Planbestimmelsen har stéd i 4 kap. 5 § 1 st. 3 p. plan- och
bygglagen.

K Kontor. Méjlige6r anvandningen kontor inom byggnaden. Anviandningen foljer

regleringen enligt gillande detaljplan. Planbestimmelsen har st6d i 4 kap. 5 § 1 st.
3 p. plan- och bygglagen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

prickraster  Prickmark. Marken fér inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen dr att
siakerstalla att marken inte forses med nagra byggnader. Planbestimmelsen har
stod 14 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.

korsraster Korsmark. Marken far endast forses med fran fasad utskjutande byggnadsdetaljer
eller mindre komplementbyggnader med en hogsta nockhéjd pa 3 meter. Kom-
plementbyggnader inom u;-omrade ska grundliggas med litt konstruktion till ex-
empel med plintar.
Planbestimmelsen mojliggdr 61 uppférande av komplementbyggnader. Planbe-
stimmelsen har st6d i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.

Markreservat for allmannyttiga andamal

w Markreservat f6r allmannyttiga underjordiska ledningar. Egenskapsbestimmelsen
innebir markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Mojliggor siker-
stillande av befintliga och framtida ledningar inom planomréidet. Planbestimmel-
sen har stéd 1 4 kap. 6 § plan- och bygglagen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Markens anordnande och vegetation

n Trid far endast fillas om de ar sjukt, utgor en sakerhetsrisk eller att det krivs for
atkomst till ledning. Syftet med bestimmelsen ar att befintliga trid inom planom-
radet bevaras. Planbestimmelsen har stéd 1 4 kap. 10 § plan- och bygglagen.

Utférande

b, Minst 40 % av marken inom egenskapsomradet ska vara genomslipplig. Bestim-
melsen sikerstiller hur stor del av markytan som far hardgoras. Planbestimmel-
sen har stod 14 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- samt bygglagen.

b, Minst 80 % av marken inom egenskapsomradet ska vara genomslipplig. Bestim-
melsen sikerstaller hur stor del av markytan som far hardgoras. Planbestimmel-
sen har stod 1 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.

bs Marken inom egenskapsomradet ska vara genomslipplig. Bestimmelsen sikerstil-

ler hur stor del av markytan som far hardgoras. Planbestimmelsen har stod i 4
kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.

Ho6jd pa byggnadsverk

hy Hogsta nockhéjd dr angivet virde i meter. Bestimmelsen reglerar hojden pa bygg-
naderna inom planomradet. Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att byggna-
dernas héjd inte férindras visentligt. Planbestimmelsen har stod 1 4 kap. 11 § 1 p.
plan- och bygglagen.

Andrad lovplikt

a Marklov krivs dven for fillning av trid med undantag om trid falls f6r atkomst
till ledning. Planbestimmelsen sakerstiller att inga trad kan fillas utan marklov.
Planbestimmelsen har stéd 1 4 kap. 15 § 1 st 3 p. plan- och bygglagen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beriknas antas forsta kvartalet 2026. Processen for uppférandet av ny utemiljo till
familjecentralen kan paborjas nir detaljplanen fatt laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medger kvartersmark, centrumindamal, pa mark som tidigare varit planlagd som all-
min platsmark. Den mark inom fastigheten Akesholm 2:18 som i detaljplanen planliggs som
kvartersmark ger méjlighet att genom fastighetsreglering regleras till fastigheterna Bommen 1 och

Bommen 3.
DEL AV AKESHOLM 2:18
OVERFORS TILL BOMMEN 3
- \
1 \
il 2
DEL AV AKESHOLM 2:18 — | Cadrsm
OVERFORS TILL BOMMEN 1 e . — =
= - = = | \
1 \
— — ~ 'BOMMEN 3 | \
- BOMMEN 1 ,
\ L _j
Ca 1154 m? =
\ - - "4 ~Cagom?
y\ - L - 7‘\ B
~ .
[
DEL AV AKESHOLM 2:18
OVERFORS TILL BOMMEN 1

Bilden visar vilka ytor som foreslas regleras.
Morkgratt omrade foreslas att genom fastighetsreglering 6verforas fran Akesholm 2:18 till Bom-

men 1. Ljusgritt omrade féreslds att genom fastighetsreglering 6verforas frin Akesholm 2:18 till
Bommen 3. Den totala ytan allmin platsmark som planliggs som kvartersmark ir 1638m™
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GENOMFORANDEFRAGOR

Rattigheter

Befintliga kommunala VA-ledningar som i detaljplanen hamnar inom kvartersmark har i plankar-
tan forsetts med u-omrade och behéver genom lantmateriforrittning tryggas med ledningsratt.
Lantmaiteriférrittning och tillskapande av rittighet bekostas av fastighetsigaren till Bommen 1.
Tillskapandet av rittighet och bekostandet av densamma kommer att regleras i en 6verenskom-
melse om fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Detaljplanen medfor inga tekniska atgarder for att sikerstalla markens limplighet.

Utbyggnad av allman plats

Detaljplanen medfér ingen utbyggnad av allmin plats. Kommunen kan behéva se 6ver avslutet
och utformningen av den trottoar som gar lings norra sidan av Kaparegatan. Inga férandringar
sker 1 vindzonen pa Kaparegatan.

Ekonomiska fragor

Planekonomiska fragor

Fastighetsdgaren ansvarar f6r samtliga kostnader f6r planens genomférande. Fastighetsbildnings-
kostnader (fastighetsreglering) bekostas av dgarna till mottagande fastigheter. Fastighetsigaren till
Bommen 1 bekostar tillskapande av nédvindiga rittigheter for planens genomférande.

Planavgift

Fastighetsigaren till Bommen 1 bekostar planarbetet. Avgiften regleras i planavtal.

Planavgiften framgar av Ystads kommuns taxa antagen 2019-11-21, reviderad 2024-09-19. Under
detaljplanearbetet tas en preliminir planavgift ut i enlighet med planavtalet. Nar bygglov s6ks rak-
nas denna preliminira avgift av fran planavgiften. Denna avtalsbaserade plankostnad kan ses som
en forskottsinbetalning av den slutliga planavgiften. Om planavgiften erlagts till fullo i samband
med upprittandet av detaljplan tas ingen planavgift ut i samband med bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar

Planen medf6r inte att ndgra nya gemensamhetsanlidggningar behover tillskapas.
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PLANERINGSUNDERLAG

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

e TFordjupad oversiktsplan, Staden Ystad 2030, antagen av kommunfullmaktige 2016.

e Stadsplan Abrahamslunds centrum, inom stadsdelen Edvinshem i1 Ystad, laga kraft den 25
maj 1983.

e Detaljplan f6r del av Abrahamslunds centrum, 1988-02-24.

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-08-28.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Bakgrund

Ystads industrifastigheter inkom med begiran om planbesked den 23 maj 2024. Bakgrund till be-
giran dr att kommunen har planer pa att etablera en familjecentral med en tillhérande 6ppen for-
skola inom fastigheten Bommen 1. Som en del av familjecentralen ska den 6ppna forskolan er-
bjuda barn pedagogisk verksamhet i samarbete med de till barnen medféljande vuxna, samtidigt
som de vuxna ges mojlighet till social gemenskap. Enligt Skolverkets allmdnna rad f6r 6ppen f61-
skola bor forskolan ha tillgang till limplig och stimulerande utemiljé som erbjuder tillfallen till
lek. Familjecentralen planeras att lokaliseras 1 den vistra delen av byggnaden pa fastigheten Bom-
men 1. Till den 6ppna férskolan 6nskas en Gppen yta f6r utemiljo 1 anslutning till byggnaden.
Fastigheten Bommen 1 ir fullt utbyggd och det finns inte ndgra kvarstaende ytor som kan anvin-
das f6r utemiljo. Gronytan som finns vister om byggnaden idr planlagd som allmin platsmark, det
vill sdga att den ska vara tillganglig f6r allmidnheten, och kan inte som sadan hignas in och anvin-
das av familjecentralen. Ystads industrifastigheter har dirfér ansokt om dndring av gillande de-
taljplan inom den delen, fran allmin platsmark till kvartersmark.

Gallande detaljplan medger kontorsindamal inom fastigheterna Bommen 1 och 3. Pa fastighet-
erna bedriver idag Capio vardcentral sin verksamhet och det finns en samlingslokal vilket inte dr
helt férenligt med kontorsindamal. Stadsbyggnadsavdelningen anser det limpligt att utdka plan-
omradet till att &ven omfatta fastigheten Bommen 3 for att ligga till centrumandamal, vilket mot-
svarar anvindningen 1 lokalerna. Dessutom har nuvarande verksamhet uppfort en lastkaj mot Ka-
paregatan som ligger pa allmén platsmark vilket bor goéras planenligt 1 den nya detaljplanen.

Planomradet

Lage och areal

Planomradet ligger i vistra delen av Ystad, 1 stadsdelen Edvinshem, och utgérs av fastigheterna
Bommen 1 och 3 samt del av fastigheterna Edvinshem 2:7, 2:25 och Akesholm 2:18. Omradet
som omfattar en yta av ca 5400 m” avgrinsas av ging- och cykelvigar i éster, norr och vister
samt av Kaparegatan i s6der. Omradet ligger pa en héjd av ca 12 meter 6ver havet och lutar s6-
derut och visterut i sin vistra del. I s6der ansluter planomradet till en vindplats tillhérande Ka-
paregatan och 1 norr till en parkeringsplats som nas fran Missunnavigen.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER
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Planomradets lige.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Bommen 1, Edvinshem 2:7, 2:25 och Akesholm 2:18 ir i kommunens igo. Bom-
men 3 dr privatigd.

Ett genomférande av detaljplanen kan innebira att nya fastigheter bildas, se avsnittet Genomforan-
defragor.

Markanvandning

Viistra delen av planomradet, som i gillande detaljplan regleras som parkmark, utgors av en
grisyta med ett antal storre trid. Fastigheterna Bommen 1 och 3 dr bebyggda. En stor del av
byggnaden pa Bommen 1 anvinds av Capio vardcentral och pa Bommen 3 finns en samlingslo-
kal. Norr om planomradet, inom fastigheten Riggen 1, finns en kontorsbyggnad dir Forsikrings-
kassan/Skatteverket bedriver sin verksamhet. Inom samma fastighet inryms en parkering som till-
godoser parkeringsbehovet f6r Riggen 1 och Bommen 1 och 3. Viister och séder om planomra-
det ligger bostadsbebyggelse 1 smahus och 1 6ster finns ett handelsomrade. Planomradet nas fran
Missunnavigen via Spaljégatan och fran Kaparegatan i séder.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Befintlig bebyggelse inom Bommen 3.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Fastighetsplan

Bommen 1 omfattas inte av ndgon fastighetsplan eller tidigare tomtindelning.

Kommunala planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Enligt Ystads kommuns fordjupade 6versiktsplan, Staden Ystad 2030, antagen av kommunfull-
miktige den 15 juni 2016, dr aktuellt omrade utpekat som mark f6r blandad bebyggelse. Foresla-
gen markanvindning dr dirmed férenlig med gillande Gversiktsplan.

Detaljplan

For omradet giller framfor allt Stadsplan Abrahamslunds centrum, inom stadsdelen Edvinshem 1
Ystad, laga kraft den 25 maj 1983. Detaljplanen medger kontor inom fastigheterna Bommen 1
och 3 och allmin platsmark — park eller plantering i den vistra delen av planomradet.

Del av stadsplanen f6r Abrahamslunds centrum ersattes ar 1988 av en annan detaljplan som méj-
liggjorde en utokning av kontorsindamal — detaljplan for del av Abrahamlund centrum.

Detaljplan for Kv. Masten m.m. fran 1997 ir planlagd som park i angrinsningen till fastigheten
Bommen 3 och paverkas av att en mindre del parkmark nu planliggs som kvartersmark.

Genomférandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut.

b7 2T

L~

LIVBATEN \ 2

Gillande stadsplan fran 1983.
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S

\ EDVINSHEM
Riggen \

Gillande detaljplan frin 1997.

Planbesked

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked den 21 augusti 2024 § 128, f6r upp-
rittande av detaljplan for Bommen 1 och 3 samt del av Akesholm 2:18 inom stadsdelen Edvins-
hem i Ystad.
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Riksintressen

Riksintresse for hogexploaterad kust (4 kap. miljobalken)

Planomradet ir belidget inom omride som enligt 4 kap 1 § miljobalken ar av riksintresse med hin-
syn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet. Exploateringsféretag och andra ingrepp
far komma till stand endast om det inte moter nagot hinder enligt 2-8 §§ i 4 kap och det kan ske
pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Bestimmelserna i 4 kap
utgor inget hinder for utvecklingen av befintliga titorter.

Bedomningen att riksintresset inte paverkas har gjorts utifran att det inte tillkommer nigon ny
bebyggelse inom planomradet utan att det endast tillats en ny anvindning inom befintliga byggna-
der. Den allminna platsmark som nu planlidggs som kvartersmark bedéms inte heller paverka
riksintresset.
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Fysisk miljo

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen kommer inte att paverka stads- och landskapsbilden i omradet da inga nya byggna-
der mojliggors.

Bebyggelse

Avsikten med detaljplanen ar att mojliggora for andra anvandningar dn kontor inom byggna-
derna. Planen ska dven medge att byggnaderna anvinds for centrumverksamhet. Med anvind-
ningen Centrum avses en blandning av verksamheter som behéver ligga centralt eller pa annat
sitt ska vara litta att na for manga miénniskor. Idag anvinds byggnaderna inom planomradet for
vardcentral och samlingslokal, ddrav skulle anvindningen for centrum vara mer indamalsenlig i
denna detaljplan dn dagens anvindning f6r endast kontor.

Planen ska medge att byggnaderna anvinds for centrumverksambheter. I anslutning till byggna-
derna ska det finnas tillgingliga entréer, plats f6r avfallshantering och utevistelse. Parkeringsplat-
ser ordnas pa fastigheten for Riggen 1.

Gronomraden

Viister om fastigheten Bommen 1 finns flera fullvuxna trdd — korsbirstrid, lind och naverlénn
samt syren- och fliderbuskar. Traden 4r viktiga att bevara, bland annat utifran skyfallsaspekten
da triden tar upp och foérdrojer vatten.

Lings med Kaparegatan i planomradets sédra del och lings med gang- och cykelvigen i norr
finns flera trdd som star i rad och omfattas av biotopskydd.

Fornminnen (2 kap. kulturmiljélagen)

Storre delen av planomradet 4r redan ianspraktaget for bebyggelse och inga nya byggnader kom-
mer att uppforas. Detaljplanen mojliggor att allmin platsmark planliges som kvartersmark for att
bland annat méjliggéra iordningstillande av utemiljon tillhérande en familjecentral. Pétraffas
fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen,
omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Miljo, Halsa och sakerhet

Geotekniska forhallanden

For planomrade gjordes en Oversiktlig geoteknisk undersékning i januari 1971. I den vistra delen
av planomradet visade den Gversiktliga geotekniska undersékningen pa ett omrade med hég
grundvattenniva pa mindre djup 4n ca 1,5 meter under markytan eller ett omrade med sarskilt da-
lig ytvattenavledning. I efterfoljande undersékningen tillhérande tillbyggnaden pa Bommen 1 i
vister inmattes fria vattenytor pa nivder mellan +9,1 och +9,7. Enligt den senaste geotekniska
undersokningen bestir marken av till ca 1,7 meter djup av fyllning (morin/morinlera och sand)
samt av matjord och lokalt av enstaka tunna torvskikt.
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Risk for markféroreningar och markradon

Planomradet ir i huvudsak utbyggt. Grisytorna har varit planlagda som allmin platsmark for
park. Det finns inte ndgra kinda eller misstinkta markféroreningar inom omradet och inte heller
nagra indikationer som visar pa en risk for h6ga markradonhalter inom planomradet.

Utifrin genomgang av dldre kartmaterial, bygglovsarkiv samt Linsstyrelsens databas-EBH gor
kommunen bedémningen att tidigare anvindningssitt pa platsen inte beddms medféra nigon risk
tor milj6fororeningar 1 mark. Kommunen bedémer inte heller att det forekommer risk f6r PCB

inom byggnaden. Byggnaden uppférdes forst under 1980-talet, alltsa inte under perioden mellan
1953-1973 da PCB var vanligt férekommande.

Dagvatten- och skyfallshantering

Avrinning fran planomradet sker i huvudsak mot vaster dir en ligpunkt finns. Enligt markavrin-
ningsmodell framtagen av Tyréns, riskerar ett omrade vister om planomradet att Gversvimmas
vid skyfall. Markavrinningsmodellen visar ocksa att straket mellan Bommen 1 och Riggen 1 samt
gronytan i vaster ar en del av avrinningsstraket. For att fortsatt fungera som ett avrinningsstrak ar
bevarandet av trid och gronska viktigt.

Avrinning (maxflux)
[ 0.01-0,03
[ 0.03-0,07
[ oo7-o.1
Wo.1-015
] Under 0,01
B Over 0,15

Markavrinning (Tyréns)
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Riskomraden (hmax)

[]o.1-02

Woz-03

[]0.3-05

[Jo5-1

[ ] Under 0,1
[ | Over1,0

Riskomriden vid skyfall (Tyréns)

Enligt analys i modellen Scalgo Live och i markavrinningsmodellen fran Tyréns kan man se att
det finns en liten lagpunkt vid entréerna pa byggnadernas norra sida, lagpunkten ar inte sarskilt
djup och vattnet rinner vidare sa fort lagpunkten fyllts upp. Det finns dagvattenbrunnar som hjal-
per vid normala regn. Kommunen ar positiv till att fastighetsdgare gor mindre atgirder som kan
forbattra situationen, som till exempel sitta kantsten for att leda bort vattnet fran entréerna.

Planomradet ér till fullo utbyggt och att tillita en ny anvindning inom byggnaden bedéms inte
paverka dagvatten- och skyfallshantering i eller omkring omradet i nagon storre utstrickning.

Risk fér dversvamning

Inom planomradet kan det vid skyfall samlas vatten vid entréerna pa norrsidan. Detaljplanen tilla-
ter ny anvindning for centruméindamal men medger ingen ny byggratt utéver komplementbygg-
nader samt reglering av allmin platsmark till kvartersmark. Detaljplanen bedéms inte forvirra el-
ler paverka situationen f6r 6versvimning negativt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna anger de féroreningsnivéer eller storningsnivaer som minniskor kan ut-
sittas fOr utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med
utan fara for patagliga oligenheter.

Det finns miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft samt for yt- och grundvatten. Sedan 2017 ingar
Ystads kommun i en samordnad kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane, som
drivs av Skanes Luftvardsférbund. Resultaten redovisas i arliga, kommunspecifika rapporter. En-
ligt arsrapport fran Skanes Luftvardsforbund 2024 visar resultatet av mitningar och modellberik-
ningar inom kommunen att halter f6r samtliga parametrar ligger under miljckvalitetsnormerna.
Planférslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna f6r luft.
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Enligt redovisning i Vatteninformationssystem Sverige (VISS) uppnar recipienten Ostra sydkus-
tens kustvatten, dit dagvatten fran planomradet leds, inte god kemisk status. Ekologisk status ar
mittlig. Enligt beslut av Vattenmyndigheterna i december 2021 ska god kemisk ytvattenstatus ha
uppnitts 2027 och god ekologisk status 2039. Det foreslagna anvindningsomradet f6r centrum
bed6éms inte medfora nagon Okad risk f6r att miljokvalitetsnormer fOr vatten ska overskridas ef-
tersom omradet redan till storsta delen édr hardgjort och inga ytterligare storre ytor ska hardgoras.

Omgivningsbuller

Planomradet ér inte utsatt f6r nagot omgivningsbuller.
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Miljobedomning

Nir kommunen tar fram en detaljplan, ett program eller dndrar en detaljplan ska kommunen un-
dersoka om genomforandet kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5 § miljo-
balken. Resultatet av undersokningen anger huruvida en strategisk miljobedémning med tillho-

rande miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram eller inte. Nedan sammanfattas resultatet av
undersokningen.

Undersokningen

Undersokningen av genomférandet av planen visar pa foljande omstindigheter som talar f6r eller
emot en betydande miljopaverkan:

- Markanvindning f6r centruméindamal antas inte medféra en betydande miljépaverkan.
Aktuellt planomrade ar redan bebyggt. En utékning av fastigheten Bommen 1 och 3 be-
doms inte medféra nagon negativ miljépaverkan.

- Atgirden kommer att genomforas inom omride av riksintresse for kustomradet. Bestim-
melserna 1 miljobalken 4 kap. utgoér dock inget hinder for utveckling av befintliga titorter.

- Atgirden kan medféra negativ paverkan pa befintliga naturvirden inom planomradet,
frimst pad tridraden som omfattas av biotopskydd. En tridinventering har gjorts 1 sam-
band med detaljplanen. Utgangspunkten i detaljplanen ir att trid som ér i gott skick ska
vara kvar och inga i utformningen av den nya utemiljon. Ett trad i raden med biotop-
skydd behéver tas ned for att moéjliggdra en utrymningsvig fran byggnaden. Det éligger
exploatoren att s6ka biotopskyddsdispens hos Linsstyrelsen.

- Vattnet leds naturligt vidare visterut, mot ligpunkt i omradet. Straket mellan Bommen 1
och Riggen 1 samt den grona ytan i vister dr en del av avrinningsstraket. Ingen reglering
av dessa ytor dr aktuell i detaljplanen.

- Genomforandet av planen kommer inte att medféra att miljokvalitetsnormerna 6ver-

skrids.

Stallningstagande

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan och en strate-
gisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte upprittas.
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Teknisk forsorjning

Vatten, spill- och dagvatten

Ledningsnitet for vatten, spill- och dagvatten dr redan utbyggt i omradet.

Energiférsorjning, tele och elektronisk kommunikation

Ledningsnitet for energiforsorjning, tele och elektronisk kommunikation ér utbyggt i omradet.
Befintliga kablar planlidggs inom egenskapsomride med egenskapsbestimmelse med markreservat
for allminnyttiga underjordiska ledningar och med prickmark, som innebir att marken inte far
forses med byggnader.

Avfallshantering

Kommunen ansvarar f6r insamling av sa kallat avfall under kommunalt ansvar som ska limnas till
det system f6r insamling som kommunen tillhandahaller. Avfallsutrymmen ska vara placerade 1
anslutning till farbar vig och ska vara dimensionerade for de avfallsfraktioner som enligt lag ska
sorteras ut fran restavfallet. Det krivs att Oppningen till avfallsutrymmen dr mot vagen dir ren-
hallningsfordon avser att stanna. De regler och riktlinjer som finns kring avfallsutrymmen, drag-
vig med mera i kommunens avfallsféreskrifter ska beaktas.

Miljérum finns idag vid byggnadens norra fasad och ska dven fortsittningsvis ha kvar samma pla-
cering. Avfallshanteringen skots med sortering inom befintliga miljérum och dven familjecen-
tralens avfallshantering sker via befintliga miljérum. Avfallshimtning f6r Bommen 1 sker vid en
avsatt yta inom parkeringen norr om byggnaden. F6r Bommen 3 sker avfallshimtning fran bygg-
nadens sodra del vid Kaparegatan.

En del av trottoaren i Kaparegatans vindzon blir kvartersmark till utemiljon for familjecentralen i
detaljplanen. Dirav har en provkérning med avfallsbilen gjorts. Provkoérningen gjordes i syfte att
utreda om det paverkar avfallsbilens vindméjligheter, och det resulterade 1 att det inte har ndgon
paverkan.

Trafik

Omradet trafikeras av stadsbuss nummer 1. Ndrmaste busshallplats for stadsbussar ligger pa
Missunnavigen, ca 100 meter frin planomradet.

I anslutning till planomradet finns flera separata cykelvigar som ansluter till stadens huvud-
cykelnidt, dessa paverkas inte av detaljplanen. Cykelparkering finns inom fastigheten f6r Bommen
1. I anslutning till familjecentralens entré planeras uppforande av barnvagnsforrad.

Vid planlidggning har hansyn tagits till gang- och cykelvigen norr om planomradet. Tillsammans
med tekniska avdelningen har en bedomning gjorts om att minst 3,4 meter behéver vara kvar
som allminplatsmark f6r ging- och cykelvdg. Gang- och cykelvigen ér 3,1 meter bred och inom
remsan intill pa 0,3 meter 4r belysningsstolpar placerade.
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Planomradet nas med bil fran Missunnavigen i norr via Spaljégatan och fran Kaparegatan i sdder.
Inom fastigheten Riggen 1 finns en parkering med 68 bilplatser och 8 platser f6r rorelsehindrade.
Parkeringen tillgodoser parkeringsbehovet for verksamheterna pa Riggen 1 och Bommen 1.

Forsikringskassan har inget avtal for parkeringsplatser men har behov av en bilparkering och tva
platser med elbilsladdare.

Capio har inte heller ndgot avtal f6r parkeringsplatser men har behov av och nyttjar ca 50 bilplat-
ser for personal och besokare. Familjecentralen har avtal for 5 parkeringsplatser.

Det finns i nuldget 58 bokade parkeringsplatser, med eller utan avtal, inom Riggen 1. Utéver de
parkeringsplatserna finns 10 vanliga bilplatser och 8 HCP som kommer vara tillgangliga for tim-
debitering.

Service

Befintlig verksamhet och den planerade verksamheten med familjecentral inom Bommen 1, utgor
tillsammans med omgivande funktioner i form av Forsikringskassan/Skatteverket och handel,
viktig service for Ystads invanare.

Planen mojliggor att familjecentralen kan fa en vilfungerande utemiljé 1 anslutning till verksam-
heten.

Sociala

Barnperspektivet

Vid utarbetande av detaljplanen har hinsyn tagits till barns intressen, behov och situation i enlig-
het med barnkonventionen utifran foéreslagen anvindning for centrum. Att mojliggora for en fa-
miljecentral med tillh6rande lekmilj6 bidrar till att bevara och utveckla miljéer f6r barns valma-
ende, utveckling och hilsa.

Tillganglighet

Planens genomfdrande ska avse att skapa en miljé som ir tillgianglig och anvindbar {6r alla sam-
hillsgrupper. Krav pa tillginglighet enligt 8 kap. plan- och bygglagen ska tillgodoses i bygglovs-
skedet.

Jamstalldhet

Ur planeringssynpunkt édr det av vikt att bidra till jaimstallda villkor f6r kvinnor och min. Jam-
stalldhet i detaljplanens sammanhang beror frimst mojligheten att kunna ta sig till planomradet
till fots eller med cykel. Det finns redan goda férbindelser till planomradet vad giller gang- och
cykelvig, samt med kollektivtrafik. Detta dr viktigt ur ett jimlikhetsperspektiv da alla méinniskor
oavsett kon, etnicitet och funktionshinder skall kunna kinna tillginglighet till platsen.
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