Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Kommunfullmaktige 2025-12-09

§ 197 Dnr KS 2024/0506

Antagande av detaljplan for del av Getakarr 3:46
samt del av Getakarr 9:1

Beslut
Kommunfullméktige beslutar

1. anta detaljplan for del av Getakirr 3:46 samt del av Getakirr 9:1,
upprattad 2 september 2025.

Reservation

Mikael Bonde (VP), Hakan Cullberg (VP) och Bengt Johansson (24:7)
reserverar sig mot beslutet.

Forslag till beslut pa sammantradet
Hanna Netterberg (M), Kent Norberg (S), Anki Herdell (KD) och Andreas
Havasi (SD) foreslar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Mikael Bonde (VP) och Bengt Johansson (24:7) foreslér avslag.

Beslutsordning

Ordforande stiller kommunstyrelsens och Mikael Bondes (VP) med fleras
forslag om avslag mot varandra och konstaterar att kommunfullmaktige
beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Omrostning begérs.
Kommunfullméktige godkidnner f6ljande ordning:
Ja-rost for bifall till kommunstyrelsens forslag.

Nej-rost for bifall till Mikael Bondes (VP) med fleras forslag om avslag.

Kommunfullméktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag med 57 ja-
roster och tre nej-roster.

Ledamot RoOst
Karl-Gunnar Svensson (KD) Ja
Sven Andersson (M) Ja
David Sandrén (M) Ja
IAndreas Havasi (SD) Ja
Tobias Carlsson (L) Ja
Morgan Borjesson (KD) Ja

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande Datum




Varbergs kommun Sammantradesprotokoll

Kommunfullmaktige 2025-12-09
Jeanette Qvist (S) Ja
Lena Wennerstrom (C) Ja
Agnes Hultén (V) Ja
Bengt Johansson (24:7) Nej
Mikael Bonde (VP) Nej
Kent Norberg (S) Ja
Hanna Netterberg (M) Ja
Katarina Eiderbrant (S) Ja
Monita Eriksson (SD) Ja
Yvette Diaz (M) Ja
Jenny Bolgert (S) Ja
Tea Barkman (M) Ja
Christian Persson (C) Ja
Peter Stoltz (S) Ja
Olle Hallnas (SD) Ja
Ase Craft Aronsson (M) Ja
Elisabeth Mellgren (S) Ja
)Anton El Raai (S) Ja
Helen Alexborn (SD) Ja
Marianne Nord Lyngdorf (L) Ja
Eva Pehrsson-Karlsson (C) Ja
IAnki Herdell (KD) Ja
IAnn-Britt Jansson Benskold (S) Ja
Adam Havasi (M) Ja
Erik Rask (S) Ja
Jan-Olof Skoglund (SD) Ja
Ingela Svensson (V) Ja
Ulrika Eriksson (M) Ja
Hékan Johannesson (S) Ja
Harald Lagerstedt (C) Ja
Peter Sjoholm (M) Ja
Hanna Gotz (SD) Ja
Ing-Marie Berggren (S) Ja
Filip Zackrisson (L) Ja
Micael Akesson (M) Ja
Lennart Johansson (S) Ja
Stig Berntsson (SD) Ja
Catrin Andersson (S) Ja
IAnna Bengtsson (M) Ja
Anu Majkvist (C) Ja
Hékan Cullberg (VP) Nej
IAnders Friebe (S) Ja
Hékan Gullberg (M) Ja
Robert Petersson (SD) Ja
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Daniel Karlsson (V) Ja
Orjan Anger (M) Ja
Katarina Sundvall (C) Ja
Lena Persson (L) Ja
Sambka Lovic (S) Ja
Lennart Isaksson (S) Ja
Helen Ungberg (S) Ja
Carlos Paredes (S) Ja
Birgitta Sagdahl Wildtberg (S) Ja
Clarence Jarlow (SD) Ja

Beskrivning av arendet
Planforslaget omfattar Tullhuset och Kallbadhuset som ligger vid Varbergs
innerhamn i direkt anslutning till fastningen och Societetsparken.

Planforslaget syftar till att &ndra anvandningen i detaljplanen fran
hamnverksambhet till centrumverksamhet (Tullhuset) och badanlaggning
(Kallbadhuset). I anvandningen centrum ryms bland annat hotell och
restaurang.

Kommunstyrelsens arbetsutskott hade i granskningsskedet inget att
invinda mot forslag till detaljplan.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsen 25 november 2025, § 228.

Arbetsutskottet 18 november 2025, § 402.

Beslutsforslag 30 oktober 2025

Byggnadsnamnden 23 oktober 2025, § 197.

Bilaga A Reservation VP Tullhuset.

Plankarta, 2 september 2025.

Planbeskrivning, 2 september 2025.

PM Dagvattenutredning Tullhuset, 10 oktober 2024.

Tullhuset — Kulturhistorisk utredning, 2017:12.

Kallbadhuset i Varberg — kulturhistorisk utredning, 2021:83.
Tullhuset — Antikvarisk konsekvensbedémning, 2024-67.
Miljoteknisk markundersokning pa del av fastigheten Getakarr 3:46, 6 juli
2021.

Kompletterande miljoteknisk markundersokning, del av fastigheten
Getakarr 3:46, 25 april 2025.

Geotekniskt PM, 26 mars 2025.

PM Uppdatering: Extremvattenstand i Varberg, 6 november 2023.
PM Paverkan av extremvattenstand och skyfall, 16 januari 2024.
PM Tillganglighetsanalys vid skyfall och extremvattenstand, 9 oktober
2024.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande Datum




Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Kommunfullmaktige 2025-12-09

Klimat- och sarbarhetsbedomning, 14 maj 2024.

Detaljerad studie for skyfall och stigande hav inom planomrade Viasterport
etapp 1, 28 september 2020.

Undersokning, 277 september 2024.

Samradsredogorelse, 8 maj 2025.

Granskningsutlatande, 2 september 2025.

Overviagande

Planforslaget ar inte forenlig med fordjupad 6versiktsplan for
stadsomradet. Det aktuella omradet ar i den fordjupade oversiktsplanen
utpekat som hamnomrade vilket inte &r i linje med den anvindning som
foreslas. Planforslaget tas darmed fram med utokat forfarande.

Planforslaget mojliggor centrumanvandning for Tullhuset vilket innebar att
hotell, restaurang med mera kan finnas i byggnaden. Kallbadhusets
nuvarande anviandning sakerstills och genom planlaggning mojliggors en
avstyckning. De bdda byggnaderna hyser omfattande kulturhistoriska
varden som beskrivs utforligt i planbeskrivningen samt tillhérande
underlag. Plankartan reglerar vilka virden som ska beaktas och bevaras vid
en utveckling av byggnaderna. Planforslaget mojliggor for en tillbyggnad av
Tullhuset som ska underordna sig huvudbyggnaden och flyglarna samt
anpassas till platsen. I tillbyggnaden tillats inte tillfallig vistelse med hansyn
till risk for extremvattenstand.

Pé grund av det utsatta laget med 6versvimningsrisk fran havet har
planforslaget anpassats genom att reglera lagsta golvniva och begriansa
anvandningen for att skydda utifran risk for halsa och sidkerhet.
Utrymningsvag for hotellet sakerstills genom markhojning som regleras i
exploateringsavtal.

En utveckling av omradet for foreslagen anviandning bedoms vara forenlig
med 2 kapitlet 4—6 paragraferna plan- och bygglagen (2010:900). Marken
bedoms ur allmin synpunkt vara lamplig for &ndamalet och bebyggelse
inom fastigheterna bedoms kunna placeras och utformas med anpassning
till platsens forutsattningar i form av stads- och landskapsbild, platsens
kulturviarden samt utifran risken f6r 6versvimning.

Forslaget har varit pa granskning under tiden 5 juni 2025 till 26 juni 2025.
Stadsbyggnadskontoret har i granskningsutldtandet daterat 2 september
2025 redovisat inkomna yttranden.

I granskningsskedet ar det framst Hallands kulturhistoriska museum och
Statens fastighetsverk som har formedlat synpunkter pa tillgangligheten for
transporter till och fran fastningen. Detsamma géller de tva inkomna
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yttrandena fran sakidgare. Bedomningen ar att planforslagets paverkan pa
fastningen tillganglighet ar begransad.

Vid en sammanvagd bedomning ar uppfattningen att en detaljplanlaggning
for utveckling med centrumanvindning for Tullhuset och badanldggning
for Kallbadhuset ar lamplig.

Protokollsutdrag: Byggnadsnamnden
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Reservation

Detaljplan for del av Getakarr 3:46 samt del av Getakarr
9:1 (Tullhuset och Kallbadhuset)

Varbergspartiet reserverar sig mot beslutet att anta detaljplanen for
Tullhuset och Kallbadhuset.

Motivering

Varbergspartiet anser att Tullhuset och Kallbadhuset ar tva mycket viktiga
kulturhistoriska byggnader som ska bevaras i sitt nuvarande skick.

Bada byggnaderna ar unika pa olika satt och utgor betydelsefulla delar av
Varbergs identitet och historia.

Tullhuset ar klassificerat som klass A pa vardeskalan A—C, vilket innebar
den hogsta bevarandeklassen. Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt
varde avseende bland annat arkitektur, arkitekturhistoria, samhallshistoria
och pedagogiskt virde.

Klass A, sa kallad byggnadsminnesklass, innebar enligt
bebyggelseinventeringen 2009 foljande:

“Objektsvarde. Nationellt intresse. Omistlig. Skyddas genom PBL 8:13—14
88 och 4:16 § (forvanskningsforbud, underhallskrav, rivningsférbud) eller
som byggnadsminne enligt Kulturminneslagen.”

Kallbadhuset har samma A-klassning och darmed motsvarande hoga
kulturhistoriska varde.

Mot denna bakgrund anser Varbergspartiet att kommunen, genom sitt
bolag VFAB, ska anvianda och varda dessa byggnader pa ett sidtt som
respekterar deras kulturarv.

Att i stéllet planera ett designhotell med en restaurangdel for cirka 200—
250 sittplatser i en tillbyggnad kan inte anses vara forenligt med
bevarandemaélen.

Eftersom Tullhuset redan skyddas genom PBL:s bestimmelser om
forvanskningsforbud, underhallskrav och rivningsforbud, finns det ingen
anledning att uppritta en detaljplan med syfte att “sikerstilla bevarandet,
anpassningen och utformningen”.

Detta skydd géller redan enligt lag.

Byggnadens exterior far inte forvanskas, och planerade tilldgg sasom fler
takkupor och en storre utbyggnad stér i direkt konflikt med den
skyddsklassning som giller.

Den planerade restaurangutbyggnaden ar dessutom tankt att placeras pa en
ho6jd av 2,5 meter 6ver havet. Detta innebir en framtida risk, da stigande
vattennivaer i hamnomradet kan komma att paverka omradet.
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Det kan i sammanhanget noteras att kommunen sikerstéllt hogre kajnivaer
vid narliggande Campus och Vasterport (minst 3,0 meter 6ver havet).
Vidare innebér en omvandling av Tullhuset till ett hotell med 19 rum att
omfattande tekniska installationer for VVS, el, ventilation och brandskydd
maste goras. Dessa ingrepp riskerar att skada byggnadens kulturhistoriska
varde och star inte i Overensstimmelse med gillande skyddsbestimmelser.
Detaljplanen omfattar 4ven Kallbadhuset, som enligt forslaget ska ingi i
hotellverksamheten. Det innebar att tillgangligheten for allmanheten
kommer att férsdmras, samtidigt som prisnivan fér badande sannolikt
kommer att 6ka.

Vi menar ocksé att man riskerar indirekt Varbergs kommuns ekonomi
genom att ta denna risk. Verkligheten som finns runt hornet med tomma
restauranger host, vinter, tidig var,( forutom i jultider) visar pa att
marknaden med ytterligare en restaurang med 200 sittplatser inte finns i
Varberg.

Nar en byggnad ar klassad som Klass A innebar de inte bara att den ar
vardefull -det innebar att vi som kommun har ett sarskilt ansvar att
siakerhetsstilla att dess kulturhistoriska betydelse inte forsvagas. Att tillata
en omfattande ombyggnad till ett designhotell riskerar att sta i direkt
konflikt med det ansvaret.

Sammanfattning

Varbergspartiet motsitter sig darfor detaljplanen i dess nuvarande
utformning.

Vi anser att Tullhuset och Kallbadhuset ska bevaras som kulturhistoriska
byggnader i enlighet med gillande skyddsbestimmelser, och inte
omvandlas till hotell- och restaurangverksamhet.

Varbergspartiet
Mikael Bonde, Hékan Cullberg
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