sid

ANTAGANDEHANDLING

Detalijplan for

SKOLDSKA HUSET ( Gula wvillan )
Baronen 5

S:t£ Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 14 december 1994

e . ————————

HANDLINGAR

- Plankarta i skala 1:400 med planbestimmelser
- Illustrationskarta i skala 1:400

-~ Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsférteckning

SAMMANFATTNING

Den kulturhistoriskt vérdefulla byggnaden "Sk&éldska
huset" har nedmonterats och bevarats fér att kunna
dteruppféras pd annan plats. Nytt liage foreslds inom
den nybildade fastigheten Baronen 5, gransande till
fastigheten Baronen 4, dar byggnaden ursprungligen
var beldgen.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet &r belaget i centrala Halmstad vid Brogatans
vastligaste del. Ytan &r cirka 1800 kvm.

Markidgofdérhallanden
Fastigheten Baronen 5 dgs av Halmstads kommun.
Fastigheten Baronen 4 &dr i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I oversiktsplan 90 (OP390), &r omradet betecknat som
allmdn tatortsbebyggelse.
I bevarandeplan f&ér Halmstad fran 1985 ar Skéldska huset

varderat som byggnadsklass 1 - byggnad av stdérre kultur-
historiskt vidrde, som inte far foriandras exteridrt.




sid 2
Detaljplaner

Gadllande detalijplan, laga kraft 1992-06-04 {(arkivnummer
815), anger anvandningssattet bostader, barnstugelokaler
samt ddar byggnadsndmnden prévar lampligt aven handel och
kontor f&r Baronen 5. Hogst 2 vaningar tillits.
Genomforandetiden utgar 1997-06-04.

Kommunala beslut i &vrigt

Byggnadsndmnden beviljade rivningslov for Sk&ldska huset
1992-06-24, § 325. Rivningslovet fick dock inte
utnyttjas fore 1992-10-01. Under tiden fram till 1992-
10-01 skulle sékanden sdka finna en kbpare for bevarande
av byggnaden.

Kommunstyrelsens arbetsutskott besldt 1993-05-25, §240
att stdlla sig positiv till en upplatelse av del av
Fridhemsparken f6r en ny lokalisering av Skdldska huset
och att ge byggnadsndmnden i uppdrag att uppratta ny
detaljplan f&6r omradet..

Ett forslag till detalijplan fér Skdldska huset med
placering 1 Fridhemsparken har upprittats 1993-09-22.
Efter samrad besldét byggnadsnamnden 1993-12-15, § 519
férorda annan placering av byggnaden och remitterade
drendet till kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét 1994-08-09, § 369
att for placering av Sk&ldska huset upplata Baronen 5
och att uppdra at byggnadsnamnden att uppridtta ny
detaljplan fér dndamdlet.

Byggnadsnamnden besldt 1994-08-17, § 360 att ge
byggnadskontoret i uppdrag att uppratta foérslag till
detaljplan i enlighet med ansdkan.

-

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Kvarteret Baronen

For kvarteret Baronen upprdttades ny detaljplan
1992.Planen gav méjlighet att komplettera bebyggelsen i
kvarteret med bostadshus i tva vaningar liangs Sten-
vinkelsgatan. Denna byggratt har annu e]j utnyttjats. I
kvarterets nordvastra hérn har en transformatorstation
uppférts. De inre delarna av kvarteret skall enligt
gallande plan anvandas for gemensam gard avsedd for lek
och utevisielse.

I kvarterets vastra del har en ny fastighet Baronen 5
avstyckats fran Baronen 4. Fastigheten ar 1133 kvm stor.
Inom denna fastighet foéreslds Skoldska huset aterupp-
foras. Pa fastigheten finns en byggritt i tva vaningar,
vilken dock inte overensstammer med foreslagen placering
av Skodldska huset.
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Skéldska huset

Sktldska huset &r ett bradklatt korsvirkeshus, vars
dldsta delar troligen stammar fran slutet av 1700-
talet.Byggnaden har utgjort manhuset till en bondgard,
som legat kvar i gransen mellan stad och land, som en
sista lamning av bondgardarna vid stenstadens utkant.

Huvudbyggnaden bestdr av en 29 meter lang linga, med ett
mittparti 1 tva vadningar. Envaningslingan har stomme av
korsvirke, som klatts med tripanel. Mittpartiets
6vervaning tillkom senare, uppbyggd av stdende plank.

P4 1800-talet uppfoérdes mot garden en tvavanings vinkel-
tillbyggnad, &ven den som ett panelklitt korsvirkeshus.
I samband hdarmed dndrades takstolarna i den &aldre delen,
sa att byggnaden fick en sammanhingande vind. Verandan
mot sbder tillkom pa 1920-talet.

Vid sekelskiftet koptes garden av malarmistare Nils-
Peter Skold, ddrav namnet Sk&ldska huset. Fran
ovanvaningen har bevarats en unik sekelskiftesinterisr
fran 1930-talet. Byggnaden inneholl 5 lagenheter.

Teknisk inventering med byggnadsteknisk bedémning och
uppmatningsritningar daterade 1988-07-14, har upprattats
av Consult-Administration AB, ‘Halmstad.

Forsberg & Wikerst&l Arkitektkontor, Helsingborg, har
tekniskt-antikvariskt besiktigat Sk&éldska huset pad
uppdrag av lansstyrelsen och landsantikvarien. Utlitande
1991-01-28.

Uppmatningsritningar har uppriattats 1992-08-06 av
arkitekt Leif Wallmark.

For den nya tomten, Baronen 5, ges byggratt endast for
ateruppforande av Skdldska huset. Byggnaden far anvandas
fér bostdder, museum och kontor. Byggnaden far inte
férvanskas. Pa gardssidan av byggnaden far uthus
uppfdras liksom i det inre av &vriga kvarteret. Uthusen
bor utformas med sadeltak och viggbekladnad av falurdd
locklistpanel. Aven transformatorstationens viaggar bor
efter samrad med Energiverken klias pd detta sitt.

Enligt den stiftelse som bildats for Skdldska husets
bevarande, och som dger byggnaden, planeras huset ater-
uppfdras och varsamt upprustas till att rymma 5 lagen-
heter, museum och kontor &t stiftelsen.

Vegetation och geoteknik

Fastigheten Baronen 5 inramas av stora almar, som det &r
angeldget att bevara. P& norra delen av fastigheten
finns dessutom en bok och en fristaende, stor alm. Ur
stadsbildssynpunkt beddms triaden som inramar fastigheten
vardefullast. Flera alternativa placeringar av Skdldska
huset har proévats f6r att méjliggéra bevarande av triden
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pa fastigheten. Det foreslagna laget har beddmts som
ldmpligast med hédnsyn till trdden. Aven ur antikvarisk
synpunkt har detta l&ge forordats. Placeringen innebar
att for att kunna bevara traden runt fastigheten maste
den stora almen mitt pa tomten fallas. Ovriga almar och
boken fdreslas bevaras. Marklov kommer att krivas for
tradfallning.

En 6versiktlig geoteknisk undersékning inom kvarteren
Boktryckaren, Batteriet, Baronen och Banvakten har
utforts av VIAK i december 1987. Pe grundlidggnings-
tekniska forutsattningarna beddmdes som goda inom hela
undersokningsomradet.

Lek och rekreation
Nar gemensamhetsanldggning fér gemensam gard bildats i
kvarteret Baronen, kan dar iordningstdllas narlekplats
och sittgrupper. Storre lekplats och grasytor for
bollspel finns i den angradnsande Fridhemsparken.
Fornlamningar
Nagra kanda fasta fornlimningar finns ej inom omradet.
Angdring och parkering
Angoring till fastigheten kan ske fran Stenvinkelsgatan.
For SkOldska huset erfordras enligt gidllande
parkeringsnorm 4 samnyttjade platser. Parkering far ej
ske pd tomten. Parkeringsbehovet kan l&sas genom
parkeringskép av Halmstads kommun. Temporirt kan platser
disponeras i kv Birnstenen.
Teknisk férsdérjning
Byggnaden kan anslutas till kommunens ledningsnit for
VA, fjarrviarme och elektricitet.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomférandetid 4r fem ar frdn det planen vunnit
laga kraft. -

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planférslagets upprattande har samrdd skett med:

Tekniska kontoret Torsten Rosengvist

Landsantikvarien Bjdérn Petersen
Christer Gustafsson

Stadsbyggnadskontoret Tommy Andersson




Stadsingenjdrsenheten
Nissastaden

Byggnadskontoret

%@ww 24

ers Sennerdal

Antagandebeslut har vunnit
laga kraft 1995-01-12

~ WM

anet Larsson

GOran Grimsmo
Stig Ove Rick
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SKOLDSKA HUSET ( Gula wvillan )
Baronen 5
S:t Nikeclai, Halmstad

Byggnadskontoret 14 december 19594

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs som enkelt planférfarande enligt
plan- och bygglagen, PBL 5 kap 28§.

Tidplan planprocessen

Samradsbeslut i byggnadsnamnden oktober 1994

Samrad oktober-november 1994

Antagande i byggnadsndmnden december 1994

Laga kraft tidigast januari 1995
Genomfodrandetid

Genomférandetiden skall vara 5 ar rdknat fran den dag
planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

En stiftelse benamnd Stiftelsen Sk&ldska huset har
bildats. Stiftare &ar Foreningen Gamla Halmstad, Hallands
Museifdrening, Halmstads Hantverks- och Industrifdrening
och familjen Sktld. Skdldska huset har av dgaren HB
Boktryckaren 5 overlatits till stiftelsen utan kostnad.
Stiftelsen ansvarar for ateruppforande av huset och
iordningstallande av fastigheten Baronen 5.

Avtal /

Tomtrattsavtal kommer att upprattas for Baronen 5 mellan
Stiftelsen Skdldska huset och Halmstads kommun. I avtalet
fordelas dven underhdll av ledningsrittsomradet.

Parkeringskodpsavtal skall tecknas mellan Stiftelsen
Skoéidska huset och Halmstads kommun.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Baronen 5 avses upplatas med tomtratt till
Stiftelsen Skéldska huset. Fastigheten belastas av
ledningsréatt for transformatorstation och elledningar. I
ledningsratten finns reglerat ratt till utfart fran
Baronen 5 till Stenvinkelsgatan.

Gemensamhetsanlaggning

Syftet med planfdrslaget ar bland annat att kunna
utnyttija kvarteret Baronens obebyggda delar som en
gemensam friyta. Fordelningen mellan bebyggelse och
friytor inom fastigheterna svarar inte mot dagens krav pa
yitre miljo inom de berdrda fastigheterna var for sig.
Genom Ilnrattande av gardsutrymmet som gemensamhets-
anlidggning skapas biattre mbjligheter att disponera det
tillgangliga utrymmet och att lokalisera funkticner som
ar gemensamma f6r fastigheterna till ett lampligt lage
inom kvarteret.

Erfarenhetsmdassigt kan konstateras att kostnaderna for
gardsforbattringar av féreslagen omfattning motsvaras av
en hojning av berdrda fastigheters bruksvdrde. Darutdver
skall stor vikt fastas vid de milijdmassiga occh sociala
fordelar som kan erhadllas.

Upplatelse av utrymme for den gemensamma garden och
fordelning av kostnader f£0r utfdrande och drift av den
gemensamna gardsanléaggningen sker vid fOrrattning enligt
anlaggningslagen pa initiativ av fastighetsagare inom
kvarteret Baronen eller av kommunen.

For fastigheten Baronen 5 foreslas endast den Ostra delen
inga i den gemensamma garden.

EKONOMISKA FRAGOR

Planforslaget genererar inga kommunala kostnader. Kostnad
for upprattande av detaliplan erliggs som planavgift 1
samband med bygglov.

Kostnad foér inkliddnad av transformatorstationen med
trapanel skall inrymmas 1 bevarandeprojektet. Samrad
skall ske med Energiverken.

Stiftelsen Skdldska huset genomfdr en insamling av medel
for bevarande av byggnaden. Nedtagning och magasinering
av byggnaden har utférts med arbetskraft finansierad av
lansarbetsnamnden. Byggnadsvardsbidrag har lamnats av
lansstyrelsen. Aven for ateruppférandet pdraknas stod
fran lansarbetsndmnden och linsstyrelsen.
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TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk utredning skall utfdras av byggherren fore
byggstart.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av denna genomfdrandebeskrivning har
samrdd skett med:

Tommy Andersson Stadsbyggnadskontoret
Stadsingenjfrsenheten

GGran Grimsmo

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Antagandebesliut har vunnit
laga kraft 1995-01-12

. |
Sl ) X1 47

anet Larsson
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S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 14 december 1994

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Byggnadsndmnden beslét 1994-10-12, § 402 att god-
kdnna planférslaget f6r samrad. Arendet handliggs
som enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagen
5 kap 28 S§.

Brev med fullstandiga handlingar sindes den 26
oktober 1994 till remissinstanserna och den 28
oktober 1994 till sak&garna, som samtidigt inbjsds
till samradsmote i rddhuset den 15 november. ~
Lokalhyresgaster och boende inbjdds till samrdds-
métet genom utdelning respektive uppsattning 1
trapphusen av kallelse med kartor och sammanfattning
av arendet. Synpunkter skulle lamnas till byggnads-
namnden senast den 28 november.

Till samrddsmétet kom 7 inbjudna.

SAMMANFATTNING

Begarda remissvar har inkommit. 12 av dessa har inte
haft ndgot att erinra mot férslaget. 1 har framfort
synpunkter, som fdranleder mindre redaktionella
andringar i planhandlingarna. Nagon skrivelse fréan
sakdagare har inte inkommit. Agaren till Baronen 4
har muntligt framfdrt krav p& ersattning om befint-
liga parkeringsplatser skall tas bort.

YTTRANDEN
Féljande har avgett yttrande utan erinran:

Kommunstyrelsen genom stadsbyggnadskontoret
Fastighetsbildningsmyndigheten

Kultur- och fritidsnamnden

Landsantikvarien

Miljé- och halsoskyddsnimnden

Nissastaden

Rdddningsndmnden

Tekniska namnden

NAKWON SAYLSHTYH
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Telia AB
Hyresgastforeningen
Stiftelsen Skéldska huset

Foljande har haft synpunkter pa torslaget:

Lansstyrelsen, som anser att kommunen pa ett for-
tijanstfullt satt 16st en komplicerad bevarandefraga
beddmer att planférslaget ar férenligt med natur-
resurslagen, NRL, och oversiktsplanen, och har dar-
tér inga erinringar som kan komma att laggas till
grund fér ett férordnande om statlig prévning enligt
12 kap 1 § plan- och bygglagen, PBL.

Energiverken, framfér att om transformatorstationens
vaggar skall klis med locklistpanel, skall detta ske
i samrad med Energiverken. Flyttning av befintlig
gatubelysningsstolpe ifran ny parkering vid Akers-
grand kostar ca 10000 kr.

Kommentar:

Planbekrivningen kompletteras med att samrad
skall ske med Energiverken innan transformator-
stationen klds med trapanel. Parkeringen vid
Akersgrind berdrs inte av detta planférslag.
Skrivelsen 6verlamnas till stadsbyggnads-
kontoret fdér kinnedom.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser har inkommit.

Mikael Halling, Oskarsborg fastigheter, &dgare till
Baronen 4, siger vid mbéte pa Byggnadskontoret att de
parkeringsplatser, som anlagts inom Baronen 5 kommer
att tas bort. Kvarvarande parkeringsyta inom Baronen
4 blir da beliagen p& ett avstand av ca 5 meter fran
narmaste bostadsfénster i Skoldska huset. Om ytter-
ligare parkeringsplatser skall tas bort f&r att oka
avstandet till Skéldska huset krivs Gverenskommelse
med kommunen om ersdttningsplatser eller ekonomisk
ersattning. I 6vrigt har Oskarsborg fastigheter inga
erinringar mot planférslaget.

Kommentar:

Ytterligare en parkeringsplats bér tas bort.
Avstandet till narmaste bostadsfénster blir di
ca 7 meter. Nir byggratten fér ett tvavanings
bostadshus lings Stenvinkelsgatan utnyttjas
férsvinner hela parkeringsytan. Synpunkterna
framférs till stadsbyggnadskontoret.

NAWHOM SAQY¥LSHIYH
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SAMRADSMOTE

Samradsméte f&6r sakagare och hyresgaster har hallits
den 15 november 1994 i radhuset. Férutom byggnads-
namndens ordfdrande Sture Johnsson, Tommy Andersson
fran stadsbyggnadskontoret och undertecknad deltog 7
inbjudna.

Eric Skjoldebrand, Bostadsrattsforeningen
Byggmastaren, anser att férslaget &r bra och att
det ar viktigt att bevara traden i stadsbilden.

Harry Lindroth, HSB:s bostadsrattsférening Barocnen,
menar att det vore battre att placera Skdldska huset
i kv Bdrnstenen men accepterar det foreslagna laget.
Harry Lindroth anser personligen att utsikten fran
den egna lagenheten kommer att férsamras av Sk&ldska
husets tak. Vidare maste Stenvinkelsgatan stdllas
iordning och allétriden planteras.

Kerstin Fries, Nordbanegatan 53, papekar att
staketet runt Baronen 5 méste bytas ut.

Sven Borgstrém, Stiftelsen Skdldska Huset, tycker

att placeringen av Skdldska huset ir bra och férut-
satter att nytt staket ordnas i samband med aterupp-
férandet av huset. Igdngsattning planeras till

tidigt pa varen 1995.
\

NOWHOY SOYILSWIVH

Kommentar:
Tekniska kontoret har planerat iordningstadllan-
de av Stenvinkelsgatan till bérjan av 1995,
STALLNINGSTAGANDE
Planbeskivningen féreslds kompletteras med att
samréd skall ske med Energiverken innan transfor-

matorstationen klas med tridpanel.

Byggnadsnamnden foreslis besluta att anta ftérslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Inga kvarstaende anmirkningar foreligger.

Hakmstad dag m ovan

b\ _ice 5(/(/

Anders Sennerdal

i
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Byggnadsnémnden i Halmstads kommun har den 14 december 1994 antagit ctt forslag
till detaljplan for SKOLDSKA HUSET (Gula vilian), Baronen 5.

D4 kommunens beslut inte dverklagats har detta enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med 5 §
samma kapitel, vunnit laga kraft den 12 januari 1995.

"/TB&MGM rl % zi;'bd
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Barbro Toft

Kopia
Kommunfullmaktige i Halmstads kommun
FRM, FBM, Stadsingenj6rskontoret, Halmstad

Planmappen
Planarkivet
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Postgiro
Landsstatshuset 035-12 12 59 plan
301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-13 2000 035-10 60 95 bost 351833
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