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PLANKARTANS BETECKNINGAR

. PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas
géller bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning
ar tillaten. :

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 millimeter utanfdr planomradets gréns
— s e Anvandningsgrans
—--—— [Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK '
[ B ] Bostader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

0, Marken skall vara tiliganglig for gemensamhetsanléggning,
avsedd for parkeringstillfart och allman gangtrafik

g, Marken skall vara tillgénglig for gemensamhetsanléggning,
avsedd for bilparkering

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hégsta byggnadshéjd i meter éver nollplanet

b1 Fasad mot gatan skall férses med bullerddmpande fénster
bz Uppvarmning far inte ske med direkverkande el eller fossila brénslen
f, Husfasader skall utforas i ljus puts

f, Parkeringsplatser skall dverbyggas med vegetationsbeklédda tak

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar tio ar, raknat fran dagen efter det att planen har vunnit laga kraft.

Sektion genom hus och bilparkering

Bergsgatan

Detaljplan for
Utokning av '
KVARTERET ISBJORNEN

i Stdertdlje
Upprattad pd samhdllsbyggnadskontaret i Stidertdlie 2002-09-10
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Detaljplan for

utokning av

KVARTERET ISBJORNEN
1 Sodertilje kommun
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HANDLINGAR

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.

Till planen hor dessutom

* Denna beskrivning

* Genomfbrandebeskrivning

* Fastighetsforteckning

* Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

PLANDATA

Planomridet, som omfattar 0,38 ha, utgér en del av fastigheten Grusésen 1:1
och 4r beldget utmed Bergsgatan, ca 200 meter norr om Milarbron.

Marken inom planomridet éigs av Sodertilje kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikisplan

Detalj;;laner

Planens syfte

Bebyggelse

Kommunfullmiktige antog i september 1990 "Oversikisplan for Sﬁder'téilj.e".
Detaljplanen strider inte mot denna Gversikisplan eller mot det forslag till ny
oversiktsplan som nu utarbetas.

For omradet giller stadsplan for Ostra omradet i Sédertalje Stad, del 1, fast-
stdlld 1941-11-14 samt stadsplan f6r Kvarteren Katten, Bjornen och Mdrden.
faststdlld 1944-05-21. Enligt dessa planer utgérs det nu aktuella planomridet
av parkmark. | '

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Sytiet med denna detaljplan ir, att skapa planmassiga forutsirtningar f6r att
kunna bygga tva bostadshus utmed Bergsgatan och samtidigt 16sa en del av
parkeringsbehovet for boende i kv, Karten.

De {oreslagna tva nya husen rvmmer ca 40 bostadsligenheter. Husen. som iir
fen - sex viningar hdga, ir hogre in intilliggande bostadshus. som ir tre-fvra
vaningar hoga. Majligher finns, att sammanbinda de tvd husen med en ligre
byggnadsdel. innehdilande en gemensam entré.
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Parkeringsbehovet tillgodoses genom en parkeringsanliggning bakom de nya
husen. Parkeringen. som nds via den-befintliga gngviigen séder om kv Katten.
skall dven inrymma de bilplatser som har anordnats inom parkomrédet och som
anvinds av boende i kv Katten.

Parkeringsanlidggningen utfors s, att ivé - delvis éverlappande - diicksplan in-
passas i slinten och forses med planterade tak av sedum for atr. s ldngt moj-
ligt, anpassas till den griisbevuxna sluttningen. -

Planomridet omfattar en del av det befintliga gronomrédet mellan Bergsgatan
och Ostergatan. [ den 6vre delen av detta omride, uppe pd kulten mot Osterga-
tan, 1dg en ging stadens gamla avrittningsplats - Galgbacken.

Det omrdde som omfattas av detaljplanen har dock inget direkt samband med
sjalva Galgbacken, utan 4r beldget inom ett ca 80 meter lingt, relativt ovardat,
slantavsnitt utmed Bergsgatan, Det egentliga parkomradet dr beldget ovanfor
planomradet och skall, dven fortsittningsvis, hillas tillginglig f6r allmiinheten.

Den s6dervinda sluttningen 4r bevuxen med savil 16v- som barrtrid.

[den 6vre delen av slinten finns den fridlysta backsippan. Omridet med back-
sipporna berbrs emellertid inte av detaljplanen, utan ligger inom den del av
sluttningen som bevaras som parkomride,

Vegetationsforhallandena finns utforligt redovisade i den miljokonsekvensbe-
skrivning som tillhdr detaljplanen.

Planomradets norra del omfattar ett parkomrade med en gangviig som dver-
fors till kvartersmark. Den del av gdngviigen som berdrs, skall anviindas som
tillfartsviig till parkeringsanldggningen, men ocksa hallas tillginglig for allmin
géngtrafik. Gdngvigen utgér en del av en gingforbindelse mellan parkomradet
utmed Sodertilje kanal, Galgbacken och Grusisen.

Busshéllplatser finns vid Birkavigen och Stockholmsviigen, ca 300 meter frin
planomridet.

Till Rosenborgsskolan (LMH) ir avstdndet ca 700 meter. Till Tiljegymnasiet
dr avstindet ca 500 meter. 100 meter frin planomradet finns en friskola, inne-
hillande savil forskola som 14g- och mellanstadium.

Omridet ir beldget ca | km frdn Sodertilje centrum resp Brunnsings centrum.

Vatten och spillvatten ansluts till det kommunala ledningsniitet,
Dagvatien skall. om méjligt, omhindertas lokalt,

Anslutning till fjdrrvirmeniiet kan erbjudas.
Uppviirmning fir inte ske med direktverkande el eller fossila brinslen.

LABA KRAFT
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samt eventuella risker 1 samband med transporter av farligt gods tit! lands och
sjoss. Markforhallanden, den foreslagna bebygge!sens inverkan pa flora och
fauna samt pd friluftsliv och rekreation dr exempel pé andra faktorer som bely-

ses 1 MKB:n.

Slutsatserna som dras i MKB:n dr, att omradet 4r limpligt for bostadsiandamal.
Visst buller fran flaktar inom AstraZeneca kan dock forekomma nattetid, varfor
bullerdimpande fonster foreskrivs i de utsatta fasadavsnitten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande Detaljplanens genomforandetid &r tio ar.

Fragor som berdr plangenomfdrandet, redovisas nidrmare i en sirskild genom-

forandebeskrivning som tillhor planen.

| Sodertilje den 10 september 2002
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Miljo- For au belysa de miljomiissiga konsekvenserna av den toreslagna exploatering-

konsekvenser  en har en sdrskild miljokonsekvensbeskrivoing (MKB) upprittats. [ denna
MKB behandlas fakiorer som paverkas av den foreslagna exploateringen samt
faktorer som har inverkan pa omradets lamplighet som bostadsplats. Exempel
pa fragor som behandlas 1 MKB:n ir stérningar 1 form av buller och utslipp
frin bil- och fartygstrafiken och frin AstraZenecas anliggning 1 Snickviken
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Strategi och exploatering
Eleonor Eklind, 08~ 550 231 87
eleonor.eklind@sodertalje.se rean i3
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' GENOMFORANDEBESKRIVNING .

tillhorande detaljplan for utdkning av kvarteret Isbjornen i Stdertilje Kommun

J\GA Z(RAFE’

INLEDNING .
Genomforandebeskrivningen behandlar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och.
ekonomiska konsekvenserna som detaljplaneliggning for rubricerade omride medfor.

PLANINNEHALL

" Planens syfte dr att skapa forulsattnmgar for ny bostadsbebyggelse pa Bergsgatan i Sodertiilje.

En idag obebyggd slint, lingst ned i Galgbacken, foreslas bebyggas med tvd bostadshus med
en hojd av fem vaningar mot gatan. De foreslagna husen rymmer vardera 20 ligenheter.
Bilparkering anordnas i slinten bakom husen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

- Tidplan

Detaljplanen beriknas att kunna foras fram for antagande under varen 2003.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforande tid dr 10 &r.

Ansvarsfordelning
Av kommunen utsedd exploatér ansvarar f6r utbyggnaden pd kvartersmark. Exploatoren
ansvarar dven for utbygganden av gemensamhetsanldggningarna, infartsgata och parkering.

Huvudmannaskap
Detaljplanen ir beliigen inom ett omrdde dir kommunen dr huvudman for allmin plats.
Planen ligger inom kommunens va-verksamhetsomrade.

Avtal

Ett markanvisningsavtal dr tecknat mellan kommunen och Veidekke Bostad och Fastighet AB
1 januart 2002, Under hosten 2002 kommer ett exploateringsavtal att tecknas mellan parterna,
som nidrmare kommer att reglera genomfdrandet av bostadsbyggnationen och dvriga tgiirder.

Avtalet kommer niirmare att belysa tidplan, genomforandeansvar och ekonomiska frigor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Avstyckning-av erforderlig tomtmark for boﬂadsfastxohetema och gemensamhets-

' anliggningarna kommer att ske. Avstyckningen bekostas av exploatdren.

Tvd gemensamhetsanldggningar kommer att bildas. [ bdda gemensamhetsanliggningarna
ingdr den nya bostadsfastigheten och fastigheten Katten 8. Gt skapas for att anligga och
underhalla infartsvig till parkeringen. G2 skapas for att anliigga och underhilla
Parkeringsplatser.

Kostnaderna {6r gemensamhetsanliggningarnas bildande tillika kostnader t6r gatan och
parkeringens anliggande, drift och underhdll delas metlan de ingdende rasuohekmﬁ efter
Idb[\[;l“d a andelstal.
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For au sikerhetsstilla allméinhetens intresse av gdngviig skall ett servitut bildas ver
infartsviigen till férmin fér kommunens fastighet Grusasen 1: 1. Servitutet innebir att
infartsviigen skall hillas 6ppen fér allmiinheten utan ersittning fran kommunen for vare sig
anldggande eller drift

EKONOMISKA FRAGOR
Omradena for bostadsfastigheterna och gemensamhetsanldggningarna kommer att 6verldtas
till exploatdren for en kopeskilling som kommer att regleras | kommande exploateringsavtal.

_Uttag av kostnad for gata kommer att regleras i forsiljningspriset.

Elavgifter samt anliggnings- och brukningsavgifter for vatten och avlopp skall erliggas av
exploatdren enligt vid ersittningstillfillet gillande taxa.

Kommunen kommer i ett inledande skede att belastas av kostnader for.administration,
planliggning, fastighetsbildning etc. Dessa kostnader bedéms kunna tickas av intikter frin
fastighetsforsdljningen. '

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Den kommande bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem.
Vatten och avlopp finns idag i Bergsgatan.

Ledningssystemen inom kvartersmark kommer att bl enskilda, dvs kommer att ligga utanfor
kommunens ansvarsomride.

Uppvdrmning S
Mdjlighet finns aut ansluta den nya bebyggelsen till fjirrviirme.

Parkering, gator etc _
Parkeringar kommer att anordnas i sldnten bakom bostadshusen. En gemensamhetsanliggning

- kommer aut bildas for.anlaggning, drift och undérhill av parkeringen. En tillfartsviig till

parkeringarna kommer att anordnas. Tillfartsviigen kommer ocksa att inrittas som gemensam-
hetsanliggning, '

Geoteknik, radon etc
Erforderliga’ geotekniska undersokningar-avilar exploatéren. Detsamma giller for
radonundersskningar och andra undersékningar som kan bli akuella.

Eleonor Eklind : , ".1 o
Exploateringsingenjor — LAGA KRAFT
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