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Detaljplan for Voltersberg, Bro 5:10 mm
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Plan- och genomforandebeskrivning

Uppriittad av ArcArt Bollnis i augusti 2004
‘Reviderad nov 2004

Mats OKvist
arkitekt

Detaljplanen

- antogs av miljé- och byggnamnden 2004-12-13, §128

- beslutet vann laga kraft 2005-01-11
- genomférandetid t o m 2020-01-11




-}

-

HANDLINGAR

Planforslaget utgores av

- Plankarta med bestdmmelser

- Plan- och genomfGrandebeskrivning
- Fastighetsdgarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att sdkerstilla en tomt for centrumandamal, Voltersberg, med beaktande av
kulturvirdena, ge mojlighet titl uppforande av en anpassad komplementbyggnad samt
minimera gatuintrnget pa Voltersbergs tomt. :

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet &r beliget norr om Bollnés centrum, vister om Jirnvigsgatan och omedelbart
norr om en dagligvarubutik under uppforande. Planavgrinsningen motiveras av aktuell
nyexploatering i séder samt befintliga forhallanden. Planomradet grinsar i norr till
kulturmiljon Abrahamsberg och i vister till ett verksamhetsomrade, gamla jarnvigs-
verkstdderna mm. I 6ster och sdder grinsar omradet mot tomt for dagligvarubutik.

Areal
Planomradets areal ar ca 0.5 ha.

Markigoféorhillanden _
Marken inom planomridet dgs-i huvudsak av Bollnis kommun. Aven Banverket och LIDL
Sverige KB ir markiigare. '

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For Bollnis titort géller fordjupad Gversiktsplan antagen av kommunfullmiktige den 18.9
1995. Omridet redovisas ddr som utrednings- och bevarandeomride med kulturhinsyn. 1
upprittat bevarandeprogram fran 1986 redovisas omridet som bevarandeomrade.

Detaljplaner

For planomradet giller foljande detaljplaner:

- Stadsplan for Bjorkhamre kdping faststilld av Kungl. Maj:t den 5 april 1929,

- Stadsplanejamkning for kv. Stinsen i Bj6érkhamre koping faststilld av lansstyrelsen den 10
april 1937. _

-~ Detaljplan for del av VAG 301, Hoglundaviadukten mm, som vann laga kraft den 12 april
1990.

- Detaljplan for Heden 4:99 mm, som vann laga kraft 26 april 2004.

Gillande detaljplan redovisar huvuddelen av omrédet for jirnvigsindamal.

Program for planomridet

En omvandling av jimvéigsomradet har pagitt i manga ar. Detaljplanesndringar har
aktualiserats under Arens lopp med-ej fullfo}jts. Tilifdlliga bygglov finns inom
Jamvigsomridet och nu aktuellt planarbete avser att i detaljplan siikerstiilla Voltersbergs
kulturvarden men samtidigt ge mojlighet till en limplig anvindning av fastigheten.




Niagot sirskilt detaljplaneprogram har ej uppréttats da planforslaget dels avser sakerstilla
befintlig bebyggelse dels foreslar endast mindre del av 6versiktsplanens utredningsomréide for

centrumandamal.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nagon sirskild miljokonsekvensbeskrivning har ej utarbetats for omradet da
markforindringarna beddms som marginella.

Milj6- och geoteknisk markundersdkning har emellertid utforts pé angrénsande fastighet i
stder och oster ,Heden 4:99, av Statens geotekniska institut i augusti 2003.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Planforslaget synes forenligt med miljébalkens intentioner da foreslagen markanvindning ger
en fran allmén synpunkt god hushallning genom sékerstillande och anvindning av den
kultuhistoriskt viardefulla bebyggelsen. Forslaget synes €] strida mot nigra
miljokvalitetsnormer.

Nigon negativ pAverkan pd miljén beddms ej planforslaget medfora.

Den kulturhistoriskt virdefulla miljon bibehalls.

Miljo
Inga intresseomraden vad giller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur ) ‘

Huvuddelen av omradet ir tomtmark med tridplantering och grasmattor. I norr finns en
mindre grusvig , gamla landsvigen, som dven leder till Abrahamsberg som idag ar ett
bostadsomrade. :

I sydost har marken delvis varit sinkt men ar nu uppfylld for att kunna ingd som en del i

Voltersbergs tomt.

Fornlamningar
Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomriden
Byggnadskultur
Planomridet utgéres i huvudsak av kulturmiljén Voltersberg, en rustad bostadsbebyggelse

med tillhorande ekonomibyggnad som rustats som museilokal, som uppforts fore jamvigens
tillkomst. Gérden har anor frin 1700-talet och inkoptes 1749 av academibefallningsmannen

Anton Ossberg. Namnet Voltersberg fick fastigheten efter academitnspektorn och klockaren
Volter Bergqvist som bodde hir 1782.

Denna miljo skall sikerstillas. Skyddsbestémmelser innefattande rivningsforbud och férbud
mot dndring av fasader foreslis. Omradet foresls for centruméindamal samt boende kopplat
till verksamheten.

Maijlighet att uppfora komplementbyggnader ges. Komplementbyggnader skall anpassas till

huvudbyggnaden vad avser materialval, form och firgsittning. En siirskild planbestimmelsc
redovisas for kravet pd anpassning.

Tridgardsanliggningen vid Volterbergs gard med trid, gdngvigar mm skall bibehallas s3 att
kulturviirdena ej spolieras med ex.vis anlaggande av stora kérytor och parkeringar.
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Gator och trafik

Biltrafik -

Omradet ansiuter till Verkstadsgatan och vidare till Jimnvéigsgatan som ér huvudgata.. En
stravan ar att anpassa Verkstadsgatans ldge och bredd till kulturmiljon.

Kollektivtrafik
Busshéllplatser finns i anslutning till planomradet pa Jarnvigsgatan.

GC-trafik

Géng- och cykelvig finns ster om Jimvégsgatan. Gingpassage finns vid Verkstadsgatans
anslutning till JAmvagsgatan.

Intern GC-trafik bér méjliggoras 1 planomrédets vistra del.

Stérningar

Angransande omriden utgdres av mark for jimvigsandamal, handelsindamal samt bilservice.
Stomingar kan uppsté och plank i tomtgrins kan di vara en Idsning.

Enligt riktlinjer som framtagits av Banverket, Boverket och Naturvirdsverket bér bullervirdet
frén jamvag for bostdder €j Sverskrida 45 dB(A) maximalniva inomhus och 70 dB(A)
maximalniva utomhus vid uteplats.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp :
Bebyggelsen ér ansluten till det kommunala vatten- och avloppsniitet.

Administrativa fragor

Bygglovplikten -

Ingen forandring foreslds av bygglovplikten di omradet ir beliget i tétorten och de generella
reglerna bedéms lampliga.

GENOMFORANDE
Tidplan
Avsikten ir att snarast sikerstalla kulturvidrdena inom planomridet.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 15 ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Genomforandet av planen, dvs utbyggnad av Verkstadsgatan sker 1 kommunal regi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm
GC-strak i vister siakerstilles med servitut.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN MM
Denna detaljplan dr upprittad av ArcArt Bollnids genom arkitekt Mats Okvist i samrad med
planerare Ame Nedstam, Samhillbyggnadskontoret, Bollnis.

Bollniis 1 augustt 2004, reviderad nov 2004,




