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49:710 Fastighetsbeteckning

Befintliga fastighetsgrénser
Vagkant

Byggnad

Grundkartan ar upprattad 2021-08-25 av Geodataavdelningen,
Samhdllsbyggnadsférvaltningen i Hégands genom kopiering av digital primdarkarta
framstalld med fotogrammetrisk metod under 1991, flyghdjd 800 meter.
Faltkomplettering av grundinformation och fastighetsutredning i augusti 2021.

Skala 1:500

Standard 1

Koordinatsystem i plan SWEREF99 13 30

H&jdsystem: RH2000

Upphovsratt/kontaktperson: Geodataavdelningen,
Samhallsbyggnadsférvaliningen i Hogands

/Anders Skoog, Ho6gands 2021-08-25

6231748

6231698

6231648

PLANENS SYFTE

Syftet med andringen av detaljplan att sikerbetsstilla utpekade kulturbistoriska virden inom planommrddet.
Eventuell ombyggnation pa fastigheten ska goras med hansyn till befintlig kulturmilj och anpassas i skala
och volym till husets dldre delar.

PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omriaden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvindning och
utformning dr tillaiten. Dir beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet. Samtliga
bestimmelser fran den underliggande detaljplanen fortsitter att gilla, de kan ldsas i sin helhelt pa Hoganis
kommuns hemsidan www.hoganas.se. Andringen av detaljplanen markeras med rétt.

GALLANDE PLAN: STADSPLAN FOR KV. SIBYLLAN M.FL | HOGANAS KOMMUN

Kommunens plannummer: 74/27
Lantmiteriets plannummer: 12-HOS-310
Gillande tomtindelning akt 1284K-33/1922 upphivs inom planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = === = Planomradesgrans

— Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

-+ - - 4+ - Egenskapsgrans och administrativ gréns
e |llustrationslinje

PLANBESTAMMELSER
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
-------------- Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

"+ 4 7.] Marken far endast férses med komplementbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

<T> Hogsta tillatna nockhojd, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

0-0 Tillaten takvinkeln i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta tillatna byggnadshdjd i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Varsamhet

K1 Listverk och andra fasaddekorationer samt tak ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och
utformning samt anpassas till byggnadens tillkomsttid och karaktarsdrag, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

ks Fonster ska till form, material, indelning och proportioner anpassas till byggnadens tillkomsttid och
karaktarsdrag, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Rivningsférbud

r1 Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Utformning

fo Byggnadshojd at norr far ej dverstiga 3,5 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Byggnadshojd at norr far ej dverstiga 6,5 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

a Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Kvartersmark, PBL 4 kap. 21 §.
]

Andrad lovplikt, fastighetsplan
Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 1 p.
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»  PLANBESKRIVNING
ANDRING AV DEL AV DETALJPLAN FOR

KV. SIBYLLAN M.FL. | HOGANAS
HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN

Ortofoto frédn &r 2020 Sver fastigheten Sibyllan 1 vilkket dndringen ov'sér.
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LAGA KRAFT, 15 NOVEMBER 2021 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DEL AV DETALJPLAN FOR
KV. SIBYLLAN M.FL.

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ér juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingir dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hush6jd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar 6ver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstdelsen for planférslagets innebérd och

redovisa de syften, foérutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksd redovisa eventuella avsteg som gjorts frin
kommunens Oversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Detta dr en dndring av en befintlig detaljplan. Det innebidr att det mesta i den befintliga
planen kommer att finnas kvar. Endast vissa planbestimmelser tas bort, eller dndras.
Enstaka nya planbestimmelser kan tillkomma. I planbeskrivningen tas endast de fragor
som ror dndringen upp. Ovriga planfrigor finns redan beskrivna i planbeskrivningen till
den befintliga planen.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:500 med tillh6rande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hdoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen 4r upphovsman till bilden redovisas
detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planatbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Johanna Augustsson, planarkitekt och planforfattare
Gulistan Batak, plan- och bygglovschef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten ligger i de centrala delarna av Hoganis och planeras att byggas om till
bostider och lokaler. Det finns dven mdjlighet f6r sa kallade bokaler det vill sdga
kombinerade bostdder och lokaler avsedda f6r samma person ska kunna bade bo och
arbeta.

Detaljplanens syfte dr dven att sdkerhetsstilla utpekade kulturhistoriska virden inom
planomradet. Eventuell ombyggnation pa fastigheten ska géras med hinsyn till befintlig
kulturmilj6 och anpassas i skala och volym till husets éldre delar, den sia kallade
hérbygenationen. Husets kulturhistoriska virden sikras genom varsamhetsbestimmelser
och rivningsférbud. Hornbyggnationen ska bevaras och resterande del av fastigheten
kommer innebira nybyggnation.

Planférslaget innefattar:
*  Att utveckla fastigheten med avsikt att méjliggdra 61 bostad och lokal
*  Sikerhetsstilla att utpekade kulturhistoriska virden inom planomradet bevaras

BAKGRUND, PLANBESKED
Fastigheten Sibyllan 1 férvarvades av Hogands kommun under 2018. Fastigheten finns
beldgen pd en strategisk plats som utgér en av entréerna till Héganids stadskérna.

Delar av fastigheten bestar av ett gammalt bankhus fran sekelskiftet byged omkring 1915.
Huset dock mest kdnd for att ha varit en gammal mobelaffir. Idag star lokalerna tomma
och har gjort si sedan en lingre tid. Byggnaden dr i déligt skick och 4r i behov av omfattade
renovering.

Under 2019 anordnade Hogands kommun markanvisningstavling, for att hitta en limplig
framtida anvindning av fastigheten. 3Efage Fastighets AB vann tivlingen med
verksamhetsidén att skapa ett dynamiskt kvarter bestidende av bokaler samt behilla den
dldre hornfastigheten. Syftet dr att den foérslagna verksamheten och utformningen av
byggnationen stirker och utvecklar stadskirnan och omradet kring Magasin 36.

For att foreslagen utveckling av fastigheten ska vara mojlig, krivs en dndring av gillande

detaljplan. Kommunstyrelsen beslutade dirfér den 12 februari 2019 § 306, att uppdra
planavdelningen att genomfdra planprocess for aktuell fastighet.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med standard planférfarande.

Standardftrfarande

Samrdd Underréttelse Granskning 3$E$:g$' Armtagande

Schematisk bild av planprocessen, denna bandling dr en antagandebandling
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SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandlidggare i samarbete med
Ovriga forvaltningar pd kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sdnds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala f6rvaltningar som fér
limna synpunkter pé forslaget.

Plansamrad genomférdes 15 mars till den 15 april 2021. Underrittelse om samrad har skett
genom utskick i enlighet med fastighetsigarférteckning och sdndlista, kommunens hemsida
den 15 mars 2021 samt annonsering pda kommunens digitala anslagstavla.

En férinspelad presentation av férslaget holls digitalt en den 18 mars 2021. Samradsmétet
bestod av en informationsfilm dir planarkitekt Johanna Augustsson redogjorde for
planprocessen och planférslaget presenterades.

GRANSKNING
Efter beslut om granskning i planutskottet genomfdrs granskning did medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.

Granskning genomférdes 10 maj till den 31 maj 2021. Underrittelse om samrad har skett
genom utskick i enlighet med fastighetsdgarférteckning och sandlista, kommunens hemsida
den 10 maj 2021 samt annonsering pd kommunens digitala anslagstavla.

De som vill ha méjlighet att 6verklaga detaljplanen nir den dr antagen maste inkomma med
synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget,
och alla inkomna synpunkter redovisas 1 ett granskningsutldtande. I den anges ocksid om
och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planférslaget limnas Over till kommunfullmiktige f6r antagande den 30
september 2021.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Planen fick laga kraft den 15 november 2021.
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PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DEL AV DETALJPLAN FOR

LAGA KRAFT, 15 NOVEMBER 2021
KV. SIBYLLAN M.FL.

» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ligger lings Bruksgatan, i norra delen av Héganis titort.
Planomradet omfattar 907 kvadratmeter och omfattar en fastighet.

Ungefiirligt planomrade i Hogands kommun markerat med blatt.

Ungeférligt planomride i Hogands titort markerat med blatt.

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomrddet innefattas en fastighet, Sibyllan 1, som 4dgs av Hoganis
kommun sedan 2018. En fastighetsbestimning utférdes 24 mars 2020.

HOGANAS

/
Stora Nygatan /
/

Y . /’
)

/ .

[
~ = ——————MINERVA NORRA

I )

A/é;ue//fastz;gbei som ingar i p/ammn?dé, markerat ned blatt.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan fér Hoganis kommun , OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06. En
6versiktsplan dr inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sdgs bland annat, som beror
aktuellt planomradet:

* att omradet 4dr ett titortsomrade vilket grinsar bdde till verksamhets- och
fortitningsomrade.
* att inom kvarteret "H63” pagir till viss del férnyelse och omvandling av gamla

industrilokaler till lokaler for handel och kommersiell service.

I 6versiktsplanen beskrivs omradet "H63 Roret” som ett strategiskt kvarter samt ett strak
lings gamla banvallen vilket kopplar samman omridena Ovre och Nedre. Inom kvarteret
pégar till viss del férnyelse och omvandling av gamla industrilokaler till lokaler £f6r handel
och kommersiell service. Det finns mdjlighet till kompletterande bebyggelse inom
kvarteret.

D

Bebyggelseutveckling
Tatorisomrade
FErtatningsomrade

Verksamhetsomrade - nytt
Gronstrukturomrade
...... Utredningsomréide

Ulbyggnadsomréde
Verksamhetsomride - befinfligt
Landsbygasom dde

Rartutsnitt av kommunomfattande oversikisplan 2035, foreslaget planomrade ligger inom den blamarkerade cirkeln. Ho3 kallas

omrédet vid fastigheterna Riret och Ho2 innefattar Hammomradet.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Omridet 4r tidigare planlagt f6r omréidet giller f6ljande detaljplan:

GALLANDE DELTALJPLAN INOM PLANOMRADET:

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN FOR KV. SIBYLLAN M.FL. |
HOGANAS KOMMUN (DETALJPLAN ]2—HOS—3]O)

Detaljplanen vann laga kraft den 11 september 1974, genomférande tiden har gitt ut.
Detaljplanen redovisar bland annat:

° att omradet ska anvindas till bostad och handel.
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Gillande detaljplan forsiag 7l dndring av stadsplan for kv. Sibyllan m.fl. ¢ Higands kommun
kommer delvis att ersdttas med féreslagen detaljplan.

/ /# 7 [% T gz
= 4 5 o W0 877 | o \

' BF| i
l o B Neet| 1 s a
7 “‘_‘jgzu-— . = ¥
ks Ve e T e B :
' - A 1N ————— NG
e |1 888 B r = 5. %

Kartutsnitt av gillande detaljplan “forsiag till dndring av stadsplan for kv. Sibyllan m.fl. i Higands kommun”. Uf;gfﬁr/égf
planomridet ar markerat med blatt i kartan.

TOMTINDELNINGSBESTAMMELSE

Giallande akt 1284K-33/1922 frain 20 november 1922 finns 1 lantmateriets
fastighetsregister. Tomtindelningen har inte genomférts. Tidigare gillande plankarta och
tillhérande handlingar for stadsplan 12-HOS-310 har for avsikt att upphiva/dndra
tomtindelningen, dock saknas beslut om detta i byggnadsnimnden. Tomtindelningen ska
dirfor nu upphivas i de delar som berdrs av planidndringen.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéwebben f6r Hoganids kommun antogs av kommunfullmiktige 2018-05-17
och dr ett icke-juridiskt bindande planeringsdokument. Kulturmiljdwebben fungerar som
kommunens kulturmiljéprogram och innechéller inventering av byggnader med
kulturhistorisk betydelse.

Fastigheten Sibyllan 1 ingar i ett sammanhingande omrade med tydliga och gemensamma
kulturhistoriska karaktirsdrag, omradena dr avgrinsade efter hur platsen upplevs och med
stod historiskt kartmaterial. Hérbyggnationen uppféres ar 1915 inom planomradet och dr
ett kulturhistoriskt ~virdefullt sekelskifteshus enligt PBL 8:17, vilket innebir
varsamhetsaspekten sirskilt ska uppmirksammas.

PARKERINGSPOLICY OCH PARKERINGSNORM

Det finns en parkeringsnorm och en parkeringspolicy f6r Hogands kommun som ér
antagen av kommunfullmiktige 2013-09-19. I policyn stir det att kommunens unika
kulturmiljéer 4r viktiga att bevara och ta hinsyn till i den fysiska planeringen. I vissa fall
kan det vara nédvindigt att utreda férutsittningarna att fringé parkeringsnormen i syfte att
skydda virdefull kulturmiljé och stadsstruktur. Med virdefulla kulturmiljéer avses i
huvudsak den bebyggelse och de omraden som ér utpekade i kommunens kulturmiljéplan.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILIO

Planomréadet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap 6 § miljobalken.
Riksintresset anses inte paverkas av planforslaget. Detta eftersom planforslaget féreslar en
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marginell férindrad markanvindning samt att den kulturmiljévirda hérnbyggnaden ska
bevaras. Planférslaget innebir en utveckling av det lokala niringslivet.

Riksintresse

m Kulturmiljéwérd
S
s

N

A

Skala 1:320 000

1 T 1 rrr]
016003000 aooow@

Planomradet i forbdllande till riksintresse Rulturmiljovarden.

KUSTZON
Planomradet ligger inom riksintresset. Da planforslaget foreslar en marginell férindrad
markanvindning, anses inte planforslaget paverka riksintresset f6r kustzon.

/ Riksintresse

Kustzon

Skala 1:320 000
[ 1 11771 ]
015003 000 & 000 Wiy

Planomradet i forbdllande till riksintresse kustzon.
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»  FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Sibyllan 1 ligger lings med Bruksgatan i direkt anslutning till korsningen mot
Humlegatan. Planomradet bestar av kvartersmark och dr planlagd fér bostad och handel.
Fastigheten ligger en strategisk plats som utgdr en av entréerna till Hoganis stadskirna.

For att bevara huset pa sikt samt méjliggéra en f6r en limplig anvindning av fastigheten
ingick fastigheten 1 en markanvisningstavling. Forslaget gir ut pa att utveckla fastigheten
till bokaler. Forslaget bestar av att mojliggdra for centrumverksamhet i form av hotell,
handel, restaurang och boende, samt sidkerhetsstilla utpekade kulturhistoriska virden inom
planomradet.

Tomten ir 908 kvadratmeter stor och huset har en byggnasarea pa 800 kvadratmeter.

Planomridet markerat med blitt.

OMRADETS HISTORIA

Vigstriackningen Bruks- och Képmansgatan har sedan 1400-talet fungerat som
huvudstraket genom fiskeldget Hogands. P4 Skanska rekognosceringskartan fran 1812-20
ir 1 princip all Hégands bebyggelse samlad i anslutning till vigdragningen.

Fram till andra halften av 1800-talet var bebyggelsen koncentrerad till Bruksgatans norra
del och industriomradet Bruket, samt kring nuvarande Sundstorget. Detta torg anlades
1884 och aren direfter uppfordes ett flertal smastadsmaissiga byggnader som kombinerade
affirsverksamheter med bostider. Under 1900- och 2000-talet revs och uppfordes en storre
mingd byggnader.

9 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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KV. SIBYLLAN M.FL.

BEBYGGELSE

Byggnaderna pa fastigheten ir uppférda vid olika tillfille och bestir av fyra
samanslagana delar. Den si kallade hérnbyggnaden, dr kulturhistoriskt virdefullt enligt PBL
8:17. Sekelskiftesbyggnaden fran bérjan av 1900-talet har tidigare anvints som bland annat
bank, mébelaffir, veterindrklinik och lagerlokal.

En okulir statskontroll utférd av WSP hésten 2018 visar hérnbyggnaden bedéms vara
dldst. Tillbyggnader har uppférts efter hand och den senaste dr byggnaden lings
Humlegatan. Samtliga delar av fastigheten dr generellt eftersatta och i behov av underhall.

ol

Fotografiet dir taget fran korsningen Humlegatan/ Bruksgatan i juni

Hornbyggnaden bygges ar 1915 och har genomgatt olika renoveringar och ombyggnader
sedan dess. Ritningar fran ar 1932 visar att den s6dra gardsbyggnaden pa tva viningar var
avsedd for lager och en mindre del verkstad. Fyra ar senare, ar 1936, inkom dndringar for
den norra byggnaden med plats for mobler, tvittstuga och lager. Ar 1956 har ritningar for
den davarande mdbelaffiren ritats, men bland annat en ny skorsten pa den norddstra
gaveln.

FXALA 150 e ‘-ﬁ_
: * 1‘6.5*‘416 NEON maurd &
s antifvariska arikp.

fran k

Ritning av fastighetens norra fasad ar 1956, r
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Den norra_fasaden, fotogmﬁal 2020, har kénns hirnbyggnationen igen fran ar 1956. Den rida byggnaden i norddst dr den
senaste tillbyggnaden.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Fastigheten ligger centralt beligget med arbetsplatser, skola, tandlikare, vird och
omsorg inom 200-1000 meter.

TEKNISK FORSORJINING
VATTEN OCH AVLOPP (SPILLVATTEN)
Fastigheten Sibyllan 1 ingir 1 verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

DAGVATTENHANTERING
Fastigheten Sibyllan 1 ingér i verksamhetsomréide fér dagvatten gata och fastighet.

EL
Fastigheten har elledningar.

FIBER
Fastigheten kan anslutas till fiber.

FJARRVARME
Fjarrvirme kan eventuellt anslutas till fastigheten.

AVFALL

Avfallshanteringen sker inom planomradet.

HALSA, SAKERHET

MARKFORORENINGAR

I Héganids samhaille 4r utfyllnadsmassor med industriavfall vanligt f6rekommande bland
dldre bebyggelse. Planomradet innefattar varken av nigon kind férorenad mark eller
kartlagd deponi.

Di det finns en byggnad pd platsen idag gérs bedémningen att risk f6r markféroreningar
ar lag. Om markfGroreningar pétriffas ska exploatren vidta atgérder.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Detaljplanens syfte ér att bekrifta befintlig byggnation inom planomradet och samtidigt
prova limpligheten f6r en utveckling av fastigheten.

Fastigheten ligger 1 de centrala delarna av Hoganis och planeras att byggas om till bostider
och lokaler. Det finns dven moijlighet f6r sd kallade bokaler det vill siga kombinerade
bostider och lokaler avsedda f6r samma person ska kunna bade bo och arbeta.

Detaljplanens syfte dr dven att sdkerhetsstilla utpekade kulturhistoriska virden inom
planomridet. Eventuella ombyggnader pé fastigheten ska gbras med hinsyn till befintlig
kulturmiljé och anpassas i skala och volym till husets ildre delar. Husets kulturhistoriska
virden sikras genom varsamhetsbestimmelser och rivningstérbud. Hérnan ska bevaras
och resterande del av fastigheten kommer innebira nybyggnation.

dndringar kan ske efter detaljplanedndringen. Hornbyggnationen inom den svarta rutan kommer bevaras.
Den planerade nybyggnationen kan uppfiras inom de vita rutorna.

Llustration over vart

Planforslaget resulterar i att del av detaljplan firsiag #ill dndring av stadsplan for kv. Sibyllan m.fl.
i Higands kommun ersitts med planforslaget.
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Planbestimmelser som foreslas dndras inom planindringens grinser:

o Den prickmarkarade marken justeras for att bekrifta befintlig
- byggnation och grinser.

Planbestimmelser som féreslas tillkomma inom planindringens grinser:

: Korsmark tillkommer i mitten av planomradet vilket innebir att
endast komplementbyggnader tillts.

Hoégst tillitna nockhojd.

Hogst tilldtna byggnadshojd.

ﬁ Hoésta tillatna taklutning i grader.
r Rivningsférbud f6r hérnbyggnationen, byggnaden fir inte rivas.
ki Listverk och andra fasad dekorationer samt tak ska bibehallas till sin

huvudsakliga omfattning och utformning samt anpassas till
byggnadens tillkomsttid och karaktirsdrag.

k2 Fonster ska till form, material, indelning och proportioner anpassas till
byggnadens tillkomsttid och karaktirsdrag.

f2 Byggnadshojden mot gata respektive granne begrinsas till 3,5 meter.
Vilket innebir att nockhéjden begrinsas tillsammans med
taklutningen.

f3 Byggnadshéjden mot gata respektive granne begrinsas till 6,5 meter.
Vilket innebir att nockhéjden begrinsas tillsammans med
taklutningen.

ai Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Qaz Bygglov krivs dven for bygglovsbefriade atgirder.

FORESLAGEN BEBYGGELSE

Planforslaget omfattar kvartersmark med en fastichet, Sibyllan 1. Forslaget foljer
oversiktsplanens intentioner. Fastigheten ligger 1 de centrala delarna av Hégands och
planeras att byggas om till bostdder och lokaler. Den gamla hérnbygenationen ska bevaras.
Tva nya byggnader kommer uppféras pa varsin sida av horbyggnationen.

PLANBESAMMELSER SOM TILLKOMMER/ANDRAS/UPPHAVS
Prickmarken justeras sa att den befintliga bebyggelsen bli planenlig. Korsprickad mark
tillkommer f6r att mojliggbra en Sppen gird med eventuella komplementbygenader.

Byggnadshéjden och takvinkel regleras for att sikerstilla att nybyggnationen inte dominerar
den gamla hérnbyggnationen. Den gamla byggnadshdjden 4,5 meter upphivs och ersitts
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med en reglering av hogsta tillitna byggnadshéjd samt hogsta tillatna taklutning i grader.
Utformningsbestimmelser reglerar att den ligsta delen av nybygenationen vetter mot nottr.
Hoérnbyggnationen ska bevaras och far inte forvanskas eller rivas. Andring, om -eller
tillbyggnad ska utféras varsamt si att byggnadens karaktirsdrag beaktas och dess
kulturhistoriskavirden tas tillvara. Det ska gbras bland annat genom att byggnadens volym,
placering, materialval, firgsittning, héjd, taklutning samt yttre utformning i Gvrigt ska
anpassas till byggnad ens tillkomsttid. Aven byggnads detaljer sisom fénster, listverk och
fasaddekorationer etcetera ska utformas pa ett sitts om anpassats till byggnad ens
tillkomsttid och karaktirsdrag. Tillbyggnader ska underordnas huvudbyggnaden.

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Forslaget foljer kulturmiljprogrammets rekommendationer di hérnbyggnaden bevaras
och sikras i detaljplanen samt Ovrig byggnation sker med hinsyn till kulturmiljon. Hela
planomradet ingar i riksintresset for kulturhistorisk bebyggelse. Sekelskiftesbyggnaden
(hoérnbygenationen) 4r kulturhistoriskt virdefull enligt PBL 8:17 (2010:900) och har dirfor
rivningsférbud.

Det som utmirker byggnaden som uppforts omkring ar 1915 ir listverk, fasaddekorationer
och fonster vilka ska till form, material, indelning och proportioner anpassas till byggnadens
tillkomsttid. For att skydda seckelskiftesbyggnaden har varsamhetsbestimmelser (k)
placerats pa hérnbyggnationen for att sidkerstilla att omradets karaktirsdrag bevaras. For
att forstirka detta giller dessutom uttkad lovplikt dven f6r bygglovsbefriade atgirder.

PARKERING

Planomridet bestir av citka 900 kvadratmeter. Sibyllan 1 beriknas totalt behéva 19
parkeringsplatser utifrin kommunens gillande parkeringsnorm. Antalet parkeringar har
riknats ut enligt fastighetens anvindningsomride som dr férdelat pd cirka 290
kvadratmeter verksamheter, 390 kvadratmeter restaurang, 380 kvadratmeter bostad och 50
kvadratmeter £6r sophus och teknikhus. Berdkningen dr baserad pé en nuldgessituation.

I kommunens parkeringspolicy kan parkeringsnormen fringids med hinvisning till
platsspecifika omstindigheter. Tvd av motiveringarna att fraingd parkeringsnormen ar att
nirheten till kollektivtrafik samt anpassning till stadsbild och virdefull kulturmiljé.
Framforallt 4r det anpassningen till platsens unika kulturmiljé som gor att parkering inom
den planerade fastigheten anses svar att tillgodose.

VARUMOTTAGNING
Lings Humlegatan finns méjlighet f6r varumottagning.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning 4r att detaljplanen ska antas andra kvartalet 2021.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomréidet. Inom genomfdrandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL

I samband med planliggningen har ett markanvisningsavtal upprittats som redovisar
detaljplanens genomférande. Ett markanvisningsavtal dr ett civilrittsligt avtal mellan en
kommun och en exploatér dir kommunen dr markigare.

Aven ett planavtal har upprittats mellan exploateringsavdelningen och planavdelningen.
Ett planavtal dr ett avtal med planavdelningen som reglerar parternas dtagande.

Markoverlatelseavtal finns mellan Oscar Andersson’s Fastighets AB och kommunen. Ett
markéverlitelseavtal dr en form av képekontrakt som grundar sig 1 markanvisningsavtalet.

Enligt det aktuella avtalet ska exploatéren bygga enligt markanvisningsforslag férslaget
innebir bokaler, bostidder och lokaler. Avtalet finns att tillga for att ldsas i sin helhet hos
kommunen.

ANSVARSFORDELNING

Kommunen ir fastighetsdgare och har initierat planprocessen. Oscar Andersson’s Fastighets
AB idr byggherre och exploatér. Exploatéren ansvarar f6r tillkommande VA-avgifter, el-
och fiber avgifter samt andra f6r verksamheten behévliga avgifter.

Di det finns en byggnad pa platsen idag gbrs beddmningen att risk f6r markféroreningar
ar lag. Om markfororeningar patriffas ska exploatoren vidta dtgirder.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Parkering kommer 16sas pa annan fastighet via servitut.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas av kommunen genom planavtal.

FASTIGHETSBESTAMNING
Utfordes under varen 2020.
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INLOSEN, ERSATTNING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas. Genomférandetiden for
gillande detaljplan har gitt ut.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

For att sdkerstilla att omradets karaktirsdrag bevaras giller utSkad lovplikt for
kulturhistoriskbebyggelse. Detta giller dven bygglovsbefriade atgirder enligt 9 kap. i Plan-
och bygglagen.

e Utokad lovplikt giller byte av en byggnads kulor, fasadbeklidnad,
taktickningsmaterial och f6r annan atgird som avsevirt paverkar byggnadens yttre
utseende.

e Utokad lovplikt giller for all dndring av fénster och ytterdorrar.

e Utokad lovplikt galler for all nybyggnad, om — och/eller tillbygenad samt rivning
av byggnad eller del av byggnad.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen beddms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING

For att ta reda pd om en detaljplan ska genomga en strategisk miljobedémning ska det géras
en undersékning om detaljplanen kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Om det bedéms att planens genomférande kan antas medféra betydande miljépaverkan
ska en strategisk miljobedémning upprittas. Da ska kommunen samrida om omfattningen
och detaljeringsgraden i en miljékonsekvensbeskrivning (avgrinsningssamrad) i enlighet
med 6 kap. 9 § MB. Om bedémningen ér att genomférandet av en detaljplan 7zze medfor
betydande miljépaverkan ska kommunen samrida i frigan om betydande miljépaverkan
med de kommuner, linsstyrelser eller andra myndigheter som pa grund av sitt sérskilda
miljéansvar kan antas bli ber6rda av planen eller programmet i enlighet med 6 kap. 6 § MB.

Andringen av planen bedéms inte leda till betydande miljopaverkan. En strategisk
miljébedémning enligt 4 kap. 34 § PBL ska dirfor inte tas fram. Motiveringen dr att
plandndringen inte star i konflikt med ndagra nationella, regionala och lokala mail eller planer, utan
Planen medyerkar till en god bebyggd milji samt sikrar kulturbistoriska vérden.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS
Planindringen bedéms inte leda till att milj6kvalitetsnormerna for luft Gverskrids.

BULLER
Planen dndras inte p4 nigot sitt som bedéms leda till 6kat buller. Andringen innebir inte
heller att anvindningar som dr mer kinsliga f6r buller 4n tidigare tillits.

VATIEN
Sammantaget bedéms gillande miljokvalitetsnormer for vatten inte riskera att paverkas
negativt av planférslagets genomforande.

RIKSINTRESSEN

Riksintressena anses inte paverkas negativt av planférslagets genomférande. Riksintresset
kulturmiljovard forvintas paverkas positivt dd byggnaden sikras med detaljplan och
omkringliggande byggnader ska anpassas.

PAVERKAN PA SAMHALLSFUNKTIONER
HISTORISKA KOPPLINGAR OCH VARDEFULL BYGGNAD
Bevarandet av befintliga byggnader som har en historisk koppling till staden har en

positiv paverkan av planférslaget. Huset dr kulturhistoriskt vérdefullt, ingdr i

kommunenskulturmiljéprogram och ingér i ett sammanhingande kulturmiljostrik.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen fir en inkomst av forsiljning av fastigheten Sibyllan 1. Kommunen bekostar
detaljplanedndringen.
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KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN SIBYLLAN 1
Di det saknas parkeringsplatser inom fastigheten behéver denna teckna arrendeavtal med

kommunen f6r parkering i anslutning till den egna fastigheten.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp (VA) tillkommer fastigheten.
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