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STADSPLANEBESTAMMEL SER

1§
PLANOMRADETS ANVANDNING °

1 mom Byggnadskvarter
a) Med B betecknat omrade far anvidndas endast fér bostadsdndamél.

b) Med BH betecknat omrade far anvindas endast for bostads- och
handels&dndamal.

2§
MARK SOM INTE ELLER 1 ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYCGAS -

1 mom Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas
2 mom utgar

3 mom Med punkt- och korsprickning betecknad mark far inte be-
byggas. Utan hinder harav far uthus, garage och dylika mindre
gardsbyggnader uppfdras om detts for varje sarskilt fall provas
vara forenligt med ett prydligt och d@ndamdlsenligt bebyggande av
kvarteret.

4 mom Med ringprickning belecknad mark far dverbyggas ach anvan-
das endast pa sdtt som for varje sarskilt fall prdvas lampligt.

3 § utgar

4 §
BYGGNADSSATT

1 mom P& med F betecknad mark skall huvudbygynader uppforas fri-
staende.

2 mom P3 med S belecknad mark skall byggnad uppforas i grans mot
granntomt dir sadan grians (drekommer inom omridet. Byggnad far
dock uppféras indragen fran grans mot grannlomt, om detta provas
vara forenligt med ett prydiligt och andamalsenligt bebyggande av
kvarteret.

3 mom utgar

5§
BYGGNADS LAGE

1 mom Inom med F betecknad mark Fir uthus eller garage uppforas
i tomtgrans om sd provas lampligl. '

2 mom utgar
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6 § Utdar

78
EXPLOATERING AV TOMT

1 mom utgar

2 mom P& tomt som omfattar med F betecknad mark far endast en
huvudbyggnad jamte ett uthus och ett garage uppféras. -

3 mom P4 tomt som omfattar med f belecknad mark far hogst en
fjardedel bebyggas.

4 mom P& med F betecknad mark f&r huvudbyggnad inte inrymma mer
#n en bostaddsligenhet. I det fall gdrdsbyggnad far uppfiras far
dari boningsrum inte inredas. _

8 §
BYGGNADS UTFORMNING

1 mom Pa med romersk siffra betecknad mark far byggnad uppforas
med hogst det antal vaningar som siffran anger.

2 mom Dar vaningsantal inte finns angivet, far byggnad uppféras
med det antal véningar som bestdmmelserna angdende byggnads hojd
md jliggor.

3 mom P4 med n betecknad mark far vind inte inredas utdver an-

givet vaningsantal.

4 mom Pa med I, 11 eller 11l betecknad mark far huvudbyggnad inte

uppforas till stGrre hiéjd an 3,5, 6,5 resp 10,5 m och uthus eller
garage inte till stdrre hojd dn 2,5 m.

5 mom utgar

6 mom P4 med punkt- och kors resp ringprickning betecknad mark
far byggnad inte uppféras till storre hdjd dn 2,8 resp 5,0 m.

9 § :
UTF ARTSF ORBUD

Utfart far inte anordnas over omrddesqrédns som dven belocckpats
med ofyllda cirklar.

10 §
OVERGANGSBES TAMMEL SE

Inom med w betecknat omrdde far utan hinder av vad i 2 § 1 mom
och 8 § 6 mom foreskrivits till nybyggnad hanforlig éndring av
befintlig byggnad féretas, om inte byggnadens volym eller vii-
ningsantal- darigenom Gkas.
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Hdgands kommun, .Malmdhus l&n. o
' Léansstyrelsen, Malmo

Antal bil.

PlantBrelaget dr uppriattat pd karta 1 ett biad 1 skala 1:1000 yerd
separat illustrationsplan i samma skala samt med stadsplanebestim-

melser 1 sarskild handling.

DETALJPLANER SOM BERORS AV FORSLAGET.

For kvarteret Thor gidller stadsplan fasistidlld 1046-02-08. o om-
givande gatumark samt fOr angridnsande omraden galler stadsplaner
faststdllda 1917-04-4, 1922-09-22. 19GU-11-02 " 1906-10=-12,  1954%-07-N6
1957-01-24, 1958-05-21, 1960-03-15, 19062-01-30, 1172-0f=p5.

PLANOMRADETS LAGE OCH BEFINTLIGA FORKALLANDEN.

Planomradet ligger 1 vastra delen av Hopanas Eilarl mellan stadshuset
och ett avsnitt av affarsgatorna Kopmansgatan - Storgatan., Ouridet om-
fattar kvarteret Thor med omgivande gator,

Kvarteret dr till allra st8rsta delen bebyggt. Eniuct i sydvistra hor-

net i korsningen Kdpmansgatan - Vasagatan finns en a' riven tomb sam

-anvdnds till parkering. Lings Torggatan i k'artercis norra hdl 't tig-

ger sex Hldre friliggande enfamiljshus med uthus vilka tillsammans
utgdr en vilavstdmd smaskalig mil3jd vl +Hrd att hevara. P& harbom-
ten Torggatan - Jidrnvigsgatan ligger ett stdrre vilproporiionerat bos-

tadshus. Lidngs Storgatan - Kdpmansgatan Hr husen av per skittande

Alder, kvalitet och karaktdr. Huset i hOrnet mellan Jarntiigsgatan och

Storgatan &dr kvarterets enda trevaningshus. Det iunehii]ler i bolten-
vAningen butiker och i ovanvdningarna bostidder. Visterot lings Stop-
gatan f8ljer tre bostadshus pA mindre tomter. Utetter gatisvingen 1
korsniogen Storgatan - Kﬁpmansgatan‘uthreder gig en magnifik tridgard
med tillhdrande patriciervilla fran tidigt1900-tal, innrhdllande ldkar-
mottagning och bostad.

Trédgardsvegetationen i kvarterets inre dr mycket omfattande. Nimnda
dominerande trddgérd dr ndrmast att likna vid en parkanldggning med
stora lovtrdad, frukttrid, gangsystem och griasytor.

Terréngen dr mjukt lutande och hogst vid Kdpmansgatan, lagst vid Torg-

gatan.
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PLANFORSTAGRTS TNNBIALL OCH 1TFORMN L.

Det primidra vytter med planidrslaget har varit atr majlimedin en [okali-

sering av ny systembolagsbutik | kvaiterees sydvdstrs e[, kplipt il lan-
de plan dr hela kvarlieret namlipen reserveral Far bostiider. Nimida sytte

tillgodoses genom att kvarterets sydvishea de) reservera di-ls I'dr bhosta-
der och hnndel. dels [or parkeving och en kort infartsguta. T ﬁvrfgk sker

i plantdrslaget en anpassning ti]l‘herintliga rorhdllandin Fiir nerra och
sydostra delarna av.kvarterct samt en anpassning till modernare planerings-
principer fdr mellersta delen, Detta betyder att kvarterets norra del
reserveras for friliggande enfamiljshus, dess sydéstra del for bostider och
handel samt dess mellersta del {or radius med garage som komplement till
dessa. Fnligt gidllande plan &r Lygprdtten for mellersta delen cn H0%

hégre &n den féreslagna med &tfoljande stdrre bilplatsbehov. Andringen

och minskningen mv exploateringen har skett [dr att forbdttrn bostnds-

miljdn och f& ett rimligare forhdllande mellan bostads- och bilplatsytorna

Ny systembolagsbutik i centralt ldge, i slora, 5ndamélsenliga'1oka]er

och med tillréckligt antal parkeringsplatser i nara anslutning till buti-
ken har sedan lang tid varit ett onskemdl frdn svil personal som kunders
sida. Enligt planforslaget inryms systemholagsbutiken och ytterlipare
nédgon butik i bottenviningen av en bygegnad med lager i en Sverbygpd glrd
pa norrsidan och ett vaningsplan ovanpd butikerna langs Kdpmansgatan, Samt-
liga butiker har entre mot gatan. Byggnadens ovanvaning inrymmer higst 5
bostadslédgenheter med entré fran en loftglng pd norrsidan och att trapp-
hus vid byggnadens ostgavel. Vid motsatta gavel. nirmast korsningen Kop-
mansgatan - Vasagatan, vidgas gaturammet till en liten torgplals som tdr-
battrar korsningens siktfdrhallanden. Norr om byggnaden ligger ndrmast
Vasapatan ps gatumark en parkeringsanléggning, som i forsta hand Hdr avsedd
fér butikernas kunder men dven genom samnyttjande v avsedd for de boende
och deras bestkande. Norr om lagret ligger i sin tur en inhdgnan lastgérd
med personalparkering. Utanfdr inhignaden finns‘pé tomtmark ytter]igare
nagra parkeringsplatser till bostadslagenheterna. Bide parkering och last-
gard nis via en infartsgata som mynnar i Vaségatan.

Langs Torggatan reserveras marken liksom i tidigare plan fdr friliggande
bostdder. T kvarterets sydostra del kan det ske en utokad butiksverksamhet
genom att marken dér reserveras f8r bostAder och handel. Tidigare stads-
plans mojlighet till lLrevaningsbebyggelse i tomtgrins hibehdlls. Avsik-
ten med detta &r framst alt kvarteret i delen mot Kyrkplalsen genom det;
slutna byggnadssillet. sxa modverka Lill skapandet av en fasl platsbild-
ning. P.g.a. de befiniliga husens cgenviarde och ev. svirigheter £il1
samordning av nybebyvegelse rSreslis dock 6vurg5ngsbest5mme]scr. Bom
tilldter omhyperad zov bolintliga hygmado . med inskrdnkeaimgen a1k hygg-

nadsvolym eller viningsantal inle fAr Okas.
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VIS
En radhusgrupp, som har illustrerats bestd av 19 hus i 2 vaningar
foreslds pd den magnifika triddgirdstomten i korsningen Storgatan -
Kopmansgatan, Den husplacering som i géillande plan visus ldngs Storga-
tan - Kopmansgatan ' med byggnadsriitten utmed kvartersgransen betyder
att bostdderna sdrskilt i bottenvaningen bli mycket utsatta l6r buller
och avgaser. Denna placering av hns i tre vaningar skulle ocks3 medfdra
besviirande skuggor pi girden och dess lekplatser norr om hnsen. Detta
metiverar en idndring av bebyggelsesittet till radhus medan det centrala
ldget fortfarande motiverar ett intensivt utnyttjande, En foljd av den
tdta bebyggelseformen &r dock att endast delar av tridgirden och dess
tridd kan bevaras. De illustrerade radhusen har placerats “ring en storre
samlad gronyta for bl.a. smabarnslek.Husens entréer riktas in mot gron-
ytan medan deras uteplatser riktas &t motsatta sidan. fluskropparna
placeras saledes indragna fran omgivande grinser och bebyggelse. I norr
avslutas radiisbebyggelsen med en garagegard, som nids via den tidigare
nimnda infartsgatan med mynning i Vasagatan. F3r att minska miljo-
storningarna placeras den =na garageldngan i griinsen mot tradgardarna
norr darom och fungerar darvid som en buffert., | $vrigt avgriinsas om-
givande tridgardar med skyddande murar mot infartsgatan och parkerings-
anlaggningen,
Badhusgruppen planeras innehalla vissa gemensamma anlaggningar pa
kvartersmark, t. ex. gronytan for bl... smabarnslek. gingvigarna och
garagegarden, Aven en gemensam central antennanliggning kan komma ifrd- .
ga. Det forutsitts att denna Lyp av gemensamhetsanliggningar kommer
att inrdttas med stodd av anlidggningslagen.
Trafikproblemen k}ing bl.a. korsningen torgatan - Kdépmansgatan - Linga-
rodsvidgen har studerats i en sdrskild trafikutredning utiord av Kjessler
och Mannerstrale AB i Helsingborg. Bakgrunden dr Kdpmansgatans dubhla
roll i trafiksammanhang. Dels utgdr gatan i egenskap av ett av Hoganiis
viktigaste affdrsstrak malpunkt for manga Hogandsbors inkopsresor, dels
dr gatan en viktig genomfartsled [or trafik mellan bl.a. Hoganiisbolaget
vid Bruksgatan norr om Sundstorget och Langarodsvagen -riksvipg 22 sdder-
ut. Utredningen foreslar som en kortsiktig ldsning bl.a. att man enkel-
riktar Kopmansgatans bada dndpunkter in mot gatan, varvid genomfarts-
trafiken leds andra viagar. Som exempél pa slutlig lUsning visas en om-
byggnad dir Kopmansgatan - Storgatan Osterut resp. LingarGdsviigen -
Storgatan visterut forbinds. Kopmansgatan - Siorgatan dsterut bildar
diarvid ett sammanhidngande affdrs- och servicestrak. Planférslaget tar
hinsyn till utredningens lGsningar fridmst genom att plats I6r gatuom-

byggnaderna reserveras i korsningen Storgatan - Kopmansgalar.
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TEKNI ¥ FORSORINT. ' »,
Nya avlioppsledningar enl, duplikatsystom Dor byggas 1 Vamapalan och
Torggatan for anslutande avioppsledninzor fran de delar av kvnrbteref
som ligger langs ndnnda gator. Ovripn delar av kvarterets avieppsled-
ningar liksom hela kvarterets vattonladninprar ansluts till belinkligt
ledningssystem 1 omgivande gator, Likvsd sRer elfdrsdrjiningen gonom
anslutning till befintligt system.
Enligt skyddsrumsplan {f&r UGganis kommun toreligger inle néipol

‘skyddsrumsbehov for kvarteret,

PLANARBETE OCH SAMRAD

Grundkartan har upprattats av stadsingenjédrskontoret i Hogonas.

Under planarbetets gang har samradsmote hallits med berdrda fastighets-
Hgare, vafvid kritik friamst riktades mot foreslagen parkering och bostadsf

-/ ' bebyggelse. Denna kritik har upprepats i sambhand med planfdrslagets

| &

formella ntstdllande,

Mad anledning av ovanstdende har forslaget reviderats. Systembolags-
butikens parkering foreslds bli avskirmad mot fastigheten norr darom
med en mur ldngs fastighetsgriansen., Radhushebyggelsen och tillhdrande
garage har minskats till att enbart omfatta stg 353 och 356. En garage-
. ldnga placeras i grdnsen mot tradgdrdarna, vinder ryggen not dessa och
fungerar som en buffert, Radhusen i1llustreras placerade kring en slirre
samlad gronyta och indragna frin omgivande grinser och bebyggelse.
Ssmrad har vidare skett med liinsstyrelsen, vdgforvaliningen och tele-

verket, som inte haft nigra erinringar.
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