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PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att prova mdjligheten att avstycka fastigheten
Alback 3:107 till 18 enskilda fastigheter och gemensamma ytor for
garage, natur och lek. Planen mojliggor saledes en ombildning fran
hyresratt till Aganderatt.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN (MB)

Detaljplanen ar forenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken.
Detaljplanen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning
med mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i ndgot av
de omraden som namns i kapitel 4 MB. Den leder inte till att nagra
miljokvalitetsnormer odverskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet &r belaget i Fjardhundra mellan badplatsen och
Eklundavagen och omfattas av fastigheten Albéack 3:107 och del av
fastigheten Albéack 3:90.

Areal Ca 0,8 ha.

Markagoférhallanden  Fastigheten Alback 3:107 ar i privat 4go och fastigheten Albéack 3:90
ags av Enkopings kommun.

Aktuellt planomrade och berérda fastigheter. Copyright Lantmateriet.

Inldsen av allméan Kommunen har for avsikt att [6sa in ca 330 kvm av fastigheten Albéck

platsmark 3:107 som utgors av natur och elljusspar. Kommunen kommer att
ansvara for skotseln av elljussparet . Gransen mellan Naturmark inom
allman platsmark och Bostader inom kvartersmark gar 1,0 m utanfor
elljussparets strackning.
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Mark som ska
forvarvas av

kommunen, del av
Alhick 2107

Albick 3:1(M

Mark som skall férvarvas av kommunen. éopyright Lantmateriet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

I den kommunomfattande dversiktsplanen, antagen den 31 maj 2001,
finns inga direkta riktlinjer for bebyggelseinriktningar i Fjardhundra.
Omradet innefattas av forordnandet "sammanhallen bebyggelse”.
Omraden som ar markerat som "sammanhallen bebyggelse” innefattas
ofta av en férdjupad 6versiktsplan som ger vagledning det framtida
byggandet. For Fjardhundra har dock ingen férdjupad 6versiktsplan
gjorts. Omradet omfattas inte av nagra riksintressen eller nagra andra
forordnanden.

For fastigheten galler detaljplan dpl 1026 fran 1991. Gallande
detaljplan medger bostadsbebyggelse i tva vaningar samt naturmark
pa en liten remsa mellan omradet och badet. Naturmarken ingar i
kvartersmarken och tas inte om hand av kommunen. Byggratten
begrénsas av en byggnadshéjd om 6,5 meter och en storsta
sammanlagda BTA 3000 kvm for bostader och bostadsanknutna
utrymmen. Vind far inte inredas. For bostadsanknutna utrymmen och
garage anges stoérsta sammanlagda BTA 600 kvm. Det finns @ven en
bestammelse om parkering pd samma yta for garagen. Ett
utfartsforbud och forbud mot uppférande av staket finns efter gang-
och cykelvagen invid Eklundavagen. Det finns ett omrade for
underjordiska allmanna ledningar inlagt i sodra delen av omradet.
Prickmark belastar omradet 6,0 meter mot fastighetsgrans eller 4,0
meter mot fastighetsgrans.
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Program for Program anses inte vara nddvandigt da anvandningen av omradet inte

planomradet forandras utan endast en anpassning av fastighetsindelningen samt
fordelning av byggratt for att méjliggora aganderatter istallet for
hyresréatter.

Miljokonsekvens- Planens genomférande bedoms inte ge en saddan betydande

beskrivning miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljdbalken. En miljobedémning,

med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfér inte upprattats
enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Eftersom planen endast medfér en omfordelning av byggratten samt ny
fastighetsindelning och inte andrar det huvudsakliga andamalet
bedomer Miljo & Stadsbyggnad vid behovsbedémningen att aktuellt
projekt inte innebar en betydande miljdpaverkan. Samrad har skett
med lansstyrelsen angaende behovsbedémningen. Lansstyrelsen
beddmer i enlighet med kommunen att planens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2006-10-24, 8§ 267, att

ovrigt meddela sokanden att friga om avstyckning av fastigheten Alback
3:107 till 18 fastigheter och fordelning av byggratter kommer att provas
genom uppréttande av detaljplan, samt att det aktuella projektet inte
innebar en betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Bostadsomradet bestar av 9 parhus med egna tradgardar. | mitten av
omradet finns asfalterade ytor for garage och parkering. | mitten
aterfinns aven en liten gronyta och en lekplats. Gronytan utgors av en
mindre l6vskogsdunge pa relativt blockig mark. Grénytan &r utpekad i
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detaljplanen med planbestdmmelsen n och skall bevaras.

Geotekniska Det finns ingen geoteknisk undersokning gjord pa omradet. Husen
forhallanden uppférdes 1993.

Fororenad mark Det finns inga misstankar om férorenad mark pa fastigheten.
Radon Det framgar av den tekniska beskrivningen utford vid bygglovet att

befintliga hus inte ar radonséakert uppférda. Enligt Socialstyrelsens
allmanna rdd SOSFS 1999:22 med andring SOSFS 2004:6 ar hogsta
tillatna radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvéands for
allméanna andamal 200 Bg/m3. Enligt regeringen och kommunens
miljomal skall detta atgardas fore ar 2020. Kommunen rader boende att
utféra radonmatningar i sina hus. Dessa kan idag bestéllas genom
kommunen.

Fornlamningar Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.
Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Befintlig bebyggelse bestar av 9 stycken parhus med 18 stycken
lagenheter. Husen langst i soder (3 st) ar uppforda i en vaning medan
de andra ar uppforda i tva vaningar. | omradet finns en mindre gronyta,
tva garagelangor, parkering, samt en lekplats med gungstallning och
sandlada.

Parhus i tva vaningar.
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Parhus i en vaning

Mojliga tillbyggnader For att bibehalla bebyggelsens karaktar féreslas att tilloyggnader

medges med utgangspunkt fran vad som redan idag ar utfort.

Bksia p parhs pfot [ tvvningar, utan tIIn'.'
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O = -~ Ak

da pé parhus uppfort i tva vaningar med tillbyggd uteplats.

R DN A et et T "
Forrad och entré pa parhus uppfort i tva vaningar.

Det finns tva typer av parhus i omradet. Det ena har mindre
byggnadsyta och ar uppfort i tva vaningar, typhus A enligt illustrationen
pa plankartan. Typhus B enligt illustration pa plankartan har storre
byggnadsyta och ar uppfort i en vaning.

For bada hustyperna medger planen att skarmtaket ovanfor entréerna
pa framsidan far byggas in, altan far uppféras pa baksidan och glasas
in. Forradet pa sidan av huset far byggas ut. Balkonger &r ocksa
tillatna enligt plan men far inte uppta storre byggnadsyta &n altanen.
Den streckade linjen pa illustrationen pa plankarta visar de beskrivna
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mojliga tillbyggnaderna.

I bygglovsritningarna tillhérande bygglovet anges en byggnadsyta om
ca 83 kvm for typhus A och ca 101 kvm for typhus B inklusive
skarmtaket dver entrén pa framsidan och forradet pa sidan av huset.
Detaljplanen medger en byggnadsyta for typhus A om 120 kvm med
mdjliga tillbyggnader inrdknade. Storsta byggnadsyta for typhus B &r
135 kvm med madjliga tillbyggnader inréknade. Illustrationen pa
plankartan visar mdjliga tillbyggnader enligt beskrivningen ovan.

Placering, utformning Parhusdelen som inte ar sammanbyggd med grannen skall placeras

och utférande minst 1,5 m fran fastighetsgrans mot granne. Det ar idag endast 1,5
meter mellan parhusen raknat fran sammanbyggt forrad pa varje
parhus. Parhusen far uppféras i tva vaningar och garage, sophus och
forrdd endast i en vaning. Vind far inte inredas utéver angivet
vaningsantal. Hogsta byggnadshdjd for parhusen ar den samma som
gallande plan anger 6,5 m. Hogsta byggnadshdjd for garage, sophus
och forrad &r 3,5 m. Alla byggnader inom korsprickad mark skall ha
samma byggnadshojd for att ge ett enhetligt intryck. Parhusen ar idag
uppférda med en taklutning om 14 grader detta utférande sakerstalls i
planen eftersom taklutningen bidrar till karaktaren pa omradet. Vid
omfargning av fasad skall de tva hushall som delar byggnad mala
samma kulor. Vid omfargning av byggnader inom korsprickad mark
skall en kulér anvandas.

Brandséakerhet Parhusen ar uppférda enligt Brandteknisk byggnadsklass 3 (Br 3) som
innefattar smahus enligt Byggnadsnamnden beslut 1991-12-10, § 627,
och slutbesiktning utfért 1993-03-12. Det finns tre brandtekniska
byggnadsklasser. De lagsta kraven stélls fér brandklass 3.

Enligt Brandforsvarets granskningsyttrande vid bygglov fran 1991-11-
26 anférdes villkor som enligt slutbesiktningen uppfylides. De villkor
som stalldes stammer 6verens med dagens krav pa brandteknisk
avskiljning. De tidigare kraven som stélldes i villkoren var brandklass
B60 och B30. De motsvarar dagens brandkrav EI60 samt EI30 —C.
Beteckningarna atfoljs av ett tidskrav i minuter dvs i det har fallet 60
minuter samt, 30 minuter.

Brandftrsvaret bedémde i bygglovsskedet att insatstiden berdknas
vara <= 10 minuter och brandbelastningen bedémdes vara <= 200
MJ/kvm omslutningsyta.

Samrad har skett med raddningstjansten angaende brandsékerheten.
Fastighetsgranserna har ingen betydelse ur brandsynpunkt.
Byggnaderna skall vara uppforda enligt reglerna oavsett om alla star
pa samma fastighet eller varje lagenhet ar en fastighet.

Forsakringar Idag har hyresvarden tecknat en férsakring for alla parhus samt foér
garage, sophus och forradd. Hyresgasterna har sjalva tecknat
hyresgastsforsakringar. Vid ombildandet fran hyresratt till Aganderatt ar
det lampligt att de enskilda hushallen tecknar egna hemforsakringar.
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Offentlig service | Fjardhundra finns offentlig service i form av skola, férskola och

aldreboendet Glantan. Fjardhundra-biblioteket ar ett kombinerat folk-
och skolbibliotek. Biblioteket ar 6ppet for allmanheten pa vissa tider.

Kommersiell service Omradet ligger nara befintliga skolor som Fjardhundra forskola (ca
200m), Fjardhundraskolan (ca 500m) samt Vitbjorkens forskola (ca
500m). Narmaste livsmedelsbutik ar Ica Nara ca 300m fran omradet
och vid butiken ligger en pizzeria. Pa Kyrkmalmen finns aven Bar 70
och en bensinstation.

Tillganglighet Tillganglighetsfragorna ska vara losta i bygglovsskedet.

Skyddsrum Det finns inga skyddsrum i Fjardhundra och inga krav pa att sddana
ska finnas.

Friytor

Lek och rekreation Lek sker pd gemensam lekplats och grényta i omradet samt pa

tomtmark. Planen medger befintlig lekplats for lek samt ett utbkande av
lekplatsomradet mot garagen for eventuell utbyggnad.

Vid infarten till Fjardhundra ligger ett bassangbad, Fjardhundrabadet.
Planomradet ligger precis intill badet. Fran badet utgar ett motionsspar
som gar genom varierad skogsmark med stora rekreativa varden. Den
del av elljussparet som ligger pa fastigheten Alback 3:107 planlaggs
som allméan platsmark — natur och férvarvas av kommunen. Mdjlighet
till naturkontakt finns inom promenadavstand.

Cirka 400 meter oster om planomradet ligger Mellevi idrottsplats. Vid
Fjardhundraskolan finns en sporthall.

Gemensam lekplats i omradet.



- Plan- och genomférandebeskrivning for Alback 3:107 m fl, Lévstigen - 10(12)

Gator och trafik

Gatunat, Infarten till Fjardhundra sker pa Stora vagen som gar igenom hela

gang- och cykelvag tatorten. Bostadsomradet nas fran lokalgatan Eklundavagen. Lovstigen
heter vagen inne i parhusomradet. En cykelvag loper langs med
Eklundavagen forbi omradet. Cykelvagen svanger av soder om
omradet ner till badet. En gangvag gar forbi omradet i 6ster och
ansluter till elljussparet.

Kollektivtrafik Upplandslokaltrafik trafikerar strackan Fjardhundra-Enkdping med buss
861.
Parkering, utfarter Parkering sker i parkeringsgaragen. Varje lagenhet har tillgang till tva

garageplatser var, en i garage och en p-plats pa asfaltsytan intill
garagen. Parkeringsbehovet &r 16st inom planomradet. Planen
mojliggor att garage eller forrdd ocksa kan uppforas pa
parkeringsplatserna pa asfaltsytan.

Utfart sker idag pa tva stallen. Ett utfartsforbud har lagts langs med
gatan och mojliggor enbart de tva befintliga utfartsalternativen.

Garageléangor

Teknisk forsdrjning
Vatten och aviopp Omradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Fjarrvarme Det finns en fliseldad anlaggning for fjarrvarme i Fjardhundra och delar
av orten nyttjar denna. Anlaggningen drivs av Agrovarme Enkdping AB.
Det ar for langt avstand mellan planomradet och anlaggningen for att
det ska vara ekonomiskt Ionsamt att ansluta omradet till fjarrvarme
bade idag och i framtiden. Ett alternativt uppvarmningssystem till att
anvanda varmepumpar kunde vara att omradet gemensamt investerar i
en pelletspanna. Det finns inga planer pa det idag men ur en
miljosynpunkt vore det att foredra.

Varme och el Parhusen forsorjs med el och vdrme genom varmepumpar. Varje
lagenhet forsorjs med egen varmepump.

Avfall Ett gemensamt sophus finns i anslutning till garagen. Sophantering
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sker enligt renhallningsordningen fér Enkdpings kommun. Det finns en
returstation mitt emot omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen hanteras med enkelt planférfarande. Detaljplanen ska
behandlas i miljo- och byggnadsnamnden i januari 2007 och var ute pa
samrad under februari 2007. Planforslaget med revideringar avses
sedan att antas av milj6- och byggnadsnadmnden i mars 2007.

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 15 ar. Inom denna tid beraknas de féreslagna
forandringarna vara genomforda.

Ansvarsfordelning Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan.
Huvudmannaskap For atgarder inom kvartersmark ansvarar respektive markagare. For

atgarder inom gemensamhetsanlaggning ansvarar fastighetsagarna
gemensamt i en samfallighetsforening.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Planen medger en uppdelning av Alback 3:107 till 18 fastigheter for
gemensamhetsanlagg |Vvarje enskild lagenhet samt en gemensamhetsanlaggning for
ning mm gemensam gronytan, lekplats, parkering, férrad och sophus.

Gemensamhetsanlaggningen ags och férvaltas gemensamt av en
samfallighetsforening. Fastighetsbildnings- och anlaggningsatgarder
kan ske efter det att beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga
kraft. Anstkan stélls till Lantmaterimyndigheten i Uppsala lan, Box 986,
751 09 Uppsala.

Inlésen av allman Kommunen har for avsikt att [6sa in del av Albéck 3:107 som utgdrs av
platsmark enligt natur och elljusspar. Detta sker genom ett avtal om inlésen av allman
reglernai PBL platsmark. Det kommer att bli kommunens ansvar genom

teknikforvaltningen att skota elljussparet och naturen intill.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Planavtal har uppréttats mellan Miljo & Stadsbyggnad, Enkdpings
kommun och CEBO KONSULT AB, som reglerar kostnader och
ansvarsfordelning for upprattande av detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tomas Lindvall, landskapsarkitekt
Per-Erik Mossvik, bygglovschef

REVIDERINGAR

Revideringar efter samradet ar markerade med streck i kanten.

Patrik Holm Annika Almqvist
Planavdelningschef Samhallsplanerare
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