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INLEDNING

Den kommunala skolverksamheten vid Kikebo-
skolan i Oskarshamn avvecklades under 2012
och byggnaderna har sedan dess statt tomma.
Sa som géllande bestimmelser for omradet &r
utformade tillats bara verksamhet med ett
offentligt organ som huvudman, vilket innebér
att verksamheten maste drivas av stat, landsting,
kommun eller statskyrka. For att omradet ska
kunna anvindas till nagot annat i framtiden har
samhillsbyggnadskontoret fétt i uppdrag att ta
fram en ny detaljplan som mojliggoér en mer
flexibel anvindning.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

- Bilaga 1: Bebyggelsehistorisk utredning

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och ar det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det ér tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan dr och hur processen for just den hir
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en ratt att
bygga i enlighet med planen under en sirskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
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15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhiéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebir att det
ar kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhéllet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- NORMALT PLANFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med enkelt eller normalt planférfarande. Plan-
forfarandena skiljer sig ndgot at, men i stora
drag foljer de samma monster. I det hir fallet
upprattas detaljplanen med normalt plan-
forfarande och nedan foljer en kortare
beskrivning av processen, se dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgédngligt under minst fyra
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap fran de som berdrs

av planen. Under samréadet ska ldnsstyrelsen,
kénda sakdgare samt andra som har ett visentligt
intresse av planforslaget ges mojlighet att l1aimna
synpunkter.

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna syn-
punkter i en samradsredogdrelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Darefter

gors det nya planforslaget allmént tillgangligt
for granskning under minst tre veckor. Under
granskningen dr det aterigen mdjligt att 1dmna in
synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft
Efter granskningen sammanstélls inkomna syn-
punkter i ett granskningsutlatande och
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eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen provas sedan for godkidnnande av
samhillsbyggnadsndmnden innan den gér vidare
till kommunfullméktige for slutlig antagande-
provning. Om inga 6verklaganden inkommer
vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter det
att protokollet fran kommunfullméktige
justerats.

Har &r vi nu

!

Uppdrag (Program) Samrad Granskning Antagande

o 4 U

Méjlighet att ldmna synpunkter

INLEDNING

Laga kraft
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en
flexibel anvindning av det gamla skolomradet
for att bidra till en fortitning av Oskarshamn
centrum. Det kuperade och tradrika landskapet
ar viktigt for platsens karaktir och ny
bebyggelse ska sa langt som mojligt anpassas till
befintlig terrdng och vegetation.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger centralt i Oskarshamns tétort
och bestér av Kikeboskolans skolbyggnader fran
1950-talet med tillhorande skolgérd och
angransande gator.

I nordvést griansar omradet till dldreboendet
Solbacka, i oster till villabebyggelsen langs med
Langingsvégen, i sydost till férskolan Siden-
svansen och i véster till idrottsplanerna i
Kikebodalen (se bild 1).

Planomradet omfattar totalt cirka 2 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet bestér av fastigheten Siden-
svansen 4, del av Sidensvansen 7 och del av Os-
karshamn 3:3. All mark inom planomradet dgs
av Oskarshamns kommun.

Bild 1 - planomradets avgransning

Sida 6
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

1 Férdjupad oversiktsplan 6ver Oskarshamns
stad som antogs i februari 2014 anges
Kikeboskolan som ett omvandlingsomrade for
bostédder i flerfamiljshus, dér kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse ska beaktas.

DETALJPLANER

For skolomradet och Langingsvégen/del av
Hantverksgatan giller idag detaljplan A3876
fran 1968 som tillater anvéindningarna allmént
andamal och allmén plats gata/park for berort
omréade.

For Solbackavigen och del av Hantverksgatan
giéller detaljplan A4735 fran 1978 som tillater
anvéndningen allmén plats gata/park och
parkering for aktuellt omrade.

Ingen av de gillande detaljplanerna har nagon
genomforandetid kvar.

STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomrédet berdr inte nagot riksintresse.

FORNLAMNINGAR

Inga fornldmningar finns registrerade inom
planomradet. Om fornldmningar patraffas vid
markarbeten ska Lansstyrelsen underréttas.

BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOPAVERKAN

En behovsbeddomning har upprattats som

visar att ett genomforande av detaljplanen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Négon miljokonsekvensbeskrivning har dérfor
inte uppréttats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Naturen inom omradet bestér till stor del av den
fore detta skolgarden. Langs skolbyggnadens
sodra sida dr marken till stor del asfalterad,
forutom ett grusparti framfor skolbyggnadens
mitt som varit planterat. Den sodra delen av
omradet dr bitvis starkt kuperad med storre
berghiéllspartier och en blandning av tall och
16vskog. Detta omrade har varit populért for lek
bland bade skolans och forskolans elever. I norra
delen vid huvudentrén till skolbyggnaden ligger
en slybevixt slént.

En 6versiktlig naturinventering utfordes av
kommunekologen i oktober 2013. Den

visade att det inom omradet finns ett stort
bestdnd av gamla ekar och tallar med hoga
naturvérden, varav tva av ekarna tillhor
inventeringen av jattetrdd i Oskarshamn (trad
som maiter over 1 meter i diameter). Utdver de
dldre trdden beddms naturvirdena vara mycket
smé dé naturen i dvrigt dr sparsam och
domineras av berghéllar.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Det sddra naturomradet med héllmark och flera
vérdefulla trad sparas till stor del som allmén
plats NATUR. I véstra delen av planomradet,
langs med gang- och cykelvigen, sparas en
remsa med allmén plats NATUR for att knyta an
till ytan med allmén plats PARK i planomradets
norra del. Det innebér att ett sammanhingande
gront strak skapas fran planomréadets sydvis-
tra del till dess nordvistra del, vilket kan bidra
till att ge béttre forutsittningar for djur- och
véxtliv i omradet. Den grusade ytan Oster om
kullen é&r ténkt att anvdndas av for-skolan vid
utelek. Omradet prickas dérfor, vilket betyder
att inga byggnader fér uppforas hér. Marken ska
dven mojliggora infiltration av dagvatten (n,).

For att skydda storre trdd inom planomradet
infors en dndrad lovplikt; marklov krivs for
fillning av ek med stamdiameter éver 60 cm
och tall med stamdiameter éver 55 cm miitt
1,3 m 6ver mark. Intentionen ar att storre trad
ska sparas for att behalla omradets karaktir och
skapa en trivsam gron utemiljo.

Bild 2 - flygbild som 6versiktligt visar vegetationen inom omradet.
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Bild 3 - precis séder om skolbyggnaden ar skol-
garden asfalterad. Pa bilden syns en av de aldre
ekar som finns inom planomradet.

Bild 4 - s6dra delen av planomradet
karaktariseras av hallmark kombinerat med
tunna jordar och aven har finns gamla trad med
héga naturvarden, mestadels tall.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markbeskaffenhet och geotekniska
férhallanden

Marken inom planomradet bestér till storsta del
av berg, forutom en mindre del i sydvést dér torv
ar den dominerande jordarten.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Grundldggningsforhéllandena bedoms som
goda. Viss spriangning kan komma att krivas i
de mer bergiga partierna nér nya byggnader ska
anldggas, men ett genomforande dér springning
minimeras efterstravas. Sluttningar kan
exempelvis tas upp genom en suterringvaning.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna for luft och buller 6ver-
skrids inte.

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade
som paverkar ytvattenféorekomsten Oskarhamns-
omradet. Denna vattenforekomst har idag
mattlig ekologisk status och god kemisk status.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte
paverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Eftersom miljokvalitetsnormen for vatten har
mattlig ekologisk status &r det viktigt att planen
inte medfor ytterligare negativ paverkan for
Oskarshamnsomradet. Ny bebyggelse ska
anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
nétet och dagvatten ska i forsta hand infiltreras
inom de privata fastigheterna. For de omrédden
som inte far bebyggas infors bestimmelsen

n, — marken ska méjliggora infiltration av
dagvatten. For det byggbara omradet infors
bestimmelsen n, — minst 30 % av ytan ska
mojliggora infiltration av dagvatten.
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Fororenad mark
Inga kénda fororeningar finns inom plan-
omrédet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga atgérder.

Radon

Storre delen av planomréadet ligger inom hog-
riskomrade for markradon enligt SGU:s berg-
grundskarta.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Pa plankartan infors en bestimmelse om att
byggnad ska uppforas i radonsikert
utforande (b,).

RISK OCH SAKERHET

Réddningstjénstens insatstid &r berdknad till
mindre dn 10 minuter for planomréadet.

Resultaten i Skyfallsanalys Oskarshamn (2014)
tydliggdr att en yta i norra delen av planomra-
det, vid den befintliga skolbyggnaden, riskerar
att Oversvdmmas i samband med ett extremt
regn, sa kallat 100-arsregn. Det finns dé en

risk att vatten med ett djup som dr storre &n 0,5
meter blir stdende, vilket enligt Skyfallsanalys
Oskarshamn (2014) kan medfora allvarliga kon-
sekvenser for bebyggelse och ménniskor.

For att undvika dversvimningar bor dagvattnet
ledas bort fran den yta dér det riskerar att bli
staende. Det kan goras genom dagvattendriane-
ring med terrassering och ett separat lednings-
system for dagvatten. Dagvattnet leds d& ner
véster om skolbyggnaden till dagvattenkulverten
i Kikebodalen och ansluts dar till det kommu-
nala dagvattensystemet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer
Ingen étgérd.

Sida 10

BEBYGGELSEOMRADEN

Omfattning och kulturhistoriskt varde
Idag bestar omradet av Kikeboskolans gamla
skolbyggnader fran tidigt 1950-tal. Befintlig
skolbyggnad har idag en byggnadsarea pé cirka
1700 m? och &r mellan 1-3 vaningar hog. Vakt-
méstarbostaden har en byggnadsarea pa cirka
120 m? och &r 1 vaning hog. Angransande
bebyggelse bestar fraimst av friliggande villor
och flerbostadshus fran 1950-talet. Bebyggelsen
ar mellan 1,5-4 vaningar hog och de vanligaste
fasadmaterialen dr tegel och puts.

I Fordjupad oversiktsplan over Oskarshamns
stad anges att kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse ska beaktas vid detaljplane-

e Tl v o

Bild 5 - den fore detta vaktmastarbostaden som
ligger sydost om skolbyggnaden.

Bild 6 - bostadsbebyggelsen langs Solbacka-
vagen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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arbetet. Skolbyggnaderna har sedan tidigare
inget kulturhistoriskt skydd. En bebyggelse-
historisk utredning har darfor tagits fram av
Kalmar lans museum (se bilaga 1).

Utredningen pekar pa skolan som en viktig del

i omradets homogena folkhemsstruktur fran
1950-talet. Skolbyggnaden har en tidstypisk
arkitektur och &r i sin helhet vilbevarad. Vakt-
mistarbostaden symboliserar den datida
traditionen att vaktmistarpersonalen bodde i
direkt anslutning till skolan. De antikvariska
rekommendationerna &r att bade skolbyggnaden
och vaktmaéstarbostaden bor forses med riv-
ningsforbud och skyddsbestimmelser i detaljpla-
nen. Fortdtning anses kunna ske i de dstra och
sOdra delarna av planomradet, dir det tidigare
funnits planer pé att bygga ut skolan.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Enligt inriktningsbeslut i kommunens plan-
beredning 2014-01-31 ska byggnaderna inte
forses med rivningsforbud eller skydds-
bestimmelser i detaljplanen. Byggritten ska
vara flexibel och medge att skolbyggnaderna
kan finnas kvar. Valfriheten anses viktig for
framtida forsdljning och exploatering av
omradet, vilket innebar att skolbyggnaderna kan
komma att rivas i framtiden. Rivningslov prévas
dé enligt PBL 9 kap 34 §.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Beslutet innebér att rekommendationerna i den
fordjupade dversiktsplanen inte f6ljs nér det
giller att beakta kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse enligt de antikvariska rekommen-
dationer som ges av Kalmar ldns museum. En
fordjupad Gversiktsplan dr enbart vigledande
och har ingen egen rittsverkan, vilket motiverar
att avsteg kan goras for vissa delar.

Oskarshamns kommun efterstrévar att central
mark kommer till anvdndning och vill undvika
att hamna i en situation dir byggnaderna inte
kommer till anvdndning och blir stdende tomma.
Intresset att skydda befintlig bebyggelse har
darfor stillts mot intresset att omradet ska ha
mdjlighet att fordndras och utvecklas till en del
av staden. For att virna om omradets folkhem-
skaraktér dr det av sdrskild betydelse att even-
tuell ny bebyggelse pa fastigheten harmonierar
med helhetsmiljon. Ny bebyggelse bor knyta an
till befintlig bebyggelse i stadsdelen avseende
skala och formsprak.

Planen medger anviandningen BCDS f{or storre
delen av planomradet (gult omrade pa plan-
kartan), vilket innebér bostader, centrum-
Andamal, vard och skola. Fordelningen mellan
de olika anvéndningarna &r fri och

medger ett flexibelt anvéindningssétt. Hogsta
tillitna nockhéjd ir +35 meter 6ver nollpla-
net i omradets norra del och +30 meter i de
véstra, sodra och ostra delarna. Det motsvarar

Sida 11



GRANSKNINGSHANDLING
DETALJPLAN FOR SIDENSVANSEN 4 OCH DEL AV OSKARSHAMN 3:3

cirka 4 vaningar i omradets norra del och 3-5
vaningar i de 6vriga delarna. Darmed kan dven
bebyggelsen i norr bli hdgre dn i 6vrigt. Hogsta
tillaitna byggnadsarea for hela markytan ir
3000 m?, vilket vid en full utbyggnad uppskatt-
ningsvis ger en bruttoarea pa cirka 11000 m?.

Pa foljande sidor visas fyra alternativa
utformningsalternativ. Planen &r flexibel nér det
giller placering av ny bebyggelse och
alternativen ska darfor enbart ses som exempel
som visar tillaten omfattning av bebyggelse.
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Alternativ 1
- bevarande och komplettering

Ett genomf6rande av planen innebir att befintlig
bebyggelse kan bevaras exteriort och byggas om
invindigt. | exemplet nedan har skolbyggnaden
bevarats och vaktmaéstarbostaden rivits. Vid ett
bevarande och maximalt utnyttjande av planen

kan skolan byggas pa med tva vaningar i Oster
och 1-2 vaningar i véster. Det dr da dven mojligt
att komplettera med ny bebyggelse med en total
byggnadsarea pa 1300 m?, vilket skulle kunna
fordelas som pa illustrationen nedan.

iy bebyggelse i gra férg\

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Alternativ 2

- ny bebyggelse

Ett genomf6rande av planen kan alternativt om det byggs nidrmare vigen och dalen har
innebdra att alla befintliga byggnader rivs och nedanstdende illustration tagits fram.

ersitts med helt ny bebyggelse med en
byggnadsarea pa totalt 3000 m?. For att illustrera
hur en maximal exploaterig skulle kunna se ut

- J
—

0 10

il

y bebyggelse i gra farg
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Alternativ 3
- ny radhusbebyggelse

[llustrationen nedan visar ett exempel dér
befintlig bebyggelse rivs och ersitts med radhus-
bebyggelse i tva vaningar. Planen mojliggdr for
upp mot 25-30 radhus.

, | |§“'ﬁi§‘¢’;‘“
L

i{\ly bébyggelse i gra farg
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Alternativ 4
- ny bebyggelse med landmérke

Illustrationen nedan visar ett exempel dar befint-
lig bebyggelse rivs och ersétts med flerbostads-

hus i 2-4 vaningar. Foreslagen ny bebyggelse har
en area pa totalt 3000 m?. Bebyggelsens struktur
och hojder utgér frdn omradets topografi.

i
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Ett nytt landmaérke skapas i omridet samtidigt
som ny bebyggelse harmonierar med befintlig
bebyggelse. Detta skulle kunna géras genom att
variera antalet vaningar i bebyggelsen med en
hogsta byggnadshdjd i omradets norra del.

- -la_-,m!:r""-':
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Bostader
Inga bostider finns inom planomradet idag.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen medger anviandningen B - bostider (gult
omrade pé plankartan), vilket gor det mojligt att
bygga om befintliga byggnader eller bygga nya
bostédder. Totalt mdjliggdr planen for en
bruttoarea pa omkring 11000 m? grovt

raknat, vilket kan ge cirka 110 nya lagenheter
om hela omradet anvéinds for bostadsandamal.
Vid byggnation av radhus mojliggdr planen for
cirka 25-30 radhus.

Arbetsplatser och service
Inga verksambheter eller service finns idag inom
planomrédet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen medger anvindningen C - centrum-
dndamal (gult omrade pé plankartan) vilket gor
det mojligt att bygga om eller bygga nya lokaler
for olika typer av verksamheter.

Begreppet centruméndamal dr brett och
omfattar bland annat mindre butiker, kontor,
service, bibliotek, foreningslokaler, restaurang,
hotell och vandrarhem. Centruméndamal kan
komplettera en eventuell framtida bostads-
bebyggelse med till exempel verksamheter i
bottenplan. Alternativt kan hela omréadets
bruttoarea pa totalt cirka 11000 m*anvéndas for
centruméndamal.

Offentlig service

Planomradet ligger inom Solkustens skolomrade
och hér fanns fran 1950-talet fram till 2012 skol-
verksamhet pa Kikeboskolan. Vallhalla-

skolan med arskurs F-9 och Oscarsgymnasiet
ligger pa cirka 650 respektive 400 meters gang-
avstand fran planomradet.

Nérmaste forskola &r Sidensvansen som ligger
direkt sydost om planomradet. Hér finns dven
fritidshemmen Hoken och Ornen. Inom cirka
350 meters gangvag ligger forskolorna
Solbacken, Mister Palm samt kommunens
Nattis. Forskolan Sodertorn ligger pa cirka 700

meters gingavstand.

Nordvést om planomradet ligger Solbacka som
ar kommunens storsta dldreboende. Hér finns
idag trygghetsldgenheter, gruppboenden,
restaurang, triaffpunkt Solbacka och grupp-
lokaler for ndromradets hemtjanstgrupper.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen medger anvdndningen S - skola (gult
omrade pé plankartan), vilket gor det mojligt

att bygga om eller bygga nya lokaler for skola
med en bruttoarea pa cirka 11000 m? Den sodra
delen som grénsar direkt till Sidensvansens
forskola ska i forsta hand sédkras for forskolans
utelek och dérfor far inga byggnader uppforas
har.

Storre delen av planen medger anvindningen

D - vard (gult omrade pa plankartan), vilket gor
det mojligt att bygga om eller bygga nya lokaler
for vardverksamhet med en bruttoarea pa cirka
11000 m?.

Skyddsrum

I skolbyggnadens kéllare finns idag skyddsrum.
Skyddsrum finns spridda i den vanliga
bebyggelsen och anvénds i fredstid som helt
vanliga lokaler. Det &r fastighetsdgaren som har
underhallsansvaret.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer
Ingen étgérd.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Planomréadet gransar i véster till Kikebodalen
som &r ett storre gronomrade med idrottsplaner.
Genom Kikebodalen gar ett populdrt gdng- och
cykelstrak som idag ansluter till Kikeboskolan
och gar vidare mot Sédertorn och Asa. I vistra
delen av planomradet finns en upptrampad stig
mellan Solbackavigen och Kikeboplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR Sida 17
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DETALJPLAN FOR SIDENSVANSEN 4 OCH DEL AV OSKARSHAMN 3:3

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Ett omrade for allmén plats PARK avsiitts i
planens véstra del och gangstrket mellan
Solbackavigen och Kikeboplan rustas upp med
trappor och tillgénglighetsanpassade ramper.

Bild 8 - Kikebodalen sett fran dster.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét

Sidensvansen 4 gréansar till Langéngsvégen i
oOster och Solbackavigen i norr. Trafikmétningar
for omkringliggande gator visar pé foljande
trafikfloden:

Langéngsvégen ca 1350 fordon/dygn
Hantverksgatan ca 3000 fordon/dygn
Solbackavigen ca 200 fordon/dygn

Bild 9 - rod linje visar befintligt gang- och
cykelvagnat. Gula ringar markerar buss-
hallplatser och P star for allman parkering.

Sida 18
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Detaljplanens bestammelser och.
riktlinjer

Ett genomf6rande av planen innebir en trafik-
okning i omradet jamforts med dagens situation.
Befintligt gatunit beddms vara tillrickligt for att
klara 6kningen och inga nya allménna gator
planeras. Omkringliggande gator anges som
allmén plats LOKALGATA.

Gang- och cykelvagar

Befintligt gang- och cykelvdgnét runt plan-
omradet ger bra forbindelser in mot centrum och
mot angransande stadsdelar.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga nya gang- och cykelvégar planeras.

Ett omrade for allmén plats PARK avsitts i
planens véstra del och gangstrket mellan
Solbackavigen och Kikeboplan rustas upp med
trappor och tillgédnglighetsanpassade ramper.

Kollektivtrafik

Befintliga busslinjestrdckningar med
Oskarshamns stadstrafik gér i direkt anslutning
till planomradet och gor det enkelt att ta sig
vidare mot resecentrum, sjukhuset eller
Kristineberg. Narmaste hallplatser dr Langéngs-
végen och Stentrasten.

Oskarshamns busstation ligger pé cirka 700
meters gangavstand och till jarnvégsstationen ér
det cirka 1 kilometer.

E TR TN T A, a
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DETALJPLAN FOR SIDENSVANSEN 4 OCH DEL AV OSKARSHAMN 3:3

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planomradet &r redan idag vilforsett med
kollektivtrafik och paverkar inte linjestrdckning-
arna i sin helhet.

Parkering, varumottagning, utfarter
In- och utfart till Sidensvansen 4 sker idag fran
Langéngsvégen i Oster.

I norra delen av planomradet finns idag
parkering lédngs bada sidor om Solbackavégen.
Léangs sodra sidan av vdgen ligger en parkering
inom Sidensvansen 4 och léngs den norra finns
en parkering inom Oskarshamn 3:3 som delvis
ligger inom parkmark i géllande plan. I vrigt
sker parkering inom de privata fastigheterna.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

In- och utfart ar tdnkt att som tidigare ske via
Langéngsvégen. For att forhindra in- och
utfarter mot korsningen med Hantverksgatan
infors bestimmelsen korbar forbindelse far
inte anordnas pé plankartan.

Parkeringsbehovet ska 19sas inom varje privat
fastighet. For anvandningsomradet BCDS (gul
yta pé plankartan) dr det tillatet att inrymma
parkering i byggnadernas mark- eller kéllarplan.

Parkeringen langs norra delen av Solbackavigen
som tidigare delvis legat under bestimmelsen
park ges pa plankartan anvéndningen P -
parkering. For att inte 6ka andelen hérdgjord
yta har parkeringsytan éven en bestimmelse om
att marken ska mojliggora infiltration av dag-
vatten (n ). De prickade omréden pa plankartan
dér byggnad inte far uppforas kan vid behov
anvindas till parkering. Aven dessa omraden ska
mdjliggora infiltration av dagvatten.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet &r idag anslutet till det kommunala
vatten- och avloppsnitet och éven till dagvatten-
natet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet.

Dagvatten ska i sa stor omfattning som mdjligt
infiltreras inom de privata fastigheterna. Det ar
dérfor viktigt att spara gronomraden som kan
mdjliggora infiltration av dagvatten. For de
omréaden som inte fir bebyggas infors
bestimmelsen n, — marken ska mdojliggora
infiltration av dagvatten. For det byggbara om-
rddet infors bestimmelsen n, — minst 30 % av
ytan ska mojliggora infiltration av dagvatten.

El och tele

Planomradets befintliga byggnader &r idag
anslutna till el- och optonétet. En transformator-
station ligger precis norr om planomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga el-
och optoniitet.

En ny transformatorstation kan komma att
behovas. Ett E-omréde (bla yta pa plankartan)
sdkerstiller ett eventuellt framtida behov.

Avfall och varme

For omradet géller Oskarshamns kommuns ren-
héllningsordning. Nérmaste &tervinningsstation
finns inom cirka 700 meters gdngavstand véster
om planomradet, intill Sddertorns forskola.

Befintliga byggnader &r anslutna till fjarrvarme-
nitet. En servisledning gar in i Oster frén
Langséngsvégen. En huvudledning for fjarr-
vérme korsar Sidensvansen 4 i véster ner mot
Kikebodalen.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Avfall ska tas om hand av Kalmarsundsregio-
nens renhallare.

Ny bebyggelse ska anslutas till fjarrvirmenétet.
Befintlig ledning i véster ryms inom allmén
platsmark PARK.
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DETALJPLAN FOR SIDENSVANSEN 4 OCH DEL AV OSKARSHAMN 3:3

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett handikappolitiskt program for Oskarshamns
kommun antogs av kommunfullméktige 2002-
01-14 (reviderat 2007). Programmet ar en
kommunal handlingsplan baserad pa FN:s
standardregler for delaktighet och jamlikhet for
minniskor med funktionsnedsittning. Det over-
gripande syftet med programmet 4r att ange
riktlinjer for kommunens ndmnder, styrelser och
forvaltningar i deras planering av verksamheten.
Detta for att forbattra tillgédngligheten for alla
ménniskor 1 Oskarshamns kommun.

Hojdskillnaden mellan Solbackavigen och
Kikebodalen &r nirmare 8§ meter och gangstigen
ar idag inte tillgénglighetsanpassad.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Gangstraket mellan Solbackavigen och Kikebo-
plan rustas upp med trappor och tillgénglighets-
anpassade ramper.

Planen forutsétter i 6vrigt att dess innehall
anpassas for att uppfylla géllande lagar och
kommunens handikappolitiska program rérande
tillgénglighet. Eventuella atgérder for att upp-
fylla tillgidnglighetskraven sker i forsta hand pa
den egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Kikebodalen som ligger i direkt anslutning till
planomrédet ar ett populért rekreationsomréde
for barn och unga. Det dr idag mojligt att rora
sig over Kikeboskolans skolgard for att ta sig
ner fran Langingsvéagen till dalen, ndgot som
kan komma att dndras vid en privat anvindning
av fastigheten. Det parkomrédde med trappa och
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ramp som sparas i vaster ar darfor viktigt for
att bevara en allmén koppling mellan Kikebo-
dalen och Solbackavigen. I planen sékerstélls
dven Sidensvansens forskolas behov av en gron
utemiljo.
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DETALJPLAN FOR SIDENSVANSEN 4 OCH DEL AV OSKARSHAMN 3:3

GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgdrder och konsekvenser som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen.
Genomforandedelen ér en del av plan-
beskrivningen som inte har ndgon sjélvstiandig
rattsverkan utan ska ses som vigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad maj/juni 2014
Granskning hosten 2014
Antagande 1:a kvartalet 2015
Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ér fran
den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for
de allménna platser som &r utlagda i
detaljplanen, betecknade med LOKAL-
GATA, NATUR och PARK, och har ddirmed
ansvar for utbyggnad och skotsel av desamma.

Kommunen ska ockséa vara huvudman for kvar-
tersmark som i planen betecknas med P
(parkering) samt de delar som kan bli aktuellt
for forskolan (delar av S) och har ddrmed ansvar
for utbyggnad och skotsel av kvartersmarken.

All byggnation, drift och sk&tsel inom
kvartersmark betecknad med BCDS och E avses
ske i enskild regi.

Avtal
Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan
Oskarshamns kommun och exploator gillande

GENOMFORANDE

byggnation inom det i detaljplanen betecknade
omradet BCDS.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsplan

En fastighetsplan (f.d. tomtindelning),

daterad 1969-12-15, nr 0882K-4052, géller inom
kvarteret Sidensvansen 4. En annan fastighets-
plan (f.d. tomtindelning), daterad 1973-02-27, nr
08-OHN-159, giller inom kvarteret Sidensvan-
sen 7. Fastighetsplanerna avses upphdvas inom
planarbetet.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering avses del av Si-
densvansen 4 (skolfastigheten) och del av
Sidensvansen 7 overforas till Oskarshamn 3:3.
Samtidigt avses del av Sidensvansen 4 (skol-
fastigheten) 6verforas till Sidensvansen 5 (for-
skolefastigheten).

Fastighetskonsekvenser
Detaljplanens genomforande innebér att foljande
fastigheter ombildas efter fastighetsreglering.

Sidensvansen 4

- avstar mark till Sidensvansen 5 (SKOLA)
- avstar mark till Oskarshamn 3:3 (PARK
908m?)

- avstar mark till Oskarshamn 3:3 (NATUR
1804m?)

Sidensvansen 7
- avstar mark till Oskarshamn 3:3 (NATUR
460m?)

Servitut

I detaljplanen reserveras ett omrade (E-omréade)
for framtida transformatorstation. Den &r
erforderlig vid ny bebyggelse inom Siden-
svansen 4. [ ovan nimnda fastighetsreglering
ska officialservitut bildas for E-omradet.
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DETALJPLAN FOR SIDENSVANSEN 4 OCH DEL AV OSKARSHAMN 3:3

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet ingér i VA-verksamhetsomrade
inom Oskarshamns stad. Det innebér att all ny
bebyggelse ska anslutas till befintligt VA-nit.

Energi och tele
Ny bebyggelse ska anslutas till befintligt fjarr-
viarmendt samt optonit.

Befintliga teleanldggningar ska sa langt som
mojligt bevaras i nuvarande ldge for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Eventuell flytt av
ledningar bekostas av den som initierar flytten.

Parkeringsanlaggning

Befintlig parkering vid Solbackavigen, med

P betecknat omrade, avses forbattras inom
detaljplanearbetet. Anlédggs med armerat gris
eller likvérdigt for att mojliggora infiltration av
dagvatten.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Utgifter

Forrattningskostnader

40.000:- kronor

Anlédggande av trappa och ramper
600.000:- kronor

Parkeringsplats, Solbackav.
25.000:- kronor

Inkomster

Kvartersmark betecknad med BCDS avses
vérderas av oberoende vérderingsman for fast-
stdllande av kvadratmeterpris. Priset ska vara
underlag vid forsdljning av mark.

Planavgift

Detaljplanen upprittas och bekostas av
Oskarshamns kommun. [ samband med bygglov
kommer en planavgift enligt av kommunen fast-
stalld taxa att tas ut.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtalet ska redovisa att viggmal-
ningen av konstniren Nils Wedel ska tas ner
och tas om hand av Oskarshamns kommun om
skolbyggnaden rivs.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Detaljplanen gor det mojligt att omvandla och
fortdta det tidigare skolomradet for Kikebo-
skolan i centrala Oskarshamn som tidigare
enbart fatt anvindas av verksamhet som bedrivs
i offentlig regi. Planen mojliggor for att fortsatt
anvinda omradet for skoldndamal, eller dndra
anvindningen och gora det till privat kvarters-
mark for bostader, centrumandamal eller vard.

En bebyggelsehistorisk utredning pekar pa hoga
bevarandevirden for befintliga byggnader inom
omradet, vilka sedan tidigare inte omfattas av
nagot sarskilt kulturhistoriskt skydd. Inga
skyddsbestammelser infors i detaljplanen, och
ett genomforande av detaljplanen kan darfor
innebdra att befintlig bebyggelse rivs. Bygg-
ritten inom detaljplanen hindrar dock inte att
befintliga byggnader behalls och byggs till och
kompletteras med ny bebyggelse. Kommunen
vill undvika att hamna i en situation dir bygg-
naderna inte kommer till anvdndning och blir
stdende tomma. Intresset att skydda befintlig
bebyggelse har darfor stéllts mot intresset att
omradet ska ha mojlighet att fordndras och ut-
vecklas till en del av staden.

Totalt medger planen en byggnadsarea pa

3000 m? och en hogsta nockhojd pa +30 meter
over nollplanet, vilket vid ett fullt genomforande
av planen medfor en forédndring i stadsbilden. En
fortétning av de centrala delarna ses som positivt
nér det giller hushallning med mark och
utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Planen medfor att mark fors dver fran
Sidensvansen 4 till Sidensvansen 5 och fran
Sidensvansen 4 och 7 till Oskarshamn 3:3. For-
skolan Sidensvansen sékerstéller da att de kan
utnyttja delar av det gamla skolgardsomradet
for sin utomhusverksamhet.En allmén koppling
mellan Solbackavigen och Kikebodalen behalls
och tillgénglighetsanpassas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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