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GRUNDKARTA oOver Branninge 2:12, 2:17 Grundkartan ar upprattad ur 2011-ars digitala primarkarta,

Habo, Habo kommun
Jonkdpings lan
Upprattad 2018-09-24
Habo Kommun

Frida Molin
GIS-ingenjor

Metria

som ar fotogrammetriskt framstalld 2011.
Flygfotograferingen utférdes pa varen 2010 fran 800 meters hojd.
Koordinatsystem: | plan: SWEREF 99 1330

i hojd: RH2000
Fastighetsredovisningen avser férhallanden i april 2019.
Kartinnehallet avser forhallanden 2018-09-24. L1 1

20 Meter
[

El-tele- och fiberkabel redovisas e;j.

Antagen av BN: 2019-05-15
Laga kraft: 2019-06-13
Genomférandetid utgar: 2024-06-13

Diarienummer:BN 2017/337
PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm » Planomradesgrans
—_—— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap

GATA Gata, mindre torg i anslutning till korsning far finnas.
Trottoar, gang- och cykelvag inryms i anvandingen, PBL 4
kap.5§ 1st2p.
Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Bostader och centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

BC
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Placering

Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st
e 1p.
Utfart
I) (@] O(I Korbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Utformning

., ") Marken far endast férses med komplementbyggnad,
totalhdjd 3,0 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Lagenheter ska vara genomgaende och minst halften av
1 bostadsutrymen i varje lagenhet ska orienteras at
ljudddmpad sida, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Endast flerbostadshus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
2

Omfattning

Hoégsta totalhdjd dver angivet nollplan ar angivet varde i

meter. Utdver detta far mindre byggnadsdelar sa som
hisschakt uppforas, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

€1 0

Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2. Utover det far
balkonger inglasas, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utférande
b Ventilationen ska utféras sa att luftintaget ar vant in mot
1 garden, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar, PBL 4 kap. 21 §

Laga krafthandling
Detaljplan for

Branninge 2:12 och 2:17

Habo kommun

Tekniska férvaltningen 2019-06-13

Referensskala: 1:500 (A3)

marop
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Diarienummer BN 17/337

Sa har gors en detaljplan

Meningen med planbeskedet

ar att alla som har f6r avsikt att
genomfoéra en atgard ska kunna
fa ett snabbt och tydligt besked Planbesked
om huruvida kommunen tinker
inleda ett planliggningsarbete eller
inte. Svaret ska vara skriftligt och
motiverat.

(Program)

Nir ett program har utarbetats ska
ett samrad genomforas efter sam-
ma regler som da ett planforslag (Prog ram-
tas fram. Efter programsamradet samra d)
upprittar kommunen en samrads-
redogorelse.

Planforslag

Planférslaget skickas ut till berérda
parter for samrad. Vid behov halls
ett samradsmote och de synpunk-
ter som inkommer fran de berérda Samrad
redovisas i en samradsredogorelse.
I denna skriver kommunen sina
kommentarer och redogér for sina
stillningstaganden.

Detaljplanen antas av byggnads-
nimnden om den inte ér av stort Ant agande
allmant intresse eller strider mot
oversiktsplanen eller linsstyrelsens
samradsyttrande av oversiktspla-

Eventuellt

nen. I sa fall antas detaljplanen av

kommunfullmiktige. overklagande

Om ingen 6verklagar detaljplanen, |

I
gilla. |

eller om 6verklagan avslas, vinner
detaljplanen laga kraft och borjar

Ibland kan ett planprogram beho6vas
tas fram fOr att utreda Gvergri-
pande fragor. Ett program beskriver
planens forutsittningar, mal och
inriktning. Programmet ger berorda
mojlighet till insyn och paverkan
innan ett forslag till detaljplan har
tagits fram. Ett program ligger som
underlag till detaljplan och har ingen
juridisk verkan.

Ett forslag till detaljplan upprit-
tas. Forslaget skickas ut pa samrad
till ber6rda intressenter sa som
fastighetsigare, myndigheter och
organisationer.

Kommunen kungér det eventuellt
reviderade planforslaget. Forslaget
ska sedan granskas under minst tva
veckor. Eventuella synpunkter ska
limnas skriftligen till kommunen.
Inkomna synpunkter sammanstalls
efter granskningen i ett gransknings-
utlatande. Detaljplanen prévas sedan
1 byggnadsnimnden.

De som senast under gransknings-
tiden limnat skriftliga synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda ska
underrittas med brev. De har tre
veckor pa sig att 6verklaga kommu-

Jnens beslut. Antagandet av planen
6verklagas till mark- och milj6-

Idomstolen.

|

Laga krafthandling
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Diarienummer BN 17/337

Inledning

En detaljplan provar om ett omrade dr lampligt f6r en viss typ av anvindning,
detta giller bade mark och vatten. Detaljplanen ska reglera bade rittigheter och
skyldigheter mellan markigare och samhallet, och markigare emellan. Detalj-
planen ir juridisk bindande och ligger till grund f6r bygglovsprovningen.

En detaljplan bestar av ett antal handlingar:

* Plankartan visar for vilket omrade detaljplanen giller. Det ska framga hur
planomridet delas upp for olika dndamal och vilka bestimmelser som gil-
ler £6r de olika delomradena. Plankartan ér juridisk bindande.

* Planbeskrivningen ir ett dokument som anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genom-
foras. Planbeskrivningen ska dven belysa vilka konsekvenser som genom-
forandet av detaljplanen medfor for sakagare, andra berérda och miljon.
Planbeskrivningen dr uppbyged pa foljande satt:

Bakgrund, syfte och huvuddrag - En sammanfattande beskriv-
ning av detaljplanen

Planférslag - En beskrivning av den markanvindning som
detaljplanen mojliggor.

Planens konsekvenser - Hir beskrivs eventuella foljder av
detaljplanen.

Forutsattningar - Nuldgesbeskrivning samt planforslagets rela-
tion till Ovriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska
fragor, avtal, ansvarsfordelning, fastighetsrittsliga fragor

samt tidplan.

* Grundkartan ligger som underlag f6r plankartan. Kartan ska vara uppda-
terad och visa gillande férhallanden f6r planomradet.

* Fastighetsférteckningen redovisar vilka fastigheter som finns inom och
utanfor planomradet. Fastighetsforteckningen redovisar dven ledningsrit-
ter, serviser och andra juridiska avtal som fastigheterna kan ha.



Diarienummer BN 17/337

Bakgrund, syfte och huvuddrag

Planomradet ér beldget centralt i Habo, strax 6ster om Habo station och Jon-
kopingsvigen i Habo titort. De fastigheter som planen omfattar dr Branninge
2:12 och 2:17 som dr bebyggd med tva villor, samt en mindre del av Brinninge
8:8. I nuldget arbetas det for att detaljplanen ska antas under viren 2019 och
byggnation under 2020.

Den nya bebyggelsen forvintas bli tre radhuslingor i tre plan samt en indragen
vaning, detta resulterar i cirka 28 ligenheter. Exploateringen medfér en kom-
plettering av befintligt bostadsbestind i centrum och gestaltningen har blivit en
viktig fraga i planférslaget. Bebyggelsen ska harmoniera med varandra och vara
ett tillskott bland bebyggelsen. Planomradet dr bullerutsatt pa grund av nirhe-
ten till Jonképingsvagen och jarnvagen och det har dirfor varit viktigt att fa till
en relativ tit, sammanhingande fasad mot bullerkallan.

Byggnadsnimnden i Habo kommun beslutade den 11 november 2017 (BN §
92) att uppritta en detaljplan f6r bostadsindamal pa Brinninge 2:12 och 2:17.

 TEE==EAan0 X\ /7 i T

w St Karr '\\
B 1 \ .'."'k::' Naru}res.e_rvﬁt‘_r_._ |

~{ sitlen
: e L = A : = ! il
¥ R ] 1 1 x |
Plide A0 o == O — '\Lf,- <  sjogarp
T = L=t 1 i N | P /
(’J—J p Y ey = || Ny |{ \ Kamekulla | i o
(\3 Hallebowaden’ g M ‘- ,IL' a ‘I
5\ § ; { ) X 1 |
i G - . | B
Vo 5 et (B % T =

Oversiketskarta

4

Laga krafthandling



Diarienummer BN 17/337

Planforslag

Plandata, lage och areal
Planomradet ligger i centrala Habo titort och gransar i soder till Jonképingsva-

gen. Villagatan och Skolgatan avgrinsar omradet i nort, och Oster.
Planomradet omfattar fastigheterna Brinninge 2:12 och 2:17 samt en mindre
del av Brinninge 8:8. Den totala markytan 4r cirka 3000 m*.

Laga krafthandling

Markagoforhallanden
Brinninge 2:12 och 2:17 ir privatigd, fastighetsigare dr foretaget Fursten 20
AB. Brinninge 8:8 dr kommunens fastighet och bestar bland annat av gatumar-

ken runt om kvarteret.



Diarienummer BN 17/337

Bebyggelse

Bostider

Den planerade bebyggelsen utgors av stadsradhus i fyra vaningar dir den fjirde
ir indragen. Planen medger tre hus med en tilliten bruttoarea om 3450 m? for-
delad pa tre huskroppar. Hushéjder anges hogsta tillatna plushéjd. I den nord-
ligaste delen av radhuset lings Jonkopingsvigen finns mojligheter f6r att skapa
en lokal f6r centrumsverksamhet. Denna del far vara maximalt tva vaningar.
Byggnaderna ska forstirka den omgivande strukturen och bebyggelsen, samt
fortita och ge omgivningen en stadsmassighet. Genom att placera huskroppar-
na nira Jénkopingsvigen stramas gaturummet upp och bildar en ny rumslighet.
Placeringen gor ocksa att huskropparna niarmast Jonkopingsviagen fungerar
som en bullerskirm och alla ligenheter ska vara genomgaende for att klara av
riktlinjerna for trafikbuller. Innergarden utformas sa att det finns gemensamt
miljohus, cykelparkeringar och friytor f6r de boende. En enkelriktad interngata
med parkering 16per genom kvarteret.

Totalt planeras det for 28 ligenheter i radhusform. Ungefir hilften av ligen-
heterna planeras som etageligenheter, det vill siga att de kommer bestd av tva
vaningar. Lagenheternas storlek varierar mellan 2:or, 3:0r och 4:or med flest
antal 3:or.

Fotomontage av foreslagen bebyggelse sett sidernt pa Jonkipingsvigen. Arkitekthuset AB.
@/lustrationen finns bifogad i storre format.

Laga krafthandling
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Lilustration pa innergarden settt fran 1 illagatan. Arkitekthuset AB. 1llustrationen finns
bifogad i stirre format.

70N
Sitnationsplan Arkitekthuset AB.

Laga krafthandling
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I samband med framtagande av forslaget gjordes dven solstudier for att se hur
den planerade byggnationen paverkade ljusinslippet f6r bade den planerade
bebyggelsen men ocksa pa omkringliggande bebyggelse.

Vad som kan utldsas ir att den planerade bebyggelsen under vissa perioder
under aret kan komma kasta skuggor pa omkringliggande bebyggelse men inte
1 en sadan omfattning att det kan riknas som betydande oldgenhet. Nagra av
utdragen redovisas nedan. Hela solstudien finns bifogad.

bW

3

Klockan 17:00 21 juni. Arkitekthuset AB.

Laga krafthandling
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Kiockan 15:00 21 september. Arkitekthuset AB.

Friytor

Friytan f6r utevistelse inom den planerade bebyggelsen ar mycket begrinsad
och dirfor liggs stor vikt pa utformningen av garden for att sikerstalla att
utemiljon far en hog kvalité. En avskdrmad uteplats ska finnas som uppfyller
riktlinjerna for trafikbuller.

Bilparkering

Parkering ska finnas inom den egna fastigheten.

Da planomradet ligger sa centralt har kommunen ansett att fastigheterna kan
ha ett parkeringstal pa 0,8 parkeringsplatser per ligenhet.

Tillgdnglighet

Da alla bostider som tillkommer inom planomradet dr nyproduktion medfér
det att husen maste uppfylla dagens tillginglighetskrav. Strukturen i detaljpla-
nen dr latt att orientera sig 1. Terrdngen inom planomradet ar relativt plan och
kopplingar till intilliggande gang- och cykelvig gbr att det kommer att vara
enkelt att ta sig till stationen och in mot centrum.

Gator

Bostadskvarteret nas fran Skolgatan och Villagatan. Ingen korbar infart far
finnas mot Jonkopingsvigen. En interngata inom kvarteret far anliggas med
parkeringar pa bada sidorna. Interngatan ska vara enkelriktad med en bredd
om 3,0 meter och infart fran Skolgatan. For att trafiksituationen pa Villagatan
ska bli sd bra som mojligt foreslds att man fran utfarten fran planomradet bara
far svinga till hoger.

10
Laga krafthandling
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

All bebyggelse skall anslutas till kommunens vatten och avloppsledningsniit.
Fastigheterna dr tillkopplade det kommunala ledningsnitet via Jonkopings-
vagen. Serviserna in till planomradet behéver férstirkas upp for att klara av
okningen av antal fastigheter. Nya vattenserviser kommer att liggas in frin Vil-
lagatan. En ny servis for vatten och avlopp maste till f6r radhuset mot Skolga-
tan medan radhusen mot Jénkopingsvigen kan nyttja befintliga serviser.
Brandvatten skall anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstandet mellan brand-
post och angreppspunkt bor understiga 100 meter.

Dagvatten

Da stora delar av fastigheten kommer att hardgoras jimfort med idag sa kom-
mer dagvattnet som uppkommer inom fastigheten att beh6va tas om hand och
tordrojas lokalt inom fastigheterna innan det leds till de kommunala dagvatten-
ledningarna.

En 6versiktlig dagvattenberikning har gjorts for planomradet. Berdkningen
visar pa att avrinnande dagvatten kommer 6ka betydligt jimfort med dagens
situation (246 %) eftersom exploateringen innebir en hogre andel hardbelagda
ytor och tak. For att f6rdréja vattnet innan det nar de kommunala dagvatten-
ledningarna foreslas grona tak dar detta dr mojligt och genomslippliga mark-
beliggningar samt regnbiddar, 6ppna dagvattenrér och underjordiska magasin.
En principskiss for hur dessa kan liggas kan ses pa skissen under. Dagvatten-

berikningen finns bifogat handlingarna.

Principskiss pa hur dagvattnet kan fordrijas. 11

Laga krafthandling
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Virme

Fjarrvirmeledningar finns i Villagatan strax norr om planomradet och méjlig-
het finns att koppla sig pa dessa. Det dr Habo Energi som ir fjarrvirmeleve-
rantor.

El
Eldistributor inom Habo kommun ar Habo Kraft. Omridet ar anslutet till
befintligt elnat.

Fibernit
Habo Energis fibernit finns 1 anslutning till fastigheterna

Avfall

Avfallshanteringen ska ske pa den egna fastigheten. Anordningar f6r avfalls-
hanteringen skall utformas sa att kraven pa en god arbetsmiljé uppfylls och
risken for olycksfall minimeras.

Habo kommun ingar i ett mellan kommunalt avfallsbolag, June Avfall. Kom-
munen rekommenderar att alla dtta fraktioner ska kunna sorteras pa fastighe-
ten. Ndrmaste atervinningsstation finns pa Bagaregatan.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Riddningstjanstens insatstid till omrddet dr mellan 5 och 10 minuter enligt
linsstyrelsens webbkarta. Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt
BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden. Alla byggnader ska vara litt
tillgdngliga med riddningstjanstens fordon enligt BBR 5:94.

Avstandet mellan riddningsfordonets uppstallningsplats och byggnadens
angreppspunkt bor understiga 50 meter. Det forutses att varje dorr dr en an-
greppspunkt. Brandvatten skall anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstandet
mellan brandpost och angreppspunkt boér understiga 100 meter. Brandpost
finns strax séder om planomradet.

12
Laga krafthandling
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Plankarta och bestammelser
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Anvandning av mark och vatten
Allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap

GATA Inom gatumark far gata, trottoar och mindre torg etableras.

Kvartersmark

Bostidder  Syftet med bestimmelsen ir att tillata bostider i radhusform.
Grunden till detta dr att omradet dr bullerutsatt och att bygg-

B naderna ska fungera som bullerskydd och skapa tyst sida mot
o6nkopingsvigen.
snképingsvig
BC Syftet med bestimmelsen dr att i tilldgg till radhus tillata ndgon
form av centrumverksamhet sa som ett fik eller café i den

nordvistra delen av planomradet. Méjlighet f6r tva vaningar. 13

Laga krafthandling
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Placering

) Syftet med bestimmelsen ir att begransa byggnationens ut-

[ bredning mot fastighetsgrinserna. Parkeringsfickor fir anlig-
gas pa prickmarken.

Utfart

Syftet med bestdimmelsen ar att sidkerstilla att en korbar f6rbin-
I) e} CII delse inte anordnas i de ldgen dir sikten inte ar tillricklig god
for att utgora en trafiksiker utfart.

Utformning
Bestammelsen tillater att marken far bebyggas med komple-
mentbygenad. Innergarden far dven forses med lekyta for kvar-
teret och parkering. Totalhéjden f6r komplementbyggnader ar
3,0 meter.

f Beriknade virden for trafikbuller 6verskrider 60 dBA ekvi-
1 valent ljudniva vid fasad mot Jonkopingsvigen. Fasad mot
garden dr den ljuddimpade sidan.

f2 Detaljplanen ir utformad med syfte att bebygga planomradet
med flerbostadshus. Husen ska fungera som bullerskydd mot
Jonkopingsvigen och ska dirfor vara ssmmanhingande.

Omfattning
Syftet med bestimmelsen ar att begrinsa antalet bostider inom
e. 0 byggritten genom att tillita maximalt antal kvadratmeter brut-
1
toarea.

Hogsta totalh6jd dver angivet nollplan dr angivet i virde 1 me-
ter. Syftet med bestimmelsen ér att begrinsa hogsta totalh6jd
tor tillkommande bebyggelse. Bebyggelsen far inte bli mer dn
+194,0 och 193,0 f6r radhusen medan i det nordvastra hornet
far den maximala totalh6jden vara +188,0. Detta tillsvarar fyra
vaningar for radhusen och tva viningar for kvarteret for bosta-

der och handel.
Utférande
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att luftintagen sitter
bortvinda fran jarnvagssparet och Jonkopingsvigen. Bakgrun-
b1 den till detta dr att om det skulle bli en olycka med farligt gods

pa jarnvagen sa ar inte luftintagen riktade mot olycksplatsen.

14
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Planens konsekvenser

Behovsbedomning

Enligt 5 kap. 18§ Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rittas for en detaljplan om den kan antas medfora betydande miljépaverkan.
Kommunen har gjort en behovsbedomning, bilaga 1, och kommit fram till att
detaljplanens genomférande inte kommer att medfora betydande miljépaver-
kan och att en miljokonsekvensbeskrivning dirfér inte behéver upprittas.

Alternativ och andra stallningstaganden

Nollalternativ

Om den nya 6nskade markanvindningen pa Brinninge 2:12 och 2:17 inte reali-
seras kommer befintlig byggnader att std kvar och anvindas som bostider.

En utebliven exploatering av bostader skulle leda till en forlust av nya bostader
pa ett centralt lige i titorten.

Alternativ utformning

Ett antal utformningar och alternativ har diskuterats under planprocessen
gillande antal vaningar, placering av byggnader, gator etc. Planomradets lige
skapar utmaningar gillande placeringen av byggnaderna. Vill man optimera
ljusinslapp bor husen liggas lings Villagatan men da uppstar bullerproblema-
tik. Vidare har man tittat pa stadsmassigheten och denna stirks av att ligga
husen lings Jonkopingsvagen da man ramar in gaturummet och leder blicken
in mot centrum.

Alternativt lage
De aktuella fastigheterna dgs av Fursten 20 AB. Fastighetsdgaren har inget
alternativt lage for sitt projekt i Habo.

Omgivningspaverkan

Byggnadernas hojd ar ett par vaningar hogre dn omkringliggande bebyggelse.
Bebyggelsen har en titare struktur och medfor en dndrad utsikt f6r de narmsta
grannfastigheterna. Fastigheterna har idag utsikt 6ver tridgardarna. Gaturum-
met stramas upp och ges en mer stadsmassig prigel. Byggnaderna kommer att
folja samma linje som delar av Jonkopingsvigen 13 och koppla thop den nya
bebyggelsen med centrum. Nir det galler de aktuella fastigheterna har byggna-
dernas bevarandevirde vigts mot att tillskapa centrumnara ligenheter. Man har
da kommit fram till att behovet av centrumnara ligenheter virderats hogre och
att denna fortitning ligger helt i linje med 6nskan om att fortita centrum. De
titbebyggda och moderna delarna av Habo utékas didrmed séderut och korsar
gransen som tidigare gick ved Villagatan.

Nirliggande fastigheter kan paverkas under byggtiden genom 6kad trafik samt
buller.

Eftersom planomréidet idag bestir av tva villatomter kommer byggnationen att
minska mingden vegetation pa platsen.

15
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Figuren visar hur befintlig bebyggelse dar placerad ut mot om#kringliggande gator. Befint-

liga bus har en tydlig struktur och denna loses upp i korsningen 1 illagatan-Jonkipings-

vagen.
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Figuren visar bur planerad bebyggelse foljer byggnaderna lings Jonkipingsvigen och miter

upp huset mitt emot och pd sa sdtt stramar upp gaturummet.
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Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Riddningstjanstens insatstid till omridet dr mellan 5 och 10 minuter enligt
linsstyrelsens webbkarta. Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt
BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden. Alla byggnader ska vara litt
tillgdngliga med riddningstjanstens fordon enligt BBR 5:94. Avstiandet mel-
lan riddningsfordonets uppstillningsplats och byggnadens angreppspunkt bor
understiga 50 meter. Det forutses att varje dorr dr en angreppspunkt. Brand-
vatten skall anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstandet mellan brandpost
och angreppspunkt bor understiga 100 meter. Brandpost finns strax sdder om
planomradet.

Farligt gods

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp f6r dmnen och produkter, som har sidana
egenskaper att de kan orsaka skador pa minniskor, milj6 och egendom om de
inte hanteras ritt under transport eller vid inlastning, lossning, tankning etc.
Jonkopingsvigen dr inte utpekad som trafikled for farligt gods och inga storre
transporter med farligt gods transporteras pa vigen. Farligt gods transporteras
pa Jonkopingsbanan som ar belagen cirka 80 meter vister om planomradet.
Idag trafikeras jarnvigen av 13 godstig och 40 persontag per dygn, nagot min-
dre pa helgerna. Medellingden pa godstagen dr ca 450 meter. Flédesstatistiken
fran 2006 visar att det dr gods i riskklass 3 som transporteras pa jairnvigen.
Riskklass 3 omfattar brandfarliga vitskor. Mellan 8.700 och 17.400 ton/manad
fraktades pa jirnvigsstrickan 2006. Enligt statistik har den totala godsmingden
okat med drygt 30 % mellan aren 2006-2013. Under forutsittning att denna
okning fortsitter borde transporten av brandfarliga vitskor uppga till hogst
25.000 ton/ménad. Hastigheten pd banan dr 120 km/h, men godstigen r sam-
mansatta for 90 eller 100 km/h.

Ut fran tidigare riskanalyser som gjorts i Habo titort gillande olyckor pa
Jonkopingsbanan med farligt gods ar risken liten. Vid en eventuell olycka med
farliga vitskor dr topografin relativ gynnsam for planomradet. Planomradet
ligger pa en héjd och ett eventuell lickaget skulle rinna bort fran planomra-
det. Planomradet skyddas ocksa mot en eventuell explosion av att det finns en
byggnad mellan planerad byggnation och jirnvigen.

For att reducera eventuella risker vid en eventuell olycka finns planbestimmel-
ser gillande placering av entréer och luftintag pa plankartan.

Kommunen anser att med dessa atgirder gor att platsen kan bebyggas med
bostider.

Buller
Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som dr limpad f6r dndamalet, bland annat med héinsyn till mannis-
kors hilsa och sidkerhet samt till méjligheterna att férebygga bullerstorningar.
PBL ger ocksa kommunen méjligheter att besluta om planbestimmelser med
skyddsatgirder som reglerar buller. Regeringen har beslutat om en férord-
ning som innehaller riktvirden f6r buller. Férordningen (2015:216) innehaller
riktvirden f6r buller utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggna-
der. Férordningen sdger att trafikbuller inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent
17
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ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. For en bostad om hégst 35 m? bor bullernivin inte Gverskrida
65 dBA vid bostadsbyggnadens fasad. Om ljudnivan 6verskrider 60 dBA bor
minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekviva-
lent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden. Vidare bor minst hilften av bostads-
rummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte Gverskrids
mellan 22.00 och 06.00 vid fasaden. Om det visar sig att den maximala ljud-
nivan om 70 dBA 6verskrids, bor nivan inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan 06.00 och 22.00.

En bullerutredning har gjorts med de aktuella forutsittningarna och med ex-
ploatérens forslag pa bebyggelse pa Branninge 2:12 och 2:17.

Resultatet visar att byggnaderna lings Jonképingsvagen Overstiger riktlinjerna
och for att uppfylla kraven maste ligenheterna utformas sa att minst hélften
av ligenheterna dr vinda mot en tyst sida. Vidare visar bullerutredningen pa
att riktlinjerna for uteplats ocksa 6verskrids men att detta kan uppfyllas om en
lokal avskirmning ordnas.

Trafikbullerutredningen i sin helhet bifogas handlingarna.
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Utdrag ur bullerntredningen. Soundeon
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I den foérdjupade 6versiktsplanen f6r Habo titort (2011-03-23) ér fastigheten
redan utpekad som ianspraktagen/planlagd mark. Fastigheten ir i fordjupade
6versiktsplanen omgiven av mark som utpekats som “lanspraktagen/planlagd
mark”.

Detaljplaner

Gillande detaljplan (16HAJ-1371) vann laga kraft den 19 februari 1960. I
denna dr aktuell mark reglerad f6r bostadsindamal. Detaljplanen medger
friligeande villor i tva vaningar med en maximal byggnadsh6jd om 7,6 meter.
Exploateringsgraden ar 25 %.

Kommunala beslut i 6vrigt
Byggnadsnimnden i Habo kommun beslutade den 11 november 2017 (BN §
92) att uppritta en detaljplan f6r bostadsindamal pa Brinninge 2:12 och 2:17.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse men jirnvigen vister om plan-
omradet ingar i riksintresset f6r kommunikationer. Riksintresset berors inte av
planforslaget.

Gdllande detaljplan for omridet antogs 19 februari 1960.
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Natur

Ingen naturmark finns inom planomradet férutom tridgardarna. Gamla frukt-
trid och en syrénhick finns inom Brinninge 2:17. En stérre blodbok finns pa
Brianninge 2:12.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar av tridgardsmark med bland annat uppvuxna
frukttrad och en tridrad som fungerar som skydd mot Jonképingsvigen. Plan-
omradet sluttar svagt mot soder och héjdskillnaden ér cirka 2 meter.

Markbeskaffenhet, geotekniska férhallanden, férorenad mark, radon
En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har gjorts och jorden inom fastighe-
terna bestar av ytliga skikt med mulljord i vegetationsytorna och asfalt och
stenbelagda ytor pa 6verbyggnad med grus ner till 0,1 -0,3 meters djup. Un-
der de 6vre skikten hittades fyllning av silt, sand och mull i fyra av punkterna.
Detta skikt stracker sig till 0,4-0,5 meter under nuvarande markniva. Darunder
bestar den naturligt lagrade marken av silt eller sandig silt pa sandig och el-

ler siltig morin. Den naturligt lagrade morinen har en relativ hég fasthet och
grundliggning av byggnader med fyra viningar bedoms preliminirt utféras pa
naturligt lagrad morin eller packad fyllning med utbredda grundplattor eller
kantforstyvad betongplatta pa mark. Tjilskyddad grundliggning krivs i mo-
rinen. Vid detaljprojektering av byggnader ska kompletterande sonderingar i
byggnaderna ligen utféras for att bestimma jordparametrar, urgravningar och
liknande. Samtliga markarbeten ska utforas enligt AMA Anliggning 17.

Vid den geotekniska undersékningen togs tva provpunkter f6r markradon och
resultaten visade pa halterna 6 och 33 kBq/m’. Med den finkorniga morinen
klassas marken dirfér som lag- och normalradonmark. Byggnation pa nor-
malradonmark dir projektering och byggnation utférs utifran gillande rekom-
mendationer for denna typ mark ska inga skadliga radonhalter i inomhusluften
térekomma.

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Omradet dr redan exploa-
terat och kommunen anser att nagon vidare arkeologisk utredning inte behévs.
Om fornfynd eller fornlimningar patriffas vid markarbeten skall arbetet av-

brytas och anmalan ske till linsstyrelsen enligt kulturminneslagens anmalnings-
plikt.

Bebyggelse

Brinninge 2:12 har varit bebyggd sedan 1915 da marken avstyckades fran Brin-
ninge Ostergard med ligenhetsnamnet ”Silo”. Villan uppférdes i 1,5 plan med
gul tripanel med bruna detaljer. Frontespisen byggdes till 1938. Garaget bygg-
des 1945. Huset har sedan dess byggts om och till efter detta. Ett nytt garage
bygedes 2007.

Brinninge 2:17 styckades av fran Brinninge Ostergird 1918 och bebyggdes
sannolikt direkt efter detta. Villan dr byggt i tva plan och har tripanel. Uthuset
bygedes 1936 och huvudbyggnaden byggdes ocksa till dd. Husen har sedan
dess byggts till pa mitten av 1970-talet. Flertalet fonster 4r bytta till moderna
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fonster med sprojs likande de ursprungliga. Enligt linsmuseets kulturhistoriska
yttrande kan inte husen med de sentida férindringarna tillmitas hoga kultur-
virden utan de utgér snarare typiska exempel pa bebyggelse fran sin tid. Dock
ar det kulturhistoriskt en del av Habos gamla stationssamhaille som forsvinner
vid en eventuell rivning,

Nir det giller de aktuella fastigheterna har byggnadernas bevarandevirde

vigts mot att tillskapa centrumnira ligenheter. Man har da kommit fram till
att behovet av centrumnira ligenheter virderats hogre och att denna fortit-
ning ligger helt 1 linje med 6nskan om att fortita centrum. De titbebyggda och
moderna delarna av Habo utékas soderut och korsar grinsen som tidigare gick
ved Villagatan. Linsmuseets yttrande finns bifogat.

Brinninge 2:17 sett fran Skolgatan.
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Offentlig service

Planomradets lige gor att offentlig service finns inom kort avstand. Ndrmsta
skola dr Hagenskolan (arskurs F-6) och Hagabodaskolan (arskurs 7-9). Narms-
ta forskola finns pa Nygatan och Kirrsvigen.

Kommersiell service

Kommersiell service finns i anslutning till planomradet. Habo centrum har ett
antal affirer. Regionens handelscentra finns i Jonképing. Goda forbindelser
mot Jonkoping gor att den storsta delen av handeln sker dir.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik.

Planomradet dr omgardat av gator. Jonkopingsvagen dr den mest trafikerade
med 3 722 fordon per dygn. Andelen tunga fordon var under sista mitning

5 %.

Trottoar finns lings Jonképingsvigen intill Branninge 2:12. Pa vistra sidan om
Jonkopingsvigen finns gang- och cykelvig;

Parkering, utfarter

Principen gillande parkering ar att all parkering ska ske inom den egna fast-
igheten. For att fa en uppfattning av parkeringsbehovet har kommunen listat
nagra nyckeltal:

Flerbostadshus: 0,8 bilplatser/ligenhet och 2 cykelplatser/ligenhet.

Kollektivtrafik

Det finns goda méjligheter att cykla och ga fran planomradet. Planomradet
ligger mittemot Habo station dér bade bussar och tag gar varje halvtimme.
Goda mojligheter finns darfoér att som boende inom planomradet kunna nyttja
kollektivtrafiken. Parkeringsbehovet for bil i detta omrade bedéms darfor vara
mindre 4n i utkanten av Habo titort.

Teknisk férsorjning
Vatten- och avloppsledningar finns 1 Jonk&pingsvigen och Villagatan.
El dr framdraget till fastigheterna det samma giller fiber.
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Genomforande av detaljplanen

Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Ingen allmin platsmark finns inom planomradet men kommunen dr huvudman
tor allmin platsmark i anslutning till planomradet.

Genomfoérandetid

Planens genomférandetid 4r 5 ar raknat fran att planen vunnit laga kraft. Un-
der genomfoérandetiden har fastighetsigaren en garanterad byggritt i enlighet
med planen. Om detaljplanen ersitts med en ny, dndras eller upphivs inom ge-
nomforandetiden har fastighetsigarna ritt till ersittning av kommunen fér den
skada de lider (PBL 2010:900, 14 kap 9 §). Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gélla men kan da dndras eller upphivas utan att fastighets-
dgaren har ritt till ersittning (exempelvis férlorad byggritt).

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handliggs med standardforfarande. Efter granskningen upprittas
ett granskningsutlatande dér framférda synpunkter redovisas och kommente-
ras.

Tidplan
Planarbetet har f6ljande tidplan:

2019

Samrad Januari 2019
Granskning Mars-april 2019
Antagande byggnadsnimnden Maj 2019

Laga kraft Juni 2019

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for all utbyggnad inom Brinninge 2:12 och 2:17.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och Fursten 20 AB. I
detaljplaneavtalet regleras ansvar och kostnader f6r upprittandet av planhand-
lingar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora forindringar i fastighetsindelningen krivs ansékan om
lantmiteriforrattning. Lantmateriet provar om atgarden ar limplig och att den
stimmer 6verens med detaljplanen vid forrittningen. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsdgarna sjilva. Det forutsitts att avtal
har triffats mellan fastighetsidgarna.

23

Laga krafthandling



Diarienummer BN 17/337

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Exploatoren anséker om och bekostar de fastighetsbildningar och eventuella
servitutsbildningar som erfordras for att genomféra planen. All erforderlig
fastighetsbildning for respektive berord fastighet ska vara genomférd innan
bygglov beviljas.

A N -
De tre fastigheterna foreslds regleras ihop till en fastighet.

Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for kostnaderna for planliggning och exploatering till den
del de dr foranledda av exploateringen. I exploatorens ataganden ingar kostna-
der for fastighetsreglering, och kostnader for eventuell ombyggnad av infarten
till kvarteret.

Genomférande av detaljplanen medfor att behovet av antal serviser 6kar.
Exploatoren ska betala den tillkommande kostnaden f6r VA-anslutningar. Den
tillkommande kostnaden, anliggningsavgiften, kommer att tas ut enligt vid den
tiden gillande VA-taxa i samband med inledande av byggnationen.

Vatten och avlopp

Exploatoren svarar for eventuell flytt av VA-ledningar och for att nya enskilda
VA-ledningar byggs ut inom omradets kvartersmark. Eventuella férstirkningar
av allminna ledningar utférs av kommunen och bekostas av exploatdren for att
klara foreslagen exploatering. Anslutningsavgiften betalas enligt kommunens
VA-taxa.
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Medverkande tjanstepersoner
Vid upprittande av detaljplanen har féljande personer medverkat med material och
information:

Habo kommun

Plan- och exploateringsenheten:

Linda Tubbin, plan- och exploateringschef
Mari Helene Opdal, planarkitekt

Gatu- VA-enheten:

Lubomira Eng, Gata/VA-chef

Fia Wadman, gata/patrkingenjor
Anders Bertilsson, planeringsingenjor

Konsulter:

Arnor Thorsteinsson, Arkitekthuset AB, illustrationer, situationsplan, sektioner
Torbjorn Appelberg, Soundcon AB - Bullerutredning

Janne Svensson, Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB - Geoteknisk
undersokning;

Britt-Marie Borjesgard, Jonkopings Linsmuseum, Kulturhistorisk yttrande

Tom Billingham, Billingham och Flygare, Dagvattenprinciper

Josipa Kuzele, Kongera Infrastructure AB, Dagvattenberikning
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