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| GENOMFART | Genomfartstrafik
| INFART | Infartstrafik
| L-VAG | Vag som ingar i lokalnatet
| PARK | Parkomrade
| B | Bostader
| T | Jarnvagsomrade
vall 2.0 Bullervall skall anordnas till en hoéjd av 2 m

PLANBESKRIVNING

Planens syfte

Planandringen syftar till att andra anvandningen for del av fastigheten Locketorp
15:1 fran jarnvagsandamal till omrade for kontor, for att maojliggbra en av-
styckning och forsaljning av befintlig byggnad. Byggnaden inrymmer idag
kontorsverksamhet.

Plandata och tidigare stallningstaganden

Planomradet ar belaget utmed Vastra Stambanan, norr om den gamla
stationsbyggnaden i Ulvakers samhalle, och omfattar en areal om ca. 0,4 ha.
Planomradet inrymmer en byggnad med tillhérande tradgard. Marken lutar svagt
at soder. Banvallen ligger ca 0,5 meter hogre an marken inom aktuellt
planomrade. Angdring till fastigheten sker fran Marumsvagen. Fastigheten ags
idag av Banverket. Banverket avser att salja fastigheten till Persson & Eriksson
Grav AB.

For planomradet galler "detaljplan for planskild korsning mellan lansvag 936 och
vastra stambanan i Ulvakers tatort", 1683-P161, laga kraft 1995-11-03.

Forandringar
Ansokan om planandring har framforts av Persson & Eriksson Grav AB for att

mojliggdra en avstyckning samt agarbyte av befintlig byggnad med tillhérande
markomrade. | planférslaget har anvandningen fér jarnvagsandamal andrats till
anvandning av kvartersmark for kontor. Blivande fastighetsagare har for avsikt
att bedriva kontorsverksamhet i befintlig byggnad, samt nyttja delar av
byggnaden som forrad.

Stoérning och sakerhet
Avstandet mellan befintlig byggnad och narmaste genomgéaende spar pa Vastra

Stambanan ar 22 meter. Byggnaden ar avsedd att anvandas for kontorsandamal.

Enligt rekommendationer antagna i 6versiktsplan for Goéteborg, "Transporter av
farligt gods" maj 1995, anges for centrala omraden att tat och stabil kontors-
bebyggelse langs jarnvagar medges fram till 30 meter fran jarnvagen. | mer
perifera lagen bor aven lattare kontors- och industribebyggelse kunna medges
fram till 30 meter fran jarnvagen. Dokumentet anger vidare att for befintlig
bebyggelse som avses bibehallas bor sa langt mojligt vidtas atgarder som
innebar att sdkerheten atminstone narmar sig den som efterstravas for ny
bebyggelse. Rekommendationerna i dversiktsplanen for Goteborg kan anses
galla aven for aktuellt omrade. Mellan banvallen och befintlig tradgard finns en
1,5 m hog vall med ett ca. 1 meter hogt staket. Med detta som utgangspunkt
tillsammans med féreslagna planbestammelser, bedéms inte nagon ytterligare
riskanalys behdva utforas.

Planbestammelser om att vallen ska forlangas at norr till att omfatta hela den
foreslagna fastigheten samt att vallen ska hojas alternativt kompletteras med ett
bullerddmpande plank har inforts i planférslaget. Vallen eller vall + plank ska
vara minst 2 meter hogt i forhallande till marken vid byggnaden. Ett 2 meter hogt
bullerskydd bedoms dampa bullret fran forbipasserande tag, sa att
jarnvagstrafikens bullerriktvarden for kontor / arbetslokaler (60 dB(A)max
inomhus)kan uppnas. Berakningar har gjorts i samband med upprattandet av
gallande detaljplan och tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB). MKB ar
framtagen av Arkitektringen pa uppdrag av Vagverket i mars 1995. (Bilaga A)

Vallen har aven funktionen som fysiskt skydd vid en eventuell ursparningsolycka,
samt hindrar ett eventuellt utslapp av farligt gods fran att na aktuell fastighet.

En planbestammelse om uppférande av stangsel har inforts. Den innebar att om
bullerskyddet byggs enbart i form av en vall maste ett stdngsel utmed jarnvagen
uppforas.

En administrativ planbestammelse har inférts med anledning av sakerhetsfragan.
Bestammelsen anger att bygglov inte far ges forran vall och eventuellt plank har
uppforts enligt planforslaget.

Planforslaget anses med foreslagna bestammelser, tillgodose sakerhets-
aspekterna med avseende pa narheten till jarnvagen.

En eventuell nybyggnad ska utformas sa att foreskrifter enligt Boverkets
Byggregler for radon, vibrationer och buller foljs.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Anlaggandet av vall samt eventuellt plank, liksom uppsattande av stangsel,
aligger fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga fragor
Avsikten ar att bilda en separat fastighet for kontorsandamal.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska fragor som uppkommer genom plangenomférandet aligger
fastighetsagaren. Persson & Eriksson Grav AB svarar for plankostnaden.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

— w1 |_inje ritad 3 meter utanfér planomradets grans

- Anvandningsgrans

—— - = —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

| T | Jarnvagstrafik
| K | Kontor

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

L~ Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE

|€'— — —®— GStangsel eller plank skall finnas mot jarnvagsomradet

slant Marken skall vara tillganglig for slant

UTFORMNING, UTFORANDE

45 Storsta taklutning i grader
T Hégsta antal vaningar

STORNINGSSKYDD

vall eller plank +85,2 Bullervall eller bullerplank skall anordnas till en
hojd av + 85,2 m

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

a Bygglov far inte ges férran vall och eventuellt plank har
uppforts enligt planforslaget.

ILLUSTRATION

+82,5 Avvagd hojd.

UPPLYSNINGAR

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagens regler om enkelt
planférfarande

Grundkartan ar upprattad av lantmateriavdelningen pa Plan, Bygg o
Lantmaterikontoret
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Hojdsystem RHOO, koordinatsystem 5 gon V, standard 2
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrans

LOCKETORP 15:1 Fastighetsbeteckning
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