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Detaljplan fér Norr om Pilgatan, etapp 3, del av Géingegdrden 1:13 Datum: 2021-12-16

Sammanfattning

Denna dndring av detaljplan syftar till att hdva den bestimmelse som reglerar att
huvudbyggnad som sammanbyggs med garage eller carport ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrins. Detta for att mojliggora uppforandet av par- rad-, och/eller kedjehus inom
berorda delar av planomradet enligt gillande detaljplans ursprungliga syfte.

Bakgrunden till denna dndring av detaljplan ar att det i samband med bygglovsprovning
uppmarksammats att bestaimmelsen p, hindrar uppforandet av par- rad-, och/eller kedjehus
inom berorda delar av planomradet. Avsikten har aldrig varit att reglera detta forhallande
inom de nu berorda delarna av planomradet, vilket framgér av illustrationskarta och
planbeskrivning tillhorande den nu gallande detaljplanen.

Tidplan

- -

Laga kraft

Planprocessen

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, valjer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med. Kommunen
tar da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen. En dndring av en
detaljplan omfattar forandring, borttagande och inforande av nya bestimmelser inom redan
detaljplanelagt omrade. Vid dndring av en detaljplan ar utgdngspunkten att kommunen ska
tillampa motsvarande process som galler vid framtagande av en ny detaljplan. Denna andring
av detaljplan upprattas med begransning av standardforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900).

Begrdnsning av standardférfarande

Begrasning av standardforfarandet kan tillimpas om samradskretsen kan godkéanna ett
forslag till detaljplan redan under samréadet. Detta forfarande kan tillimpas i fall dar
planforslaget beror en atgiard av mindre betydelse, samt dar en mycket liten och tydlig
samradskrets dr berord. Godkannandet av planforslaget ska ske aktivt av samtliga parter
i samradskretsen. Om samtliga parter godkanner planforslaget kan det antas direkt efter
samradet.

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillaimpas ska byggnadsndmnden anta
planen.
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Detaljplan fér Norr om Pilgatan, etapp 3, del av Géingegdrden 1:13 Datum: 2021-12-16

Planhandlingar tillhérande éndring av detaljplan

«  Plan- och genomforandebeskrivning tillhorande andring av detaljplan (denna handling),
upprattad 2021-09-20, reviderad 2021-11-08

«  Plan- och genomférandebeskrivning, lagakraftvunnen 2021-02-17

«  Plankarta med bestimmelser, ursprungligen upprattad 2019-06-20 samt reviderad
2021-01-30 och 2020-10-28, dndring upprattad 2021-09-20 och reviderad 2021-11-08

+  Granskningsutlatande tillh6rande dndring av detaljplan, 2021-11-08

Ovriga handlingar

«  Undersokning tillhérande dndring av detaljplan, Varbergs kommun, 2021-09-15
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Detaljplan fér Norr om Pilgatan, etapp 3, del av Géingegdrden 1:13 Datum: 2021-12-16

Inledning

Bakgrund

Planomréadet ligger cirka 5 km norr om Varberg, norr om Pilgatan strax vister om Tronninge
samhalle. Gillande detaljplans syfte ar att bebygga omradet med blandad bostadsbebyggelse.
Den foreslagna bostadsbebyggelsen dr placerad pa de 6ppna ytorna samt i forankring med
skogsbrynet vid Trilsberg och vid befintlig bebyggelse. Syftet ar aven att starka en gron
koppling mellan Trilsberg och Tronningebjar med natur- och parkmark.

Bakgrunden till andring av detaljplan ar att det i samband med bygglovsprovning upptéackts
att bestimmelsen p,, vilken reglerar huvudbyggnad som sammanbyggs med carport eller
garage placering i forhallande till fastighetsgrans, hindrar uppférandet av par- rad-, och/
eller kedjehus. Det har aldrig varit avsikten att reglera detta forhallande inom aktuella delar
av planomradet enligt den gillande detaljplanen. Exempelvis redovisas huvudbyggnader
sammanbyggda med carport eller garage placerade i fastighetsgrians inom berérda delar av
planomradet i illustrationskartan (daterad 2020-10-28) som hor till plankartan. Vidare anges
i plan- och genomforandebeskrivningen tillhérande detaljplanen att "(...) ett 30-tal par- rad-
, och/eller kedjehus i 1-2 vaningar" mojliggors av detaljplanen.

Syfte

Andringen av detaljplan syftar till att hiva den bestimmelse som reglerar att huvudbyggnad
som sammanbyggs med garage eller carport ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.
Detta for att mojliggora uppforandet av par- rad-, och/eller kedjehus inom berorda delar av
planomradet enligt gidllande detaljplans ursprungliga intention.

Planférslag

Bestammelse p, under rubrik Placering hivs genom denna éndring av detaljplan inom delar
av planomradet. Delar av planomradet som ar berérda denna dndring redovisas pa foljande
sida.

PiRrerNgg

B Inkarickia I qanage ch Earport s plareears, minet B 0 meter e
ories rd gala, 4y WE1HT B

Py HasusByprenad wom e mastroos e garane sley capot sia

placeras reinst 1 reeles Tl foln Betighelogrier, 4oy 5§ i%in

Berdrd planbestdmmelse (markerad i rétt) i dess fullsténdiga formulering s& som den ér
angiven pd gdllande plankarta.
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Detaljplan fér Norr om Pilgatan, etapp 3, del av Géingegdrden 1:13 Datum: 2021-12-16

Denna &ndring av detaljplan berér omrdden markerat med rétt. Inom dessa omrdden
upphdvs planbestdmmelsen p, som reglerar att huvudbyggnad som sammanbyggs med
garage eller carport ska placeras minst 1 meter frdn fastighetsgréns. Se plankarta.
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Detaljplan fér Norr om Pilgatan, etapp 3, del av Géingegdrden 1:13 Datum: 2021-12-16

Konsekvenser

Undersokning

Kommunen har gjort en undersokning om genomforandet av en andring detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att
planens genomforande ej bedomts medfora betydande miljopaverkan.

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av detaljplanen;

+  inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddarmed inte kréaver tillstdnd enligt 7 kap
28 § miljobalken

«  inte negativt paverkar mgjligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhzlsomal

« inte ger upphov till risker for manniskors halsa och sakerhet
« inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

« inte pa ett betydande sétt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkédnd nationell
eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller naturreservat

Bebyggelse

Konsekvensen av genomforande av denna andring blir att huvudbyggnad som sammanbyggs
med garage eller carport kan placeras i fastighetsgrans. Detta mojliggor for uppforandet

av par- rad-, och/eller kedjehus. Byggratten kvarstar i 6vrigt oférandrad enligt nu giallande
plankarta med dess tillhorande bestammelser.

Medverkande

Forslaget till andring av detaljplan har tagits fram av Planavdelningen,
Stadsbyggnadskontoret.

Representanter fran ovriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen John Ljungberg
Planchef Planarkitekt

6 (6)



KOMMUMN Dnr: 2012/829

Plan- och genomforandebeskrivning
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Planprocessen

Planen uppriattas med utokat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagens (PBL)
regler, SFS 2010:900. Utokat forfarande anviands bland annat nar en foreslagen
detaljplan inte stimmer 6verens med gillande oversiktsplan.

I ett forsta skede upprattas samradshandlingar. Innan samradet skickas det ut

en kungorelse. Under samradet har berérda mojlighet att lamna synpunkter.
Synpunkterna i samradet sammanstélls i en samradsredogorelse. Vanligtvis
resulterar synpunkterna i en revidering av planforslaget. Darefter vantar utstillning
av granskningshandlingarna. Inkomna synpunkter sammanstills och redovisas i ett
granskningsutlatande. Genom ett politiskt stidllningstagande kan planforslaget foras
till antagande och vinner efter lansstyrelsens provning laga kraft.

Kungorelse Samradsredogo- Underrattelse Granskningsutla-
. | ) tande Antagande
Samrad reise Granskning

Processen for utokat planforfarande.

Tidplan
- juni 2019: beslut om samrad
— januari 2020: beslut om granskning

- november 2020: godkdnnande BN (antagande KF)
Planhandlingar

Plan- och genomférandebeskrivning
Plankarta med bestammelser
Nlustrationskarta

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Undersokning

Ovriga handlingar

Geoteknisk utredning, WSP, 2019-03-25, rev. 2019-05-13

Buller/vibrationsutredning, Ramboll/Bjerking, 2018-12-13, rev. 2019-03-19, 2019-10-28,
2019-10-30, 2020-01-09 och 2020-06-08

Bullerutredning Annebergsbanan, Ramboll, 2013-09-04, rev. 2013-09-09
VA-utredning, Norconsult 2019-11-19

VA-utredning PM: Norr om Pilgatan - Komplettering och aterkoppling till Lansstyrelsens
yttranden, Norconsult 2020-06-02

Skyfallskartering, Norconsult 2020-09-02
PM trafik, Hamn- och gatuforvaltningen, 2019

Arkeologisk forundersokning, Kulturmiljé Halland, 2019-05-17
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Planomradets lokalisering.

Inledning

Plandata

Planomradet ligger cirka 5 km norr om Varberg, norr om Pilgatan vilket ar strax
vaster om Tronninge samhélle. Omradets ar cirka 7 hektar. Planomradet ar i privat
ago och ar den tredje etappen av detaljplaner som utformas norr om Pilgatan.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att bebygga omradet med blandad bostadsbebyggelse. Den
foreslagna bostadsbebyggelsen ar placerad pa de 6ppna ytorna samt i forankring
med skogsbrynet vid Trilsberg och vid befintlig bebyggelse. Syftet ar dven att starka
en gron koppling mellan Trilsberg och Tronningebjar med natur- och parkmark.

Uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott tillstyrkte 22 maj 2012 (ks au § 219)
planprévningen av omradet norr om Pilgatan samt beslutade att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utfora detaljplaneliggning i enlighet med
ansokan.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Planomradet ingar i de av regeringen utpekade omraden for riksintresse enligt 4 kap
4 § miljobalken (mb), riksintresse for Hallands kustomréde. Planomradet ingér dven
i riksintresse for rorligt friluftsliv, 4 kap 2 § mb. Riksintressenas syften paverkas inte
av ett genomforande av detaljplanen.

Inom eller angriansande till planomradet finns inget Natura 2000-omrade.
Niarmaste Natura 2000-omrade finns ca 2,5 km vister om planomradet, Getterons
fagelreservat.

Viskadalsbanan och vig 41 ar utpekade som riksintresse i enlighet med § 3:8 mb och
primaéra strék for farligt gods. Detaljplanen paverkar inte riksintresset negativt.
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Omrade 25 i Fordjupningen for stadsomradet, det som
tidigare innefattades av FOP Trédnninge.

Oversiktsplan

Planomradet ingar som delomrade for Tronninge i Fordjupning for stadsomrddet
(FOP) antagen av kommunfullmiktige 15 juni 2010. I FOPen pekas méjligheter

ut till nya bostads- och verksamhetsomraden samt utveckling av service. Del av
aktuellt planomrade, dvs. omradet norr om Pilgatan, ska enligt FOPen foretridesvis
utvecklas med icke storande verksamheter samt blandad bostadsbebyggelse och
forskola. Bostiderna enligt FOPen kan besta4 i flerbostadshus, radhus, parhus och/
eller villabebyggelse. Eftersom omradet delvis dven ar utpekat som en plats for
verksamheter foljer planforslaget dirfor inte FOPen till fullo. Ett 6vervigande

med inte f6lja FOPen helt ut har varit att en detaljplanliggning av omradet enligt
planforslaget kommer att bidra till att de flesta av kommunfullméiktiges mal
kommer att paverkas positivt. Framforallt bidrar en planlaggning av omradet till
kommunfullméktiges mal att fler bostader med blandade upplételseformer ska
byggas i hela kommunen. Omradet kommer att innehallar hyresratter som det rader
brist pd i Varbergs kommun.

Tillsammans med intentionerna att utveckla omrédet med en blandad
boendestruktur for en bred malgrupp, avsikterna att tillgangliggora omradet for
rekreation och skapande av motesplatser dr dirmed bedémningen att en bebyggelse
av omradet i ytterst kommer att stirka Varbergs kommun som en attraktiv
boendekommun.

Att samla bebyggelsen med narhet till service som forskolor, skola och
kollektivtrafik gor att planforslaget har goda forutsiattningar att bidra till en hallbar
samhallsutveckling.

Med att skapa goda forutsattningar for ett utokat befolkningsunderlag ar bedom-
ningen aven att forslaget innebar att medverka till att pdverka utvecklingen for
naringsidkare och verksamheter positivt. Att fler bostader byggs innebar mojligheter
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Planmosaik med befintliga
detaljplaner samt aktuellt
> planomrdéde inom bléstreckat
" omrdde.

// Trilsberg

:,7/'.\;, Planomradet

till att lokala verksamheter starker sina positioner med ett 6kat kundunderlag samt
att skapa forutsattningar for inflyttning.

Jordbruksmarken som ir klassificerad inom planomradet anges vara av medelkvali-
tet (klass 5). Akermrken har inte brukats som jordsbruksmark pa de senaste 15 aren.
En utbyggnad av Tronninge med omnejd anses bidra till en hallbar stadsutveckling
med fortitning i stadsndra omraden och utokat underlag for service och kollektivtra-
fik. Enligt resonemanget i FOPen bedéms fordelarna med att ta marken i ansprak for
bostadsutbyggnad 6verviaga nackdelarna med att jordbruksmark férsvinner.

Detaljplan

Aktuella planomradet saknar detaljplan. Planomradet utgor tredje etappen av detalj-
planer som beror omradet norr om Pilgatan i Tronninge. Planomradet gransar till
detaljplanerna for etapp 1 och 2 som ar helt eller delvis utbyggda. Den forsta etappen
som vann laga kraft den 14 januari 2013 (detaljplan L99) ar bebyggd enligt detaljpla-
nen med forskolor och villabostdder. Genom detaljplanen for etapp tva (detaljplan
L109) som vann laga kraft 31 augusti 2017 ska omradet bebyggas med blandad bo-
stadsbebyggelse. Planen mojliggor dven for en gang- och cykelbana utefter Pilgatans
sodra sida som forbinder bebyggelseomradet med Tronninge samhille.Detaljplanen
overlappar till viss del den angransande detaljplanen L99 och ersitts av den nya de-
taljplanen. Det blir ingen faktisk forandring da det 4r samma anvandning (allménn
platsmark, gata) i de bada planerna. Overlappnningen handlar om att utfartsforbu-
det inte far l4ggas i en planomradesgrans.

Program

Aktuellt planomrade omfattas inte av planprogram. Daremot finns ett planprogram
for Sodra Tronninge, godkant av kommunfullméktige 19 december 2017. Program-
met syftar till att skapa planstod for ett storre utbyggnadsomrade for minst 900
bostader soder om Pilgatan samt soder om Lindbergsvigen. I programmet foreslas
centrumbebyggelse med en hogre och tiatare exploateringsgrad. Planprogrammet for
Sodra Tronninge har tagits fram for att pa ett 6vergripande plan belysa fragor om
trafikforing, rorelsestrak, bebyggelsegrad, gestaltning, gronstruktur och funktioner
inom hela den sodra delen av Tronninge.



Teckenforklaring
Planerad byggelse

mmm Befintlig vagstruktur

1 wem Ny vdgstruktur
Torg

BE= Utredningsomréde, friidrottsarena

WY E= Utredningsomréde, ridverksamhet/
vaxthus/koloni

[1 Naturmark

B Dagvattenhantering

LINDBERGSVAGEN

Omrade A: 1-3 vaningar, minst 50 bostader
Omrade B: 2-5 vaningar, minst 200 bostader
Omrade C: 2-7 vaningar, minst 300 bostader
4 Omrade D: 1-4 vaningar, minst 50 bostader

| Omrade E: 1-3 vaningar, minst 20 bostader e

KVARNAGARDEN
RIDVERKSAMHET

Omrade F: 1-3 vaningar, minst 30 bostader
Omrade G: 1-5 vaningar, minst 100 bostader
Omrade H: 1-3 vaningar, minst 80 bostader
Omrade I: 1-5 vaningar, minst 50 bostader

Utdrag ur program Sédra Trénninge. Detaljplaneomradet i
bla ruta hégst upp.
Cykelplan 2016-2020

I Cykelplan 2016-2020 ingéar utbyggnad av arbetspendlingsstrak mellan Tronninge
och centrala Varberg. Arbetspendlingsstraket gar langs Lindbergsvagen och ansluter
till gdng- och cykelvagen pa Pilgatan. Strékets standardbredd ar fem meter, varav
tre meter cykelvag och tva meter gangvag. Avvikelser langs vissa passager kan
forekomma.

Gronstrategi

Planomradet gransar till Tronningebjar som ar en del av Varbergs stads
gronstruktur och ar utpekat i kommunens gronstrategi, antagen av
kommunfullmaktige den 17 september 2013.

Undersokning (fd. behovsbedémning)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 6 kap MB for det aktuella
planforslaget. Kommunen har bedomt att genomforandet av planforslaget

inte kommer att medfora ndgon betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedomning kriavs darmed inte for det aktuella planforslaget. Undersokningen
finns redovisad som bilaga till planhandlingarna.

Social hallbarhet

Malet med att planera for en blandad bebyggelse ar att skapa goda forutsattningar
for en blandad befolkningsstruktur och darigenom oka den sociala héllbarheten.
Tillsammans med att planera for en blandad bebyggelse och platser for
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gemensamma ytor for olika typer av aktiveter har omraden goda mojligheter for
hoga sociala kvaliteter i en trivsam livsmiljo for de boende och besckare av alla
aldrar i omradet.

Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Den storre delen av planomradet utgors av tidigare dkermark som inte brukats

som jordbruksmark under 15 senaste aren. Landskapet upplevs upplevs som flackt.
Marken varierar mellan som ligst 5 meter i omradets sodra del och upp till cirka +11
meter i planomradets norra del. I utkanterna av den tidigare dkermarken finns mot
skogen avgransande stenmurar.

I vastra delen finns ett skogsbevuxet hojdparti med blandad vegetation, Trilsberg,
med berg i dagen pa flertalet stallen. Trilsberg har sannolikt anvants som betesmark.
Skogen bestar av bade barrtrad och lovtrad sasom gran, tall och ek, bjork, asp,
fagelbar och vide. I den branta terrangen finns viltspar och ganska fa spar av
manniskor. Skogspartiet har en bitvis Oppen karaktar med glest stallda trad, framfor
allt i de lagre partierna, med trad av varierande alder.

Marken i nordostra delen av planomradet ar skogbevuxen och sank. Har finns spar
av flera diken med anledning av att det tillkommer regnvatten fran Tronningebjar
i nordost. Marken ar utdikad med ett flertal diken. Tvérs genom hela planomradet
ligger en sattningskanslig vattenledning.

Tronningebjar ar ett kuperat naturomrade nordost om planomradet. Tronningebjar
ar idag skogsmark, cirka 25 ha stort och saknar planlaggning. Den befintliga stigen,
anvands bade for ridning, cykling och promenader.

Naturvarden

Marken inom planomrédet bestar framst av akermark, med litet varde for biologisk
mangfald. Stenmurar finns i kanterna av akermarken. Skogspartiet i den nordostra
delen av planomradet hyser inga storre naturviarden. En viktig aspekt ar dock

dess funktion som en koppling mellan den storre och mer viardefulla skogen pa
Tronningebjar mot Oster, samt till Trilsberg i sydvastra planomradet. Skogspartiet
har en viktig funktion som en spridningskorridor for ménga arter, bade djur och
vaxter, samt potentiellt som ett rekreationsstrak for narboende.

Ett flertal skyddsvarda arter har noterats inom omrédet. P4 kronet pa Trilsberg finns
den rodlistade arten trollsmultron. Svampen scharlakansrod varskal har patraffats
iden Ostra delen av Trilsberg. Scharlakansrod varskal dr en av Skogsstyrelsens
signalarter, som ofta vixer i skyddsviarda fuktiga l16vtradsmiljoer. Signalarter ar ett
tecken pa skogar med hoga naturvirden, och forekomst av en eller flera signalarter
ar ofta tecken pa ett vardefullt skogsomrade som kan utgora en nyckelbiotop och
hysa rodlistade arter. Vistlig hakmossa har noterats i en rasbrant nara kronet

pa Trilsberg. Detta ar ocksa en av Skogsstyrelsens signalarter, som framfor allt
forekommer pa stenblock och klippor i fuktiga skogsmiljoer.

Trilsberg kommer i planen att f& anvindningen natur, allméan platsmark dar
kommunen ar huvudman.

Biotopskydd

En stenmur omfattas av generellt biotopskydd nar den ar beldgen i jordbruksmark,



NN

............... = Kompensations stenmur med
befintliga stenar

Inom det blamarkerade omréadet
som ligger inom planomradet ovan,
ar strandskyddet upphdavt enligt
ldnsstyrelsens beslut.

Till vinster stenmurar som flyttas
och bevaras enligt beviljad dispens.

eller nar en sida av muren gransar till jordbruksmark. Utmed stora delar av
kanten pa dkermark finns stenmurar som ligger inom planomradet. Majoriteten
av stenmurarna omfattas dirmed av biotopskydd enligt kommunens bedomning.
Muren omfattas inte av biotopskyddet dir den inte gransar till jordbruksmark.
Lansstyrelsen har 29 april 2019 (Lst. dnr. 521-1716-19) beviljat dispens fran
biotopskydd enligt inlamnad ansokan for delar av stenmurarna dar bostader
planeras. Kompensationsatgard ska goras enligt forslag och beslut med att
ateruppbygga stenmur i motsvarande langd som har tagits bort.

Inom skogspartiet osterut finns fler diken och sma vattenansamlingar, som delvis
ligger utanfor planomradet. Dessa diken bedoms inte omfattas av biotopskydd, da
de inte gransar till jordbruksmark. Dikena bedoms inte heller vara av sddan storlek
och langd att de omfattas av strandskydd.

Tradrader finns utmed planomradets nordvistra grans mot Kroksbergsviagen, samt
mot en mindre gronyta. Tradraderna ar till synes inte planterade eller skotta i syfte
att utgora en allé. Darmed bedoms de inte av omfattas av biotopskydd.

Se vidare under rubrik Planférslag, Konsekvenser Natur.

Strandskydd

Strandskydd har som syfte att trygga allmanhetens tillgang till strandomraden
genom allemansratten. Strandskyddet ska daven bidra till att bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtriket.

En mindre vattenansamling vister om planomradet (vister om jairnvagssparet)
ligger i jordbruksmark och dr under ett hektar i storlek. Det omfattas darmed inte av
strandskydd, i enlighet med strandskyddsutredningen Attraktivt boende i Halland —
utan intrang pa stranderna fran Region Halland, 2009.

En vattenansamling strax nordvast om planomradet (0ster om jarnvagssparet)
omges av mark som anviands som motorbana och ligger inte i jordbruksmark.
Vattenansamlingen omfattades av strandskydd, som 6verlappade en mindre yta
i den nordvastra delen av planomradet. Lansstyrelsen i Hallands lan beslutade i
november 2019 (Lst. dnr. 511-6315-19) att upphéava strandskyddet for den del i
detaljplanens nordvastra horn enligt Varbergs kommuns ansokan (bild ovan).
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Soder om planomradet finns en anlagd dagvattendamm. I nuldget finns begransad
praxis kring hantering av strandskydd for anlagda vatten. Varbergs kommun har i
planarbetet utgatt frdn en bedomning att dammen inte omfattas av strandskydd.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts for omradet. Undersokningen
visar att omradet karakteriseras av tre delomraden med olika jordlagerforhallanden.
Omradesgranserna visas ungefarligt i bilden nedan.

Generellt sett utgors jordlagerfoljden inom omréade A av sand underlagrad av siltig
lera som péa djupet 6vergar till ett nagot grovre, varvigt material.

Marken inom omrdde B bestar till storsta delen av ett ytligt lager av mulljord och
darefter av sand. I en matningspunkt har ett skikt av lera patraffats.

Jordlagerfoljden i omrade C utgors av ett ytlager av mullhaltig sand, underlagrat av
lera och darefter silt som 6vergar till ett grovre, varvigt formodat friktionsmaterial
pa djupet.

Geohydrologi

I samband med jordprovtagning lodades samtliga borrhal for att notera fritt vatten.
I alla borrhél observerades fritt vatten. Den fria vattenytan registrerades pa mellan
0,6 och 2,4 meters djup.

I de tre grundvattenror som installerades har grundvattennivéan avlasts pa mellan
4,75 meters djup i omrade A, pa 0,9 meters djup i omrade B och pé 1,2 meters djup
i omréde C. Ett grundvattenror installerat under tidigare undersokningar visar pa
en grundvattenniva i omrade A som 2013 1ag pa 1,5 meters djup. Generellt sluttar
grundvattennivierna med markytan nedat soderut med nivaer i norr pa +7,8 och i
soder pa +1,1.

Marknivan inom undersokningsomradet sluttar marginellt med de hogsta
nivéerna i nordost och varierande marknivaer mellan ca +5 och +10 till +11 meter.
Bedomningen enligt geoteknisk utredning, med hénsyn till omradets topografi
och patriffade jordarter, ar att jorden ar nagot skred- eller rasbenédgen. Speciellt i
omradets oOstra del dir bergets 6veryta hojer sig och skapar nivaskillnader.

Ingen ytterligare stabilitetsberakning har utforts. Stabilitetsberakningar ska utforas

detaljerat nar byggnadernas placering och dess laster ar kinda. Med hansyn till

7 s _' o)
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En éversikt av de geotekniska forhéallanden
med ungefirliga omrddesgrdnserna for de tre
identifierade jordlagerdelarna, ddr bostdderna
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omradets geologiska och geotekniska forutsiattningar bedoms det foreligga en
sattningsrisk framforallt inom omrade A och C pa grund av den siltiga leran. En grov
uppskattning av 6verkonsolideringsgraden utifran utférda CPT-sonderingar ger att
leran ar normalkonsoliderad, vilket ytterligare bidrar till dess sattningskinslighet.
Detaljerade siattningsberdkningar ska utforas i projekteringsfasen.

Markradon

Enligt utford radonundersokning ingar marken for planomradet i klassen
ldgradonmark. Mitningarna visade pa en radonhalt pa 2 kBq/m3 i jordluften.
Riktvirde for normalradonmark ar 10 - 50 kBq/m3. Vid radonhalt i jordluften lagre
an 10 000 Bq/ m3, ska traditionellt byggnadsutforande tillampas.

Fornlamningar och kulturhistoria

Inom planomradet finns enligt Riksantikvarieimbetets (Rad) register fornlamning
Rai Lindberg 130:1/L.8080 och 131:1/L1997:8081. I registret beskrivs dessa
fornlamningar som stendldersboplatser. Inom omradena patraffades och delvis
tillvaratogs mattligt med flintavslag.

Planomradet berors dven av Rai Lindberg 232, vilken dr en hignad i form av
stenmur klassificerad som en 6vrig kulturhistorisk lamning. Stenmuren innefattas
inte av nagot lagstadgat skydd enligt 2 kap 1 § kulturmiljolagen (1988:950). Sett ur
fornlamningssynpunkt finns inga synpunkter enligt ldnsstyrelsen pa hur muren ska
hanteras.

Infor planarbetet genomfordes varen 2019 arkeologisk forundersokning av naimnda
fornlamningar enligt 2 kap 12-13 §§ kulturmiljolagen (1988:950) i enlighet med
lansstyrelsens beslut (Jfr. 431-7248-180ch 431-229-19). Forundersokningen utfordes
genom maskingravning av provschakt varvid boplatslamningar dokumenterades.
Forundersokningens genomforande och resultat ar avrapporterade. Efter
granskning av nimnda dokumentation ar lansstyrelsens bedomning att inga
ytterligare arkeologiska atgiarder ar nodvandiga.

Pa hojden Trilsberg i planomradets vistra del patraffades vid den namnda
forundersokning en tidigare okand fornldmning av typ stenséttning (grav), Lindberg

Fornlamningar och kulturhistoriska
ldmningar inom planomrddet.
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Befintlig bebyggelsen som angrdnsar planomradet. I vinstra delen befintliga
bostdder i hogra delen syns o6verst den roda forradslokalen och nedan de tva
forskolorna i omrddet. Fdltet som syns pa bilderna dr planomradet.

2019:2378, som 4r 6 x 3 meter stor och 0,2 meter hog. Denna lamning uppbar
diarmed lagstadgat skydd och far inte rubbas utan tillstind fran lansstyrelsen enligt 2
kap 12 § kulturmiljolagen(1988:950).

Sett ur fornlamningssynpunkt foreligger inga hinder langre for att det berérda
omradet for detaljplaneldggning tas i ansprak for avsett iandamal. Markarbeten
pa hojden Trilsberg i narhet av den nypatraffade stensattningen far inte

ske d& nimnda fornlamning uppbar lagstadgat skydd enligt 2 kap 1-2 §§
kulturmiljolagen(1988:950).

Befintlig bebyggelse

Marken som beror planomradet dr obebyggt. Strax norr om planomradet pa ligger
bostadshus i form av villor och parhus. En verksamhet for hastlastbilar ligger langst
ut pa . Vister om planomradet ligger en storre rod forradsbyggnad av plat samt

ett gardshus med ladugardsbyggnader. Gardshuset och ladugardsbyggnaderna

pa Kroksbergsvigen tillhor fastigheten Goingegédrden 1:13 men ingér inte i
planomradet. Oster om den angrinsande Tronningebjirsvigen ir etapp 1 nyligen
utbyggd. Bebyggelsen innefattar bostdder och tva forskolor, en kommunal och en
kooperativ. Bostadshusen i dr byggda med sadeltak och har vit trapanel.
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Trafik

Planomradet ligger strax norr om Pilgatan. Kommunen ar viaghéllare for Pilgatan,
vars trafikmangd har uppskattats till cirka 2500 fordon/dygn (2016) langs
planomradet. Vagens hastighetsbegransning ar 40 km/h forbi planomradet och
Tronninge samhalle 6ster om planomréadet, men 6vergar i 60 km/h strax innan
jarnvagsoverfarten vaster om planomradet. Pilgatan ansluter till Lindhovsrondellen
vid vag 41 vasterut och ar tillfartsvag mot Tronninge osterut. Sedan kommunen
overtog vaghallaransvaret fran trafikverket i samband med detaljplanen for etapp

2, har en rad trafiksikerhetshojande atgarder genomforts. Utover anldggande av en
gang- och cykelbana har nya cirkulationer, borttagande av direktutfarter och sankt
hastighet bidragit till en sikrare trafikmiljo.

Soder om Lindhovsrondellen har vig 41 en skyltad hastighet pa 70-100 km/tim och
trafikmétning fran 2018 visar 16 483 fordon per dygn, varav 1082 lastbilar. Norr om
Lindhovsrondellen finns 10 507 fordon per dygn, varav 823 lastbilar.

Sydost om planomradet ligger Lindbergsviagen, som tillsammans med vag 41 i vast
ar en av de norra infartsviagarna till centrala Varberg. Lindbergsvagen har i dagslaget
drygt 3900 fordon/dygn (2016) vid anslutningen till Varnamovagen (vag 153).
Vigen har en uppskattad ovre kapacitetsgrans pa drygt 5000 fordon/dygn .

Drygt 100-200 meter fran foreslagen bebyggelse ligger jarnviagen, Viskadalsbanan,
som framst trafikeras av persontag, men dven viss godstrafik. Viskadalsbanan

och vig 41 ar utpekade som riksintresse i och priméira strak for farligt gods.
Biltrafiken korsar jarnvigen i plan. Trafikverket planerar en upprustning av hela
Viskadalsbanan under perioden 2020-2022.

Under 2018 har en gang- och cykelvig langs med Pilgatan anlagts som ansluter
fram till lokalgatan i planomradet vid Tronningebjarsviagen. Cykelavstandet mellan
Tronningebjarsvagen och stationsomradet i centrala Varberg ar drygt 6 km, med
sammanhangande cykelvag.

Narmsta busshéllplats, hallplats Pilgatan, ligger pa ett par hundra

meters promenadavstand fran planomradet, och trafikeras i dagsldget av
landsbygdstrafikens busslinjer 620 och 664, med sporadiska avgangstider. Narmsta
héllplats som trafikeras av tatortstrafikens mer frekventa avgéngar ar hallplats
Tronninge, som ligger pa drygt en kilometers promenadavsténd fran planomrédet.

Ovan Trénningebjdrsvdgen.
Planomradet ligger till vinster om
transformatorstationen. Omradet
for etapp 1 ligger till héger i bilden.

Planomradet ligger strax norr om Pilgatan.
Pilgatan pa bilden med planomrdadet hogre
upp till vinster om hastighetsskylten.
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En éverblick av planomradet och den radande trafiksituationen
inte minst gdllande forutsdattningarna for en sdker skolvdg. De
gula cirklarna markerar de nédrmaste skolorna i omradet.

Vid nybyggnation av bostader ska riktvarden for buller fran vagtrafik foljas,
enligt Forordning (2015:216) inklusive SFS 2017:359 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Halsa och sakerhet
Farligt gods

Farligt gods kan exempelvis ha explosiva, brandfarliga eller fritande egenskaper.
Det medfor en risk for omgivningen och kraver hansyn och att riskaspekter
uppmarksammas i planeringen. Rekommenderade transportvagar for farligt gods i
Varberg ir E6:an, vig 41, 153 och Ostra och Vistra Hamnvigen. Planomradet ligger
cirka 500 meter fran vag 41.

I rapporten Riskanalys av farligt gods i Hallands l4n framtagen av lansstyrelsen
(2011:19) finns riktlinjer for skyddsavstand. Avstandet varierar efter typ av
transportled och anviandningen av bebyggelse. For tatorter intill en trafikled med
farligt gods med hogt trafikflode giller ett basavstdnd pa 100 meter respektive ett
reducerat pa avstdnd 30 meter. For sméhus giller basavstand pa 100 meter samt ett
reducerat avstand pa 50 meter.

Basavstédndet ar ett generellt rekommenderat avstand som innebar att byggnation
ar mojlig med vissa uppfyllda baskrav. Det reducerade avstandet kraver nagot
mer omfattade atgarder med hogre krav ju kortare avstandet ar och kan behéva



kompletteras med en riskanalys.

Service

Niarmaste grundskola dr Tronninge skola. Gymnasieskola finns i Varbergs stad.
Tva forskolor ligger pa andra sidan av Tronningebjarsvigen i 6ster. Narmaste
vardcentral finns i centrala Varberg liksom det mesta av annan service.

I arbetet med framtagandet av planprogram for sédra Tronninge, soder om Pilgatan
foreslés service i form av skola, handel, vardcentral och verksamheter.

Teknisk forsorjning

Vatten, spill och dagvatten

VIVAB ir ledningshéllare i planomradet. Ledningar finns inom planomradet.
Energiforsorjning

Varbergsortens elkraft har ansvaret for elnitet.

Bredband

Skanova har ledningar inom omrédet och Varbergs energi har fiber inom
planomradet.

Avfall

VIVAB ansvarar for hamtning av hushéllsavfall. Avfallshanteringen ska i kommande
projekteringsskede 6verensstimma med kommunens/VIVABs riktlinjer.

Atervinningscentral finns nirmast i Tronninge samhille, cirka en kilometer fran
planomradet.

Planforslag

Bebyggelse

Bostadsbebyggelsen inom etapp 3 kommer att bredda bostadsutbudet i Tronninge
som i nuldget domineras av villabebyggelse. Bebyggelsestrukturen som foreslas

i omradet kommer att vara tit och variationsrik med villor, parhus/radhus och
flerbostadshus. Tilltankt bebyggelse utgors av totalt cirka 140 bostéader i varierad
upplatelseform och bebyggelsetyp. Detaljplanen mojliggor flerbostadshus i 3-6
vaningar och 14 friliggande villor samt ett 30-tal par- rad-, och/eller kedjehus i 1-2
vaningar.

I norra delen foreslés en blandning av bebyggelse med en mittaxel i hela
planomradet som bygger pa flerbostadshus. Frén Trilsberg loper ett naturomrade
som en gron remsa at nordost genom bostadsomradet och ansluter till gronomrade
nordost om planomradet. Bebyggelsen skiftar karaktar norr om flerbostadshusen for
att mota befintlig bebyggelse pa ett naturligt satt och bestar av enbostadshus i olika
former.

For att ansluta till den bebyggelsetyp som foretradesvis byggs i 6ster om aktuellt
omrade, ar forslaget att sodra delen bebyggs med enbostadshus. Pa sa vis ar
intentionen att befintlig bebyggelse mots med samma skala och bebyggelsetyp.
Precis som for norra omradet innehéller detta omrade naturmark som gronremsa
fran intilliggande detaljplan och knyter an till Trilsberg i vaster.
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Inspirationsbilder till bebyggelsens
och omradets utformning. (Foto:
Derome Hus AB)
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Gemensamt for dessa omraden ar att utformningen av bebyggelsen foreslas vara
flexibel med att mojligora for att utforma med blandade kvaliteter och typ av
bostiader. Samtliga tomter och tilltinkt bebyggelse ar placerad for att pa basta
sétt nyttja det eftertraktade solldget i sydviast. En naturlig variation i bebyggelsen
efterfragas, for att skapa ett levande omrade. Social samvaro och inklunderande
atmosfar dr ambitionen att &stadkomma med boendemiljon i omradet.

Flerbostadshusen regleras med en nockhgjd pé 18 och 22 meter, vilket i sin tur
omfattar en vaningshojd pa 4 till 6 vaningar. Bebyggelsen ar i planforslaget reglerat
med en hogsta nockhojd pa 8,5 meter i de central delarna i det sodra kvarteret. For
villorna i norra och sodra raden ar nockhojd satt till hogst 6 och 7 meter med
minsta tomtstorlek pa 600 kvadratmeter i den sodra delen. Hogsta nockhojd for
garage och komplementbyggnader ar satt till maximalt 5 meter.

Gronstruktur
Allméanna groénytor

Trilsberg ingar inom planomradet som naturomréade. Detta naturomrade har idag
béde rekreativa varden och naturvarden. Skogen pa Trilsberg och variationen av
olika tradarter ska bevaras, och om mojligt A&ven kompletteras samt utokas. Detta
kan till exempel ske genom att brynviaxter planteras som ersittning for trid som har
avverkats. Dessa brynplanteringar ska innehalla vaxter som ronn, oxel, higg,
fagelbar, vildapel, vildkorsbar med flera samt dven flera naturliga buskarter.
Forsiktig rojning av buskar (framst enbuskar) pa kronet pa Trilsberg ska bidra till
att bevara populationen av den rédlistade arten trollsmultron. Trilsberg ar kuperat
och idag delvis svarframkomligt. Det ska anldggas ndgra gangvagar och stigar



Inspirationsbilder till utformningen av natur- och parkmarken
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Sl AR A Trampstenar uppmuntrar till
En trddstam kan anvdndas till hopp och lek.

kldttring och lek.

Prydnadsgrd eller alternativt
lekbuskage

e

Sittplatser invid blommande buskar.
Buskarna dr dven vara bra for
insekters pollinering.

T vdstra delen av planomrddet ska

; : A en grdsyta skapas for bollspel och
Trdd och buskar som rumsbildande element. liknande aktiviteter.
Grdsytor som dr tillrdckligt stora for aktiviteter.

.

som gor delar av berget mer tillgingligt for rekreation. Stigarna ska anpassas efter
naturmiljon for att minimera negativ paverkan pa naturviardena. Stigar ska dras for
att undvika péverkan pa forekomsten av trollsmultron. Trilsberg ska ocksa forses
med gingviag fran den befintliga dagvattendammen i soder.

Parkytorna i centrala delen av planomradet ska utgora en forbindelse mellan
Trilsberg i vaster och naturomradet Tronningebjar i nordost. Denna forbindelse ska
komma att bli en viktig del av ett gront strak for den nordvistra delen av Tronninge
samhille. Genom detta strak uppstar kontakter mellan olika delar av gréna miljoer
i hela Tronninge, fran vaster och till norr. Den cirka 20 meter breda forbindelsen
mellan Trilsberg och Tronningeberg ska innehalla befintlig stenmur, en gangvag i
grus och vara rikt planterad. De bebyggda kvarteren i det aktuella planomradet ska
pa detta satt ocksa fa forbindelse till de narliggande skogs-och bergsomradena och
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Ett fotomontage med en overblick pd omradets mittparti for att fa ett
perspektiv pa flerbostadshusens placering och relation till varandra i
kvartersstrukturen. (Bild: Derome Hus AB)

dess rekreativa miljder. Aven méjligheterna for utbredning av djurliv och vixter
gynnas med den grona lanken. Ytor for den kommande parkmarken ar idag aker.
Parkomréadet behover anldggas omsorgsfullt sd att man uppnar syftet att omradet
snarligen kan bli naturmiljo.

I nordvastra delen av planomradet ska allméan parkmark anldggas med en 6ppen
grasyta. Grasytan ska vara anlagd s att den ar jamn och blir attraktiv for bollekar,
exempelvis kickplan med tre meter breda mal. Grasytan ska vara avgransad mot
vaster och jarnvagssparet med grona ridder med naturliga cirka 5 meter hoga
buskage.

Gangvigen mellan Tronningebjarsviagen och Trilsberg ska bidra till en god
tillgdnglighet till naturomradet fran bostaderna sydviast om planomradet.
Gangvigen ska vara anlagd med hardgjord yta och belysning.

Gronytor pa kvartersmark

Inom planomradet kommer négra 6vriga mindre gronytor att avsittas. Ett av dessa
omraden planldggs med odlingslotter for i forsta hand narboende. Odlingsomradet
ska vara kvartersmark och forvaltas av en samfillighet.

I centrala delen av omradet vid foten av Trilsberg ar ett omréade planerat for en
lekplats pa kvartersmark. Lekplatsen ska skotas som en gemensamhetsanlaggning
av de boende inom omradet.

Kvarter med flerbostadshus har pé illustrationskartan forsetts med samlade
parkeringsplatser for bilar. Alla storre parkeringsplatser i planomrédet bor utét

vara avgransade med trad sa att dessa platser upplevs som delar av stadsomradets
gronska och inte som delar av trafikytor. Med hiansyn av trygghetskanslan ska traden
vara uppstammade for att gora 6verblicken god.
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Service

Ingen service foreslds inom planomradet. Plats for utveckling av service ar utpekad
inom planprogramomradet s6der om Pilgatan, vilket ligger inom géng- och
cykelavstand fran aktuell detaljplan.

Trafik

Planen forvintas leda till en 6kning med cirka 273 fordon/dygn (ADT). I den norra
dnden av Tronningebjarsviagen foreslas en fortsidttning av viagen at nordvist, som
forsorjer bostdderna i norra delen av planomradet. Samtidigt stiarks kopplingen
mellan planomradet och omrédet i etapp 2. Bostadsgatorna inne i omradet ska
hélla en bredd av 6 meter, enligt radande riktlinjer i Varbergs kommuns tekniska
handbok. Kommunen ska vara huvudman for allmén plats.

Omréadet for Pilgatan ingar i gidllande detaljplan for etapp 2, och har i samband
med det blivit mer tillginglig for bade gang-, cykel- och kollektivtrafik. Da tillgang
till viktiga malpunkter som dagligvaruhandel och arbetsplatser i dagslaget i stort
sett saknas i planomradets omedelbara narhet, kommer behovet av transporter att
vara relativt stort. I planprogrammet for Sodra Tronninge ingar dock utbyggnad av
service, varfor transportbehovet kan forvantas minska langre fram.

Langs med Tronningebjarsvigen ar forslaget att reglera fastigheterna med
utfartsforbud. Detta med framsta syftet att sdkerstilla en trafiksdker utveckling av
omradet.

Tronninge hallplats dr Andhallplats for kollektivtrafikens tétortstrafik linje 2, och
ligger intill cirkulationen vid Lindbergsviagen/Pilgatan. Hallplatsen ligger drygt en
kilometer fran planomradet, vilket medfor att restidskvoten for buss jamfort med bil
blir forhéallandevis hog. Linje 2 dr idag optimerad for sin rutt, varfor en forlangning
av rutten kan bli svar att genomfora med bibehallen turtithet och matchande
anslutningar. I kommande planering kommer dock Hallandstrafiken ha mojligheten
att lata linje 2 istéllet vinda i cirkulationen vid Pilgatans hallplats i d&tanke. Det hade
okat kollektivtrafikens attraktivitet for boende inom planomrédet och dess nirhet,
med ett drygt halverat gangavstéand till narmsta téatortstrafikhallplats.

Enligt parkeringsnormen for Varbergs kommun delas stadsomrédet in i 3 zoner.
Utanfor stadsomradet ar en separat norm framtagen eftersom forutsattningar
vad giller gang- och cykelmojligheter samt kollektivtrafik ar mer begransade
har. Da planomradet ligger utanfor stadsomradet planeras det enligt normen for
2 cykelparkeringar per lagenhet och 1,1 bilparkeringar per lagenhet (1+0,1). For
enfamiljshus rekommenderas mojlighet for uppstéllning av 2 bilar per fastighet.

Gang och cykel

For att fa fler barn och ungdomar att cykla till skolan kravs det att skolviagen ar
sdaker och upplevs trygg. Om skolviagen upplevs som osidker kommer skjutsandet
med bil att kvarsta eller 6ka, vilket i sin tur skapar en trafiksituation dar fler viljer
att skjutsa sina barn. I planforslaget mojliggors sikra skolvagar inom parkmarken,
som via en sidker passage kopplas samman med gang- och cykelviagen langs
Tronningebjarsviagen. En passage dr inritad i planen med en gang- och cykelvag dar
de boende pa Kroksbergsviagen har mojlighet att ta sig igenom omrédet ner mot
Pilgatan.

Avstandet mellan planomradet och Tronninge skola ar drygt tva kilometer, med
gang- och cykelvig liangs hela strackan. Gang- och cykelviagen lings Pilgatan tillkom
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under 2018, medan den befintliga gang- och cykelvigen lings Lindbergsvigen
planeras att breddas under 2020. Nar sédra Tronninge utvecklas i enlighet med
planprogrammet kan en framtida forlangning av Tronningebjarsvigen soderut
utgora en genare koppling mellan planomradet och Tréonninge skola.

Teknisk forsorjning

Geoteknik

Ett uppforande av byggnader inom planomradet bor forhélla sig till den framtagna
geotekniska utredningen for omradet.

Grundléaggning av bebyggelse

Jordlagerfoljden varierar inom omradet. All organisk jord ska utskiftas innan
grundlaggning. Efter utskiftning av organisk jord under byggnader ska eventuell
aterfyllnad utforas med materialtyp 2, 3 eller 4B och packas i enlighet med AMA
Anlaggning.

Jordlagren inom det ovan beskrivna omrade A (bild X) ar sattningskénsliga
och belastningarna pa marken bor darfor minimeras. Latta bostader i

ett till tva plan bedoms kunna grundlaggas med platta pa mark, under
forutsattning att grundlaggning sker i nivd med ursprunglig markyta. For
byggnader med fler 4n tva vaningar rekommenderas grundlaggning med

palar eller kompensationsgrundlaggning med lattfyllning. Kompletterande
sattningsberakningar ska utforas av geotekniker nar byggnadernas placering
och laster ar kdnda. Schaktarbeten inom omradet kommer att utforas i 16sa och
flytbenédgna jordar med svarbedomda egenskaper och sarskilda atgarder med
avseende pa detta ska tas.

Inom omréade B (se bild sidan 10) bedoms risken for sattningar som liten med
hansyn till jordprofilen som bestar av friktionsmaterial, diribland en fast lagrad
sandmorin och omradets ringa djup till berg. En sédttningsberikning bor utforas
nir byggnadernas placering och dess laster ar kinda med hansyn till sandens laga
relativa fasthet.

Jordlagren inom den véstra delen av omréde C (bild pa sidan 9) ar
sattningskansliga och belastningarna pa marken bor darfor minimeras.

Bostader i ett till tva plan kan grundlaggas inom omrade C med platta pa mark,
under forutsattning att grundlaggning sker i nivd med ursprunglig markyta.

For byggnader med fler dn tva vAningar rekommenderas grundlaggning med
pélar eller kompensationsgrundlaggning med lattfyllning. Kompletterande
sattningsberakningar ska utforas av geotekniker nar byggnadernas placering och
laster ar kanda.

Schaktarbeten inom omradet kommer att utforas i 16sa och flytbensdgna jordar med
svarbedomda egenskaper och erforderliga atgarder med avseende pa detta ska tas.

Schakt

Schakter ska utféras med betryggande sdkerhet mot ras och skred. Jordens innehall
av lera och silt innebar att nederbord och hoga grundvattennivaer kan medféra
problem. Lerjordars héllfasthet kan minska vid hoga portryck och siltjordar ar
flytbenigna vid hogt vatteninnehall och forlorar dirmed sin birighet. Aven sprickor
som vattenfylls kan orsaka stabilitetsproblem. Dessutom foreligger en risk for
hydraulisk bottenupptryckning i schakter pa hela omradet. Packningsarbeten och
schaktning ska darfor utforas vid god vaderlek (utan riklig nederbord) och med
temporart avsankt grundvattenyta. Vid uttorkning ska rasrisken for siltjordar som
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stillts i allt for branta schaktlutningar beaktas.

Grundvattenytan ska avsidnkas till en nivd som motsvarar minst 0,5 meter under
schaktbotten. Inga laster far placeras inom ett avstind av 1 meter fran slantkron. Vid
djupare schakter och vid schakt nara befintlig vag och byggnader ska geotekniker
konsulteras.

Jordens siltinnehall kan vara kansligt for vibrationer vilket ska beaktas vid
anviandandet av maskiner vid schaktning.

P& grund av den korta métserien samt stora variation i trycknivéa foreslas att
grundvattenytan kan antas ligga i ca 0,5 meter under markytan i hela omradet.
Sattnings- och stabilitetskontroller i samband med schakt ska utforas nar geometrier
och laster ar kanda. Schakt rekommenderas ske enligt boken “Schakta sckert —
Sdkerhet vid schaktning i jord” utgiven 2015 av AB Svensk Byggtjanst och Statens
geotekniska institut (SGI) samt AMA Anlaggning 17.

Férslag pa fortsatt utredning i projekteringsskedet

Hojdsattning av omradet ar inte faststalld i nuldget, men bor i storsta mojliga

man folja befintliga nivaer. Hojdsattningen av omradet ska ske enligt Svenskt
Vattens riktlinjer. Stabilitetsberakningar for omradets totalstabilitet ska utforas nar
byggnadernas placering och dess laster ar kianda.

Pa grund av kort maitserie, stor variation i de uppmatta viardena och matning
under vinterhalvaret bor ett konservativt antagande om grundvattenytans niva
goras. Grundvattenmétningar bor utforas regelbundet i omradet for att skapa en
mer tillforlitlig bild av grundvattennivaer och arstidsvariationer inom omradet.
Utredning av grundldggning av gator och ledningar bor utforas i samband med att
hojdsattning av omradet planeras.

Kompletterande geotekniska undersokningspunkter och grundvattenror kan
komma erfordras infor kontroll av totalstabiliteten. I samband med dessa kan
radonundersokningar utforas. Vid detaljprojektering ska undersokningen fortatas
enligt Eurocode 1997-2.

Dagvatten

Planforslaget till omradet norr om Pilgatan har sedan 2011 justerats. Da
bostadsomradet for etapp 3 har utokats, och en befintlig dagvattendamm
dimensionerades utifran de forutsattningarna som gallde 2011, kommer
dagvattendammen inte ha kapacitet att hantera samtliga etapper.
Dagvattendammen avtappas till Himledn via Munkéan och tillater ett flode om 11/s
ha fran exploaterad mark. I samrad med den kommunala VA-huvudmannen VIVAB
har ett forslag till placering av en dagvattendamm soder om Pilgatan tagits fram.

En forutsattning for detaljplanens genomfoérande ar att dagvatten fordrojs pa
tomtmark till motsvarande 50% av flodet fran ett tiominuters tioarsregn. Vid
kraftiga regn forvantas dagvattnet avrinna ytligt, och det reckommenderas att

tilldela respektive sida av vattendelaren inom planomradet en 6versvimningsyta.
Norr om vattendelaren finns ett nedsankt omrade mellan vagbanorna.
Magasineringskapaciteten ar otillracklig idag och genom att avleda allt dagvatten i
sydlig riktning kommer belastningen fran planomradet mot de riskutsatta omradena
att minska. Oversvimningsytan rekommenderas att utokas i nordostlig riktning

pa den befintliga grusplanen. Soder om vattendelaren kommer ytlig avrinning

ske till dagvattendammen och gronomradet intill dagvattendammen. Befintliga
kulverteringar under Viskadalsbanan (soder om Pilgatan) foreslas att dimensioneras
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Forslag pa
placeringen av en ny
dagvattendamm séder
om Pilgatan.

s att braddflodet fran samtliga etapper kan avledas.

En spillvattenledning och en vattenledning, i konflikt med planerade fastigheter,
onskas flyttas till planerad gata i det nya planforslaget. Spillvattenledningen kan
anldggas med godtagbar lutning och uppfyller minimikravet for sjdlvrensning.

Den nordostra delen av planomradet foreslas att hojas till en 1agsta markniva
motsvarande ca +7 m, vilket mojliggor dagvattenavledning i sydlig riktning. Den
sodra delen av planomradet ar idag platt och lagpunkter finns ldings med planerade
ledningsstrackor. Gator och fastighetsmark kommer darmed behéva hojas for att
skapa erforderlig tickning pa ledningar och skapa sidkra forutsattningar for ytlig
avledning vid kraftiga regn. En VA-férprojektering kan utreda mojligheten till att
minimera rekommenderad markfyllnad.

Naturvatten

For att astadkomma en hallbar hantering kravs att dagvattenfragan och hantering
av den naturliga avrinningen fran exempelvis gronomréden ses i ett vidare
perspektiv. Dagvatten foljer inte plangranser, utan hansyn maéste istéllet tas till
vattnets naturliga viag. En forutsiattning for att dagvattenhanteringen ska vara
héllbar ar att den uppfyller miljokrav samt att dess investerings- och driftkostnader
ar proportionerliga med nyttan. I detaljplanen Norr om Pilgatan sker en mindre
avrinning fran Trilsbergs ostra sida, en areal om cirka 0,4 ha i nordostlig riktning
mot etapp 3. Fran naturomraden ar den ytliga avrinningen inte lika stor som

fran hérdgjorda ytor sdsom gator och hustak, utan paverkan sker framst genom att
marken nedstroms kan bli mer vattenmattad. For ett dimensionerande regntillfalle
som anviands i Dagvattenutredningen, visar en enklare berakning att avrinningen
fran Trilsbergs kommer oka till cirka g liter per sekund. Fastigheten oster om
Trilsberg rekommenderas att anldgga ett makadamdike eller liknande atgird for
att 16sa bortledning den naturliga avrinningen frén Trilsberg i en sydlig riktning
och kan med fordel kombineras med den dagvattenavledningen behovs for
kvartersmarken.
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Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Foreslagen bebyggelseutveckling bedoms som en god hushéallning av mark- och
vattenomraden da bebyggelsen knyter an till intilliggande utbyggnadsetapper och
befintlig bebyggelse i norr. Marken som tas i ansprék ar obebyggd men bedéms
lamplig for bostadsdndamal. Natur- och parkytor med kopplingar till omgivande
gronstrukturer siakras i planforslaget.

Miljostrategisk undersokning

I undersokningen (tidigare behovsbedomning) kring betydande miljopaverkan
som ar framtagen for planomradet framgar att konsekvenser i ett genomférande av
detaljplanen uppstar genom:

« Okad trafik och bullernivaer
« viss paverkan pa grund- och ytvattenivier
» viss paverkan pa vaxt- och djurliv samt paverkan av landskapsbild

« en okad anviandning av icke fornyelsebar energi och avfall som ej &teranvands
genom fordonstransporter och uppvarmning

» behov av foljdinvesteringar i infrastruktur

Forslaget av detaljplan har beaktat ovanstaende punkter.

Kulturmiljé

Ingen paverkan.

Naturmiljo

Planomradets foreslagna byggratter omfattar inte omraden dar hoga naturvarden
har patraffats. Trilsberg kommer i planen att regleras med anvandningen
naturmark, allmén platsmark dar kommunen ar huvudman. Stigar ska inte paverka
trollsmultronen. Omradet som planliaggs bestar av flack dkermark. Vardefulla
rekreativa element i landskapet som stenmurar bevaras till stora delar for att fortsatt
ge en lantlig miljo. En ansokan om dispens fran biotopskyddsbestammelserna har
beviljats av lansstyrelsen (dnr. 521-1716-19)for flytt och ateruppférande for de delar
av stenmuren som paverkas av exploatering i kvartersmark. Lansstyrelsen har
beviljat upphivande av strandskyddet (Lst. dnr. 511-6315-19) som ovan namnt for
den del av planomradet som tidigare omfattades av strandskyddet. Fa naturvarden
finns annars i dessa delar av omradet. I 6vrigt giller artskyddsforordningen
(2007:845) vilken omfattar bestaimmelser till skydd for fridlysta arter, bade vaxter
och djur. Dispens fran artskyddsbestimmelserna soks hos lansstyrelsen.

Grova trad och héltrad kommer att sparas i gronomradet i anslutning till foreslagen
bebyggelse (Trilsberg) och det kommer dven att utvecklas brynmiljoer och tradridaer
i omrédets gronstrak. Tillsammans med de vattenmiljoer som finns i planomradet
bedoms forutsattningar vara fortsatt goda for de arter som kan finnas i omradet
idag, sdsom t.ex. fladdermoss. Det finns inga andra strukturer i landskapet (grova
trad, byggnader etc.) med varden for fladdermdoss och som paverkas negativt av
detaljplanen. Detaljplanen bedoms inte heller paverka fortplantnings- och/eller
overvintringslokaler for grod- och kraldjur. Diken, vattensamlingar och stenmurar

23 (36)



med virden for grod- och kraldjur kommer att bevaras och/eller tillskapas i
anslutning till gronstréken, vilket bedoms kunna gynna férekomsten av dessa
djurgrupper. Naturvardande skotselatgarder kommer att vidtas pa Trilsberg, med
syfte att skapa Oppna solbelysta gréas- och hdallmarker. Detta kommer att gynna
forekomsten av bl.a. kraldjur.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for
luft negativt.

Paverkan pa vatten

Sveriges storre vattendrag ar klassade utifran dess ekologiska status/potential
och kemiska status, som ar ett matt pa vattendragens tillstdnd och kvalitet.
Miljokvalitetsnormer (MKN) anger vilken vattenkvalitet som ett vattendrag ska
uppna inom tva kategorier, samt inom vilket tidsspann.

Planomradet ingar i Himledns avrinningsomrade. Forsta recipient ar biflodet
Munkan, som har méttlig ekologisk status och god kemisk status (med undantag
for overallt 6verskridna amnen), MKN ar bestdmd till god ekologisk status till ar
2027. Munkan ansluter till Himleén vid Lindhov. MKN for Himleans nedersta del
(fran Spanggardsbacken fram till mynningen) anger att vattendraget ska uppna god
ekologisk status senast 2027, samt god kemisk ytvattenstatus (med undantag for
overallt 6verskridande &mnen). Vid senaste statusklassningen (perioden 2010-2016)
har denna striacka av Himleadn bedomts uppné mattlig ekologisk status samt god
kemisk status.

Himledn mynnar i Getterons fagelreservat och Natura 2000-omréade
(vattenforekomst WA13465539). Vattenforekomsten har bedomts till mattlig
ekologisk status utifran kvalitetsfaktorn naringsimnen. Miljokvalitetsnorm ar god
ekologisk status 2027. De naturtyper som pekas ut i omradets bevarandeplan ar
knutna till vadtmarks- och grasmarksmiljoer, sdsom blottade ler- och sandbottnar,
salta strandingar och staggrasmarker. Arter som pekas ut ar vadar-, and-, rovfaglar
och tirnor. Bevarandeplanen for Natura 2000-omradet redovisar atgarder som
kan riskera att paverka utpekade naturvarden. En sddan atgird ar tillforsel av
fororeningar som kan medfora negativ paverkan pa omradets vattenmiljoer och
darmed medfora negativ paverkan pa vattenlevande organismer och faglar som
soker sin foda i vattnet. Natura 2000-omradet kommer att ta emot dagvatten

fran planomradet. Berdknade fororeningshalter efter rening understiger Varbergs
kommuns riktvirden for dagvatten och Goteborgs stads riktvarden for utslapp till
mycket kénsliga recipienter (forutom fosfor).

Dagvatten ska fordrdjas och dar det behovs dven renas inom fastigheten innan det
nar det kommunala ledningsnitet. Forsta recipient for dagvatten fran planomradet
ar Munkan innan det nar den slutliga recipienten Himleédn. Efter rening och
fordrojning inom fastigheten, omhindertagande i vattensamlingar och utspadning i
recipienten bedoms fororeningshalterna fran omradet bli s pass sma att status eller
mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer inte paverkas. Enligt utforda berakningar
(PM: Norr om Pilgatan - Komplettering och dterkoppling till Lansstyrelsens
yttranden) forvintas fororeningsbelastningen minska efter exploateringen av
omradet. Mgjligheterna till god ekologisk status kommer med andra ord att 6ka med
exploateringen. En exploatering enligt planforslaget kommer darmed enligt VA-
utredningen inte hindra uppfyllandet av miljokvalitetsnormer f6r Himlean.
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Skuggstudie

20 mars

En illustration av bebyggelsevolymen med en skuggstudie av planomradets tilltinkta
flerbostadshus sa som presenterad 30 januari 2020 i granskningsskedet. Studien visar

den eventuella paverkan pa solljuset olika tider pa dygnet och Gret. Hur det angrdnsade
6-vaningshuset pdverkar solljuset till sitt tilltankta grannhus illustreras dven i bilderna. De
tilltinkta byggnaderna dr gestaltade med rod férg.
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Till

Pilgatan, Pilgatan,
etapp 3 etapp 3

75,5541 < A=> 24,4%-4

75%=11

Bilderna redovisar hur trafiken berdknas fordelas fran/till planomradet
1 Lindhovsrondellen enligt simuleringsverktyget Dynameq. Fordelningen
utgdr frdn att Osterledens forlingning dr fullt utbyggd. For mer
information se bilaga PM, trafik.

Paverkan pa solljus

En skuggstudie har gjorts gillande den tilltinkta bebyggelsens mojliga paverkan pa
solljuset (daterad 30 januari 2020). Studien visar att planens genomforande inte
far namnvart negativa effekter for solljuets kvaliteter. Skuggstudien presenteras pa
foregdende sida.

Risk och storningar
Trafik

2017 antogs planprogrammet for sodra Tronninge, som ligger soder om Pilgatan.
Planprogrammet anger att cirka 900 bostader kan uppforas inom omradet. I den
trafikutredning som gjordes i samband med planprogrammet ingick inte detta
planomrade, varfor ett PM har tagits fram av hamn- och gatuforvaltningen (PM
Trafik — Del av Goingegdrden, Norr om Pilgatan, etapp 3), vilket ar bifogad
planhandlingarna. Syftet med PM:et ar saledes att analysera hur den kommande
bebyggelsen i etapp 3 norr om Pilgatan paverkar Lindhovsrondellen, Pilgatan samt
Lindbergsvagen.

Enligt trafikverkets trafikalstringsverktyg kommer detaljplanen ge upphov till cirka
273 bilar (ADT). Enligt den tidigare utredningen uppskattas Lindbergsvigens ovre
kapacitetsgrans vara omkring 5000-6000 fordon/dygn. Denna gréans berdknades
nas nar omkring 300 bostdder kopplat till planprogrammet for S6dra Tronninge
byggts ut. Enligt ny simulering i Dynameq utan utbyggd forlingning av Osterleden
forvantas en valdigt liten andel av trafiken fran planomradet i denna analys att vilja
Lindbergsvigen. Detta med anledning av att merparten av trafiken mot centrala
Varberg vintas ga ldngs vig 41. Endast omkring 25 % av trafikalstringen gar till/fran
Pilgatan Osterut fran planomradet, varav merparten fortsitter langs Klastorpsvégen,
i Pilgatans forlangning. Pilgatan/Klastorpsvigen klassas som genomfartsgata, med
en uppskattad kapacitet pa omkring 6000 fordon/dygn. Belastningen pa denna gata
forvantas enligt simuleringen understiga denna kapacitetsgrans med mycket god
marginal.

Bedomningen ar att pdverkan kommer bli som storst i Lindhovsrondellens norra
och sodra ben under 2040, med en belastningsgrad inom spannet for "korsning
med mindre god standard”, men nara spannet for "korsning med lag standard”.
Belastningsgraden har dock bara okat ytterst marginellt jamfort med tidigare
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utredning. Med hénsyn till den marginella 6kningen bedéms den tidigare slutsatsen
vara fortsatt aktuell, att kapacitetshéjande dtgarder inte kommer behovas.
Exploateringens paverkan pa Lindbergsvigen och Pilgatan bedoms heller inte
foranleda behov av specifika atgarder, eftersom merparten av trafiken inte gar langs
Lindbergsvigen och med anledning av att Pilgatans 6vre kapacitetsgrians understigs
med god marginal.

Buller och vibrationer

Nir man talar om buller anvinds ofta begreppen ekvivalent ljudniva (LAeq), som
ar den genomsnittliga ljudnivan under en given tidsperiod, vanligtvis ett dygn, och
maximal ljudniva (LAmax), som &ar den hogsta forekommande ljudnivan under en
viss period. Ekvivalent ljudniva fungerar relativt bra som métt om bullerkéllan ar
en starkt trafikerad vidg med nagorlunda jamnt flode. Maximal niva ger ett battre
matt pa bullerpaverkan fran en mindre viag dar enstaka fordon kan ge en avsevard
storning, sarskilt nattetid. Nar man anvinder maximalnivd som métt avses den
bullerniva som inte far 6verskridas mer an 5 génger per natt.

Vagtrafikbuller bestér av flera oonskade ljud, och inte av enstaka rena toner. En
liten stegring av bullernivan kan 6ka storningen hogst patagligt. Om antalet fordon
pa en vig fordubblas 6kar ljudnivan med 3 dBA, vilket nira nog upplevs som en
fordubbling av storningen. For varje decibel starkare buller 6kar storningarna med
20 %, i medel per person.

Utgéngspunkt for bedomningen av trafikbuller vid bostdder ar Riksdagens
riktvarden for trafikbuller. Bedomningen av mojligheterna till bostadsbebyggelse
sker i detta utlatande utgéende fran:

. Maojligheten att uppfylla malet hogst 60 dBA runtom hela fasaden.

. Alternativt mojligheten att uppfylla malet hogst 55 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva utanfér minst halften av bostadsrummen i
varje bostad.

. Maojligheten att erhélla en uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA

maximal ljudniva.

Vag Trafikflode Andel tung trafik Skyltad hastighet
Pilgatan 8500 7 % 70 km/h
Trénningebjarsvagen 1450 0! % 30 km/h
Trénningebjarsvégen Norr 300 0! % 30 km/h
Ny lokalgata 200 0! % 30 km/h

| okalvdgar kommer inte ha nagra leveranser eller busstrafik sa endast enstaka tunga fordon
kommer trafikera gatan och i praktiken innebdr detta ingen tung trafik.

Foljande trafikdata for Gr 2040 har anvdnts vid berdkning 1 tabellen ovan.

Tagtyp Antal tag Taglangd Hastighet
Pendeltag X-50 72 80 m 110 km/h
Godstag 3 500m 110 km/h

Hémtad fran trafikverkets "Trafikuppgifter_buller_prognos_och_t18_20180709”

Foljande trafikdata har anvdnts vid berdkning i tabellen ovan.
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Bullerutredningar finns framtaget for omradet vid planldggning av tidigare etapper
samt uppdateringar infor detta planarbete. Féljande bullerkallor dr medtagna i
berdkningen for framtida trafikméangder:

-Pilgatan: buller fran vagtrafik

-Vig 41: buller fran vagtrafik

-Viskadalsbanan: buller fran spartrafik
-Annebergsbanan: buller fran motorsportbana

Hogsta niva pa fasad ar berdknad till 57 dBA. Samtliga byggnader uppfyller riktvarde
for ekvivalenta trafikbullernivéer, Leq 60 dBA, med god marginal.

Hogsta maximala trafikbullernivier kommer fran tung trafik pa jarnviagen och i
mindre mén fran Pilgatan och uppgar till Lmax 78 dBA.

Inga riktvirden finns for maximala trafikbullernivéer pa husfasad, riktviarde avser
ljudnivaer inomhus men dé ingen information finns om byggnaders konstruktion
kan denna ej forutses. Med modern fasadkonstruktion och lampliga fonster ses inga
problem att uppfylla ljudkrav inomhus.

Beriakningar for trafikbuller fran viag och jarnvag visar att samtliga byggnader
uppfyller riktviarden for trafikbuller. Enstaka byggnader har inte tillgang till
bullerddmpad uteplats i direkt anslutning till sjalva byggnaden. Uteplats ska
uppfylla bade krav for ekvivalent, Leq 50 dBA, och maximalniva, Lmax 70 dBA.
Majoritet av bostider i har tillgang till omraden som uppfyller dessa krav i direkt
anslutning till byggnad, Det finns stora ytor inom omrédet som kan anvindas som
gemensamma uteplatser.

Alternativa losningar for att skapa bullerddmpande uteplatser for samtliga
byggnader presenteras enligt bullerutredningen som ett alternativ till utformning, da
det finns manga mojligheter att uppna samma resultat. For att skapa bullerddmpade
uteplatser dr en mojlighet att anvinda bullerskyddsskarmar. En 16sning ar

att anvianda 2,5 m hoga traskdrmar som placeras i tomtgrans. For att skapa
bullerddmpande ytor kan dven byggnader anviandas som bullerskydd. Utformning
och placering bor revideras baserat pa genomforbarhet och lamplighet i samband
med byggnationen.

W Omrdde for uteplats som uppfyller riktvirde Leq
.’ 50 dBA och Lmax 70 dBA markerat i gront enligt
utford bullerutredning.
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Omradesindelning 1 bilden ovan for detaljanalys av atgdrdsforslag for uteplats. Fem
byggnader har inte tillgang till bullerdimpad uteplats i direkt anslutning till byggnaden.
Dessa dr beldgna i SV mot Pilgatan, omrdde 1, och NV mot jarnvdgen, omrade 2.
Atgdrderna ska enbart ses som ett alternativ till utformning dé det finns ménga
mdjligheter att uppnd samma resultat. Utformning och placering bor revideras baserat pa
genomforbarhet och lamplighet.

Bilder ovan. Omrade for uteplatser med bullerskyddsskdrm markerad i bldtt.

Atgirderna som presenteras ska enbart ses som ett alternativ till utformning da det
finns manga mojligheter att uppnd samma resultat. Utformning och placering bor
revideras baserat pa genomférbarhet och lamplighet.

For att skapa bullerddmpande ytor kan byggnader anvindas som bullerskydd, nedan
presenteras alternativa utformningar. For omrade 1 foreslas ldnga smala byggnader
som bullerskydd och for omrade 2 foreslas hus och férrdd som placeras i NV mot
tomtgrans.
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Bilder ovan. Omrdde for uteplatser med alternativa utformningar av byggnader.

Norr om omradet ligger motorbanan Annebergsbanan. Motorbanans verksamhet
bedrivs av Varbergs motorklubb (VMK) vilken foreldggs om forsiktighetsmatt, med
anledning av att motorklubben bedriver miljofarlig verksamhet. Forhallningssatten
i forsiktighetsmatten beskrivs i beslut om anmaélan (beslut DB 2018-501, dnr:
2018—-000439). I beslutet beskrivs bland annat kontroll av bullervall och reglering
av schema for traningstider, tavlingar och bullernivaer.

VMK har vidtagit skyddsatgarder enligt beslutade forsiktighetsmatt samt genom
kontroller utifran verksamhetens egenkontroll och begransad bullerpaverkan till
omgivningen. Berakningar har gjorts for bullernivier motorbanan med bland annat
tavlingar i folkrace och motorcross. Buller fran motorbanan ar beraknad utefter
motorcrossbuller, som generarar hogst ljudniva. Berakningen ar framtagen utifran
ett varsta fall scenario som innebar att 30 st motorcrossfordon befinner sig pa banan
samtidigt, vilket i praktiken aldrig intraffar. Berdknat ljud ar darmed det hogsta
tankbara overallt pa banan och i detta kan ekvivalent niva jamstallas med maxniva.

Om utokningen av tranings- och tavlingstillfallena skulle féranleda att verksamheten
behover vidta ytterligare forsiktighetsatgarder kan ytterligare beslut om
forsiktighetsméatt &ven om adndringarna godtagits i beslutet ges. Beslut om nya
bullerberdkningar och bullerméatningar kan ocksa tas om det skulle bedomas
nodvandigt.

En vibrationsutredning for planomradet ar utford med hansyn av nirheten till
jarnvagen. Matningar har utforts med jordspett i mark pé plats darbostaderna
planeras. Berdkningar av forvintade vibrationer inomhus har utforts och

visar att med antagen grundldggning och konstruktion bedoéms riktvarden for
komfortvibrationer inomhus i bostad uppfyllas med marginal. Tagstracka nirmast
de planerade bostidderna ar enkelspar och trafikeras primart av tva tagtyper,
pendeltég ca 72 st per dygn och godstag ca 3 st per dygn. Vid ombyggnad av jarnvig
i Goteborg kommer antalet godstdg pa strackan att 6ka. Detta medfor inte hogre
vibrationer men kan medfora fler vibrationshiandelser. Berdakningar ar baserade pa
att hus uppfors i trd med styvt trabjialklag med grundlaggning platta pa mark. Om
grundlaggning blir med palar eller killare som platta pd mark kommer vibrationer
minska ytterligare. Samma giller om betonghus uppfors.

Omradet ligger pa ett sddant avstand fran bullerkillan att ytterligare dtgarder inte
ar nodvandigt. Bullerutredningen for Tronninge visar att riktviardena for trafikbuller
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200-drsregn for detaljplanen norr om Pilgatan etapp 3. (Kdlla: bilaga
Skyfallskartering)

varken overskrids fran jarnvagen eller motorbanan inom planomrédet.
Bedomningen ar att de nya bostdderna inte kommer att paverkas bortom
forsiktighetsméatten och utférda buller- och vibrationsberakningar.

Riktlinjer for vagtrafikbuller foljas enligt Forordning (2015:216) inklusive SFS
2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Oversviamning

I nédrheten till planomradet finns Viskadalsbanan vilken har skyddsklass 3. Detta
medfor att Viskadalsbanan inte ska riskera att 6versvimmas vid regn med upp

till 200 ars aterkomsttid. Efter exploatering kommer hardgoringsgraden inom
planomradet 6ka. For att utreda planens eventuella paverkan pa Viskadalsbanan vid
skyfall har en skyfallskartering utforts som redovisar oversvaimningsrisken innan
och efter exploatering.

Efter exploatering kommer hogre vattendjup uppsta inom planomradet for norr
om Pilgatan etapp 3. Som f6ljd av hojdsattningen ar de hogre vattendjupen
framst pa planerade viagar och intill Trilsbergs Ostra sida. I 6vrigt rader liknande
oversvamningsrisker som for befintlig mark. Hoga vattendjup uppstar pa den
norra sidan av Pilgatan, korsningen Pilgatan-Kroksbergsvagen samt mellan
Viskadalsbanan och fastighet Varberg Goingegarden 1:29.

Genomforandet av detaljplanen paverkar inte 6versvimningsrisken negativt
mellan Viskadalsbanan och fastighet Goingegarden 1:29. I korsningen Pilgatan-
Kroksbergsvagen kommer 6versvamningsrisken minska nar en ny kulvert anlaggs
under Pilgatan vilken kommer transportera mer vatten mot akermarken i soder.
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Detta giller for bade 100- och 200-arsregnet.

Da hoga vattennivaer uppstar pa Trilsbergs Ostra sida intill planerad kvartersmark
rekommenderas att makadamdike anlaggs for bortledning av vatten. Diket foreslas
anslutas till det befintliga diket pa Pilgatans norra sida.

Skyfallskarteringen visar att detaljplanen for norr om Pilgatan etapp 3 inte riskerar
att paverka 6versvimningsrisken av Viskadalsbanan.

Sociala konsekvenser

I samband med ett genomforande av detaljplanen erbjuds fler bostdader i blandad
form vilket breddar valmojligheten av bostad for olika generationer i olika skeenden
ilivet. Detta innebar att fraimja en blandad befolkningssammansattning med de
fordelar detta innebar. Mojligheten till utevistelse, lek och natur ar god i omréadet
men omradet saknar narliggande service och har relativt 1angt till kollektivtrafik,
vilket kan utgora en begransning for dem som inte transporterar sig med bil eller
kan gé langa strackor.

Planomradets geografiska lokalisering innebar ett storre bilbehov inledningsvis.
I takt med utbyggnadsplanerna for Tronninge och Goingegarden kommer
kollektivtrafik och anldggande av sammanhingande gang- och cykelbanor
gynna grupper utan bil. En gdng- och cykelvig till Tronninge samhalle 6kar
trafiksdkerheten dé trafikslagen separeras. Forutsatt att denna dven forses med
belysning okar tryggheten kvills- och nattetid.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att planomrédet inte exploateras med bostader och
fortsattningsvis utgors av dngs- och skogsmark. Kommunen kommer inte att bli
ansvarig for de planerade naturomradena och marken forblir i privat 4go. En
konsekvens blir aven att det byggs farre bostader innebar delvis att forsvara for
flyttkedjor samt inflyttning till kommunen. Underlaget till service, kollektivtrafik
med mera kan darmed paverkas negativt. Trafiken till omradet kommer inte att fa
den prognostiserade 6kningen vilket bidrar till mindre storningsrisk och utslapp.
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Genomfdrande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska dtgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Plan- och genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska vara viagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Genomforandetid

Begreppet genomforandetid innebar att planens giltighetstid ar begransad.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utgdng men kan da dndras eller
upphéivas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
Genomforandetiden for detaljplanen ar satt till 10 ar fran det datum planen vunnit
laga kraft.

Organisatoriska fragor

Markagoforhallanden
Marken ar i privat 4go och ags av Derome Hus AB.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmén plats. I planforslaget ingdende allméin
platsmark ska overforas eller 16sas av kommunen.

Vatten, spill och dagvatten = Varbergs Vatten AB

El Varbergsortens elkraft
Tele och bredband Varberg Energi AB
Utforande

Allméan plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad och iordningstillande av anldggningar pa
allmin platsmark.

Utformningen av den allmadnna platsmarken utgar fran riktlinjerna i Teknisk
handbok (godkand av hamn- och gatundmnden, Varbergs kommun 2017-06-19 §

63).
Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av gemensamhetsanlaggningar pa
kvartersmark.

Drift och underhall
Allmén plats

Kommunen ansvarar for drift och underhéll av allman platsmark. Ansvaret
for drift och underhéll regleras i forrattning enligt anldggningslagen, se avsnitt
Fastighetsrattsliga fragor.

Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for drift och underhall av kvartersmark. Ansvaret for
drift och underhall av gemensamhetsanldggningar regleras i forrattning enligt
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anldaggningslagen, se avsnitt Fastighetsrittsliga fragor.

Dispenser och tillstand

Dispens gillande ovan namnt strandskydd och biotopskydd ar beviljat enligt
ansokan och ar bifogat planhandlingar.

Avtal

Foljande avtal ska eller har upprittas infor och under planarbetet:

-Planavtal

-Exploateringsavtal med ett tillhorande PM f6r utformningen av allmén
platsmark. Ska upprittas innan antagandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter
Planomradet omfattar del av fastigheten Goingegarden 1:13

Fastighetsbildning

Genomforandet av detaljplanen innebér att flera nya fastigheter for bostadsdndmal
bildas fran nuvarande Goingegarden 1:13. Den allmanna platsmarken genomfors
genom fastighetsreglering till kommunen. Exploatoren ansoker om och bekostar
lantmateriforrattning for genomférandet av detaljplanen.

Ledningsratter

Varberg Vatten ar ledningsagare till befintliga vatten-, spill- och dagvattenledningar
("VA-ledningar”) som loper genom planomradet. Parallellt med befintliga VA-
ledningarfinns ledningar for el och fiber.

Befintlig ledningsratt for vatten- och spillvattenledning omprovas till att gilla i nytt
lage dar ledningsrétten siakerstills i detaljplanen genom u-omrade pa kvartersmark.
VIVAB ansoker och bekostar omprovningen av ledningsratten.

Eventuella nya ledningar ldggs i mojligaste mén, inom omrade for allmén platsmark
GATA.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning for lekplats ska bildas. Exploatoren utfor och bekostar
anlaggningarna.

Ovrigt

Odlingslotterna utformas som lagenhetsarrende.

Avtal

Foljande avtal skall upprittas till f6ljd av planens innehall:

-Overenskommelse om fastighetsregleringar for verforing av allmin
platsmark fran Derome Hus AB till Varbergs kommun.

-Exploateringsavtal som reglerar ansvars- och kostnadsfordelning,
atagande och genomférande av detaljplanen. Avtalet ska tecknas mellan
exploatoren och Varbergs kommun fore detaljplanens antagande.

-Overenskommelse om ledningsritter/servitutsavtal ska tecknas mellan
ledningségare och fastighetsigare.

-Atkomst av skogsparti strax utanfor planomradet i nordost 16ses via
fastigheten Tronninge 38:1. Darigenom bildas servitut med Derome
forvaltning som ar dgaren av Tronninge 38:1.
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For att teckna avtal, ansoka om lantmaéteriforrattning samt bekosta
lantmateriatgirder och intrdngsersiattningar ansvarar exploatoren.

Tekniska fragor

Stenmurar

Eventuella nyanlaggningar av stenmurar sker enligt biotopskyddsdispens i samband
med utbyggnaden av planomradet.

Gator och trafik

Tillfart till planomradet sker via Pilgatan och Tronningebjarsviagen. Inga atgarder
behover utforas pa befintligt vagnat eftersom om- och utbyggnad har skett i
samband med tidigare detaljplaner norr om Pilgatan, etapp 1 och 2.

Dricks-, spill- och dagvatten

Planomradet ska anslutas till det allménna VA-nitet. Verksamhetsomréadet

for VA-nitet kommer att utokas i motsvarande omfattning som planomradet.
Forbindelsepunkt for nya fastigheter kommer att uppforas i fastighetsgrans inom
planomradet.

Bredband

Fiber for bredband anliggs av Varberg Energi AB i samverkan med utbyggnad av
VA-anliaggningen.

Ledningar

Varberg Vattens befintliga VA-ledning som l6per genom planomradet kommer att
flyttas till gatumark i den sodra delen av detaljplaneomrédet.

Brandvatten

Eventuella dtgarder pa ledningsnétet eller brandposter for att uppné kraven for
brandvatten bekostas av exploatoren.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen:

» Kostnader for genomforande av allman platsmark.
« Kostnader for drift och underhall av allmén platsmark.
« Ersattning av exploator for genomforande av allméan platsmark enligt
exploateringsavtal.
Ekonomiska konsekvenser for exploatoren:

« Kostnad for byggnation av bostader och annan utbyggnad (sédsom lekplats)
inom kvartersmark.

« Kostnad for utbyggnad av allmén platsmark sdsom gator och gronomraden
inklusive anldggande av bollplan.

« Kostnad for flytt av befintlig vatten- och spillvattenledning.

« Kostnad for flytt av befintlig opto dar den behdover flyttas pa grund av
exploateringen.

» Kostnader for fastighetsbildning och lantmaéteriatgarder.
« Intdkter genom forsiljning av tomtmark.

« Anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el, tele, fiber m.m.
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Brandvatten
Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med Varberg Vatten AB.
Ledningar

Anlaggningsavgift for VA, el, tele och fiber debiteras vid varje anslutningstillfille
enligt gidllande taxa for respektive anslutning och tillfalle.

Planavgift

Exploatoren bekostar planarbetet och ansvarar for projekterings och
utredningskostnader till f6ljd av detta. Ett planavtal ar upprattat mellan kommunen
och exploatoren som reglerar kostnaden for detta.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av planavdelningen, stadsbyggnadskontoret, genom
Love Gardtman, planarkitekt i Varbergs kommun. Representanter fran ovriga
forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Love Gardtman

Planchef Planarkitekt
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