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Planens syfte

Planens syfte dr att mojliggora en utbyggnad av Bauhaus varuhus med en

ANTAGANDEHANDLING

2008-03-28

Plankarta med Grundkarta och bestimmelser

drive-in-avdelning samt att forbéttra trafiksituationen i omradet.

Plandata

Planens ldge

Planomradet ar beldget s6der om E4/E20 vister om Hagelbyleden i Eriks-

bergs industriomrade.
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Planens ldge i kommunen dr markerade med en rod pil.

e Botl«M&nmu )

Ungefarligt planomradet dr markerat med en rid linje i kartan

Areal
Planomradet omfattar 6,5 ha.

Markagoforhallanden

Fastigheten Kumla Gard 1 4gs av ICA Fastigheter Sverige AB, Erikshus 1
dgs av Fastighets AB Segersbyvédgen (Bauhaus), Eriksberg 2:1 dgs av Bot-
kyrka kommun.

Angrinsande fastigheter dr: Kumla Ang 1 som 4gs av Jiwes Modell och
Snickerifabriken AB, Kumla Ang 2 som 4gs av Taj Mahal livs HB, Kumla
Hage 9 som dgs av Mican Fastighets AB, Svartloten 1 som dgs av Buffin rea-
lestate Sweden AB, Lagmanstinget S1 som dr en samfillighet som dgs av
Tumba Glas och fasadrenoveringar AB, Cem Ozboyaci och Eliass Georges
Fastighetsforvaltning AB.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrka kommuns dversiktsplan antogs 2002-10-31. Den aktualitetsforkla-
rades 2006-06-30. I aktualitetsforklaringen beslutades att dversiktsplanen var
aktuell forutom vad géller markanvidndningen och trafikldsningar kring
E4/E20 vister om Alby, det vill sdga det omrade som detta planomréade ligger
inom. Kommunstyrelsen fick i uppdrag att utreda forutsittningar for nya ar-
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betsplatser och trafiklosningar i omradet. Kommunfullméktige beslét ocksa
att Kristdemokraternas motion fran 2005-09-29 "Hagelbyledens anslutning
till E4/E20” ska beaktas vid kommunstyrelsens utredning. I propositionen fo-
reslds att man anyo ska se 6ver méjligheterna f6r en ny av/pafart mellan Ha-
gelbyleden och E4/E20 for att avlasta den norra delen av Hagelbyleden som
idag dr tungt belastad.

Utredning kring dessa fragor pagar i ett samarbete mellan Botkyrka kommun
och Vigverket.

Planomradet ligger delvis inom riksintresse for kulturmiljo.

Planomrédet ligger inom foreslaget yttre vattenskyddsomrade for Milaren.

Program

Kommunstyrelsen fattade beslut 2005-06-07 om att ett program for Eriks-
bergs industriomréade skulle uppréttas for att utrona mojligheter till utvidg-
ning av omradet. I programmet foreslés utvidgning av det befintliga omradet
med kontors- och industribebyggelse pa akermarken séder om E4/E20 (det
nu aktuella omradet), med f6rrads- och lagerverksamhet pd omradet omedel-
bart nedanfor Botkyrkabacken och pa sikt fordndrad markanvéndning pa
akermarken norr om E4/E20.

Programmet var pa samrad 2005-09-02 till 2005-11-04.

Efter samradet har kommunstyrelsen valt att ga vidare med planarbetet i om-
radet. Kommunstyrelsen beslutade 2006-03-06 att ge byggnadsndmnden i
uppdrag att upprétta detaljplan/-er f6r omrddet. Byggnadsndmnden gav Tek-
niska férvaltningen, numera Samhéllsbyggnadsforvaltningen, uppdrag 2006-
08-29 att uppritta forslag till detaljplan/ -er f6r omradet.

Detta 4r den forsta planen som upprittas efter programmet.

Detaljplaner

For omrédet géller detaljplaner:

52-51;Kumla hage och Kumla gard "Erikshus” som vann lag kraft
1989-03-17.

52-56; Kumla gard 1 och Svarléten 1 som vann laga kraft 1995-05-30.
52-58; Erikshus 1 m.m. som vann laga kraft 1998-07-21.

52-72u; Del av Eriksberg 2:1 och del av Kumla géard | som vann laga kraft
2006-09-26.

For 52-72u gar genomforandetiden ut 2011-09-26, for de 6vriga har genom-
forandetiden gatt ut.
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Behovsbedémning / Miljébedémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedomning, for att avgéra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stéllningstagande till om detaljplanens genomftrande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan eller inte.

Behovsbedémningen gors utifrdn de kriterier som finns i bilaga 4 och, i fore-
kommande fall, bilaga 2 till MKB-forordningen och enligt PBL 5:18. Kriteri-
erna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for miljon,
det berdrda omradets sarbarhet pa grund av till exempel overskridna miljo-
kvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Detaljplanen kommer att ta ca 2 ha oexploaterad mark i ansprak, planomra-
dets totala yta &r 6,5 ha. Dess huvudsakliga miljopaverkan ror luftkvalitet,
kulturmilj6 och vattenkvalitet. For kulturmiljon har en sérskild bedomning
gjorts i samrad med Lénsstyrelsen. En utgrdvning kommer att goras av det
vikingatida gravfiltet. Gravfiltet, som dr ett vackert kulturinslag i ett annars
hért exploaterat omrade, kommer att férsvinna. Férorenat dagvatten fran de
tillkommande parkeringarna ska i till stor del tas omhand genom lokal infil-
tration/perkolation och bedéms dérfor f4 en marginell paverkan pa Albysjon.
Detaljplanen berdknas medfora ca 1000 fler bilburna besdkare till handels-
platsen under fredagar och l6rdagar (Grontmij, 2007). Tillsammans med yt-
terligare tre nya handelsetableringar i Eriksbergs handelsomrade kommer det-
ta att medf6ra en trafikkning med fler och mer omfattande trafikstopp och
koer under rusningstrafik. Detta bedoms dock kunna motverkas om vissa ka-
pacitetsforstirkande atgédrder utfors i omradet. Atgirdsforslag for att forbattra
framkomligheten har tagits fram (Grontmij, 2007).

Vid Hégelbyleden i Alby utfors kontinuerliga métningar av luftféroreningar.
Ar 2003 och preliminrt dven 2006 har halter dverskridande miljokvalitets-
normen (MKN) for kvdvedioxid (timmedelvérdet) uppmaitts. P och intill
E4/E20 6verskrids idag MKN for inandningsbara partiklar (PM10). Det sist-
ndmnda paverkas dock endast marginellt av denna detaljplan. Spridningsbe-
rdkningar har utforts utifrn olika utbyggnadsscenarion av Eriksbergs han-
dels- och industriomréde (SLB-analys, 2005). Med utgangspunkt fran dessa
berdkningar kommer MKN f6r kvédvedioxid att klaras efter att denna detalj-
plan genomforts tillsammans med ytterligare tre beslutade handelsetablering-
ar i omradet. [ berdkningarna har man inte tagit hansyn till vad 6kade trafik-
koer kan medfora for luftkvaliteten. Léansstyrelsens handlingsprogram for att
klara MKN for kvivedioxid och partiklar i Stockholmsregionen har inte hel-
ler rdknats med.

Den 6kning av biltrafiken som detaljplanen kommer att ge upphov till 4r en
mycket liten del av det totala trafikarbetet pd E4/E20 och Héagelbyleden. Un-
der forutsdttning att framkomligheten i omradet forstérks sé att inte betydligt
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fler och omfattande trafikstopp uppkommer bedoms MKN for luftkvalitet
klaras vid en utbyggnad.

Detaljplanen bedoms sammantaget inte ge upphov till betydande miljé-
paverkan.

Foérutsattningar, fordndringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

For trafikanter s6derifran upplevs omradet som nu planeras bebyggas som
entrén till Botkyrka och hela Stockholmsomréadet. Hir moter man storstaden
efter en fard genom landsbygden. Det finns alltsa stor anledning att ligga sig
vinn om utformningen av denna plats.

Marken som tas i ansprak &r en &s vars hogsta punkt dr ca 8 meter 6ver mark-
nivén, 9- 10 meter 6ver den framtida marknivan. Asen ligger lings med
E4/E20. Asen dr bevuxen med 16vtrad och lundvegetation och en del gamla
tradgardsvixter som frukttrad, Bondsyren, Bergenia och l6kvixter som min-
ner om den gamla bebyggelsen; Kumla Gard. En riktigt stor, gammal och ka-
raktéristisk ek invid gang- och cykelvédgen, flera andra ekar och nagra rejalt
stora bjorkar finns inom omradet.

Den allra storsta delen av dsen kommer att forsvinna i och med exploatering-
en. Eftersom Vigverket planerar att bredda E4/E20 med ett korfélt (7,5 m)
och det krévs ett skyddsavstand om 25 m fran végen till ndrmsta fastighet
kommer den delen av dsen som ligger inom 32,5 m fran E4/E20 kunna l14m-
nas ordrd. Det kommer att innebéra en bergsskdrning i asens ldngdriktning, i
den blivande fastighetsgrinsen, staket ska finnas som skydd vid bergsskar-
ningen/stupet. Mellan planomréadet och gangbron finns ett flackare parti, det
ska anvéndas for infiltration av dagvatten fran taket pa den nya byggnaden.
Ett mycket karaktéristisk landskapselement forsvinner, vyn fran vigen kom-
mer att fordndras méarkbart.

Trid ska planteras lings den nya gatan mellan Segersbyvidgen och Kumla
gardsvég. Trdden av allékvalitet ska planteras i en gronremsa och i naturmar-
ken och ha en stamdiameter pa 16-18 cm. Ytterligare planteringar ska ske for
att skapa en behaglig omgivning till gdng och cykelvégen och for att aterstil-
la mark som skadats vid anldggning.
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Vy fran gangbron over E4/E20 med den vegetationsklidda asen. Endast ve-
getationen allra ndrmast vigen kommer att kunna bevaras.

Geotekniska férhallanden
Inom planomrédet finns postglacial lera, gnejs och sandig morén.

Radon
Inom planomradet &r det l4g och normal radonrisk.

Fornldmningar

[nom omréadet finns kdnda fornldmningar. Lamningar efter Kumla Gard finns
pa platsen for Bauhaus expandering. Avgrénsande utgrdvning har gjorts av
Riksantikvariedmbetet, Avdelning for arkeologiska undersékningar. Utgrdv-
ningen visade att gravfiltet inte har storre utbredning dn vad som tidigare an-
tagits, att skdrvstenshdgen dr mindre 4n vad som tidigare antagits samt att yt-
terligare tva boplatser finns inom omradet.

Fullstandiga utgrédvningar ska ske innan omradet exploateras.

Bebyggelseomraden
Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Den befintliga Bauhausanldggningen har en yta om ca 9 000 m*. Den plane-
rade tillbyggnaden med drive-in kommer att uppta en yta om ca 10 500 m*.
Den 174 meter langa tillbyggnaden kommer att markbart férdndra och paver-
ka omradet kring végen.
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Kommersiell service
Inom omrédet finns matvaruhandel och sédllankdpshandel samt ett par snabb-
matsrestauranger.

Tillganglighet

Alla kommersiella lokaler ligger i markplan med tillgénglighet for personer
med rorelsehinder. Sérskilt markerade handikapp-parkeringsplatser finns i
ndrheten av entréerna. Gang- och cykelbanan ska ha god belysning. De vil-
bankar som idag finns lings med ging- och cykelvigen i dagsldget ska ersét-
tas med bdnkar pé lampliga stdllen ldngs vdgens nya strdckning.

Byggnadskultur och gestaltning

Eriksbergs industriomrade &r fran borjan planerat som just ett industriomrade.
Nu har den nordligaste delen av industriomradet mer och mer 6vergétt till att
vara ett handelsomrade med handel av bade dagligvaror och sillankopsvaror.
Ménga ménniskor och méanga privatbilister ror sig i omradet. Det stiller
andra krav pa utformning &n ett renodlat industriomrade. Ambitionen &r att
hoja standarden pa de platser som ménniskor vistas pd och byggnaderna som
omger dem.

Den nya drive-in-delen av Bauhaus kommer att innebéra en 174 meter lang
fasad exponerad mot E4/E20 och det 4r angeldget att det inte upplevs som att
en baksida vinds mot vigen. Den langa fasaden ska vara varierad vertikalt
med f6nster och partier med férgsittning som avviker fran den ljusa fasaden
av putsliknande material for att inte uppfattas som enahanda.

Wﬂﬂwﬂimnum; -

Bauhaus Bothyrka
2007 08 06

Oberg Arkitekter
08 641 19 80

’n
1:

Vy mot Bauhaus nya fasad sedd fran E4/E20
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Byggnadsteknik

Luftintag ska placeras sé att de inte vetter mot E4/E20. Central nédavstidng-
ning av ventilationen ska finnas med mojlig atkomst for raddningstjanst och
fastighetsskotare. Entréer och utrymningsvégar ska placeras sa att de inte vet-
ter mot E4/E20. Fasaden ska utforas med obrénnbart material eller med en-
dast mindre partier med brannbart material.

("Fordjupad riskanalys avseende transporter av farligt gods”, Briab Brand
och Riskingenjorerna AB 2008-01-23.)

Friytor

Naturmiljé

Sydvést om planomradet finns en anlagd vatmark som kommer att anvéndas
som recipient for dagvatten. Vatmarken har ett lokalt naturvirde, framst for
fagellivet.

Gator och trafik

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

En trafikanalys har gjorts i omradet. I dagsldget &r trafiksituationen an-
stringd, den mest kritiska punkten &r korsningen Hagelbyleden/Kumla gérds-
vég. Aven korsningen Kumla girdsvag/Segersbyvégen dr hért belastad, sér-
skilt besvarligt dr det for trafikanter att svidnga vénster fran Segersbyvégen ut
pa Kumla gardsvig. Den trafikokning som nyexploateringen ger upphov till
innebdr att ett antal atgérder dr nodvindiga:

En ny gata dras forbi Bauhaus (fran Segersbyvégen till den nordligaste delen
av Kumla gardsvidg) for att forbéttra trafikforingen i omréadet. Alla leveranser
till Bauhaus ska ledas via Kumla gardsvédg och den nya gatan pa s vis und-
viks tung trafik pa Segersbyvdgen och pa Bauhaus parkering. Utfartstrafiken
fran drive in-anldggningen ska ledas ut via den nya gatan. Den nya gatan ger
ocksa en mojlighet for bilister till och fran sddra Botkyrka att ta vigen genom
industriomradet och pa sa vis undvika den belastade, norra, korsningen Ha-
gelbyleden/Kumla gardsvag.

Den befintliga gang- och cykelvigen rétas ut och ska ga norr om den nya ga-
tan. Ddr gdng- och cykelvigen korsas av bilvigar ska gdng- och cykelvigens
passage prioriteras t ex med upphojt korfilt.

Aven utanfér planomradet skall atgirder vidtas for att forbittra trafiksituatio-
nen. Hagelbyleden/ Kumla gardsvég: En ny fil for hogersvingande trafik
norrifran f6r att minska kderna och underlitta flodet och en sérskild fil f6r
hégersviangande trafik fran Kumla gardsvig in till Segersbyvigen. Rondellen
ska ocksa underlétta for trafikanter att ta sig ut pa Kumla gardsvég fran Se-
gersbyvigen. T-korsningen pa Kumla gardsvig (markerad med ljusblatt i bil-
den nedan) ska rétas ut s att det ter sig naturligt f6r dem som kommer norr-
ifran (fran Bauhaus) att fortsétta ratt fram, genom industriomrédet, for att
komma ut p4 Hagelbyleden i stillet for att svinga Gsterut.
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Botkyrka kammun :

Lings den nya vigen mellan Segersbyvigen och Kumla gardsvig ska trad
planteras. Rondellen i korsningen Kumla gérdsvég och ska utformas pa ett
estetiskt tilltalande sétt, exempelvis med lga planteringar.

Kollektivtrafik

Néarmsta tunnelbanestation finns i Alby, ca 600 meter frdn planomradet. Ge-
nom Eriksbergs industriomrade gar buss linje 707 (Tumba- Eriksberg- Fru-
dngen) och linje 737 (Tumba- Eriksberg- Skdrholmen). P4 Hagelbyleden gér
ett par busslinjer; 708 (Tumba — Hallunda- Ronninge) och 738 (Tumba - Hal-
lunda - Norsborg) samt nattbuss 795 (Fittja — O. Storvreten - Tumba).
Parkering, varumottagning, utfarter

Bauhaus tillbyggnad ska anvéndas som drive-in-butik och forvintas inte ge-
nerera sa stort behov av parkeringsplatser. Antalet tillkommande parkerings-
platser blir 53. Cykelparkering finns vid entrén till Bauhaus.

Bauhaus varutransporter kommer att ske via den nya gatan och en gata (pa
Bauhaus mark) bakom den tillkommande drive-in-avdelningen. Det innebér
en forbattrad trafiksituation eftersom varutransporter och privatbilister i
mindre utstrackning kommer att anvéinda samma végar.
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Stoérningar

Risker

En fordjupad riskanalys avseende transporter av farligt gods har utforts av
Briab Brand och Riskingenjérerna AB 2008-01-23. Om f6ljande atgérder
vidtas anser BRIAB att projektet kan genomforas i enlighet med den fore-
slagna detaljplanen: Ett skyddsavstand pé 25 meter for ndrmsta fastighet och
35 meter till ndrmsta fasad ska hallas till E4/E20 som &r primér transportled
for farligt gods. Luftintag ska placeras s att de inte vetter mot E4/E20. Cen-
tral nédavsténgning av ventilationen ska finnas med mojlig atkomst for rddd-
ningstjdnst och fastighetsskotare. Entréer och utrymningsvégar ska placeras
sa att de inte vetter mot E4/E20. Fasaden ska utféras med obridnnbart material
eller med endast mindre partier med brdnnbart material. Omradet mellan den
nya byggnaden och E4/E20ska utformas sa att den inte uppmuntrar till sta-
digvarande vistelse.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten

Den nya anldggningen ska anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
systemet.

Taket pa den nya byggnaden ska forses med sedummatta for att minska
méngden dagvatten. Dagvattnet fran taket pd den nya byggnaden ska omhén-
dertas genom infiltration p4 marken véster om planomridet. Dagvatten fran
parkeringsplatserna ska ledas till slam- och oljeavskiljare f6r att sedan, i ett
forsta skede, ledas till det kommunala dagvattensystemet. Nér vatmarken
sydvést om planomradet dr iordningstélld for att ta emot dagvatten ska dag-
vattnet ledas dit. Forberedelser for en anslutning till vatmarken ska géras i
samband med bygget. Ett avtal mellan Bauhaus och kommunens V A-enhet
ska upprittas angdende rutiner for handhavandet av slam- och oljeavskiljarna.

Varme

Drive-in-avdelningen som till stérst delen &r ouppvarmd kommer att anslutas
till fjarrvarmenitet.

El

Det befintliga Bauhaus &r anslutet till Vattenfalls elnit, Drive-in-avdelningen
kommer ocksé att anslutas.

Avfall

Bauhaus har en entreprendr som upphandlas pé arsbasis som ansvarar for av-
fallshanteringen.

Administrativa fragor
Genomforandetiden for planen dr fem ar frdn det att planen vunnit laga kraft.

For 6vriga administrativa och ekonomiska fragor se genomforandebeskriv-
ning och exploateringsavtal.
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestér av foljande handlingar:

Detaljplanekarta med bestimmelser och illustrationsplan
Planbeskrivning

Denna genomftrandebeskrivning

Fastighetsforteckning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Placering

Detaljplaneomradet &r beldget i norra Botkyrka vister om Alby. Omradet lig-
ger strategiskt och vilexponerat intill E4/E20.

Syfte

Syftet med planen 4r att méjliggéra en utbyggnad av Bauhaus befintliga va-
ruhus med en drive-in anldggning. Vidare syftar planen till att forbéttra tra-
fiksituationen i omradet.

Parter

Bauhaus agerar i avtalssammanhang genom Fastighets AB Segersbyvigen,
och kallas i denna genomftrandebeskrivning for exploatéren. Botkyrka
kommun kallas nedan {6r kommunen.

Tidplan

SBN beslutar om samrad: 2007-08-28

Samradstid: September-oktober 2007

SBN beslutar om utstédllning: 2008-02-12

Utstillningstid: Februari 2008 — Mars 2008

SBN beslut antagande: Maj 2008

Kommunstyrelsen: Juni 2008

Kommunfullméktige: Juni 2008

Laga kraft: Juli 2008, tidigast 4 veckor efter beslut i kommunfullméktige.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen upprittar detaljplanen och planarbetet sker genom normalt plan-
forfarande.
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Exploatdren projekterar och bebygger exploateringsomradet.
Kommunen projekterar och tillser att allménna anlédggningar byggs i omradet.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman f6r allménna anldggningar sdsom gator,
vatten- och avlopp och naturmark.

Avtal

Férhallandet mellan kommunen och exploatSren under planens genomforan-
de regleras genom exploateringsavtal. I exploateringsavtalet regleras bland
annat kopevillkor for exploateringsomradet samt kostnads- och ansvarsfor-
delning for olika &taganden i samband med planens genomforande.

Kommunen och Vigverket har tecknat avtal om kostnadsansvar for atgirder
pa Hagelbyleden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsoérjning

Huvuddelen av Bauhaus planerade utbyggnad kommer att ske pa fastigheten
Eriksberg 2:1, som dgs av Botkyrka kommun. Den aktuella marken kommer
att dverlatas till Bauhaus, Fastighets AB Segersbyvigen. Allmédn mark som
kommunen skall vara huvudman for 6verlats till kommunen. Detta regleras i
exploateringsavtalet.

Rattigheter

Detaljplaneomradet utgors av fastigheterna enligt nedan. Nedan redovisas de
rittigheter/belastningar som kan vara verksamma inom det markomrade som
ingér i detaljplanen. Nagon fullstdndig utredning har inte skett:

Eriksberg 2:1 (del av fastighet berors av ny detaljplan)
- Agare: Botkyrka kommun

- Rattigheter: Officialnyttjanderétt

- Ledningsritter: Starkstrom, tele, vatten.

- Gemensamhetsanldggning: Ja

Erikshus 1

- Agare: Fastighets AB Segersbyvigen (Bauhaus)

- Rittigheter: Officialservitut gang- och cykelvég (forméanstagare: Eriks-
berg 2:1)

- Ledningsritter: Fjarrvirme samt vatten.
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Kumla gard 1 (del av fastighet berors av ny detaljplan)
- Agare: [ca Fastigheter Sverige AB
- Ledningsritter: Vatten- och avlopp (forménstagare: Botkyrka kommun).

Fastighetsbildning, avtal

Fastighetsreglering kommer att ske genom att del av Eriksberg 2:1 dverfors
till Erikshus 1 for att mojliggora exploatdrens utbyggnad. Overforing av mark
at motsatt héll kommer ocksa att ske. De ekonomiska ramarna kring detta re-
gleras i avtal mellan Botkyrka kommun och Fastighets AB Segersbyvigen
(Bauhaus).

Kommunen anséker om och exploatdren bekostar den fastighetsbildning som
kravs for exploateringens genomf6rande.

Villkor for mark6verlatelser regleras i exploateringsavtalet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader fér allmanna anldggningar

Kostnadsfordelning mellan kommunen och exploatéren avseende atgirder pa
och utbyggnad av allménna anldggningar i samband med planens genomfo-
rande, regleras i exploateringsavtal.

Gatukostnad
Erséttning for gatukostnader regleras i exploateringsavtal.

VA- kostnad
Ersittning for VA-kostnader regleras i exploateringsavtal.

Administration
Planavgift utgar enligt vid debiteringstillfillet gdllande taxa.

TEKNIK

Tekniska utredningar
Miljdutedningar, miljdkonsekvensbeskrivningar

Enligt miljdenhetens miljobeddmning daterad 2007-05-22, anses planen inte
ge upphov till betydande miljopaverkan. Detta innebér att en miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdver upprittas.

Dagvattenutredningar
Botkyrka kommuns dagvattenstrategi kommer att tilldimpas.
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Markféroreningar
Inga kénda markf6roreningar dr konstaterade.

Bullerutredning
Ej aktuellt.

Vibrationsutredning
Ej aktuelit.

Geoteknisk utredning

Geotekniska undersdkningar har tidigare utforts i omradet vilket sammanfat-
tas i en rapport frdn GM Consult AB daterad 2003-09-09. Kédnnedom om de
geotekniska forhéllandena anses ddrmed vara god.

Trafikanalys

Grontmij AB har pa uppdrag av kommunen gjort en trafikanalys, daterad
2007-07-13. Denna pavisar att trafiksituationen dr problematisk idag, och
kommer att forvirras om inga atgirder vidtas. Atgirder krivs i synnerhet om
exploatering skall kunna ske. Utredningen redovisar atgérder och har foran-
lett forprojektering i planskedet.

Trafikatgédrderna har arbetats fram i dialog med Végverket och hanteras dven
i exploateringsavtal samt avtal mellan Vigverket och kommunen.

Parkeringsutredning

Exploatdren kommer att 16sa sitt parkeringsbehov inom kvartersmark. En
parkeringsutredning finns framtagen inom ramen for ovanstaende trafikana-
lys.

Riskanalys

Briab- Brand & Riskingenjérerna AB har utarbetat en riskanalys avseende
transporter av farligt gods pa uppdrag av kommunen, daterad 2008-01-23.
Resultatet fran riskanalysen ligger till grund for detaljplanens utformning,
kommunens vigprojektering samt exploatsrens kontrollplan enligt plan- och

bygglagen.

Arkeologisk utredning

Innan exploatering krivs arkeologisk utredning, vilket sker i tva steg: forun-
ders6kning med tillhérande kostnadsberdkning, samt en slutundersékning.

Kommunen har, pa exploatdrens bekostnad, 1atit Arkeologikonsult utfora en
forunders6kning for det markomrade som berdrs av Bauhaus planerade ut-
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byggnad. En fullstindig utgrdvning kommer att bli nddvandig innan exploa-
tering kan ske.

Arkeologisk utgrdvning kommer dven att krévas for delar av det nya vigom-
radet mellan Segersbyvigen och Kumla gards vig.

Villkoren for de arkeologiska utredningarna regleras i exploateringsavtal.

Tekniska anldggningar

Gata

Kommunen svarar for att ny lokalgata mellan Segersbyvigen och Kumla
gards vig projekteras och byggs. I samband med detta anpassas befintlig cy-
kelvdg och en ny gang- och cykeldverfart till Ica Maxi anordnas.
Forprojektering av lokalgatan med tillhdrande gang- och cykelvag har utforts
av Per Lofvendahl trafikplanering p& uppdrag av kommunen infor samrad.
GM Consult har utfort projektering infor utstéllning samt bygghandlingar in-
for byggnation.

Som en konsekvens av detaljplanen maste f6ljande 4tgérder vidtas utanfor

planomrédet:

- Nytt hogersviangande korfalt fran Hagelbyleden till Kumla gérds vig

- Ny cirkulationsplats vid korsningen Kumla gérds vig/Segersbyvégen.

- Omskyltningar samt vriga nddvédndiga arbeten som 4r en konsekvens av
ovanstaende atgirder.

- Atgirderna beskrivs i trafikanalysen av Grontmij AB, som dven har upp-
rittat bygghandlingar infor byggnation.

Vatten och avlopp

Befintlig anldggning 4r ansluten och kapaciteten 4r tillracklig efter en ut-
byggnad enligt detaljplanen.

El, Tele, Fjarrvarme
Ny anslutning eller utbyggnad pa grund av exploateringen ar ej aktuell.

Omlaggning av fjarrvirmestrak samt eventuellt el- och telestrak dr nddvéndi-
ga innan byggnation kan ske.

Underlag for projektering

Digital grundkarta finns for planomradet, och anvénds for forprojektering och
planldggning.
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Dokumentation och kontroll

Ett genomgripande kontrollprogram enligt plan- och bygglagen upprittas i
god tid innan byggstart. Férutom sedvanliga kontrollpunkter for byggande
maste hanteringen av befintliga ledningsstrak for bland annat fjarrvirme han-
teras i kontrollprogrammet.

Uppfoljning av utformning av byggnad och mark kommer att ske under ge-
nom{Srandet.

Exploateringen kraver sannolikt sprangningsarbeten, vilket innebir att en
riskanalys maste arbetas fram. Denna innefattar bl.a. en kartering av de an-
ldggningar och byggnader som befinner sig i riskzonen, upprittande av
griansvirden och dimensionering av kraft i sprangningarna, samt uppfdljning
av sprangningsarbetena.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anna Holm Toni Chmielewski
Tf. Markchef Projektledare



