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Arendeinformation

Namn Del av kv. Asken, Markaryds kommun
Diarienummer MBN 2021.56

Planbesked KSAU § 223, 2021-11-29
Planuppdrag KSAU § 223, 2021-11-29

Beslut om samréd MBN § 85, 2022-12-12

Beslut om granskning MBN § 42, 2023-05-22

Beslut om antagande KF § 87, 2023-06-26

Laga kraft 2023-07-24

Handlingar

Plantérslaget utgors av plankarta och planbestimmelser, plan- och genomtérandebeskrivning
med redovisning av planens genomférande, undersékning om betydande miljépaverkan samt

bilagor.

e Plankarta 2023-06-08
e Plan- och genomtérandebeskrivning (denna handling) 2023-06-08
e Bedémning av betydande miljépaverkan 2022-11-30
e [astighetstorteckning 2023-06-08
e Samradsredogorelse 2023-05-10
e Granskningsutlatande 2023-06-08

e Trafikbullerutredning 2022-11-03
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra ny bostadsbebyggelse med inriktning seniorboende samt
att prova omfattning och utformning av en sadan bebyggelse. Attraktiv boendemiljé med
gemensamma ytor och métesplatser 4r vigledande tema vid framtagande av detaljplanen.

Beskrivning av detaljplanen
Detaljplanens omfattning och lokalisering

Féreslaget planomrade ligger 1 kv. Asken 1 stra delarna av Markaryds centrum. Norr om omradet
ligger Getesjén med badplats och séder om omradet ligger Sodergardsdammarna med
promenadstrak.

Planomradet berér fastigheterna Asken 3, 4 och 12 som ir privatigda. Planomradet omfattar 4209
m” och ligger i ett bostadsomrade med varierad villabebyggelse i olika stil och uttryck. I norr grinsar
omradet mot Smedjegatan, 6ster och séder om gar Ostergatan. Vister om kvarteret gar Hagagatan.

Planomradet ligger inom gangavstand till bade offentlig och kommersiell service sasom tag- och
busstation, skola, vardcentral och centrumhandel.
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Planforslag

=

Markawvattning utr‘éarfér

- Dagvattehantering

Armeratgrus/plattor med dranerande fooar

Figur 1 Foreslagen utformning av planomradet.

Omradet ligger 1 ett befintligt villaomrade med utbyged infrastruktur. Planférslaget mojliggdr en
mer blandad bostadsbebyggelse med inriktning seniorboende 1 en attraktiv bostadsmiljé6 med
nirhet till goda kommunikationer och service, centralt 1 Markaryds titort. Nirheten till natur och
rekreation ger goda férutsittningar till en hilsofrimjande livsmiljo. Gemensam tridgard och soctala
ytor mojliggdr tor att stirka den sociala hallbarheten da fler minniskor far mojlighet till social
samvaro.

Ett térslag pa utformning och placering av ny bebyggelse inom kvartersmark har tagits fram under
planarbetet. Den féreslagna bebyggelsen placeras med framsida mot Smedjegatan och en
gemensam tridgard mot séder (se illustration ovan). Forslaget mojliggor fortitning med delvis
bevarande av de befintliga gréna bostadsgardarna 1 omradet da fortitningen sker med vikt pa
gemensam tridgard som grinsar till angrinsande fastigheter 1 kvarteret. Den tillkommande
bebyggelsen féreslas vara mellan 1 och 2 vaningar, vilket 4r 1 linje med omkringliggande bebyggelse.
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Allman plats

Detaljplanen reglerar anvindningen GATA for delar av Smedjegatan och Ostergatan. Befintliga
gator behaller sin nuvarande strickning och utformning. Ett utfartstérbud har skapats mot
korsningen av Smedjegatan och tér att pa sa sitt sikra en god tratikmiljé.

Anvdndning m? Typ
GATA GATA 929 Allman platsmark
Huvudmannaskap

Markaryds kommun 4r huvudman £6r allmin platsmark inom planomradet.

Kvartersmark

Plantérslaget avser reglera kvartersmarken till B — Bostider likt gillande plan. Plantérslaget téreslar
en sammanslagning av tre fastigheter (Asken 3, 4 och 12) till en. Inom planomradet féreslas
byggnation av ett tiotal bostider med en tillh6érande privat uteplats. Bostiderna avses vara mellan
70-90 m®beriknat pa 1- eller 2-planshus. T och med kvarterets lige intill Smedjegatan foreslas
bebyggelsen placeras med en skyddad, gemensam, innergard tér att skapa en trivsam boendemiljé
som klarar bullerriktvirdena.

Anvdndning m?2 Typ
Bostéder 3280 Kvartersmark
Genomfdrandetid

Genomférandetiden riknas fran den dag detaljplanen far laga kraft och 4r den tid som detaljplanen
ar avsedd att genomfoéras. Under genomtérandetiden far planen inte dndras, ersittas eller upphivas
mot berorda fastighetsdgares vilja. Om detaljplanen 4ndras eller upphidvs 1nnan
genomférandetiden har gatt ut, har fastighetsdgaren ritt till ersittning fran kommunen ft6r den
térlorade byggritten. Detaljplanen giller dven efter genomtérandetidens utgang.

Gillande detaljplans genomférandetid har gatt ut. Ny detaljplan féreslas ta en genomtérandetid pa
60 manader (5 ar) efter det att planen fatt laga kraft.

Planforfarande

Detaljplanen dr upprittad enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med standard plantértarande.
Detaljplanen har utformats enligt Boverkets téreskrifter (2020:5) om detaljplan och Boverkets
allminna rad (2020:6) om redovisning av reglering 1 detaljplan.

Standardférfarande tillimpas da forslaget dr forenligt med gillande 6versiktsplan och
Lansstyrelsens till denna hérande granskningsyttrande, inte 4r av betydande intresse for
allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse samt inte antas medféra betydande miljépaverkan.
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Motiv till detaljplanens regleringar

For att underlitta torstaelsen for planférslaget listas nedan en sammanfattande beskrivning av vad
som avses med anvindnings- och egenskapsbestimmelserna och hur de ska tolkas. Motiv fér de
olika bestimmelserna 1 denna detaljplan redovisas under respektive Amnesrubrik.

Anvandning av allman platsmark
GATA, PBL 4kap 5§ 2p

Motivet till anvindningen dr att mojliggdra £6r att sikerstilla uttartstérbud mot
del av Smedjegatan och Ostergatan.

Anvandning av kvartersmark
Bostéder, PRL 4kap 5§ 3p

Motivet till anvindningen dr att skapa en blandad bebyggelse med centrumnira
bostider som mojliggér detaljplanens sytte samt att plantorslagets fokus pa
gemensamma ytor mojliggdr t6r att stirka den socrala hallbarheten.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Stdangsel, utfart och annan utgdng,
b O -0 q utfarsferoud

Motivet med regleringen dr att styra in- och uttarter till en begransad yta och pa
sa satt sikerstilla placering av parkeringar med hinsyn till en god tratikmiljé.
Reglering syftar till att stirka trafiksikerheten ut mot del av Smedjegatan samt
Ostergatan och pa s siitt minimera risken for olyckor. Regleras med hinvisning
till 2 kap. 5 § samt 2 kap. 6 § 6 p PBL.

jT Sténgel, utfart och annan utgdng
Motivet med regleringen ér att bibehalla god trafikmiljé pa Smedjegatan.

Begrdnsning av markens utnytjande, PBL 4kap 11§ 1st1p
Marken fér inte forses med byggnad

Motivet med regleringen dr att begrinsa ytan fér bebyggelse och styra dess
placering tor att klara bullerriktvirdena. Inom prickmarken far parkeringsplatser
anordnas.

UthyHjandegrad, PEBL4kap 11§ 1st 1 p
el Stérsta byggnadsarea ar <i kartan angivet> m2

Motivet med regleringen dr att mojliggdra ett resurseffektivt utnyttjande av
marken.

Hojd pd& byggnadsverk, PBL4kap 11§ 15t 1p

hi H&gsta nockhdjd &r <i kartan angivet> meter
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Motivet med regleringen 4r att mojliggéra byggnader till en héjd som méter
efterfragan men som inte avviker 1 stort fran befintlig omkringliggande
bebyggelse.

Genomférandefragor

Genomtérandefragorna redovisar de fastighetsrittsliga, ekonomiska och organisatoriska atgirder
som krivs tor ett andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomtérandetragorna dr
vigledande vid genomférandet av detaljplanen och har ingen rittsverkan.

Fastighetsrattsliga frdgor

Fastighetsbildning ska ske 1 enlighet med detaljplanens intentioner. Detaljplanen medger
tastighetsbildning 1 enlighet med plankartan. Angivna ytor dr preliminira och faststills torst nir
lantmiteriférrittning far laga kratt. De atgirder som krivs for fastighetsbildning initieras och
bekostas av exploatéren om inget annat avtalas.

Lantmiterimyndigheten verkstiller de fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter ansékan om
tastighetsbildning.

Férandrad fastighetsindelning

Vid fastighetsreglering ska detaljplanegrinser foljas. Fastighetsreglering gérs genom
lantmiteriférrittning  hos  Lantmiteriet.  Detaljplanens  genomférande  méjliggér  en
sammanliggning av fastigheterna Asken 3, 4 och 12 till en fastighet.

Tekniska frgor

Tekniska atgdrder
Vatten och aviopp
Omradet ingar 1 kommunalt verksamhetsomrade vatten och avlopp samt dagvatten.

Fastighetsigaren/exploatdren ansvarar for utbyggnaden av planomradets vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det kommunala ledningsnitet efter
anvisad anslutningspunkt.

El och fiber
Finns framdraget tér planomradet.

Avfall
Avtallshantering ska ske enligt kommunens gillande téreskrifter om avfallshantering 1 Markaryds

kommun antagna 2019-11-25 § 129 KF.

SSAM AB vill verka t6r att avtallshantering inom planomradet ska utformas sa det frimjar ett
hallbart cirkuldrt samhille (f6r mer information se Avtallsplan). Utrymmen fér sortering av avtall,
transportvigar samt vandplatser etc. ska télja "Handbok tér avtallsutrtymmen” och

” Avtallstéreskrifter t6r Markaryd kommun”. Bada dokumenten finns pa www.ssam.se.
Avtallshanteringen ska ske inom fastigheten. Detta hanteras 1 bygglovet.

Parkering
Erforderlig parkering ska l6sas inom kvartersmarken. Det aligger fastighetsigaren att 1 samband

med bygglov visa att parkeringsbehovet ir tillgodosett.
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Ekonomiska fr&gor

Planekonomisk bed®mning

Detaljplanen bekostas av exploatéren, dvs den sékande, enligt gillande planavtal. Exploatéren
bekostar dven utredningar som tagits fram inom ramen f6r detaljplanen och 6vriga kostnader tor
genomftérande av detaljplanen inom den egna fastigheten.

Exploatéren svarar fér och bekostar iordningsstillande av kvartersmark och didrmed
sammanhdngande utredningar, undersékningar samt eventuella atgirder och tillstand m.m.

Planavgift
Detaljplanen bekostas av exploatéren och dirmed tas planavgift inte ut 1 samband med
bygglovsprévning.

Drift av allmd&n plats
Kommunen ansvarar t6r drift av all allmidn platsmark inom planomradet.

Drift av vatten och avilopp
VA-kollektivet ansvarar f6r wunderhall av VA-ledningar fram till anslutningspunkt.

Ledningar
Eventuella kostnader 1 samband med planens genomférande sa som flyttningar eller dndringar av
befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

Organisatoriska fr&gor

Exploateringsavtal
Nagot exploateringsavtal avses ej upprittas.

Tidplan

Detaljplanen férvintas kunna antas av Kommunfullmiktige det fjirde kvartalet 2023.
Genomftérandet av detaljplanen avses vara fardigstillt fem (5) ar efter att detaljplanen har fatt laga
kraft. Tidplanen 4r preliminir och kan komma att revideras under arbetets gang.

« Planbesked 2021-11-29

» Uppdragsbeslut 2021-11-29

« Samradsbeslut 2022-12-12

Samradsperiod 2022-12-19 — 2023-02-17
»  Granskningsbeslut 2023-05-22
Granskningsperiod 2023-05-19— 2023-06-07
» Antagandebeslut 2023-06-26

» Lagakraft 2023-07-24
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Planeringsunderlag
Kommunala planeringsunderlag
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Tomtindelning 07-MAS-26

Tomtindelning 07-MAS-380

Gdllande detaljplan
Planomradet berér tre gillande detaljplaner, genomtérandetid har gatt ut £6r samtliga planer;
o 07-MAS-54 (M17) tran 1944 Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for Markaryds kdping.
o 07-MAS-260 (M41) tran 1962 Forsiag till dndring av stadsplanen for del av kvarteret Asken och ett
omirdde beldget soder och oster dirom i Markaryds kdping.
o 07-MAS-302 (M50 tran 1964) Forslag till andring av stadsplanen betriffande Smedjegatans profil
mellan Kungsgatan och Strandpigen samt del av Strandvigens m.fl. gators profiler i Markaryds kdping.

Detaljplan 07-MAS-54 med kvarteret Asken markerat.

Detaliplan 07-MAS-260 med del av detaliplan som berérs
av nytt planférslag markerat.

Planomradet berér dven tva fastighetsplaner;
o 07-MAS-26 tran 1942 Forslag till tomtindelning a kvarteret Asken i Markaryds kdping.
o 07-MAS-380 fran 1967 Farslag till andrad tomtindelning for del av kv. Asken i Markaryds kdping.
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Oversiktsplan
Inom utredningen infér beslut om planbesked gjordes en bedémning 1 da gillande 6versiktsplan
2010. Under sommaren 2022 antogs en ny 6versiktsplan t6r Markaryds kommun.

Bedémningen gillande om upprittat plantérslag 6verensstimmande med &versiktsplanen gors
utifran den nya 6versiktsplanen; Markaryds kommun ar 2030 med utblick mot ar 2050, antagen 2022-
06-27.

Beslut om betydande miljdpdverkan

Kommunen bedémer med vigledning av miljébedémningsférordningen att planférslaget inte kan
antas medféra betydande miljopaverkan 1 den mening som avses 1 Miljébalken samt Plan- och
bygglagen. Behovet av miljchinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dartér inte 1 en
strategisk miljobedémning enligt 6 kap. miljébalken.

Grundkarta
Grundkartan dr upprittad av Metria AB, 2022-10-18, pa uppdrag av Markaryds kommun.
Koordinatsystem SWEREF 99 13 30 och héjdsystem RH 2000.

Utredningar

Trafikbullerutredning

En tratikbullerutredning har tagits fram med syfte att titta pa de eventuella konsekvenserna den
planerade utbyggnaden kan innebira ur trafikbullersynpunkt och eventuella behov av
bullerdimpande atgirder som kan finnas (Tyréns, 2022-11-03). 1 utredningen har tre olika alternativ
av utbyggnad studerats och berikningarna har gjorts for tva vaningar.

Riktlinjer f&r parkering
Riktlinjer t6r parkering 1 Markaryds kommun, taststilld 2022-02-14, med sytte att ge vigledning
tér hur parkeringstragor ska hanteras samt att frimja ett mer hallbart resande.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomradet berér till storsta del detaljplan 07-MAS-54 som anger anvindning mark for
bostadsindamal i dppet byggnadssatt (BO). Omradet kommer dven fortsatt utgora kvartersmark —
Bostider men nagot mer flexibelt da ”6ppet byggnadssitt” tas bort 1 ny detaljplan f6r att mojliggéra
tortatning med sammanbyggda bostadshus.

En liten del av planomradet berér 07-MAS-260 som anger prickad mark — wark som icke far bebyggas.
For att underlitta genomférandet av detaljplanen samlas hela omradet 1 en och samma detaljplan.
Omradet kommer dven fortsatt regleras med prickad mark - Marken far inte fiorses med bygenad.

En liten del av planomradet berér dven 07-MAS-302 som anger allmin platsmark gata. For att
sikerstilla utfartsforbud mot del av Smedjegatan och Ostergatan ersitts den del som berérs av
planférslaget. Omradet kommer dven fortsatt regleras som allmin platsmark — Gata.

10
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Planomradet berér dven fastighetsplanerna 07-MAS-26  och  07-MAS-380. Gillande
tastighetsplaner som berérs av plantorslaget avses upphivas 1 sin helhet f6r att mojliggdra
tastighetsreglering genom sammanslagning av aktuella fastigheter som berérs av plantérslaget.

Oversiktsplan

I gillande o6versiktsplan fran 2022 4r omradet redovisat toér mangtunktionell bebyggelse.
Planomradet ingar 1 den titbebyggda ortstrukturen och kommunens viljeriktning dr att prioritera
tortatning 1 kollektivtratiknira lige och att bostiderna ska ha goda maéjligheter till métesplatser,
rekreation och service. Kommunen strivar efter en blandning mellan olika dgandeformer och
bostadsstorlekar t6r att méjliggéra tér en blandning av aldersgrupper och bakgrund.

Plantérslaget téreslar tortitning 1 centrala Markaryd och att méjliggéra tor att skapa en mer varierad
bostadsbebyggelse med nirhet till kollektivtrafik, service och rekreation. Plantérslaget bedoms
dirav vara 1 linje med 6versiktsplanens intention.

Planbesked

I november 2021 ansékte fastighetsigaren till Asken 3, 4 och 12 om planbesked tér prévning av
en sammanslagning av de tre fastigheterna och nybyggnation av bostider. Den 29 november 2021
§ 223 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att limna positivt planbesked for att ta fram en
ny detaljplan t6r bostader f6r aktuella fastigheter och att préva den begirda atgirden 1 ny detaljplan.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Luftfart
Planomradet ligger inom den MSA-paverkade (Minimum Sector Altitude) ytan vid Angelholms och
Halmstads ftlygplatser.

Totalférsvar
Planomradet ligger 1nom paverkansomride viderradar, paverkansomrade stoppomrade for
vindkraftverk.

Hushdliningsbestdmmelser enligt 3 kap. milidbalken

Kommunen gér beddmningen utifran befintligt underlag och den egna 6versiktsplanen att omradet
inte kan anses vara virdetull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap. Miljébalken.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns tyra térordningar om miljékvalitetsnormer (MKN), en t6r téroreningar 1 utomhusluft,
en toér vattentérekomst, en for olika parametrar 1 fisk- och musselvatten och en for
omgivningsbuller.

Luft

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft giller 1 hela landet. Med utomhusluft avses enligt
térordningen utomhuslutten med undantag tér arbetsplatser samt vigtunnlar och tunnlar fér
sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer for kvivedioxid/kviveoxider, partiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.
De flesta normerna ir sa kallade grinsvirdesnormer som ska téljas, medan nagra ér sa kallade
malsattningsnormer som ska efterstrivas. Normerna baseras huvudsakligen pa krav 1 EU-direktiv.

11
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Inom Markaryds kommun har berdkningar av kviveoxid, PM 10 (partiklar) och bensen utférts
under 2006 av SMHI. Berikningarna har uttérts 1 de mest trafikerade och slutna gaturummen dvs
tor de gatuavsnitt som uppskattas ha de hégsta virdena 1 kommunen. Det konstaterades att ingen
miljokvalitetsnorm £6r luft 1 kommunen &verskrids. Dock 6verskrids 6vre utvirderingstroskeln toér
PM10. Detta mnnebir krav pa fortsatta mitningar. Vid mitningar uttérda mellan 2007-2017
torekom inte heller da nagra virden 6verstigande miljokvalitetsnormerna.

Vatten

Planomradet ingar 1 vattentérekomst Bick fran Getesjon som mynnar 1 Lokasjén inom Lagans
avrinningsomrade (VISS, 2022). I dagsliget klassas den ekologiska statusen som Mattlig. Den
kemiska statusen klassas som Uppnar ej god status. Grundvattentérekomsten Ljungbyasen bed6ms
ha statusen God t6r bade den kemiska och den kvantitativa statusen. Situationen far ej férsimras
enligt gillande miljékvalitetsnormer.

Beslutad miljckvalitetsnorm t6r férvaltningscykel 3 (2017 - 2021) t6r Bick fran Getesjon ar God
ekologisk status 2027 och God kemisk ytvattenstatus. Beslutat mal toér térvaltningscykel 3 (2017 —
2021) toér Lokaasen 4r en fortsatt God kemisk grundvattenstatus och God kvantitativ status.

Buller

Markaryds kommun omfattas inte av miljékvalitetsnormen f6r omgivningsbuller. Detta eftersom
invanarantalet understiger 100 000 invanare, samt att andelen vig, tag och flygtratik understiger
den niva som krivs fo6r kartliggning av omgivningsbuller.

Miljés
Dagvatten

Omradet ingar 1 kommunalt verksamhetsomrade dagvatten. Dagvatten fran fastigheten leds idag
till det kommunala dagvattensystemet.

Dagvatten fran parkeringsplatser samt tratikerade ytor far inte slippas direkt till recipient utan
téregaende mojlighet till avskiljning av féroreningar. Tillkommande hardgjorda ytor ska
kompenseras med ftérdréjningsmagasin eller infiltration. Dagvattnet fran tak och hardytor ska
toretridelsevis tas hand om lokalt inom varje fastighet sa att omkringliggande fastigheter inte far
6kade vattentloden pa grund av ett genomtérande av plantérslaget. Dirtoér kan sedumtak eller
liknande ges féretride och hardgjorda ytor ska lutas mot mjukgjord yta. Vid krattigt skytall, sasom
vid hundraarsregn, kan vattenmingderna omhindertas genom de l6sningar som redovisas 1
forslaget t ex forsankningar i grasytan, en damm och armerat grus/plattor med dranerande fogar.

Plantérslaget innebir att en del av betintlig gronyta kommer att ranspraktas £or att mojliggéra en
tortatning. En marginellt 6kad hardgjord yta bedéms kunna generera en nagot ékad miangd
dagvatten. Férutsittningen ar att inte slippa ut mer dagvatten fran omradet 4n vad det gér idag
och att vid storre volymer ska resten térdréjas inom den egna fastigheten. Flédet ut fran fastigheten

ska vara ofdrindrat efter exploatering. Se illustration (figur 1) pa sid 5 tor férslag av hur

dagvattenfragan kan lésas lokalt.

Hdalsa och sdkerhet

Trafikbuller
Prelimindra bullerberdkningar tér detaljplaneomradet har tagits fram (Tyréns, 2022-11-03).
Berikningarna har utgatt fran bedémda tratikméngder samt riktvirdena 1 Tratikbullertérordningen,
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SES 2015:216 tom 2017:359. De prelimindra berikningarna har sedan legat till grund fér
utformningen av férslaget £or att uppna en god ljudmiljé inom omradet.

Berikningarna fér den planerade bebyggelsen vid fasad, 60 dBA, éverskrids vid fasaderna mot
Smedjegatan f6r tva av utredningsalternativen. Genom att placera ny bebyggelse nagot lingre fran
vagen kan riktvirdet klaras.

Maximalnivaerna kommer 4ven med indragen bebyggelse vara héga vilket kan medféra att det
behdvs hégre ljudklass tor fonster och fasad for att sikra att Boverkets byggreglers grundkrav tor
inomhusnivan klaras. Vilka krav som stills pa tfénster och fasad studeras nirmare 1 samband med
bygglov nir byggnadernas placering och uttormning har bestimts.

Nagon enstaka enskild uteplats kan fa ljudnivaer som 6verskrider tratikbullertérordningens
riktvirden tor uteplats, 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva. Med lokala skdrmar vid
uteplats kan riktvirdena klaras. Bebyggelsen kommer diremot ha tillgang till minst en gemensam
uteplats pa innergarden dir nktvirdena klaras, varfoér enskilda uteplatser kan ses som ett
komplement.

Berikningarna visar ocksa att den planerade bebyggelsen kan ha en liten skirmande effekt t6r
befintlig bebyggelse vid Ostergatans éstra del nirmast Smedjegatan, dir berikningarna visar en
minskning av ekvivalentnivan vid fasad.

Brandskydd

Siker brandvattentérsérining skall uppnas 1 enlighet med ” Brandvattenforsirjning i Markaryds
Kommun”. Vid byggnation ska samrad alltid hallas med ridddningstjinsten 1 samband med
detaljprojekteringen avseende brand och sikerhet. Atkomlighet for riddningstjinsten fordon ska
siakerstillas 1 samband med bygglovsansékan.

Geotekniska forhnallanden

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska undersékning) jordartskarta bestar marken inom planomradet
av fastmark, 1sdlvssediment (www.sgu.se , 2022). Det bedéms inte téreligga nagon risk tér ras eller
skred inom planomradet. Ingen o6versiktlig geoteknisk markundersékning bedéms behdva
genomforas.

Kulturmiljé

Fornl&mningar
Enligt Riksantikvarieimbetets fornminnesregister (FMIS) finns det inga kinda limningar inom,
eller 1 angransning till, planomradet.

Vid markarbeten inom omradet maste man diremot alltid vara vaksam och iaktta forsiktighet.
Fornlimningar omtfattas av ett generellt skydd vilket innebidr att nyupptickta fornlimningar
skyddas automatiskt. Om man patriffar en fornlimning maste man darfér omedelbart avbryta
arbetet och meddela Linsstyrelsen, enligt 2 kap 10 § Kulturmiljélagen (1988:950).

Fysisk miljo
Planomradet ligger 1 ett villaomrade med friliggande bebyggelse och nagot enstaka tlerbostadshus
samt Markaryds skola intill. Plantérslaget innebir en tértitning med nagot utékad bygeritt inom
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det omrade som redan idag ir tillatet att bebygga. Byggnationen kommer fortsatt att begrinsas 1
héjd och utbredning och ambitionen ir att ny bebyggelse ska anpassas till omgivningen.

Sociala

Markaryd kommuns vision, 1%sion 2030, har ett starkt fokus pa hallbarhetsfragorna dir de sociala
hallbarhetstragorna ir sirskilt synliggjorda.

Mijligheternas Markaryd Tillsammans gor vi varandra béttre!

"En naturndra, smaldndsk grinsbygd dar ménniskor och firetag vixer och utvecklas i en kreatiy och hallbar
miljo. Dir gemenskap och mangfald skapar en trygg, jamstilld och framtidsbejakande kommun som préglas
av tillit.”

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa torutsittningar t6r en god livsmiljo
tor manniskor, att sitta minniskor och det sociala livet 1 fokus. Den byggda miljén har betydelse
tér hur mianniskor mar och pa vilket sitt de tar del av sin omgivning. Planeringen ska frimja god
tillginglighet for alla oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller cyklar. Detta dr en viktig
aspekt ur jamstilldhets- och mangtfaldssynpunkt och handlar om att alla ska ha lika bra
torutsittningar att ta sig till och tran arbete, himta och limna pa férskola, skola, handla, méjlighet
till aktiviteter m.m.

Féreslagen bebyggelse knyter an till befintliga omraden av bostider lings Smedjegatan och
Ostergatan med nirhet till service, kollektivtrafik och rekreation. Intentionen ir att mojliggéra for
att utveckla omradet med bostider med olika dgartérhallanden och 1 varierande storlek med en
gemensam innegard med sociala ytor.

Service

Planomradet ligger inom gangavstand till bade offentlig h kommersiell service sasom tag- och
busstation, skola, vardcentral och centrumhandel. Markaryds bibliotek, kulturhus och biograt ligger
ca 450 m sydviast om planomradet, dir 4ven tag- och busstationen finns. Titortens centrala
affirsgata tinns mom ca 300 meter och campingen Sjétorpet samt Hembygdsparken ligger inom
ca 300-500 meter. Det finns dven goda gang- och cykelbanor till och fran omradet. Precis sydvist
om planomradet, rakt éver Ostergatan, ligger Markaryds skola.

Trafik

Biltrafik och gdng- och cykeltrafik

I norr grinsar planomridet mot Smedjegatan, ¢ster och séder om gar Ostergatan. Vister om
kvarteret gar Hagagatan. Smedjegatan 4r den mest trafikerade gatan av de som berér planomradet.
En osiker trafikmiljs bedéms kunna uppsti i korsningen Smedjegatan/Ostergatan. Fitt
utfartsférbud regleras i plankartan ut mot korsningen Smedjegatan — Ostergatan fér att ka
trafiksidkerheten. Trafiken lings gatorna dr blandad da gatan ir f6rsedd med gang- och cykelvagar
lings med Smedjegatan och trottoar lings med Ostergatan.

Antalet utfarter mot Smedjegatan fran fastigheten boér begrinsas till hogst 4 1 enlighet med
llustration (figur 1) pa sid 5.
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Parkering
Parkering ska anordnas inom fastigheten med minst 1 parkeringsplats per bostad. Det ska dven

finnas cykelplats samt bilparkering tér besckare. Parkeringsplatserna ska ordnas efter behov och
antal platser bér dimensioneras med hinsyn till antal bostider. Tillginglighetstragor ska alltid
beaktas och vid utformning, dimensionering och lokalisering av parkeringsplatser tér personer med
rorelsenedsittning ska Boverkets byggregler och Boverkets féreskrifter foljas.

3 ASKEN 444
B
(I

Figur 2

Konsekvenser

Fastigheter

Rivning av bebyggelse
Tre bostadshus med tillh6érande smabebyggelse kommer att rivas t6r att ge plats fér ny

bebyggelsen.

Det tinns flera exempel pa byggnader fran fyrtiotalet 1 omradet och de tre som kommer att rivas
kan inte ses som omistliga. Omradet har ocksa en varierad bebyggelse med olika storlek, alder
och uttryck. Mot bakgrund av detta bedéms platsen och omgivningen kunna tala tillskott med ny
bebyggelse. Moderna byggnader medtér rimligen en positiv térindring av stadsbilden.

Planférslaget berdr tastigheterna Asken 3, 4 och 12 samt del av kommunens fastighet Markaryd
9:1. Den del av planomradet som avses planliggas fér kvartersmark kan sammanliggas till en och
samma fastighet efter att detaljplanen fatt laga kraft, se torslag illustrerat med réd linje, figur 2. Den

Natur

Grénomréde

Planomradet omfattas till stérsta del av grids och inom omradet finns dven nagra enstaka trid. Om
mojlighet finns bér tillkommande byggnader placeras sa att triden, som gynnar pollinering och
biologisk mangfald, kan finnas kvar.
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Landskapsbild
Planomradet ligger centralt 1 titorten Markaryd. Den féreslagna nockhdjden tillater byggnader 1
upp till tva vaningar vilket bedéms limpligt pa platsen. Bedomningen 4ar att paverkan pa
landskapsbilden blir marginell.

Milj
Miljdbeddmning
Genomférandet kan ge viss men ej betydande miljopaverkan. Planen syftar ej till ny anvindning av

platsen som kan paverka miljén negativt pa nagot betydande sitt. Planférslagets genomférande
bedéms dirfér inte innebira betydande miljépaverkan.

Miljokvalitetsnormer
Luft

En fortitning med fler bostider kan leda till en 6kning av trafikrérelserna. Trafiknivaerna bedéms
dock endast vara av ringa omfattning och bedéms inte komma upp 1 sadana nivaer att
miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.

Vatten
Mingden hardgjord yta 1 térhallande till gallande plan bedéms endast paverkas 1 ringa omfattning.
Bedémningen dr att miljékonsekvensnormerna fér vatten ej paverkas av férslaget.

Oversvémning/Klimatanpassning

Risken tér 6versvimning fran nirliggande vattendrag ar ringa. Se figur 3. Kraftig nederbérd eller
skyfall kan orsaka 6versvimning. Denna risk bedéms dock inte 6ka efter genomftérande av ny
detaljplan.

B
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Figur 3. Omraden som riskerar att éversvammas vid skyfall, till vinster i bild. Hogsta flodet i morkblatt, 100- och 200-
arsfloden i ljusare bla kulorer.

Hdalsa och sGkerhet

Trafikbuller

Berikningarna 1 trafikbullerutredningen visar att den planerade bebyggelsen kan ha en liten
skirmande effekt for befintlig bebyggelse vid Ostergatans 6stra del nirmast Smedjegatan, dir
berdkningarna visar en minskning av ekvivalentnivan vid fasad.
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Fér ny bebyggelse bedéms riktvirden klaras genom inférande av bestimmelser som reglerar var
byggnad far placeras.

Sociala

Barnperspektiv

Genom att ny bebyggelse tillkommer 1 omradet bedéms en tryggare miljé skapas, med tler
minniskor som befolkar de allmidnna platser och strak som finns 1 omradet. Nya bostider med
nirhet till kollektivtratik och gang- och cykelvigar ger barn och ungdomar stérre mojlighet att rora
sig sjalvstindigt. Gang- och cykelstraken 1 det befintliga straknitet skapar trygga och sikra
vigstrickor f6r barn till omkringliggande omraden.

Jamstdlldhet och mangfald

Gang- och cykelavstand till existerande samhillsservice och kollektivtratik méjliggér ett hallbart
och praktiskt vardagsliv vilket 4r viktigt ur ett jimstilldhetsperspektiv. Foreslagna bostider ér
lokaliserade 1 ett sammanhang som bedéms ha goda férutsittningar tér hallbara och jamstillda
transporter. Nirliggande grénomraden méjliggor boendemiljéer med god tillgang till nirrekreation.

Trygghet och tillgénglighet

Plantorslaget mojliggér t6r ett ¢kat antal bostider vilket sannolikt kommer att 6ka antalet
minniskor som uppehaller sig inom omradet vilket 1 sin tur kan leda till att omradet beftolkas en
storre del av dygnet. For att skapa trygga och trivsamma miljéer inom planomradet bér sirskild
vikt laggas vid utformning av belysning sa att omraden dir minniskor rér sig och vistas blir
attraktiva, tillgingliga och trygga. Inom fastigheten 4r ambitionen att nya métesplatser ska skapas,
bland annat genom en gemensam innergard med fokus pa sociala ytor. Ett rikt socialt liv under
storre delen av dygnet kan 6ka den upplevda tryggheten och sikerheten.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Luftfart

Planférslaget medger ej héga objekt som dr 20 meter eller hégre vartér planens genomférande inte
bedéms inverka negativt pa riksintresset.

Totalférsvar
Planférslaget medger e etablering av vindkraftverk vartér planens genomférande inte bedéms
inverka negativt pa riksintresset.
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Medverkande tjansteman

Detaljplaneforslaget har tagits fram av planarkitekt pa milj6- och byggenheten 1 samarbete med
berérda tjanstemin vid Tekniska forvaltningen. Ovriga berérda férvaltningar har fatt ta del av,
samt yttra sig 6ver, detaljplanen under detaljplaneprocessen.

Miljo- och byggenheten i Markaryds kommun, maj 2023

Siv Modée Jonas Ronsby Linnea Nyman
Miljo- och byggchef Planarkitekt Planarkitekt
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FastighetstOrteckning

Detaliplan for del av Kv. Asken.
Datum: 2023-06-07
Aktualitetsdatum: 2023-06-07

Fastigheter inom omrdadet

Hissleholmsvigen 25
285 33 Markaryd

Fastighetsbeteckning Agare/innehavare, adress Ovrigt
ASKEN 3 Christel Inger Fritiofsson Lagfaren dgare
Hissleholmsvigen 25
285 33 Markaryd
ASKEN 4 Christel Inger Fritiofsson Lagfaren dgare
Hissleholmsvigen 25
285 33 Markaryd
ASKEN 12 Christel Inger Fritiofsson Lagfaren dgare




Berdrda fastigheter utanfér omradet

Fastighetsbeteckning

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

ASKEN 2

Stridh, Lars Goran Bruno
Smedjegatan 16
285 31 Markaryd

Lagfaren dgare

ASKEN 6

Trilora Fastighets Ab
Hannabad 1373
28591 Markaryd

Lagfaren dgare

ASKEN 7

Johansson, Per-Otto Ragnar
Ostergatan 17
285 31 Markaryd

Lagfaren dgare

ASKEN 8

Bifwer, Ingela Vivian Elisabeth
Ostergatan 15
285 31 Markaryd

Balkhed, Alf Erling Harry
Ostergatan 15
285 31 Markaryd

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

MARKARYD 9:1

Markaryds kommun
Box 74
286 22 Markaryd

Lagfaren dgare

MAGISTERN 1

Markaryds kommun
Box 74
286 22 Markaryd

Lagfaren dgare

OXELN 5

Neljesjo Almarsson, Silva Regina
Odengatan 2
285 31 Markaryd

Lagfaren dgare

BOKEN 5

Gyllstrom, Kjell Erik Roland
Smedjegatan 19
285 31 Markaryd

Lagfaren dgare

BOKEN 6

Engqvist, Sven Elis Erland
Smedjegatan 17
285 31 Markaryd

Lagfaren dgare

BOKEN 7

Pedersen Mjolsvik, Karen Elin
Smedjegatan 15
285 31 Markaryd

Lagfaren dgare




Asén, Lina Kristina Elisabeth
Smedjegatan 13
285 31 Markaryd

Johansson, Robin Lennart
Jonathan

Smedjegatan 13

285 31 Markaryd

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

EKEN 7

Olsson, Erika Johanna Christina
Smedjegatan 11
285 31 Markaryd

Olsson, Ulf Tony
Smedjegatan 11
285 31 Markaryd

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

Formansrattigheter inom omrdadet

Formansfastighet

Belastar

Ovrigt

Belastande rattigheter inom omrdadet

Belastad fastighet

Forméanstagare

Ovrigt

Fastighetsférteckningen upprattad av Vedad Karupovic, 2023-06-07




